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الحمد لله الذي بفضل نعمته أنجزنا هذه المذكرة التي تعتبر ثمرة 
 جهدنا المتواضع خلال فترة دراستنا.

ساهم  نتقدم من خلال هذا بجزيل الشكر والامتنان إلى كل من 
من قريب أو بعيد في إنجاز هذا العمل وأخص بالذكر أستاذتي 
المشرفة لعلاوة سعاد على دعمها وتوجيهها القيم وتصويبها  

 لهذا  العمل والتي لم تبخل علينا بالمعلومات.
كما أخص بالشكر اللجنة المناقشة الموقرة على قبولها مناقشة 
هذا العمل العلمي وملاحظتهم القيمة التي ستساهم دون شك في  

تحسين هذا البحث وتطويره. 



 

 

 
 

 

الحمد لله حمدا طيبا مباركا فيه الذي وفقنا لهذا عظم المراد فهان الطريق فجاءت لذة  
قلبي  الوصول لتمحي مشقة السنين أهدي عملي هذا إلى أول الداعمين ومن غرسوا في 

 حب العلم إلى من كانوا سندي في كل خطوة.
 " أبي   

يامن علمتني أن الطموح لا حدود له يامن كنت حافزا لأواصل رغم كل التحديات شكرا   
 على حبك وصبرك وتضحياتك دمت فخرا لي ورضاك تاج أضعه على رأسي. 

وإلى جنتي أمي الغالية أهديك نجاحي وتخرجي فما كان ليتحقق لولا توفيق الله ثم رفعة  
 كفيك بعد كل صلاة. 

وإلى إخوتي الذين وهبني الله حبهم نعمة من نعم الرحمان وسند في زمن قل فيه السند  
بكم شعرت بمعنى الألفة وبفضل دعائكم حصدت ثمار هذا الجهد أسأل الله أن يجمعنا  
دائما على طاعته وأن يديم بيننا المودة والرحمة لكم أهدي هذه الصفحات فهي منكم ولكم  

 بعد توفيق الله وفضله. 
الذي كان سندا لا يمل ولا يميل وداعما لي رافعا لمعنوياتي مرافقا لأحلامي   زوجيوإلى 

 شكرا على دعمك الدائم وصبرك الجميل أتمنى أن نبني معا مستقبل مليئا
 بالنجاحات والسعادة.  

 وبدون أن أنسى صديقاتي رفيقات دربي على تشجيهم الدائم  
 وثقتهم في قدراتي أدام الله صداقتنا 

 بوبريم سارة ووفقنا لما يحب ويرضى. 

 



 

 

 
بكل مشاعر الحب والإمتئنان، أهدي هذا العمل المتواضع إلى من كانوا النور الذي أنار  

 طريقي والسند الذي أعانني على المضي قدما رغم كل التحديات  
إلى عائلتي العزيزة إليكم يامن غمرتموني بدعمكم وحبكم غير المشروط وزرعتم في نفسي  
القيم والمبادئ التي صنعت شخصيتي وكلن لدعمكم وتشجيعكم الأثر الأكبر في كل خطوة 

 أخطوها 
إلى عائلة زوجي الكريمة شكرا لكم على إحتضانكم بمحبة وإحترام وعلى دعمكم الصادق  
 الذي كان له أثر جميل في نفسي وعلى حضوركم الإيجابي المشرف في مسيرتي 

إلى أمي الحبية وحماتي العزيزة يامن كنتما الداعم والسند لا سيما في إحتضان أولادي  
بكل حب وحنان لقد خففتما عني العبئ الكثير وكنتما الحضن الدافئ الذي إحتواهم عند  

 إنشغالي جزاكم الله عني كل خير وبارك في أعماركم. 
إلى زوجي الحبيب شريك حياتي ورفيق دربي كم كنت السند والعضد في كل الأوقات كنت  
القوة حين ضعفت والأمل حين تعثرت والدافع حين شعرت بالفتور لولا صبرك وتفهمك لما  
وصلت إلى لما أنا عليه اليوم شكرا لك من أعماق قلبي على وجودك الثابت بجانبي أدامك  

 الله سندا لي. 
إلى قطعة من قلبي أولادي أنتم النور الذي يضيء حياتي والفرحة التي تملأ أيامي  
وجودكم في حياتي هو الحافز الأول لكل إنجاز أنظر إليكم أستمد عزيمتي وأتطلع إلى  
 مستقبلكم بفخر وأتمنى أن أكون القدوة والمثل الجيد لكم وأن يكون هذا العمل حافزا لكم. 
إلى صديقاتي رفيقات دربي التي أرتني الحياة فيهم أخوات إلى من كانوا العون وقت  
الضيق والفرح ولحظات إنجازي وإلى رفيقة مذكرتي صديقتي شريكة الجهد والسهر التي  
تقاسمت معها المسؤوليات والضغوطات والتحديات ولقد كان لتعاوننا الأثر البالغ في  

 إنجاح هذا العمل وأقدر كل لحظة شاركنها للوصول إلى هذه النتيجة. 
 لعمدة كوثر
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 مقدمة:

تلعبببلتأمينات بببينتأمعت ابببوتيا أتادع  بببيتطبببقتيابببوتأم زبببيقتأبيي بببيي تاتع  ببب تأم  بببوت بببت ت
أمايمابببوتتبيبمي أابببينألأطببب ألتأمايعيالبببوتتثتبببيتتا بببةتاضبببتلوتطعيمبببوتمءببباي تأمد بببع تاأمعطبببي ت

تتات بببع تاأبضبببي اي أنبضببباايتطبببقتأمع بببعيتأميبببقتت ربببع تالبببةتاابببيط تايمابببوت  تببب  ت بببيم  ا ت
ثبببلتأميا بببا تالبببةتتاتتتأمدابببي  تتوتأمايا لبببوتطبببقتأمببب   ت  عياببب تأم ضببباقتاتأمينات بببينتأمعت ابببت

اتا تخ يئ ت ذهتأمينات ينتأنهيتتابب  تتتتا ا تايلتيالك تأمادي تمءاي تأمعطي تبيمدي ت
اتثببلتتي ببمتأماببيلتادببةتأمءبباي تطببقتأ تيببدتي ببع تاتتتأمدأئ تثلتأمي د تالةتأمدأئ ت تأمعيييت 

أمايماببوتتاتتايلببتتأمينات ببينتأممببيب وتابب ت عتايتيا  ت ذهتأمينات ينتأ ااوتبيمغوتطقتأمعلايينتت
ايعييد تأ تأمدأئ تاتأماببدي ت ت اببيتثتيتا د تنزعئهيتطيم   تا د هتأبتفي ت ت تألأط ألتأم

تتتتتأمينات بببينتيمببباةتث بببع تأبايابببي تاببب تأخببب   بببيوتنبببع تأم ءبببي تتاتتها بببد تتثبببلتأميا بببا 
ث بببع تاتتم ءبببي تت بببةتأم بببينع ت بببعتأمبببذ تأيببب هتاتا بببد هتمبببااتأبتفبببي ت بببت تألأطببب أيتاتمبببااتأ

أمعببيييت تتتعرقتأمدأئ تألأامع وتطقتتد تةتيي  تا تأاعألتأمادي تي ببةتبببييقتأمببدأئ ت تتأباياي 
ات ببذهتأمد ببع ت اببيتا ينتتاذمكتبمبب لتط اعببوتأمببدي تتأمذي تبتيالكع تتنات يتات ايتمد عيهوتت

جااببمتأاببعألتأماببدي تتات ببقتأميببقتي ببع تادلهببيت:طببقتأم ببينع تأماببدنقتأم  أئبب  تيببدتتكببع تاياببو
ات بببقتأميبببقتتببب يتط بببيتالبببةتابببيلتاعبببت تاببب تأابببعألتت:أما  عمبببوتاتأمع ي  بببوتتاتيبببدتتكبببع تخي بببو

اطبببقتابببةتأميعضبببمتطبببقتألأنزبببروتأبيي بببيييوتاأمايمابببوتأ ببب  تأمع بببي تتأمابببدي تا  بببعبتأاتا بببي أت
الببةتامببيعفتألأطبب أيتأاتأما ضمببينتتضببعأ تتاأبضببي اي أنيز ةتأيأ تاهاوتطقتتاع ببةتأمازببي  مت

ا ببذأتلأنبب تيعي بب تابب تأ ببوتألأتبباي تأميببقتتكببع تاع ببع تأمي بب لتتنلبب أتم اايبب تأمايماببوتأمعيماببوت
أم ببينع تتأي  ببيأميببقتابب تأ ببوتتلببكتأمينات ببينتتعي بب لابب تتتأماي ببوتأميببقتتبب يتاتأباياببي طإ تث ببع ت

تتا ببببذأت أجببببمتمر اعببببوتأمببببدي تابببب تأمع ببببي تتيي بببب تأضببببيافي مببببدأئ تاعببببت تاتا دبببب تألأامع ببببوتطببببقت
ابب ت ببذأتجببي نت ببذهتتاأنرلايببيث بب تتتاأضببيافي أماءاعنوتب تاايتي عةتأمدأئ تطقتاببنا تملي ببد ت

أماي بببوتتأبايابببي أمابببذ   تميمبببليتأمءبببع تالبببةت بببذأتأم بببع تاببب تأمد بببع تاأمايا بببةتطبببقتث بببع ت
تطببقت1طببقتأم ببينع تأماببدنقتأم  أئبب  تت ببذأتأم ببع نلببوتأمازبب  تأم  أئبب  تتأمعأ ي تالةتأمع ي تتاتيدتت

 
، بتاريخ 78، يتضمن القانون المدني الجزائري، ج ر، ع26/09/1975، المؤرخ في 58-75رقم  رالأم.1

 ، المعدل والمتمم. 30/09/1975
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أنببعأ تأمد ببع تت:أمف ببةتأم ببينقأم مببوتأم ببينقتث ببع تأباياببي تأماي ببوتأمعأيعببوتالببةتأمع ببي تتابب ت
ت.1001إمةتتت999طقتأماعأيتا تتتتا تأم يبتأم أبمتبع عأ تث ع تأباياي أماايي  تتت

 أهمية الموضوع:
مكببةتيأئبب تأمدببلتطببقتأضببيافي تيي بب تابب تادي بب تتاتأ تأاببعألتأماببدي تتزبب ةتإ تألأ ببةتأ ت

أمءاي تأمعي تمد ع تأمببدأئ ت تتاتاطببلت ببذأتأماع ببةتيي مببدتا ببدأتتمببيا تأمببدأئ ت تت تبب تأنبب تيببدت
تكابب تأ ااببوت ببذهتأمد أضببوتتي تملعطي تبد ع تيأئ ا تا دتت أثاهوتتاتا ت  ببيدابتتكفقتأاعألتأم
أمبببدأئ ت تتةتأمع بببي تتعي ببب تضمابببوتمءببباي تاتثاييبببوأماي بببوتأمبببعأ ي تالبببتتأبايابببي طبببقتأ تث بببع ت

تءببمتاتتي ببد تالببةتبببييقتأمببدأئ ت تأمعببيييت أامع ببوتأمثتيتا دهوتأم ينع تت ذهتأمد ع تأ ديبتت
ا ببببذأتاببببيتيعبببب  تأم  ببببوت ببببت تألأطبببب ألتتأماببببدي تطببببقتاع ببببمتج بببب  تييدببببيوتالابببب تأمعطببببي ت دي بببب .

تأمايعيالوتتاتي ي تإمةتتد تلتألأا تاتأبضي  أ تطقتأماعيالانتأمايعل وتبيمع ي أن.

 إمةتأض يبتذأتاوتاأخ فتاع عياو.تتت  موتالموضوع:  اختيارأسباب 

 بببذأتأماع بببع تملد أضبببوتملاتبببعلتأمزا بببقتمل بببينع تتأخيابببي تبببوتتذاتيـــة:الســـباب الأ .1
اطهبببببوتأث ياببببب تاأ مابببببي تتأضبببببياعيبأمابببببدنقتتأمبببببذ تيعبببببدتأمزببببب  عوتأمعيابببببوتتاأيءبببببيتاببببب تأجبببببةت

 بيماع ع .
أايتبيم م وتملأض يبتأماع عياوتطيكا تطببقتاجببعيتالايببوتموضوعية: السباب  الأ .2

بيميا  تأمعلاقتألأكييياقتاأ ااببوت ببذأتأماع ببع تطببقتأمعأيببمتأمعالببقتتأمببذ ت  ببوتأ اتيبب تإبت
ثتببيتيببيوتت يامبب تطببقتأما مفببينتأميببقتتي ببيالتتتتأادببدايتب ألأ تاديتأمد أضينتألأكيييااببوتثعمبب ت

ااببيتتبب ع يتالببةتأمامببي اوتطببقتإلبب أ ت ببذأتأما ببيلتاتمببلايتتأمينات ببينتأمعت اببوتب ببع  تاياببوت
تتاتجاببمت ببةتاببيتييعلببلتبيماع ببع تطببقتاأبئياببي أيأ تميد تببلتأمءبباي تتبياي ببي هأمءببع تالابب ت

  ع  تبديتامي ة.تت
تتهدلتأمد أضوتملع علتإمةتألأ دألتأمييماو: أهداف الدراسة:

 هي. اي تنري تتر ا تدديدتافهع تث ع تأباياي تأماي وتأمعأ ي تالةتأمع ي تاتت •
 .أميع لتالةتت اقتنزع ت ذهتأمد ع تاتألي  يتأم ينعناوتات افاوتأن ءيئهيتت •
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  اي تأمي تتلتأم ينعنقتمهذهتأمد ع تطقتثيموتأمي أثوت ت تأمدأئ ت .تت •
أمببعأ ي تتأباياببي مءبباي تطعيماببوتث ببع تتأم  ببعاتأم ينعناببوتميدمببت تأيي أثببينت ببديوت •

 الةتأمع ي .

 صعوبات الدراسة:
ببببيم  وتاببب تأ تأماع بببع تاببب ت يتبيم بببينع تأمابببدنقتاأمبببذ تيعي ببب تأمزببب  عوتأمعيابببوتا ببب أ  تتتتتت

تا أجببمتأمايا  ببوتأمايعل ببوإبتأنبب تاجببدنيتأمعديببدتابب تأم ببععاينتطببقتإي ببييتأمتأما أجببمتهابب ت
إمببةت لاببينتا ببيا  تخببي ،تأمعبيببوتتاذمببكتتملاني ببيلااببيتيطع ببيتتتبيماع ببع تادببةتأمد أضببوتا يتبب  

هاببكتالببةتأ ت ببذأتأماع ببع تاأضببمت عنبب تيملد ببعلتالببةتأما أجببمتأميببقتمببوتتيببعط تطببقت لتي ببيتتنت
ت.أبمي أ تتاتيدتل يتمكةتايتييعللت  ل  وتأمع دت

 الدراسات السابقة: 

  عضتأمد أضينتأمميب وتطقت ذأتأماع ع تب فوتاياوتتنذ  تا هببيتأط اثببوتتأضيع ي دتتم
أمعياببببوتتأباياببببي ا داببببوتم تببببةتتببببهيي تأمببببد يع أهتطببببقتتا بببب تيببببينع تخببببياتبع ببببعأ تث ببببع ت

اأماي وتطقتأميز  متأم  أئبب  تملريمببلتأااببيجقتاداببدتتاأيءببيتأط اثببوتم تببةتتببهيي تأمببد يع أهت
طقتأمف  تأ ضلااقتاأم ينع تأماببدنقتري أضببوتتأباياي طقتأمعلع تأ ضلاااوتبع عأ تأث ي تث ع تت

تتر ا اوتا ي نورتملريم وتتعأي تيات و.

 :الدراسة إشكالية
كيــ  " تأمييماببو:تتبب يماوأ تتاببمتاعيم ببوت ببذأتأماع ببع تتدببمتأمد أضببوت ببدألملع ببعلتلأ

 النظــام نظــم المشــرع الجزائــري حقــوق الإمتيــاز العقاريــةم وهــل وفــق المشــرع مــن خــلال هــذا
بعبببضتألأضببب لوتااببب تخبببلالت بببذهتأ تببب يماوتاهببب نتم بببيت م"فـــي ضـــمان حـــق الـــدائنالقـــانوني 

تأمف ياوتاأميقتتيا ةتطق:

تأمببذ ت؟تاهاايتتيا ةتخ يئ بب ؟تااببيأمعأ يتالةتأمع ي تتأماياتتأباياي ثلتتتتعتايت  •
تا تبييقتأمينات ينتأمعت او؟تتهيات ت
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ت ببب  تنيطبببذ تطبببقت بببقتأ جببب أ أنتأماي عبببوتثيبببةتت بببقتأنبببعأ ت بببذهتأمد بببع ؟تاابببيتابببي •
ت؟ضلي اعأجهوتأمغت ت؟تاايتيي تلتا هيتا تت

  ذهتأمد ع ؟تأن ءي  قتط  تتتاي •

 :منهج الدراسة
طببقتي أضببي يتأمابب هفتأمع ببفقتابب تخببلالتأميع  فببينتتأنيه  ببيملإجيبببوتابب ت ببذهتأ تبب يماوتات

لتلببقتاأمببذ تيي لببةتطببقتتدلتببةتأماببعأيتأمابب هفتأميدت ببذمكتتاتتتبيماع ببع تذأنتأمعلايببواأمافببيهاوت
ا بببدتتأماببب هفتأما بببي  تتتتبي  بببيطوتإمبببةاتفمبببت  يتمتيءببب تطدعأ بببيتأمبببعأ ي تطبببقتأم بببينع تأمابببدنقت

أمببذ تيلهبب تطببقتي أضببي يتاذمببكتابب تخببلالتا ي نببوتتبعببضتأم  ببعاتأم ينعناببوتاببمتتأبييءببي تات
ت.تتتتتات ذأتا ي نوتبعضتأمافيهاوأميز  عينتأمازي هو

 الدراسة:خطة  

طي يام يتطقتأمف ببةتألأالتماع ع تمف لت تتيموتأتتأمار اثوتتتتأ ت يماوتتجيبوتالةملإاتت
 تطي يام ببيتطببقتأما دببيتيمببوتما د ببتتبدتببيتتأماي ببوتأمببعأ ي تالببةتأمع ببي تأباياببي ث ببع تتايهاببو

أاببيتطببقتأما دببيتأم ببينقتطير ي ببيتتأمببعأ ي تالببةتأمع ببي تتث ببع تأباياببي تأماي ببوتألأالتافهببع 
أباياببي تأماي ببوتتث ببع تنفببيذتالببةتتفتلأنببعأ ت ببذهتأمد ببع تتأاببيتبيم مبب وتملف ببةتأم ببينقتطببيثيعت

تألأالأما دببببيتتتما د ببببت تاذمببببكتابببب تخببببلالتت مبببباا تتن ءببببيئهيأاطبببب  تتأمببببعأ ي تالببببةتأمع ببببي 
تاخيا ببيتأمد أضببوتت يأن ءببي تاأم ببينقتتأماي ببوتأمببعأ ي تالببةتأمع ببي ييءببا تنفببيذتث ببع تأباياببي ت

تاأميع اين.تاأبيي أثينالةتأم ييئفتأمايع ةتمهيتتبيمايتاوتأميقتتديع تت
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 الخاصة الواردة على العقار الامتيازحقوق  ماهيةالفصل الأول: 
 
تتأم موتطقتتتتأباياي بيم جع تإمةتأم ينع تأمادنقتأم  أئ  تن دتأ تأماز  تت يالتث ع تتت

ث ع تت تءا ت اأمذ ت أم أبمتت أم يبت ا ت أمعت اوت أمينات ينت أات أمعت اوت أمد ع ت بع عأ ت أم أبمت
أماز  تتأباياي تت ا عهيت اأميقت مد  تت ثاييوت ملدأئ ت أما    ت أمءاينينت ا ت يعي  ت اأمذ ت

ا تت الةت ت هت اايي ت ا   ت طقت ت عل ت اأميقت ألأخت ت ثلت دأت الةت ملدفيظت ا  ت ث  يت
أمدأئ ت تأمعيييت تأاتأماايي   تأمييمتت تم تذمكتلأن تثلتيي   تاط يتم فوتأمدي تتبدتيتيعدتت
ا تأمءاينينتأميقتت قتأمدأئ تا تخر تاد تأمعطي تبيمدي تات   تأمادي تالةتأمعطي تب تطقتت

أمايي تت ن دت أمدلت ءاي تت ايت طعيماوت ذأت ا ت ي  دت اايت أما عقت أم ينع تتتت984أجل ت ا ت
ث ع تأباياي تأمعياوتالةتجاامتأاعألتأمادي تا تا  علتتأمادنقتأم  أئ  تن متالة:ترت يتت

رأ تأ تثلتتتتأماي وتطيكع تا  ع  تالةتا  علتأاتا ي تاعت تتأباياي اا ي تأايتث ع تت
أ أماتتتأباياي  إبت أاتا  علت ي يتالةتا ي ت ي يتالةتتتتالةتتا ي   تتادةتي أضي يتتيات ايت

أمف ةتألأالتملعيعلتالةتاي تي تاأمذ تيما يهت ذأتتا يءيحت ذأتأمدلتخ   يتتتتتع ي أم
طقتت ت يام يت بدتيت ا د ت ت الأول( إمةت الةتتتافهع تت)المبحث  أمعأ يت أمايات أباياي ت ثلت

ت.معأ ي تالةتأمع ي أتأباياي ث ع تأنعأ تتت)المبحث الثاني(أمع ي تتاطقتت
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 على العقار ةالوارد ةالامتياز الخاص  وق حق مفهومالمبحث الأول: 
أم ينعناوتن دتأ تأماز  تموتيع لتث ع تتتتتتت تع  فيتتتتأباياي بيم جع تإمةتأم  عات

ي عل يتنمي دتإمةتتعي  فتط هاوتبر اعوتأمديلتتتتتيالات ةتأكيفةتط يت ذ  تأنعأاهيتتا ذأتايت
تأم عأنت .تكع ت ذهتأمعاافوتامي د تمهوتاأماز  تي يفقتط يتبم ت

أماياتأمعأ يتالةتأمع ي تبدتيتيموتإمةتتتأباياي ني يالتطقت ذأتأما ديتايهاوتثلتت
طقتت ت يام يت الأول(ارل ت ت اطقتتتت)المطلب  ا ي تت الةت أمعأ يت أمايات أ اي ي ت ثلت افهع ت

تأماي وتأمعأ ي تالةتا ي .تأباياي ادةتث ع تتالثاني(  )المطلب
 

الأول:   العقار  الامتيازحقوق    تعري  المطلب  على  الواردة  خصائصها   الخاصة         و 
 و تمييزها عن غيرها من التأمينات العينية 

أماياتأمع ي  تبت دتا تأمير  تمليع  فتب تتبدتيتتوتتتتأباياي ملإثيطوتبادمعلتثلتت
بد ع تت أميع  فت إمةت أمارللت طقت ذأت أمتتأباياي أماع ت أمع ي أماي وت الةت الفرع )عأ ي ت

اا تلوتنع ،تإمةتتاتت هتا تبييقتت) الفرع ثاني   (اأمذ تا تخلام تتي ت تم يتخ يئ هي(أول
ت.ت) الفرع ثالث (أمد ع تأمينات اوتألأخ فت

 
 الواردة على العقار  ة لخاصا الامتيازالفرع الأول: تعري  حقوق 

أمعأ يتالةتأمع ي تتتأباياي ت عن تا رل تا  لتا تاد ت لاينتايا لوتطقتثلتتتتتتت
أملغع ت أم ين ت ت ا ت اتع  فهيت أمعيعلتا دت ةت لاوتالةتثد ت لوتتأولا(  (كي تب دتا ت اا ت

تاذمكت يءيحتأك  تملاع ة.تثانيا(   (أب رلاثقتأم ينعنق
 أولا: التعري  اللغوي 

تييء تأماع ةتأملغع ت  اي تألأمفيظتأميقتت ت تأمي  ت وتأملغع وتملاعينقتألآتاو:ت
ملفظتأمدلتاعينقتاد تا هي:تي أيتب تأمعدلت دتأم يطةتتا  يلتأمدلتتالحق:   (1

أم اياو؛ أات ملف يت أمعأثدت أم  تلت ب ت أم  عنتتتتا   دت أما  دت األأا ت أمعأجلت اأمدلت عت
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اأمعجعي؛تاثلتألأا تث يتاث عيي:ت  تال متا د ؛تاتد لتا دهتأما  تأ ت  تال م؛تت
 1ا  يل:تايم تطقتثلتابتث ي :تخ عاوتايدتي يتأمدلتباع ةتأما ت تت

تات تت:  الامتياز (2 اأايي اأ:ت ات أتت اا ت ت تاتت أت اات ت ت أمات تت ا ت مغوت ازيلت
 2ا تأمزق تأنف ةتناي تأمزق :تأتعضتا  ييتييات تغاليتأ تي  رمتتاتبعءهوتا تب

اأمد اتتالعقار: (3 اأم  ينت اأبضي  أ ت أمم ع ت الةت أملغوت طقت ا  ت اع ةت يدا ت
اا  تيتة:تا  تأ  ة:تإذأتيرمتيعأئاهيتبيممافتميم  تهامهةتذبدهي.تا  تا  أتب تث م تت

  أ تطيمع ي تطقتاا  تضاتمتألأ  تاأمدأ تاأم اتةتا ي أتمل  ينتاأمم ع تاأبضيتا تأممت تتت
 3لكتلي متم تأ ةت يلأ  تاأمدأ .اةتتأملغوتإذ ت عت ت

ت
 ثانيا: التعري  الاصطلاحي

ميع  فتأمدلتب دتا تاع طوتبن تأمف هي تأن ماعأت دا  وتماذأ لتايعدي تتالحق:   (1
 ب دتا تأمير  تمهيت يءيحتاع ةتأمدلتاض اع تطقتأ اهي:ت

الشخصي: المذهب  ييايمت هيت يثلتت أ.  أميقت أم د  تأ  أييوت أمدلتاط  ت عت اجع  ت
ت4أمدلتأ تأمملروتأميقتياعمهيتأم ينع تمزا تاعت .تت

أنت يدت أمدلتتات جع  ت أات ت ت اأضيعايم ت أمدلت ياليت ت ت أن ت الةت أماذ لتت ي دت ذأت
أمدلتامااتت ما يت  ت أمغيملت طيم د  تأ  أييوتب اوتتطقت ماممتتااجعيهتاا يت ت .ت إذت م  عت تت

يميغةتت موت امعت ايمكت طيمايمكت ضلريت ت ي يت ت يث  ت موت امعت ييئوت طيمدلت أمدلت جع  ت  قت
الك تتا ي  لتها .تا   متأمدلتملا  ع تتاتدةتإ أي تأم يئلتطقتا يت  تأمدلتادةتإ أيت ت
 ةتأ تأ  أي تبتتل  تطقتبعضتألأثاي تتما يت  تأمدلتطكةتا تأم  قتأاتأما  ع تيميرامتت

ت5أضيعايلتا  م تأاتضاي ت تاييييتاأبضيفيي تبا أيي ايتيا تأمديجوتإمةتإ أي .ت
 

ت.ت12_11ااتتت2016تتأما   تأم عاقتملإ دأ أنتأم ينعناوتتأم ي   ت1طي  تأمعفافقت يي تأثادتتنل  وتأمدلتتق.1
أث ي تث ع تأ اياي تطقتأمف  تأ ضلااقتاأم ينع تأمادنقتري أضوتتر ا اوتا ي نورتت ضيموتا داوتم تةتتهييتتتعأي تيات وت.2

ت.ت19تتا2010/2011أمد يع أهتطقتأمعلع تأ ضلاااوتت لاوتأمعلع تأ ضلاااوتتجياعوتأم  أئ ت
.تنعااقتا دتأم ثاي تتيتعيتأمالكاوتأمع ي  وتطقتأميز  متأم  أئ  تااعيتتأمز  عوتأ ضلاااوتا هيتري أضوتا ي نورتا لوت3

ت.ت221ت تتاتيتست تجياعوتأثادتي أيوتأي أ تت
ت.ت98تتا2006.تادادت غت تتبعلقتادخةتملعلع تأم ينعناوتت)نل  وتأم ينع تتنل  وتأمدل(تتي.قتتيأ تأمعلع تتا يبوتت4
ت.ت13تتا2009.تادادتثمت تا  ع تتنل  وتأمدلتتي.تقتتيأ تأم ياعوتأم ديد تمل ز تتأ ض  د  وتت5
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 عتا لدوتايييوتأاتاع ع وتتدلةتتاطلت ذأتأماذ لتت:تأمدلتتب. المذهب الموضوعي 
أ ايييوت أن تا لدوت طلأالتاع عاقتالةت ي ع تالةتا     ت بدتيت أم ينعناوت اتتبيمداييوت

ت1ت لقتييا ةتطقتأمداييوتأم ينعناوتاذمكتبيمداعفتأم ءيئاو.تاع ع وتيي   تم يث  تتاأم ينقت
اتع  ت ذأتأماذ لتأيءيتملاني ييتاذمكتأ تايتيعت  تأن تا لتأمدلتط  يتملهدلتأاتت
أمغييوتأما  عي تا  تيا ت اي تاي تي تاجع  هتتا   غقتأ تي  لتأميع  فتالةتذمكتأمزق تت

أمداييوتت أات أمداعفت ا  تاأ ت أمهدلت أمدلت ةت قتتامااتا  يت ماممتا   أتطقت أم ينعناوت
يي تلتا تاجعيهتأ تمااتأضيستأمدلت ةت قتتيبعوتالةتاجعيهتأاتت أنهيتأل ت نيا وتتأ ت
لأن تت يداا ت أم ينع ت أ ت يينعنيت ةت اداقت لأن ت ث يت أمدلت يعي  ت طلات مداييي تت اضتلوت ا  يت

ت2ثل.ت
تت ت تأنهوتت ت تأ  أي تاأما لدوتتعأجاعتتأ ديبت ذأتأماذ لج. المذهب المختلط:  

ه عءهوتيغللتيا تأ  أي تالةتتتتتطقتأ تأمع     تتكع تم تألأ ااوتاتع دتم تأمغل وتتأخيلفعأ
طقتت ألأتايات ا ت مزا ت أماعري ت أ  أييوت أم د  ت بنن ت عت أمدلت هاع لت أما لدوتت يا ت
ض تةتتد تلتا لدوتيداتهيتأم ينع تتاأم عضتألآخ تيغللتيا تأما لدوتالةتيا تأ  أي ت
هاع لتأمدلتبنن تأما لدوتأميقتيداتهيتأم ينع تات ع تالةتتد ا هيتاأمدطي تا هيتيد  تإ أييوت

ت3اعت و.ت
أني د يدتتتتات أن ت بايت ملإ أي ت يد  ت ي ع ت أ ت يا  ت أمدلتبت أ ت أيءيتالةت أماذ لت  ذأت

يعجدت دانهيتتابتيا  تأ تي ع تا لدوتلأ تأما لدوت قت دط تا ييي تتاايةت ي تألأا تت
ت4كذمكتطإ تا تأماديلتأ تي ع تبعضتا تأم د  تااعضتا تأما لدو.ت

تا تتتتأضي  ي أمددييتطقتتع  فتأمدلتأن تتتتأبت يهييء تا تتد. النظرية الحديثة:  
مل ينع ت اعت وتط  يت أمدلاتتتتتب ااوت أم ل  وتتي ا تجع  ت قااوتاعت وتتتتثملت ذهت ل عثت طقت
تمزا تبا يءةتأم ينع .ت

 
ت.ت98مي لتتاأمتا جمتأم.تادادتأم غت تبعلقتت1
ت.ت14.تادادتثمت تا  ع تتأما جمتأممي لتتا2
.تثم ت ت  تتأمادخةتإمةتأم ينع تترأم ل  وت عج تاي رتأم ل  وتأمعياوتمل ياد تأم ينعناوتأم ل  وتأمعياوتملدلتتيتقتتا زن ت3

ت.ت437أماعي لتتا  تتا
ت.ت26,تا1979.1919أم ينع تتي.قتتيأ تأم هءوتأمع ااوتتأم ي   تت.تالقتضتدتثم تتأمادخةتإمةتالوت4
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    قااوتأي اوتتتتأااأم ااوتأميقتيمينل ت هيتأمزا تإايتتكع تقااوتايماوت دلتأمالكاوتت
أاتاع ع وت يمدلتطقتأمداي تاأمدلتطقتأمد  وتتابتي ع تأبضي  ي تثلتإبتإذأتتايمتبداييوتت
أم ينع تتيا ةتتلكتأمداييوتا تط  لتا  تأمزا ت يطوتأما  ينتأميقتتاعم تأمد علتالةتت

يماةتت بايت أما  ينت تلكت ا ت ا ع  ت أمدلت اع ع ت أم ااوت ا ت أما جع ت تتبيبييءي تأما أييت
 1اأميملي.
أماز  تت:  الامتياز (2 أمايي تتتتأباياي ا لت أم  أئ  تتت982طقت أمادنقت أم ينع ت ا ت

« أن :ت ملدي تتتتأباياي الةت ي ع ت ابت م في تت ا  ت ا أاي ت اعت ت مدي ت أم ينع ت ي    يت أامع وت
 إبتبا يءةتن تيينعنق«.تتأاياي 

لاتتطتتتطقتتع  فتأباياي تتتموتي  تيقا يتتلفظتألأامع وبيضيادأا تمتتأماز  تاتأمالاثظتأ تتاتتتتتتت
أ تيي د تيي تترأباياي :تت:ا تألأجد تأ تي علتتتكي طتتتا هيتا تأالتا لوتتتأما  عيتتيا  تطهوتت

تتطا تخلالت ذأتأم  تأم ينعنقتترتالةتيي تا أاي تا  تم في تا  ع ت ذأتاطلتن تيينعنق
تتأ تم تثلتأمي د تتتا تأمادي تتتث  تتأضيافي أامع وتطقتتتتأباياي  يثلتثلتتميا   يتأم علتإ تت

ابتيي   ت ذأتأمدلتإبت   تيينعنقتتباع ةتأنهيتتتتتتتاذمكتم فوتأمدي الةت ت هتا تأمدأئ ت 
تت.تطلاتيا  تملأط أيتت    هتتت تاثدهتيا ت ت هتطقتا  ت ذأتأمدلاهاوتأماز ت

ا ت ت ت،:ت»كةتتق تامي  تبدت هتالي متها تتتت683/1ن متأمايي تتالعقار:   (3
طيمع ي ت عتتابتيا  تن ل تيا تتلتتطهعتا ي تتا ةتايادأتذمكتا تتق تطهعتا  عل«تإذ تت

تد    تت أات لآخ ت ا ي ت ا ت ن ل ت توت إذأت بدتيت بيلأ  ت االي لت اامي  ت لي مت تق ت كةت
ان دتأ تأماز  تأم  أئ  تطقتتع  ف تملع ي ت   تالةتات تت تب دتا تتعأط  ايتها تتتت.تييلت

ن ل تا تا ين تيا تت إا يناوت اأم  ينتتااد ت أما  علتا قتأبضي  أ ت مياتت ت دأتألأخت تا ت
 تلتتأاتتغتت تطقتط اعي .تت

أامع وتتتتاياي تأماياتأمعأ يتالةتأمع ي ت عتاتا تخلالتايتض لتيي ت تم يتبن تثلتأبتتتتتت
الةتتتتيي تالةتيي تا أاي تم في تطتي د تأمدأئ تأماايي تتبن تيي د تتتمدي تاعت تتي    يتأم ينع ت

ت   تأم ينع .تتت ت هتا تأمدأئ ت تطقتأضيافي تث  تا تأمع ي تادةت ذأتأمدلتأماايي 
ت

 
 . 16.تادادتثمت تا  ع تتأما جمتأممي لتتا1
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 الفرع الثاني: خصائص حقوق الإمتياز الخاصة الواردة على العقار
ءيحتتاتاأضيتتت ع يتأمبعدتايتتوتأمير  تإمةتتع  فتث ع تأ اياي تأماي وتأمعأ ي تالةتت

اع ي يتتي ت تم يتاد تخ يئ تاأميقتييات ت هيتثلتأ اياي تاأمايا لوتطقتأن تثلتا د هتت
ت عقتت)أولا( أم ينع تت ات قت اثلت ملي  ئوتت)ثانيا(تت يي ةت ا ت ت مهذهتت)ثالثا(تت انع  ت تت

تأما يئ تت ياي:ت
 الخاص الوارد على العقار مصدره القانون  الامتيازأولا: حق 

أمايي تت طقتن ت جي ت ايت ملادي تت982اذمكتثملت ي ع ت »...ابت ب عمهي:ت ،ت ا ت ت ت
إاياي تإبتبا يءةتن تيينعنق«تا تخلالت ذأتأم  تطإ تضلروتجعةتأمدي تاايي أتتععيتت

تاثد يتملاز  .ت
اياي تبتيي   تإبت   تخياتطقتأم ينع تتطيم  عاتأم ينعناوت قتأما د تتبتيطتتتت

مدلتت أ تتأباياي أما يت ت أم ي قت يميرامت ابت بيبتفي تت ت تت  ت يميدتةت طإن ت ذمكت االةت ؛ت
بتتتتأاياي ي   تت ايت مدي ت أ اياي ت ي   ت ا دايت اأم ينع ت أمدي تت اهايت ينمت فوت ذأت يي تت

أمدأئ . أمدي تتطلاتأاي ي تمزا اوت طد ع تأ اياي تا    تام  يتا تتتت1ي أاقتإبت فوت ذأت
اايلفوتبدملت ةتيي تبدتيتبتيا  تتتتباي ي أني ةتأماز  تط  د يتاددي تضلفيتاذمكتاط يتت

أماز  ت عتت أمع ي ت ةت الةت أمعأ ي ت أماي وت أ اياي ت ث ع ت ا ت أم ع ت ت    ت دأت ملأط أيت
تأما د تأمعثتدتاأما يت تمهي.ت

أم ينع ت طقت اتي   تا ت ي ت   ت يي   ت أ اياي تت ت عقت ت تثلت يعجدتثلتات قت بت
اثلتأ اياي تيايلتتا تأمد ع تأمعت اوتألأخ فتطقتأ تأماايي تطقتثلتأ اياي ت عتأمدلتت

ت2بتأمدأئ .ت
 
 
 

 
,تت2010.تادادت    تأممعد تتأمينات ينتأمعت اوتت)أم   تأم ضاقتتأم   تأمداي  تتثلتأميا ا تتث ع تأ اياي (تق1

ت.ت304اتتت2008تيأ تأمهدفتتأم  أئ 
.تخلافقتا  وتتأمعجت تطقتأبث ي تأمعياوتملينات ينتأمعت اوتطقتأم ينع تأمادنقتأم  أئ  تتادي  أنتاعجهوتمرل وتليم وتت2

ت.تت127ماميناتث ع تتتا  تيينع تخياتت لاوتأمد ع تاأمعلع تأممايضاوتجياعوتطي   تادادتتبزي تتا
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 الخاص الوارد على العقار حق عيني تبعي  الامتيازثانيا: حق 
إ تت بيمذأنتتتتتأباياي ط  علت أما يت  تالةتتق تاعت ت أمملروت يعرقت ات قتلأن ت ثلت

ياعلت يثلتت أمات  ت أمعت اوتتتتأباياي بدتيت هذهت أمد ع ت ا ت اذمكت غت هت اأميي مت ألأامع وت
ي ع تمءاي تت بدتيت أمعت اوتألأخ فت أمينات ينت اذمكتلأن ت غت هتا ت ت عقت اأن تثلت ألأخ فت
أمعطي تبدلتأ لقتتا عتأمدي تأماءاع تب تاايتيي تلتالةتذمكت عتت عتي تملدي تطقتاجعيهتت
اادا تطت  ةت   يئ تا   ءقتبين ءي تأمدي تألأ لقتبدتيتإذأتتوتأمعطي تبيمدي تأماءاع تأاتت

ت.ت1ث وت  رلان تي  ءقتأ اياي تا  التبيمي عاوت
طهذأتأمدلتأمعأ يتالةتأمع ي تالا  تملدي تأمذ تيءا  تاجعيأتتإني يبتاأن ءي أتاهايتت
كي تادةتأ اياي تتااهايت ينمت فوتأمدلتأماايي تاعل يتالةتت قتأاتاءيلتإمةتأجةتت

.تطهعتيءا تم يث  تات تت تت2اثلتأميي متيل  تبيمء ا  تاجعيتات  تأمي د تطقت ذهتأمد ع ت
ثلتأميي متاثلتأمي د تط  دتات  تأمي د تطقت ذأتأم ع تا تأمد ع تاأميقتتطييدديتا ت وتثلتت
أ اياي تأماياتأمعأ يتالةتأمع ي تبدتيتتءا تم تألأامع وتطقتت أثا تامتب اوتأمدأئ ت تتت
بيمدي تت أماداةت أمع ي ت تي مت أماايي ت أمدي ت ياعلتم يثلت اأمذ ت أميي مت أيءيتثلت ن دت كايت

 أماايي تاأمي فتذتالا تطقتأ تيدتي ع .ت
 ثالثا: الإمتياز حق غير قابل للتجزئة 

أ تأن تثلتي  ةتالةتأمزق تأما  ةتب تايتب قتج  تا تأمدي تأماءاع تموتيعلتب تتت
طكةتج  تا تأمزق تأما  ةتبيباياي تي  ةت يا يتمكةتأمدي تأماايي ؛تا ةتج  تا تأمدي تت
أما ايتبيباياي تاءاع تب ةتأمزق تتااد تأمي  ئوتا تاميل اينتأباياي تها ع تأبتفي تت

ت3الةتتا ا تج  تا تأمزق تمعطي تبعضتأمدي .ت
ا ت ت ت،ت   هي:تركةتج  تا تأمع ي تأاتت892ا ذأتثملتايتجي تطقتن تأمايي تت

أمع ي أنتت أات بيمع ي ت اءاع ت أمدي ت ا ت ج  ت ا ةت يي تت مكةت أما  عنوت يا ت أمع ي أنت
أما  عنوت لهيتتايموتي  تأم ينع تأاتي ءقتأبتفي تبغت تذمكرتتطهذهتأم ياد تي  نتم يثلت

 
ت.تت506تتت504اتتات2009تتأمد عقاوتت ت انا زع أنتأمدل قتتت1.تثمت تا دتأملرافتثادأ تتأمينات ينتأمعت اوتتق1
.تا  وتتعاقتتنفيذتث ع تأ اياي تأماي وتأمع ي  وتطقتاعأجهوتأمدأئ ت تاطلتأث ي تأم ينع تأمادنقتأم  أئ  تتا لوتأمد ع تت2

ت.ت1606تتات02ت 2021تاأمد  ينتتجياعوتي يستمغ ا تتخ زلو
ت.ت59.تتعأي تيات وتتا جمتضي لتتا3
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يعمهي ا ت ذمكت ا ي لةت ضا  ت ماممت ا الوت يياد ت ا قت ما لدي ت اذمكت يقضي    أ اياي ت أو 
أ تي ع تأبتفي تالةتاايمفيهيتا ا  تملأط ألتأبتفي تالةتتا ا تتالاتفاق بغير ذلك  

تج  تا تأمع ي تا تأجةتأمعطي تب   تا تأمدي .ت
 

حق   تمييز  الثالث:  العقار  ال  الامتيازالفرع  على  الوارد  التأمينات  خاص  باقي  عن 
 العينية  

أمداي  تتتأباياي ثلتت اأم   ت أم ضاقت أم   ت طقت أمايا لوت أمعت اوت أمينات ينت ا ت اأثدت
اثلتأميا ا تاايتي عل تيزي وتطقتبعضتألأاع تاذمكتبن تايتت ع تالا ت ذهتأمينات ينتت
 عتتا ا تا ي تاذمكتمءاي تأمعطي تبيمدي تإبتأ ت ذأتبتيا متاجعيتأخيلالتأيءيتهاايتت

ت.ت)ثانيا( تأبخيلالاأاج تتتت)أولا( ت هيتا ذأتايتضتيوتا   تخلالت ذأتأمف  تطقتأاج تأميزيب تت
 أولا: أوجه التشابه 

ا تضيئ تأمد ع تأمعت اوتأمي عاوتتطقتأن تا لهيتثلتات قتتتتأباياي ي ي بتثلتت •
اذمكتبنن تياعلتم يث  تضلروتا يت  تالةتأمزق تاذمكتا تأجةتت1تيبمت ت تيي ةتملي  ئو.ت

ي  ةت   يئ تت أن ت ا  ت يي تلت اايت أن ت بدتيت ألأ لقت ملدي ت تيبمت ثلت ا عت يي  تت أضيافي ت
ي  ءقت غت هتا ت ذهتأمد ع تطمعأ تبر   وتت عاوت ينمتأاتتتتأباياي ا   ءقت  اأم تطدلتت

 أ لاو.
ثلتت • أ ت أمذ  ت ض لت ا تتتتأباياي كايت ا عت غت هت ملي  ئوت يي ةت أمع ي  ت ت ت

أم   ت  عيا تاثلتأميا ا .ترطكةتج  تا تأمزق ت يا تمكةتأمدي تأماايي تتا ةتج  تت
ت  ئوتثلتت أمزق تااد ت أماايي تاءاع تب ةت أمدي ت أمدلتبتا تتتتأباياي ا ت ا تط اعوت

بعضتت معطي ت أمزق ت ا ت ج  ت يا  ت اأ ت ذمكتت ا ات الةت أبتفي ت ها ع ت اميل ايت تت
 2أمدي ر.

 
تتا زع أنت10،.تا دتأم  أ تأمم هع  تتأمعضايتطقتت حتأم ينع تأمادنقتأم ديدت)طقتأمينات ينتأمزا اوتاأمعت او(تت1

ت.ت922تتا1997تتم  ي تتت3قأمدل قتأمد عقاوتت
ت.ت924تتاأممي لا جمتتتأمت10ا دتأم  أ تأمم هع  تت)أمينات ينتأمعت اوتاأمزا او(تت،.ت2
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طقت ع تت • أماذ ع  ت أمعت اوت أمينات ينت امت ذهت أماي وت أمع ي  وت أمد ع ت اتيددت
 1كةتا هيتث ع تات اوتتكملتأمدأئ تات تقتأميي متاأمي د تتا ت تيي لوتملي  ئو.ت

ث ع تت • أم تدتتاءمت ط  لت ا ت ملزه ت ت أيءيت أمع ي  وت أماي وت ت2أ اياي ت
طقتت بيم تدت ي ع ت اذمكت أمزه تت إمةت ألأخت  ت أمعت اوت أمد ع ت ا ةت ذهت إخءي ت ي لت بدتيت

 أماديطلوتأمع ي  وتا تأجةتتدديدتا ت يهيتاثيةتتكع تنيطذ تأاي تأمغت .ت
   الاختلاف ثانيا: أوجه 

تتأخيلاطينتثيةتاإ تتزيب تثلتأباياي تأمع ي  تامتبييقتأمينات ينتطهذأتبتيا متاجعيتت
ت ت هوتاأمايا لوتهاايت لق:ت

أمعت اوتألأخ فتطقتتتأباياي طقتأ ترثلتتتتأبخيلالن دتت • أمد ع ت يايلتتا ت
طقتثلتت أماايي ت أمدأئ تتتتتأباياي أ ت أمدلتبت ألأخ فتتت عت أمي عاوت أمعت اوت أمد ع ت طقت أايت

طيماايي ت عتأمدأئ تبتأمدلتطفقتأم   تأم ضاقتاأم   تأمداي  تتأمدأئ تأمذ تييفلتامتادي  تت
الةت   ت ضاقتأات   تثاي  ت عتأمذ تيايي تتبتم فوتطقتأمدي تطن تيي تيا  ت اين تت

أمدأئ تت لأ ت ثاي  تت ةت أات   ت ثلتتتتأتفل    ت ضاقت اطقت أم   تت الةت ادي  ت امت
أمدأئ تبتأمدلتتطن تثلتيا  ت اين تبيخي ياتتامك تت أماايي ت عت أميا ا تأيءيتت
أمدأئ تطقتأميا ا ت عتأمذ تت د تالةتأمدأئ ت تأماينخ   تا  تمزا  تالأن تث ةتالةتت

ت3ثلتأميا ا تتبتم فوتطقتأمدي ر.ت
ا  ا تأ خيلالتأيءيتا تثتيتا د ت ذهتأمد ع تبدتيتأ تثلتأ اياي تت •

ي زنتإبتباعجلتن تيينعنقتت ت زنتباعجلتا عيتتبت أميقت أمينات ينتط  دت م ييقت بيم م وت أايت
 كيم   ت  عيا تاأميقتت زنتباعجلتث وتيءيئقت دلتأميا ا .ت

 
 المطلب الثاني: محل حقوق الإمتياز الخاصة الواردة على العقار

ايتتبعدايتتوتأمير  تأمةتايهاوتثلتأ اياي تطقتأمارللتألأالتب دتأيءيتا تاع طوتت
الا ت ذأ ني يام تتي  لت أ اياي تتتتايت ث ع ت الا ت ت  لت ايت أ ت بدتيت أمارللت طقت ذأت

 
ت.ت1606.تا  وتتعاقتتا جمتضي لتتا1
ت.ت1609تتانفم ت.تأما جم2
ت.ت922أما جمتأممي لتتاتتت10،ت.تا دتأم  أ تأمم هع  تت)أمينات ينتأمزا اوتاأمعت او(ت3
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بيمر اعوتت أمع ي ت ط  دت بننعأا ت أمع ي ت طقت تيا ةت أمع ي ت الةت أمعأ ي ت الأول(أماي وت تت)الفرع 
ت)الفرع الثالث(. األأاعألتأمع ي  وتت)كفرع ثاني(اأمع ي تبيميا ا تت

 
 الفرع الأول: العقار بالطبيعة 

ميعي  تت أمد ا قت ألأ ةت بيمر اعوت عت يا تتلأمع ي ت أم ي مت أمايي ت أمزق ت ا عت ع ي ت
ت.ت1ل  ةتا  تيا تتلتتأاتتغت تطقتثيمي تألأ لاومث  وتطقتاعيع تا ت تيي ةت

ليا  تا تأ ماي تبا رل تأمع ي تمامهذأت أي يتأن تي لتأمير  تإمةتألأ  تبننعأاهيتت
تأمعأضمتاذمكت ايتيلق:ت
 بجميع أنواعها أولا: الأرض  

اأم  يياوتت أمفلاثاوت األأ أ قت اأ ااي ت مل  ي ت أم يمدوت ألأ أ قت تلكت ان  دت هيت
اأممايثاوتاتزاةت ذمكتأم  يلتاأممهعلتاأمهءيبتاأميلالتأم دي  تتج لاوت ينمتأاتث   وتت
كذمكتبتيهوتاعيعهيتضعأ ت ينمتطقتأماد تأاتأم  فتطيماهوتأ تاعيعهيتامي  تلي متا ت تت
يي ةتمل  ةتميدخةتطقتا رل تأمع ي تبيمر اعوتا ذمكتأمديلتبيم م وتملا يجوتاتأما يممتتطهقتت
ملر اعوتت أمييبعوت ألأتاي ت جاامت أ ت أم علت يا  ت ا ت  يت ألأ  تت ا ت ج  ت ط اعاوت أايك ت
اأمامي   تالةتضر تأاتبيط تألأ  تتعدتا ي أنتبيمر اعوتبغضتأم ل تا تا د  يتتأايتت

ا  ع ت ذ لتاألأث ي تأمك  اوتاأم فاموتطهذهتتتتايتتوتأضيا أجهيتا تبيط تألأ  تا تاعيي 
تر متبريبمتأما  علتبنيفي ت فوتأم  ينتاتأبضي  أ تا هيتاما اجهيتا تثت تأم  ينتإمةتت

ت2أمد  وتاأم  ةتا تا ي تإمةتضخ ت لاتتلتتأاتتغت تطقتط اعيهيتألأ لاو.ت
 والغراس ثانيا: النباتات 

طتهيتا تت ت  ي تألأ  تا تلاي تااد علتا   تا ةتايتيغ ست أم  يتينت قت ةتايت
أت ي تاناتةتها ع تا ي أتبر اعي تاييأامتجذا هتاايد تطقتبيط تألأ  تتطايتيغ ستا تت

معت ي تأمز  تا تأت ي تتتتطقتألأ  تثيةتتأندايجهيت  تاناتةتي ع تا ي أتميعأط تت قتت
أميقتتغ ستطقتألأ  تا يييتتوتت   تا هيتبعدتايمتي ت تإمةتأ  تأخ فتتطايتتأمازيتةتت

 
ت.ا ت ت ت،ت683 أجمتن تأمايي ت.ت1
تتت8ت.تا دتأم  أ تأمم هع  تتأمعضايتطقتت حتأم ينع تأمادنقتأم ديدت)ثلتأمالكاوتامتت حتاف ةتألأتاي تاألأاعأل(تت،2
ت.ت20تتا2000د عقاوتتم  ي تتتتا زع أنتأمدل قتأم3تق
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يأامتأمازيتةتامي   تطقتألأ  تموتت   تطقتأماد تأم  ت  تأميقتي أيتمهيتطتهيتأ تت  ةتطإنهيتت
تتأت يمهيبتتعي  تا ي أتأم  يتينتأميقتت اعتطقتأاياوتمعد تتاتتتت1تديطظتالةت فيهيتأمع ي  و.ت

ت2ا  علر.تأماع ةتتم تالةتاج تأم  ينتا ذأتايتييفلتاتبيلأ ت
ط ر لتت بيلأ  ت أما أثةتثايتهيتاي لوت أم  يتينت ينمتطقتا ثلوتا ت أم ع تا ت طهذأت

إمةتت تدعمهيت با  يت امك ت بيمر اعوت أمع ي ت ا تت أما  علتتتتألأ ا تالتهيت أ  دمت فوت
أميقتت   تا تألأ  تبفءةتأ نمي تتتأمغ أستتل  يتينتاتمتلتلت هيتأك  تتنفاتأمزق تبيم م وتت

تأاتأمدتعأ .تت
 ثالثا: المباني والمعامر 

ندايجهيتطقتألأ  تاأبنداي،ت عتأمذ تتأما ينقتاأما زآنت قتأيءيتا ي تبيمر اعوتبت
ملا ينقتاأما زآنت ايتت أمع ي  وت أمع ي تطيلأ  تأذ ت قتا د تأم فوت يءفقتالتهيت فوت

ألأامةتت دافتت قتا د ت ذهتأم فوتمل  ينتاتايلتتأما ينقتاأما زآنتا تأم  ينتطقتأ تت
طقتت طإيايجهيت أم  ينت أايت ب  مت ينمت تزتتد يت ا ت طلات دت أ نمي تت بفءةت ألأ  ت طقت
أاتت طقتألأ  ت أم ذا ت طإذأتا عمت أمر اعوت أ نمي تطءةت إمةتطءةت ها ت يءيلت ألأ  ت
  ضمتألأت ي تبفءةتأ نمي تييامتأمر اعوتبعدتذمكت دا  يتطقتإن ينتات ااوتألأت ي ؛تت
اأما ينقتاأما زآنتي ةتتزتتد يتطقتألأ  ت ينمتجالوتا تاعأيتأم  ي تاأياأت تطكينمتا  عبتت
ا تت ذمكت ا ت ت اأمازلت اأمدديدت اأم  ات اأم ت ت اأ ضا مت اأم اةت أمرعبت ا ت طهقت ااوت
تزتتد يتت توت إذأت إبت أمع ي ت ا تت التهيت ي ر لت ابت أم  ي ت االاوت طقت تميعاةت أميقت أماعأيت

مي  طي دافت ذمكتطقتألأ  ت أاتتد   هيتتات  اعهيت ن لهيت طتهيتطلاتيا  ت لي يوتاامي   ت   ت
ت3يا تتلفهيتأاتتغت تطقتأ لهي.

ا ا  تأمير  تإمةتتع  فتضخ تثعلتألأ  اوت ايتيلق:رتتعي  تألأ  اوتبيت يمهيتبيلأ  تت
أمم  تت يا ت إمةت ي   لت ألأ  اوت امفظت ب  مت ينمتت أبضي  أ ت م فوت ثيئ  ت ا قت ا ي أت

 
ت.ت22ا جمتنفم تتاأم.ت1
ت.ت7تتا2001ت.تثاد تبيتيتاا تتن ةتأمالكاوتأمع ي  وتتي.قتتيأ ت عا تملر ياوتاأم ز تاأميع  متتأم  أئ 2
تتت8،ت.تض هع  تا دتأم  أ تتأمعضايتطقتت حتأم ينع تأمادنقتأم ديدت)ثلتأمالكاوتامتت حتاف ةتملأتاي تاألأاعأل(تت3

ت.24ا جمتضي لتتا
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األأنفي تتت اأم مع ت اأما أنينت ها ت يم  يط ت ا زن ت إمةت ي   لت اأماعياةتت ايت اأمااي  ت
ت1امفظت  ي تي   لتإمةتجاامتأج أئ تأميقتبتييوتإبت هيت يلأ عأبتاأمز ي اكتاأما يادر.

طكةتج  تا ت ذهتأما ينقتيعي  تا ي أتبيمر اعوتبت يمهيتبيلأ  تط  وتأ تأم  ي تا تت
أميقتجعلمتت أميدياوت أايدأيت  تيهيت أ ت إبت يله تالةتضر تألأ  ت اميك تااعيموتاجمع ت

تا هيتلي متالتهيتتايدتإمةتبيط تألأب  تيا تأ تتله تإمةتأمعاي .ت
اا طمتأما ينقتالةتأنهي:تر قتا ي أنتبر اعيهيتاتزاةتجاامتأنعأ تأما زآنتاأما ياوت
األأنفي تت اأمااي ئت اأم مع ت اأما ينمت تديهيت يماميك ت أات ألأ  ت الةتضر ت ضعأ ت الا ت

ت2األآبي تاأااد تأ ني  تطيمايتأنهيتا  يوتطقتألأ  تاتياذتثت أتلي ييتاامي  أتطتهير.ت
ا تخلالت ذأتاايتض لتيله تأمينكتدتالةتأ تأما ينقتاأماعيا تتداةتاات أنتأمع ي ت
بيمر اعوتمعجعيت فوتأم  ينتاأبضي  أ تطتهيت ايت عتأمديلتبيم م وتمل  يتينتاتألأ  أستامك تت

مل  ةتا تا ي تإمةتضخ تتتتوبا  يتتدعمهيتإمةت يا تاتدراهيتاتفك هيتاتدعمهيتإمةتأج أ تيي ل
تتف دت ذهتأم فوتاتيدعلتإمةتا  عل.ت

 
 

 الفرع الثاني: العقارات بالتخصيص
اأمز اقتأمعأجلتتتت)أولا(،ا تخلالت ذأتأمف  تض ير  تإمةتتع  فتأمع ي تبيميا ا تت

ت)ثانيا(. تعأط  يتها ت
 العقار بالتخصيص أولا: تعري  

ا عتت يالك ت ا ي ت ماداوت ي ةت يث  ت ا ت ا مت بر ع تت ا  علت بيميا ا ت رأمع ي ت
ت ذمكتتم  تالا تضلي تأمي فتذتالةتا ي .ت

مذمكتبتت م ت مي عتي ت أمع ي ت أكيملتا تتا فوت يدت ي ع ت أما  علت يم  أ تا لات لأ ت
ي ع تث   يت ا  عبنتامي لوتا تأمع ي تاذمكت اي ي أنتأمالائاوتاثيةتبتي ي تأمد  تت

ت3الةتأمع ي تأمذ ت  دنتبضيغلام ر.ت
 

ت.ت259اتتت2005تتيأ تأم ياعوتأم ديد تمل ز تتأ ض  د  وي.قتتت.تأنع تضلري تتأما ييئتأم ينعناوتأمعياوتت1
ت.ت7مي لتتاأما جمتأمتتن ةتأمالكاوتأمع ي  وتت .تثاد تبيتيتاا2
ت.ت41اتت2012تأم  أئ قتتيأ تأمالداناوتمل ز تاأميع  متتي..ا تدتاالعطقتتأمع ي تطقتأم ينع تأم  أئ  تت3
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اطقت أ تضخ رتأمع ي أنتبيميا ا تا  عبنتا دمتالةتض تةتأما ي ت فوتأمع ي تت
ت1لأنهيتاعد تماداوتأمع ي تاأضيغلام تأاتاا  وتم .ر

أمايي  طقت أمذ تتت683اجي ت أما  علت أ ت » ت ت أمادنق:ت أم ينع ت ا ت أم يناوت ط  تهيت طقت
ا ي أت يعي  ت أضيغلام ت أات أمع ي ت خداوت ذأت الةت يالك تت  دأت ا ي ت طقت يءع ت يث  ت

تبيميا ا «.ت
إذ تطيمع ي تبيميا ا ت عتطقتألأ ةتا  علتخ  تماداوتأمع ي تاأ ت يتاجعي يتت
 عجعيتامفيئد تأمع ي ؛تطي رل تالا تا رل تأمع ي تبيميا ا ت ذأتايتي عل تياءمتمايتت
ياءمتم تأمع ي تا تنلي تيينعنقتاضلي هتتتاميد لت ذأتب دتأ تي ع تايمكتأمع ي تاأما  علتت
ألآبنتت الةت ي ر لت ايت بيميا ا ت أمع ي ت أا لوت اا ت ايمكهوتت ييف  ت أبت أمزا ت نفات
أم  أياوتا تج أ أنتااعدأنتاادي ثتااءاينت طمتأماايهتا ت  يتاجدنتماداوتألأ أ قت
ا تت ام  علت ت اطيابنتت ا  أضقت أاأنقت ا ت أمارياوت اعدأنت الةت ي ر لت ايت ا عت أمفلاثاوت

تأما  علتا ي أتبيميا ا تي لتأ تييعأط تالةتت اقتإم أااوتا عتايتض اع تها ت.تت
 ثانيا: شروط إلزامية واجب توافرها في العقار بالتخصيص 

ا تأم ينع تأمادنقتضيب وتأمذ  تنميال تت طت تي لتتتت683ا تخلالتأضي  أ تن تأمايي تت
تتعأط  وتطقتأما  علتمت ر لتالا تا تتأمع ي تبيميا ا تا اي:ت

ا  أيتا ت ذأتأمز قتأ تتيددتتتتأن يكون العقار والمنقول ملكا لشخص واحد: .1
يالكهيتت أميقت أما  عبنت را ي تلتالةتذمكتأ ت أمع ي تاأما  علتطقتذاوتتا تاأثد.ت الكاوت
أميقتت تعي  تا ي أنتبيميا ا تطلآبنتاأماعأتقت أما يفمتبيلأ  تبت امينج تأما  متأات

 2يءعهيتأم أ  تطقتأمع ي تأمامينج تتديفظتب فيهيتأما  علتادأ تأمع ي ت ت تاالعوتمهور.ت
ا تيميعت تا  علتمغ  تأضيغلامهيتالةتأمع ي تا ذأتأا تتيئمتطقتأمع ي أنتأم  أياوتت
اأمفلاثاوت   أ أنتأاتأمادي ثتيميعت  يتأمفلاحتإايتا تأما ضموتالةتض تةتأمك أ تأاتا تت
أمع ي أنتأما يا  تمغ  تأمعاةتأمفلاثقتا ت  أاوتات لتلتت  ت تأمفلاثاوتطقتألأ أ قتأات
أ ي ي تت أات أ اي  ت ض تةت طقت إايت أمع ي ت ايمكت يدت طقت بينت أما  علت أ ت ذأت ط  وت ملأ  ت
أمع ي تت يد ةتالةت فوت مك  تبت اأما  علت أمع ي ت اأنداي،ت أتدييت بيم  وتا ت ب ع  تا ييوت

 
ت.8مي لتتاأما جمتأم.تثاد تاا تبيتيتت1
ت.ت16اتت2010تت  وتم  ياوتأمكييبتأمع أ تي.قتتت1،.تادادتط تتط قتثمع تط تتأمد ع تأمعت اوتت2
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بيميا ا تلأ تالكاوتأمع ي تاأما  علت ت تايدد تب ع  تنهيئاوتطقتذاوتتا تاأثدتمك تت
أم  أ تأماعي تا ي تبيميا ا تبيم م وتمايمك تبتدييتالكتي تاالكاوتأمع ي تطقتيدتتا تت

تاأثد.ت
ه ي  يطوتإمةتأن تي لتأ تتتأن يخصص المنقول لخدمة العقار دون سواه: .2

ماداوتت اع ع ت أما  علت ي ع ت ذأت أ ت ي لت اأثدت مزا ت االع يت اأما  علت أمع ي ت ي ع ت
 أمع ي تامفيئدت تب فوتيأئاوتااميا  تيا تأن ري .ت

أمع ي ت يلآبنتت ماداوت ا ا   ت م ت االعوت ا ي ت طقت ايمك ت يءع ت ا  علت ركةت
ي عةتت ي ع تذمكتبز ةتاي  ت أمف يي تاأم طعلتتيا تأ ت أم  أياوتاأم  يياوتااف اتينت

ا ي ت طإ تتتتأا  ت أمع ي ت ماداوت بت ايمك ت تا ت ماداوت أما  علت ا مت إذأت أايت بيميا ا تت
ط ير.ت أما  علت ا تت الا ت ا  ر لت ا  ت ت الت بيميا ا ت أمع ي ت أميقتتتت1 فوت طيمماي  ت

بيي ي تت ا تت ت أات ا  ت أضيعايمهيت امت أمتعااوت ثايت ت طقت ا مياداهيت أمع ي ت يالكهيت يثلت
أ  أ تمذمكتأمع ي تبتي عةتا هيتا ي أتبيميا ا تطي  تأمالكاوتأمعأثد تملع ي تاتأما  علتت

تأما  علتماداوتأمع ي تب ع  تيأئاوتيا تأن ري .تتأضيعايلتتكياةت عجعيتت قتأضيا أ  وت
ت د تأ تي  تإمةتأ تألأضييذتأنع تضلري تأ يلتت طت تضخ   تمايتض لت ايتيلق:تتتات
أ  يت • أمع ي ت ضعأ ت ي ت ذأت بر اعي ت ا ي ت طقت بر اعي ت ا  علت يع مت تتتتتتتأ ت
 أات  ي .ت
أا • نفم ت أمع ي ت ايمكت باع طوت أمع ي ت طقت أما  علت يع مت ا  تتتتا تتتأ ت ي عبت

امينج تت يءعهيت أميقت أما  عبنت بيميا ا ت ا ي أنت تعي  ت بت ذمكت االةت ا لات كيمع تةت
ت2.تبضيغلامهيألأ  ت

 الفرع الثالث: الأموال العقارية 
أمايي تت أميقتت  تالة:تريعي  تايبتا ي  يتتتت684ا تخلالتن ت أمادنقت أم ينع ت ا ت

كةتثلتات قتي متالةتا ي تتبايتطقتذمكتثلتأمالكاوتتا ذمكت ةتياعفتتيعللتبدلتات قتت
تالةتا ي ر.ت

 
ت.تت36تتا جمتضي لتتا8تت،.تا دتأم أ تأمم هع  تتأمعضايتطقتت حتأم ينع تأمادنق1
ت.تت260ضلري تتا جمتضي لتتات.تأنع 2
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أمعت او أمد ع ت أاي  ت ةت يدت أماز  ت أ ت أتتألأ لاوتتنمي يفت أمع ي تتاأمي عاوت معأ ي تالةت
تتتاتأبنيفي تاتأب تفي تاتأم   تاتأباياي .تتوادلتأمالك تايبتا ي  يتتت

ان متنفاتأمايي تالةتأ تأمداعفتأم ءيئاوتأميقتي ع تاع عاهيتأمع ي تاأميقتت طمتت
جهوتيءيئاوتايا  وتتعي  تأاعأبتا ي  وتتطهذأتأمدلتأمايا ةتطقت طمتأمداعفتأاي تتتت أاي

ت1أ تي ع تاع ع تأمداعفتأمع ي تاثده.تتأتي أقاي  هتأماز  تايبتا ي  يتامتأتأم ءي تيدت
ث يت ثتيت عن ت ا ت أمع ي  ت أباياي ت طإ تثلت أمميب وت أمع ي ت ت مااينت ا تخلالت ات
ات ايتت عايتبتيا  تأ تي يتإبتالةتا ي تادديتطعلاتاتاالع يتملادي تضعأ تتعللتبيمع ي تت

أايتتةتا ي تاعت ت يمالكاوتاتأبنيفي تتتبر اعي ت يلأ  تاتأم  ي تتأاتبدلتات قتلي متال
تتا  يتاريم وتبدلتموتيف ةتها تبعدتأمداعفتأمع ي  وتطهقتبتتعي  تطقتذأتهيتا ي أت ةت قتت

أاياي تالتهيتإبتإذأتأينتإمةتثموتأم  أ تم يم تأمادي تباءع تتبيمييمقتت تتلتتاتبتيا  تت
تتتتأمايلتإمةتثلتأميي متاتألأامع و.

ت
 المبحث الثاني: أنواع حقوق الإمتياز الخاصة الواردة على العقار

تتت1000تتت999نلوتأماز  تأم  أئ  تأث ي تثلتأ اياي تأماياتبيمع ي ت ا تأماعأيتت
أمادنقتأم  أئ  تتاذمكتطقتأم موتأم ينقتا تأمف ةتأم ينقتبع عأ ترأنعأ تتا تأم ينع تتتت1001

أم ضااوتت بيم  ع ت أماي وت ألأث ي ت نفات تر تلت الةت أماز  ت ث ات ايدت أ اياي رتت ث ع ت
الةتث ع تأ اياي تأمعأيعوتالةتأمع ي أنتامك تب د تبتييعي  تامتط اعوت ذهتأمد ع تتت

ت ت ت،.ت986اذمكتا تخلالتايتن متالا تأمايي 
ط  دتأ تأماز  تبيم جع تلأث ي ت ذهتأماعأيتيدتث  تث ع تأ اياي تأماي وتأمعأ ي تتت

الةتأمع ي تطقتللالوتأنعأ تتا ذأتايتضتيوتي أضي تا تخلالت ذأتأما ديتبدتيتتر ي يتمهيتت
ثلتتتت)المطلب الأول(  فاتأمي تتلتأمذ تجي تب تأماز  تالةتأم دعتألآتقت  لاثتاريملتتت

أمع ي تتتتأاياي ت الثاني(بيئمت أماعاي  ت تتأاياي )المطلب  اأماه دضت ت )المطلب  أما يامت ت  ،
ت. اي يضوتأمع ي  أاياي تالثالث(

 
تتن لاتا تاذ   تتا ،تم تةتتهيي ت360_359تتا2011.تالقتطتلامقتتنل  وتأمدلتتي.قتتاعطوتمل ز تتأم  أئ تت1

 تطقتأمد ع تتا  تيينع تا ي  تتملريملتنع تأمدي تا أختتبع عأ تث ع تأ اياي تأماي وتأمعأ ي تالةتأمع ي تطقتتيايض
ت.ت2017_2016 ت ت،تتب ياعوتثا تماء تأمعأي تت
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 المطلب الأول: إمتياز بائع العقار
توتأمير  تطقت ذأتأمارللتإمةت ةتايتيا تثلتإاياي تبيئمتأمع ي تتبدتيتيموتإمةتت

طقتت ت يام يت الأول(ط ات ت اطقتتتت)الفرع  قايا تت ات اقت أمع ي ت بيئمت إاياي ت )الفرع  تع  فت
تتر ي يتإمةتادةتثلتإاياي تبيئمتأمع ي تاا ت ي .تتتالثاني( 

 الفرع الأول: تعري  إمتياز بائع العقار وشروط قيامه 
تع  فتإاياي تبيئمتأمع ي تتاأمذ تيل  تمي ت  تتعأط تا اعاوتتتتت)أولا( ت يام يتطقت ذأتأمف  

 . ت اقتقاي تإاياي تبيئمتأمع ي )ثانيا(ا تأمز اقت
 أولا: تعري  إمتياز بائع العقار 
ا ت ت ت،تالةتايتيلق:ت}ايتيميدلتم يئمتأمع ي تتتت999ت  تأمف   تألأامةتا تأمايي تت

م تت ي ع ت أم ا تاالد يت ت ث يتتتأاياي ا ت ي  ت أم  ت أ ت ذأت م يت أما ام{.ييء ت أمع ي ت الةت
طقت اي تت إاياي أتتتتأضيافي مل يئمت ا د ت خلالت ا ت أما ي تت أمع ي ت ا ي ةت أمازي  ت ا ت ث  ت

تيينعنايتالةتنفاتأمع ي تهاايتيا تاميد يت تأمايعل وتبيم ا تاالد يت .ت
 بائع العقار  امتيازثانيا: شروط قيام 

تبيئمتأمع ي تب دتا تتعأط تا اعاوتا تأمز اقتتيماوتأمذ  :تتتأاياي ام اي تثلت
البيع صحيحا:  .3 ملايي تتتتأن يكون عقد  رأم امتا دتتتت351بيم جع ت ا ت ت ت،:ت

يلي  تبا يءيهتأم يئمتأ تي  ةتملازي  تالكاوتتق تأاتث يتايمايتضخ تطقتا ي ةتت
 لا تن د ر.ت

إذ تطإ تا دتأم امتا دتيلي  تأم يئمتأ تي  ةتملازي  تالكاوتتق تأاتث يتايمايتضخ تتت
اا تأمايي تاأميع  فتنمي يفتأ تا دتأم امتا تا عيتأماعيا وتبدتيتتتت1طقتا ي ةتلا تن د ت

لا تت ي وت دطمت موت ألأخت ت أ ت ذأت ط  دت مل ا ت أمازي  ت يطمت ا ي ةت أم ا ت ي  ضت أم يئمت أ ت
أمع ي تأاتج  تا  تاايت تلتالا تثلتإاياي تم يئمتأمع ي تاثيةتي زنت ذأتأمدلترب دتا تت
اجعيتا دت امتاميعلتمز اقتأم دوتتامتخلعهتا تاتعبتأ  أي تتاتعط تت اقتأ نع ييتت
اإخءيا تملكييبوتأم ضااوتتا لدلتأمف  تبيم امتتأما ييءوتتاأمعطي تبيما ي ةتإذأتإمي  تأما ييضتت

ذمكر اعدلت أمدأئ ت دطمت ملايي تت2أات اايم جع ت ينا تت1ا   تت324.ت أميقت أمع عيت ا ت ر  يي ت
 

ت.27ست تتايت تتيتت.تتعطتلتثم تط ،تتا دتأم امتاأما ييءوتتا ضموتأم  يطوتأم ياعاوتتيتقتتيت1
ت.ت1060.تا  وتتعاقتتا جمتضي لتتا2
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أم ينع تبإخءياهيتإمةتت ةت ضاقتتي لتتدمتطيئلوتأم رلا تتد   تأمع عيتأميقتتيءا تت
ن ةتالكاوتا ي تأاتث ع تا ي  وتأاتادلان.....رتنمي يفتأن تب دتا تتعأط تجاامتأ  ي تت

أمايا ل اأمز لاوت ا هيت أماع عياوت أم ضااوتتوأم امت أمع ي تتتتتتطقت ها ت  يت عت أمايعياةت  ع ت
تأما ييءوتاأمعطي تبيما ي ة.تتط  لتبدتيتأيءيتيا  تأ تييوتأم امتا ت

الةتتتتات ألآخ تت إمةت ي  ةت أ ت أمايعييدي ت ا ت يلي  ت ةت ا دت رت بننهي:ت أما ييءوت تع لت
ت1ض تةتأمي ييلتتالكاوتايلتمااتا تأم  عيرت

 ت،:ترأما ييءوتا دتيلي  تب ت ةتا تأمايعييدي تتتتا ت تت413كايتا طي تأيءيتأمايي تت
تأ تي  ةتإمةتألآخ تالةتض تةتأمي ييلتالكاوتايلت ت تأم  عيرت

يميعاضتب تا تأمزق تتتأمدأئ تطقتأضيافي تث  تا ي لاتتتتي علأايتأمعطي تبيما ي ةترتطهعتت
ت2أماميدلتأ لار.

ها ع تت أم ا تت يطمت الةت ييئوت أم امت أايت أمي ييلتت ض تةت الةت ييئاوت أما ييءوت أ ت رأ ت
أ اياي تالةتأضيستأما ييءوتا دايتييرللتألأا تيطمتأم ا ت   يي تالةتأمزق تأماي ييضتت

ت3طقتقااوتأمزق تأماي ييضتالا تأ تأ تأثد ايتأيةتقااوتا تألآخ رتتتبخيلالها تاذمكتت
أمايي تت أكدت ت ايت التهيتت414ا ذأت أماي ييضت ألأتاي ت رإذأت ينمت ب عمهي:ت ،ت ا ت ت ت

تاايلفوتأم اوتطقتت دي تأمايعييدي تجي تتعع ضتأمف  تبا لغتا تأم  عير.ت
 أن يكون الإمتياز متعلقا بالثمن وملحقاته:    .1

أمايي تت الا ت ن مت ايت أم ا تتتت999طهذأت ا ت أمع ي ت م يئمت يميدلت ،:رايت ا ت ت ت
ت4االد يت تتي ع تم تإاياي تالةتأمع ي تأما امرت

طايتيميال تا ت ذهتأمايي تأ ترماممت ةتايتيميدلتم يئمتأمع ي تا تلا تاالد يت تت
ت5 قتط يتي ع تمهيتإاياي تايا تضعأ ير

 
تتت4،ت )أمع عيتأميقتت متالةتأمالكاوتتأم امتاأما ييءوت(.تا دتأم  أ تأمم هع  تتأمعضايتطقتت حتأم ينع تأمادنقتأم ديد1
ت.ت855اتتت1998تتا زع أنتأمدل قتأمد عقاوتتم  ي تت3ق
ت.ت44اتتتت1997تتيأ تأم هءوتأمع ااوتت ت انتت1قتت1،(تتأم امت(.تن تةتإ  أهاوتضعدتتأمع عيتأماماي 2
.تأاايجقتادادتتث ع تأ اياي تأمعياوتاأماي وتطقتأميز  متأم  أئ  تتأط اثوتم تةتتهيي تأمد يع أهتطقتتا  تيينع تت3

 .ت85اتت2017_2018تتت2خياتت لاوتأمد ع تاأمعلع تأممايضاوتتجياعوتالةتمعنامقتتأم لتد 
ت.ت85أممي لتتاا جمتأمأاايجقتادادتت.ت4
ت.ت85تتانفم .أما جمت5
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 أن يقيد في ظرف شهرين:   .2
ا ت ت ت،:ترا  لتأ تي تدتأ اياي تامعت ي تأم امتت999ا ذأتايتن متالا تأمايي تت

تام لاتتاتكع تا ت ي تا تتي  ختأم امتإذأتايمتأمي تتدتطقتا لتته   تا تتي  ختأم امر
طقتت اته هت يتدهت ا ت ب دت أ اياي ت ثلت ي زنت ثيةت أن ت أمايي ت ا ت ذهت ا ميال ت
اأمالاثظتت أمدلتت ض يت اإبت أم امت تي  خت ا ت ته   ت ييعدفت بت أجةت طقت أمع ي  وت أماديطلوت

ضياد تا رل تت تتدت دلتأم تدتتأأيءيتطقت ذهتأمايي تأاتبيلأث فتايتيعيبتالتهيتأ تأماز  تت
تا عتأما رل تأما يضلتطقت ذأتأمماي .ت

 الفرع الثاني: محل حق إمتياز بائع العقار ومرتبته 
تت)أولا( تءا ت ذأتأمف  تتدديدتايتي يتالا تثلتإاياي تبيئمتأمع ي تاأمايا ةتطقتأمادةتتت
تتثانيا(ادةتثلتإاياي تبيئمتأمع ي تتاثيةتي تلت ذأتأمدلتضلي هتب دتا تيتدهتميدديدتا ت ي ت)ت

تبع عأ تا ت وتثلتإاياي تبيئمتأمع ي .تت
تأولا: محل حق إمتياز بائع العقار

ثلتأ اياي تي يتالةتأمع ي تذأت ,تثيةتامعت ي تأمدلتأماءاع تيا ةتط يتج  تا تت
ادةتت ا دخةت ا ت أمدلت ت  ئوت ذأت ي ع ت ابت أم ضاقت أم   ت طقت أمديلت أم ا ,ت ايت عت
أميدمت ينتت أ نزي أن,ت بيميا ا ,ت أمع ي :ت يمع ي أنت الد ينت ا ت يعدت ايت أ اياي ت ةت
أمالكاوتت ن  ت ت  ا ت تم تةت ايمت ا ت بيمع ي ت مد مت أمع ي  ت تكع ت ذهت أ ت بز قت اأم اي ت
اتم  تالةت ذهتألأاع تنفاتأث ي تأم   تأم ضاقتابتيزي قتم  ي تأ اياي تأ تيلةتأمع ي تت
اعجعيأ,تطإ ت لكتأمع ي تأاتتء  تأاتتوتأضي دأم تب ااوتايماوتا ةتا لغتأمينات تأاتتعع ضتت

إمةت ذهتت ي ي ةت أ اياي ت طإ ت أمالكاوت ن  ت التهيرا ت ييئايت ا لةت أم ديد ت ايتتت1أم ااوت ا ذأت
تضيكايلتأم ا .تأي عل تأك  ت اينيتم يئمتأمع ي تطقتإضيافي تث  تات

 ثانيا: مرتبة إمتياز بائع العقار
أمايي تت بيئمتتتت2ط   تتتت999ن مت إاياي ت أمذ  ت  أثوتالةتا ت وت ا ت ت ت،تضيب وت

أم امتاذمكتملدفيظتالةتت أمع ي تاأميقتت  تإم أااوتيتدت ذأتأمدلتطقتأجةتته   تا تتي  خت
  ذأتأمدل.ت

 
 .ت529-528اتتات2005تتثمت تا  ع تتأم ل  وتأمعياوتملائياي تتيتقتتا زن تأماعي لتتأ ض  د  و.تادادت1
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رتإذتتدديتا ت وتأ اياي تا تتي  ختأم امتتإذأتتوتأم تدتخلالتته   تا تتي  ختتم تةتت
ت1ا دتأم امتتما   ت ذأتأ اياي ت   يت ضاايتطقتثيموتاد تيتدتأم يئمتث  تطقتأ اياي .رت

أمايي تت أمف   تأم يم وتا ت  ت ت،ت:ترطإ تإن ءةت ذأتألأجةتأ   تأ اياي تتتت999طفقت
أ تأ تمعتيتدت يثلت ذأتأمدلتإاياي هتطقتأجةتته   تا تتي  ختأم امتي   تتتت   يت ضااير

طقتا ت ي تا تتي  ختا دتأم امتاتد   هتأ تأنهيتتم  تبنل ت جعق,تاإذأتتوتأم تدتبعدتإن ءي تت
ا ذأتايتأجةتأمزه   ت  يتت   تا ت ي تا تتي  ختيع تأم تدتها   ت   يت ضاايت دلتإاياي تت

يعيبتالةتأماز  تبايتأن تأي تث يتا عتأ اياي ت   تيينعنقتاا تلوتثديهتبنجةتته   تت
ا تتي  ختأم امت نن تيتدت ذأتأمدلتاموتي   تم تطعيماوتأك  تأ تأن تي زنتط يتما تيتدهتطقت
لأل هت ات تت يت ث  ت اةت ملدفيظت اذملكت أطعلت أجةت ا د ت طلعت ي ت أت يعدت اأمذ ت دا هت أجل تت
اإاري تطعيماوتأك  تمهذأتأمدلتتأ تأ ت ذأتأمدلتي تلتأل هتط يتمعتيتدتطقتأجةتته   تاإبتت

ت ألتأمدلتاأ   ت   يتيا تأ تيميفتدتا  ت يث  .ت
 

 المطلب الثاني: إمتياز المقاولين والمهندسين المعماريين 
أماي وتتتأاياي يعدتت أ اياي ت ث ع ت أنعأ ت ا ت نع ت أماعاي  ت ت أماه دضت ت أما يامت ت

أمايي تت باعجلت أماز  ت أي  يت أميقت أمع ي ت الةت اذمكت ع ت ذهتت1000أمعأ ي ت ،تت ا ت ت ت
أمع ي تثلتت يي تلتالةت ذأت أمع ي تبدتيتمعتموتيميعطقتأ دي هيتث هوت ألأاايلتت يتالةت

اأماه دضت تت أما يامت ت ايتتأماعاي  ت إاياي ت مكةت أمارللت طقت ذأت م ت أمير  ت توت ايت ا ذأت تت
أما يامت تاأماه دضت تأماعاي  ت تتتتأاياي ت يام يتتع  فتتتت)الفرع الأول(يا ت ذأتأمدلتتطقتت

اطقتت أماعاي  ت تتتتالثاني(   )الفرعات اط تت اأماه دضت ت أما يامت ت إاياي ت ادةت إمةت تر ي يت
تاا ت ي .ت

 الفرع الأول: تعري  إمتياز المقاولين والمهندسين المعماريين وشروط قيامه 
أمع ي تات اقتت أمعأ ي تالةت أماي وت أم ع تا تث ع تأ اياي ت أميع  فت هذأت ب دتا ت

أمف  تت طقت ذأت إما ت تر ي يت ايت ا ذأت ييءا  تت هاايت أماع ت ي ةت اذمكت تع  فتتتت)أولا(قايا تت

 
ت.ت1611.تا  وتتعاقتتا جمتضي لتتا1
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ات أماعاي  ت تت اأماه دضت ت أما يامت ت اأماه دضت تتتت)ثانيا( إاياي ت أما يامت ت إاياي ت ت اقت
تأماعاي  ت .ت

 أولا: تعري  إمتياز المقاولين والمهندسين المعماريين
ملايي تت ملا يامت تت1000بيم جع ت أماميد وت رأما يمغت الة:ت ت  ت أميقت ،ت ا ت ت ت

أاتت إايي تتزتتد يت أاتا زآنتأخ فتطقت أ  اوت مهوت يزتتدت أمذي تاهدت أماعاي  ت ت اأماه دضت ت
ي ع ت أئدتت ايت ب د ت اما ت أما زآنت إاياي تالةت ذهت مهيت ي ع ت أاتطقت اينيهيت ت اااهيت طقت

تبم لت ذهتألأاايلتطقتقااوتأمع ي تايمت اع ر.ت
ا تت ب ت ي لتت بايت قايا ت نيا وت أ اياي ت ا ت ذأت يفتدت أماعاي  ت أماه دست أات أما يالت
تزتتدهتأاتت ااوتأاتإ لاحتتاالةتذمكتبتيميفتدتا ت ذأتأ اياي تامينج تأمع ي تأاتثيئ هتتت
أاتأمفءعمقتإذأتيي تأثد وت يزتتدتأم  ي تأاتت ااا تأاتب ايني تتا ذمكتأمديلتأمعياةتألأجت تت
 ت تأماه دستأماعاي  تأاتأما يالتتطيمعياةتألأجت تم تإاياي تاي ت عتإاياي تألأج أ تأمايي ت

ت1 ت ت،.ت993
طدلتإاياي تأما يالتاأماه دستأماعاي  تأمذ تتعييدتامتأمايمكتالةتأم اي ت يزتتدتأ  اوتت
اا زآنتأخ فتطقتإايي تتزتتد يتأاتت اااهيتأات اينيهيتتطلاتيءا تأ اياي تثلتأما يالتت
بتت أمم لت امهذأت اأمامينج تت أمايمكت يما يفمت امت ت ت ييعييدت أمذ ت أماعاي  ت أماه دست أات

ت2يءا تأ اياي تثلتأما يالتا تأم يط تلأن تييعييدتامتأما يالتألأ لقتامااتامتأمايمك.ت
 المقاولين والمهندسين المعماريينثانيا: شروط إمتياز 

ضيب وتأمذ  تتض ديالتإضيءيحتتت1000ا تخلالتأمير  تإمةتأميع  فينتان تأمايي تت
اذمكتت أماعاي  ت ت اأماه دضت ت أما يامت ت إاياي ت ثلت يي تلت ثيةت تعأط  يت اأجلت ت اقت م يت

تكيلآتق:ت
المعمارية:   (1 الهندسة  أو  المقاولة  يمتهن  الشخص  يكون  طقت ذأتتأن  يزي قت

أاتت أما ياموت ماه وت اايه ت إايت أ اياي تت أمزا ت يثلت ذأت ي ع ت أ ت أ اياي ت ا ت أم ع ت
أمه دضوتأماعاي  وتبيميدديدتا الكتتهييأنتإايتأكيييااوتأاتاه اوتت  متذمكتتأ تأن تبتي ع تت

  هذهتألأاايلتا تي ةتأمهعأيوتأاتمغ  ت ادقتط يتتهاا ،تا ت ذأتأ اياي تأمعياةتألأجت .ت
 

ت.ت355.تادادت    تضعد تتا جمتضي لتتا1
ت.ت353_352اتات.تضات تا دتأممتدتت ي عتتا جمتضي لت2
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أن يكون العمل الذي أجراه المقاول قد حصل بناءا على تكلي  من صاحب   (2
م دتاه تطقت ذأتأم ديتخلالتط هقتثعلت فوت يثلتأمعاةتالةتت قتأ تي ع تتتتالعمل:

أمف  تبتيزي قتت رأمغيملتا ت نيئلتا  تت أات ي فقتأ تي ع تا لفيت أات ملع ي ت نفم تايمكيت  عت
أ تت يزي قت ت أمعاةت أ ت بت ألآخ ت أفت أم عضت ايمكيتت أمعاةت ي ع ت بت أ ت أ اياي ت م  عنت
ي ع ت عتنفم تأمايمكتا يثلتأمع ي تتأم أ تأم أج تأ ت بتأمعاةتي لتأ تي ع تايمكيتأاتت

 1اا تضا تم تأمايمكتبإيياوت ذهتألأ  اوتلأن تأمعثتدتأمذ تييايمتبدلتأبنيفي .رت
أو   (3 ترميمها  أو  ومنشآت  أبنية  بتشييد  تتعلق  المستحقات  هذه  تكون  أن 
يميدلتمه ب تأما يامت تاأماه دضت تأماعاي  ت تي ع تم تإاياي تت ةتتتتماممت ةتايتتصيانتها:

أماميد ينتأميقتتكع تنيجاوتا تتزتتدتأ  اوتأاتتزتتدتا زآنتأاتت ااوتأات اينوت قتط يتت
أمايي تت اطلت إاياي ت مهيت تكع ت أمذ  .تتت1000أميقت أميقتتتت2ضيمفوت ألأاايلت ثديت أماز  ت ط  دت

إاياي تتاتغي ةتا تت ميدمتتتأمي يااوتيي تلتا هيتثلت بيمع ي تضعأ أت ينمت أاتتتتأمايعل وت   ت
أمايمكت معتت أجمت أماعاي  تتأ ت اأماه دست أما يالت تنخدتا تجهدتاايمت طيمي يااوت ميزتتدهت

 ا تأبتفي تطا تأي تيميعطقت ذأتألأخت تث  تا  يتأ ت يلتي ي .ت
أن تكون هذه الأعمال أدت إلى زيادة في قيمة العقار مع إستمرار الأعمال   (4

 ت ت،تضيب وتأمذ  تطلعتموتتد ةتأم  يي تطقتقااوتت1000 ذأتايتأكدت تأمايي تتحتى بيعه:  
أمع ي ت ت تقااي تي ةتإج أ تأمعاةتاقااي تبعدتإج أئ تتطلاتيميدلتا تيي تبيمعاةتت تتلتثلتت
أباياي تمءاي تإضيافي تث عي تأم يت وتاايتيي تب تتأايتايت ي تا ةتتغتت تطلا تجد أ تأاتت
ألأ عأبتأمدأخلاوتاايتبتيعدتذأتقااوتتءيلتإمةتقااوتأمع ي تطلاتيدخةتطقتأمز قتاتدملتت

 3أم  يي تطقتقااوتأمع ي تايمت اع .ت
يعي  ت ذأتأمز قتإم أاايتم زع ت ذأتأمدلتانفيذهتتا ذأتتأن يقيد هذا الإمتياز:   (5

 ثيةتي ع تث وتطقتاعأجهوتأمغت تاتكع تا ت ي تا تايمتأم تد.ت
 الفرع الثاني: محل إمتياز المقاولين والمهندسين المعماريين ومرتبته 

 
ت.ت87.ت اي تادادتاداعيت   أ تتا جمتضي لتتا1
ت.ت87أاايجقتادادتتا جمتضي لتتا.ت2
ت.ت1615وتتعاقتتا جمتضي لتتا.تا  3
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بعدتأمير  تميع  فتثلتإاياي تأما يامت تاأماه دضت تأماعاي  ت تات اقتقايا تتب دتت
ا تاع طوتأيءيتإمةتايتي يتالا ت ذأتأمدلتااي قتا ت ي تا دتيتدهتتا ذأتايتض اع تها تت

أمف  تت أماعاي  ت تتتتت)أولا( طقت ذأت اأماه دضت ت أما يامت ت إاياي ت إاياي تتتت)ثانيا(ادةت ا ت وت
تأما يامت تاأماه دضت تأماعاي  ت .ت

 أولا: محل إمتياز المقاولين والمهندسين المعماريين
أمي ااوتت ا  اطينت يزاةت أم  ي ت ايت إايي ت أات أم  ي ت ا  اطينت أ اياي ت ثلت يزاةت
أث ي تت طعبتت ا ت أ نزي ت طقت أضيادامت أميقت أماعأيت م ع ت أ ااوت بت إذأت ي ت اأم اينوتت
ااعيي تتطيماهوتأ تي د تالةتادةتأمعاةتاا تأما  ةتأاتأما زآنتأييت ي تنعا تا  بتتت
اا نيتج أجيتت عا  تتنف يتاالةتذمكتيا ،تا تنري تأباياي تايت  لتطقتتن تإ لاحتت

ت1ألأ أ قتأاتتدفافتأم  وتاأمامي  عينتاترهت تأمامييقتمعد تأاي ي  يتا تأما زآن.ت
ادةتإاياي تأما يالتاأماه دستأماعاي  تي يتط يتالةتايت أيتطقتقااوتأمع ي تاايتيي ت
ب تا تأاايلتاا قتييئايتإمةتايمتأم امتتطإذأتيي تأما يالتأاتأماه دستأماعاي  ت يزتتدت  ي تت
يا ت أمذ تتتدهت أمري لت قااوت أات التهيت أما ي ت ألأ  ت يا ت أم  ي ت قااوت ي متالةت طيمءاي ت
بييقتأمرعأ لتألأخ فتأميقت ينمتازتد تتامل ي قتضلروتت دي تا دأ تأم  يي تأميقتي يتالتهيتت
أباياي تايمتأم امتام تأ ضيعينوتبيما   تطقت ذأتأمي دي تتا  ع تأ اياي تا  ع أتالةتج  تت
أاتت أماعاي  ت أماه دست أاايلت الةت ت تلت أميقت أم  يي ت قااوت ا ت ايمت اع ت أمع ي ت لا ت ا ت

تعتت تا دأ تأم  يي تالةت ذأتأمعج تطإ ت ذهتأم  يي تتءا ت ةتج  تا تتتتأما يالتتاا تلو
ت2أضيد ي تأماه دستأاتأما يالتا ذأتأمدلتاءاع تب ةتج  تا ت ذهتأم  يي .

 ثانيا: مرتبة إمتياز المقاولين والمهندسين المعماريين
ط  تهيتأم يناوتا ت ت ت،تأميقتت  تالةت:رتا  لتأ تتتت1000بيم جع تم  تأمايي تت

أ تت قت أمايي ت أضيالا  تا ت ذهت يا  ت ايت أم تد.رت ايمت أ اياي تاتكع تا ت ي تا ت ي تدت
أم تدتب دتا  تا ذأتايت أي يهتضيب يتبدتيتي تلت ذأتأمدلتضلي هتا دتيتدهتاتدملتا ت ي تا تت
يع تأم تدتأ تأن تيم  تبنل تطع  تبا  يتيتدهتتدملتا ت ي تا تذمكتأمتع تا ذأتا اتايتت

 
ت.ت707مي لتتاأما جمتأم.ت اي تادادتاداعيت   أ تت1
ت.ت356  تضعد تتا جمتضي لتتا.تادادت  2
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 أي يهتطقتإاياي تبيئمتأمع ي تأمذ تيم  تبنل ت جعقتت قتأ تي تدتطقتأجةتته   تا تتي  ختت
تأم ام.تت

إبتأ تا ت وتثلتإاياي تأما يالتاأماه دستأماعاي  تتدديتبنل تطع  تأ ترتب دتا تت
يتدت ذهتأمد ع تثيةتتكع تنيطذ تا  ع تباعجلتييئاوت  يئاوتأم   تتثتيتي ت تطتهيتا دأ تت

ث وتيءيئقتطع دتتأمدي تأماايي تبدتيتت طلتبامي دأنت ع دتأماديض وتأاتي أ تا تأمادي تأاتت
 1أمي أثوتامتثلتات قتضخ تاأجلتأم تدتتكع تألأض  اوت يي  ختأم تدر.ت

 
 المطلب الثالث: إمتياز متقاسم العقار                                       

مف ات تت ط موت أمدلتت ييءا  ت ذأت ايت مكةت أمارللت طقت ذأت أمير  ت الأول( توت تت)الفرع 
 ادةتإاياي تاي يضوتأمع ي تاا ت ي .تتت)الفرع الثاني(  تع  فتإاياي تاي يضوتأمع ي تات اط ت

 الفرع الأول: تعري  إمتياز متقاسم العقار وشروط قيامه 
أمف  تت أمع ي تتاتتت)أولا(ت يام يتطقت ذأت إاياي تاي يضوت إاياي تتتت)ثانيا(تع  فت قاي ت ت اقت

تاي يضوتأمع ي .ت
 أولا: تعري  إمتياز متقاسم العقار 

يع لتإاياي تاي يضوتأمع ي :ترأ تأم ماوتضعأ تتعل متبا  علتأاتا ي تطهقتيأئايتتعي  تت
اضتلوتا تاضيئةتن ةتأمالكاوت ت تأماي يضات تطيباي ي أنتأميقتت ذ تيماوتأما  علت قتنفاتت
أميقتت ذ تإمةتيماوتأمع ي تطيكع تإايتإيي يييوتأاتنيت وتا تاأيعوتيينعناوت ايت عتأمديلتت
طقتث علتأمع لوتالةتأمات أثتا تاع لهوتتييا ةتطقتيرعوتأ  تأاتض  تطت  دا تيماوتت

ت2 ذأتأمات أثتمت يلت ةتا هوتث ي تطقتأمات أثر
أم ييت ت ت يهت اي يضوت ت  كت ا  ت ةت هاميفتدت أما  علت اي يضوت إاياي ت ي ي ةت أمدلت طهذأت

ت3بم لتأم ماوتتا ميع تطقتذمكتأ تتكع تأم ماوت لاوتأاتج ئاوتتاييوتأاتيءيئاو.ت
أمايي تت إمةتن ت إاياي تتتت1001اايم جع ت ميع  فت أماز  تتر  ت أ ت ن دت ا ت ت ت،ت

أاياي تت إييماعأتا ي أتتثلت أمذي ت ملز  ي ت رأ ت يلق:ت أمع ي تبر   وت ت تا يت  ت ايت اي يضوت
 

ت.ت1616مي لتتاأما جمتأم.تا  وتتعاقتت1
ت.ت88.تأاايجقتادادتتا جمتضي لتتا2
ت.ت358مي لتتاأما جمتأم.تادادت    تضعد تت3
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الا تتنات يتمايتتاعم تأم ماوتا تثلتطقت جع ت ةتا هوتالةتألآخ   تتبايتطقتذمكتثلتت
أاياي تت مز اقت اايللوت ا ت ي ت اتكع ت أباياي ت ي تدت ذأت أ ت ا  لت أم ماوتت باعدلت أماريم وت

ت.ر999أم يئمتأمازي تإما تطقتأمايي ت
ضعأ ت ي ت ذأت ا ي ت ب ماوت ا ت يت أمع ي ت اي يضوت أاياي ت أ ت م يت ت ت ت خلالت ذأت ا ت
ا تت أات بيبتفي ت أات اييوت بر   وت أمزتع ت الةت أات اع اوت ث وت أات ت  وت ا ت نيجوت أمع ي ت
ا تت ا اعاوت طقت أما  علت اي يضوت امت هازي وت يءيئقتت ث وت باعجلت أ ت أم ءي ت ط  لت
أباي ي أنتأميقتجعلمتأمز  ي تيل ئتإمةتأم ماوتملد علتالةتث عيهوتاالةتإاياي تأم يئمتت

أمايي تت إما تطقت أمايي تتتت999أمازي ت إمتهيتأماز  تطقت أميقتأثيلت  ت تطقتتتت1001ا ت ت ت
تت قتأم تدتأمذ تيعي  تت قتإم أاقتملاي يضوتطقتتدديدتا ت ي تاايمييمقتث  تطقتألأامع و.ت

 ثانيا: شروط قيام إمتياز متقاسم العقار
ا تخلالتأم جع تإمةتأم  عاتأم ينعناوتخي وتايتجي تطقتأم ينع تأمادنقتثعلت ذأتت

تأ اياي تنلاثظتأ تأماز  تا متت اقتثيةتي زنت ذأتأ اياي تا قت يلآتق:ت
 عقار: أن تكون القسمة قد خصت  .1

يعي  ت ذأتأمز قتأضيضقتثيةتي ع تماي يضوتأمع ي تإاياي تماميد يت تأميقتتي تلتا تت
يماوت ذأتألأخت تا   دتب تأ تتكع ت  يوتيماوتطعلاوتملع ي تطلاتي فقتأ تتيوتت  ئي تإمةتت
أج أ تأاتأيمي تمغ  ت اع تبيما أيتا قتاضتلوتيل نتإمتهيتا اع تأمز  ي تأماي يضات تميمهتةتت
ا  يي تأمفيئد تاقااوتأمع ي تأل ي ت اع تطقتأما أيتأمعل قتتط دبتا ت امتا ي ت  ا  تألأضيضقتت
يع  تالةتتت ةتأج أ تمكةتج  تلا يتا ف يتا تأم   تألآخ تاايمييمقتأم ماوت  يتت لاوتت
ث ا وتت أم ماوت يا ت أايت أمز  ي ت ا اع ت ا ت أمازي  وت بيمفيئد ت ي ع ت اعت ت ميد تلت   ت

تا تأم ماوتي ف يت ذأت تا تأمع ي تأمفعلق.تتطهقتأميقتت عةت ةتج  ت
 أن يقيد الإمتياز في أجل شهرين:   .2

ت1001طا تخلالتن تأمايي تتتتتا  ع تأم تدتطقتأجةتته   تا تتي  ختإج أ تأم ماو
ا ت ت ت،تأميقتجي تطتهيتايتيلقتري لتأ تي تدت ذأتأباياي تانكع تا ت ي تاايللوتمز اقتت

 ر.ت999أاياي تبيئمتأمع ي تأمازي تإما تطقتأمايي ت
ا ت تتتت999إذأتط  يتلأث ي تأم تدتأماي وت  يئمتأمع ي تاأما  عاتالتهيتطقتأمايي تتت

 ت،تاايما عاتطقتط  تهيتأم يناوتاأم يم وتتط  دتأن تيي تلتالةتاد تيتدتإاياي تبيئمتأمع ي تت
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طإن ت أخ فت ااع ي  ت إمةت   ت ضاقت أ اياي ت ييدعلت ذأت أم امت تي  خت طقتا لتته   تا ت
ي  ءقتأ اياي تا    ت دم ت   يت ضاايتا ذأتايتتوتأمير  تإما تهاايتض لتتا ذأتايتي ر لتت
اذمكتت أمايي ت ن ت ذهت ا ت أماز  ت إما ت أتي ت ايت ثملت أمع ي ت اي يضوت إاياي ت يتدت الةت
بي ثيموتإمةتإاياي تبيئمتأمع ي تتإذ تطإن تطقتثيموتاد تيتدتأاياي تاي يضوتأمع ي تطقتا لتت

ت1ته   تا تتي  ختيماوت ذأتأمع ي تطإن تي   ت   يت ضااي.ت
 الفرع الثاني: محل إمتياز متقاسم العقار ومرتبته

أمف  تت طقت ذأت أمير  ت اتتت)أولا(توت أمع ي تت اي يضوت إاياي ت ا ت وتثلتتتت)ثانيا(إمةتادةت
تإاياي تاي يضوتأمع ي .ت

 أولا: محل إمتياز متقاسم العقار 
ايتت ب ةت أاتا يدديت أماي يضوت أمز  كت اعأجهوت طقت أماي يضاع ت أات ملاي يضوت يميدلت

أم ماوتيءا هيت أم يت وتا تا دت نيا وتيماوتا ي تاالعوتتتعايتطكةتأ مي أاينت أمز  ي ت
ت2 ذأتأ اياي .ت

أاتت أبضيد ي ت ا ت اأميعع ضت أمي فاوت الا ت أم ماوت اعدلت طهعت أماايي ت أمدلت أايت
تط  دت:تت3أميع  تمم لتضي لتالةتأم ماوتا ذمكتأمفعأئدتأماميد وتا ت ذهتأما يمغ.ت

 معدل القسمة:  (1
أماف   ت أمد وت تكع ت ا دايت ملاي يضات ت أماف   ت أمد  ت أم ااوت ت ت طقت أمفي  ت  عت
أمعأيعوتطقتالكتأماي يضوتتأيةتا تنم وتث ي تطقتأمايلتأمزيئمتتها   ت ذأتأم   تب ااوتت

ت4ن ديوت قتأماعدلتأمذ تيلي  تبنيأئ تأمز  كتأات ةتأمز  ي .
ايياعأتت أم ااوت اايلفوت ا ي أنت يالكع ت ايمكت ا ت أك  ت ثيلت ي ت  يوت طقت أن ت أ ت
بإج أ أنتأم ماوتهاايت ت هوتط يفتا تذمكتأ تأخذت ةتاأثدتا هوتا ي تا تتلكتأمع ي أنتتت
بن تت أم ماوت باعجلت أمع ي تألأك  تقااوتال  ت أمذ تأخذت أمع ي ت طإ تاي يضوت أمديموت طفقت ذهت

 
ت.تت89مي لتتاأما جمتأم.أاايجقتادادتت1
ت.ت1612.تا  وتأميعاقتتا جمتضي لتتا2
,تيتقتتيتيتت)أم   تأم ضاق,تثلتأ خي يا,تأم   تأمداي  ,تث ع تأ اياي (.تضات تا دتأممتدتت ي ع,تأمينات ينتأمعت او3

ت.ت357تتأ ض  د  وتتا2000 تت
ت.ت1613.تا  وتأميعاقتتأما جمتأممي لتتا3
ت.ت1613تتانفم .أما جمت4
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أمع ي ت اي يضوت بياياي ت اءاع ت ي ع ت أمذ ت أم ماوت اعدلت ألآخ   ت أماي يضات ت إمةت يدطمت
تماميرامتأمد علتالةتذمكتأمع ي تألأك  تقااوتا تبييقتأمع ي أن.

 ثمن التصفية:  (2
ا  ع تذمكتطقتأمغيملتطقتثيموتت1أ تأم ا تأمذ تي ضعتب تأما أيتالةتأثدتأماي يضات ت

ا ضيتأم امتالةتأثدتأمز  ي تطقتأمزتع تها ع تلا تأم امتطقتتتعذ ت امتأمع ي تميعذ تأم ماوتت
تأما أيتتا ايتنزنتا تأم ماوتيءا هيتإاياي تأماي يضو.ت

 لسبب سابق القسمة:  الاستحقاق المبالغ المستحقة حال التعرض أو  (3
أمذ تت ملاي يضوت بيمءاي تالةتتتأضيدلها ع ت أميقتأط  نتم تأمدلتطقتأم جع ت ث ي ت

بييقتأماي يضات تتطتلي  ت ةتا هوت يعع ضتاميدلتأمءاي ت  م وتث ي تطقتأمايلتأمزيئمتت
أماي يضوتا تت ملز  كت أماميدلت اأما لغت أم ماوت ب ااي تايمت أمزق ت ت دي ت طقت اأمع   ت  ت هوتت

ا تت اءاعنيتتتتأبضيد ي تتعع ضت ي ع ت أماي يضات تت ا ت ت  يئ ت الةتتتبياياي ي ةت اأ يت
ضيب يتت أمي  لت ض لت ت  روت ع ت اذمكت ل ت ا هوت ن تلت ةت طقت أمعأيعوت أماف   ت أمد وت

ت2الةتأم ماو.ت
 التعويض الذي يثبت لأحد المتقاسمين:  (4

يدتيددثتأ تث وتأثدتأماي يضات تتكع تيدتأضيد متملغت تمم لتضي لتالةتأم ماوتتت
إج أ ت ي ةت ملغت ت أضيد مت أميقت ث ي ت تكع ت أمذ ت أماي يضوت يميد  ت ذأت أمذ ت أميعع ضت
أم ماوت عت ذأتأميعع ضتأمذ تيعي  تث يتتا ايتيدتت تلتالةتيماوت ذأتأمع ي تا عت ذأت

تتا   دتب تأ تأثدتأمع لوتيدتينخذتث وتطقتأم ماوت ينمتت3أميعع ضتأمذ تي ع تم تإاياي 
أمزا تت هاا  ت ذأت أم ماوتت طقت أاتخرنت يديوت يي ت بم لت ضخ تا لات مزا ت أضيد مت يدت
ايدتت ألأ لاوت أم ماوت ا ت ج  أت اماات تا ايت ث يت يعي  ت أميعع ضت ذمكت ذأت ا ت تعع ءيت

تتكع تم تأاياي تالةتأمع ي .

 
ا جمتضي لتتتت10،.تا دتأم  أ تأمم هع  تتأمعضايتطقتت حتأم ينع تأمادنقتأم ديدتطقتأمينات ينتأمعت اوتاأمزا اوتتت1

ت.ت1006ا
ت.ت1613مي لتتاأما جمتأم.تا  وتتعاقتت2
ت.ت88.تأاايجقتادادتتا جمتضي لتتا3
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باعجلت اي تت ألآخ   ت أماي يضات ت مدفت أماي يضات ت أثدت يميد  ت أمذ ت رأميعع ضت
ت1رتأبضيد ي 

 2أماي داوتأمفعأئدتا تأ تا لغتا تأما يمغتالفوائد:  (5
تا قتتلكتأمفعأئدتأميقتتكع تاميد وتملاي يضوتاأميقتتكع تنيجاوتا تأما يمغتألآتاوت:ت

ث ي تت أضيد ي ت نيا وت ملاي يضوت ي  مت أمذ ت أميعع ضت أمي فاو,ت لا ت أم ماو,ت اعدلت
ت3ملغت تبم لتضي لتا ت ذهتأم ماو.

إذ تطإ تإاياي تبيئمتأمع ي تي يتالةتأمد وتأماف   تأميقتايعمتطقتن تلت ةتاي يضوتت
كايتطقتأما  عل,تطفاايتييعللتباعدلتأم ماوتي يتأ اياي تطقتتأمع ي تأمذ تايمتطقتن تلتت
أماي يضوتأمال  ت دطمتأماعدلتاهاايتييعللت  ا تأمي فاوتي يتأ اياي تالةتأمع ي ت ل تإمةت امتت
مكةت أماف   ت أمد وت الةت ي يت أبضيد ي ت بءاي ت ييعللت اهاايت أماي يضات ت أثدت إمةت بيما أيت

ت4اي يضو.ت
 ثانيا: مرتبة إمتياز متقاسم العقار 

أ اياي أنتت ا ت أمع ي ت غت هت اي يضوت اأاياي ت يتد يت تي  خت ا ت تدديت أباياي ت ا ت وت
أمعأيعوتالةتأمع ي تي لتطتهيتأمزه تاتدملتا ت يهيتا تيتد يتتاامتذمكتطياياي تأماي يضوتت
 عتيينخ تيأئايتطقتأم تدتا تأم   تأم يي تا تأمز  كتالةتأمزتع تأل ي تطي  تأمزتع تإبتت

ت5أن تيي د تطقتأما ت وت  وتذمك.ت
أم تدتت ا  ع ت أم ماوتت تم تةت ذمكت ا ت يغ قت ابت م فيذهت أ اياي ت ز قت يتدت ذأت ي لت
أاتت أم ماوت ا دت ا  طلت هيت أمي فاوت لا ت أات أم ماوت اعدلت ا دأ ت طتهيت ي ت ت ييئاوت باعجلت

ثيةتييوتتتدديدتا ت وتأ اياي تت6ا ت وتأ اياي تا تتي  ختيتده.تادء ت ضعتأما أيتاتدملتت
اايتيي تلتا ت ذأتأ اياي تا تضلي تطقتاعأجهوتأمغت تطإن تب دتا تإتاي تإج أ أنتأم تدتتت

ا ت ت ت،تبيمييمقتتتت1001ا عتايتتوتأ تي  تإما تضيب يتا تخلالتا  تات حتن تأمايي تت
 

ت.ت1006اتمي لأمتا جمتتتأم10تت،أمادنقتأم ديدتأمينات ينتأمعت او.تا دتأم  أ تأمم هع  ,تأمعضايتطقتت حتأم ينع ت1
ت.ت1006اتتا جمتنفم أم.2
ت.ت88اتتا جمتضي لتت.تأاايجقتاداد3
ت.ت705اتتت2001تتأ ض  د  وتتا زن تأماعي لتتتيتقتتأمينات ينتأمعت اوتاأمزا اوتت.ت اي تادادتاداعيت   أ 4
ت.ت357ات ينتأمعت او,تا جمتضي ل,تان.تضات تا دتأممتدتت ي ع,تأمي5
ت.ت705. اي تادادتاداعيتأم   أ تتأما جمتأممي لتتا6
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ا تت ا اعاوت مي فتذت تعي  ت يهاوت بت أمع ي  ت أمم ةت مدفت أم ماوت ا دت تم تةت االاوت طإ ت
أمد ع تأاياي تت  ي تأماي يضات تملع ي تت ةتب دتا تأج أ تاالاوتأم تدتمهذهتأمد ع تأماايي  تت
اتكع تا ت وتأ اياي ت ذمكتا تتي  ختتد   تا دتأم ماوتامااتا تتي  ختإج أ تأم تدتتا ذأت

ا ت ت ت،تبن ت ذأتأمدلتتتت999اأميقت دا  يتتدتل يتملايي تتتت1001ايتأضي  ر يهتا تأمايي تت
يم  تبنل ت جعقتتأ تإمةتتي  ختيماوتأمع ي تبز قتأ تييوتيتدهتطقتأجةتته   تا تتي  ختت

تأم ماوتاإبتأ   ت   يت ضااي.ت
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 ملخص الفصل الأول: 
اي وتأمعأ ي تا تخلالت ذأتأمف ةتأماع ع تبي طي تأمافيهااقتمد ع تأ اياي تأمتتتتت

أمع ي  تع  فينتتتتالةت ا ت اذمكت أماع ع ت أمايعل وت هذأت أمافيهاوت أ وت ها ت ت يام يت اأمذ ت
اخ يئ تاتاتت  يتا ت ت  يتا تأمينات ينتأمعت اوتأمي عاوتاأيءيتأنعأ ت ذهتأمد ع ,تاذمكتت

تتأماياتت يءيحتأك  تملاع ةتا  ر تااايتتع ل يتإما تأ تأماز  تموتيات تثلتأ اياي 
أمع ي  تبز ةتخياتاموتيءمتن عاتيينعناوتتدديهتات لا تا اتايتجي تطقتأميز  عينتت

يينع تادنقتتتت982 ةتإكيفةت يع  فتأ اياي تب فوتاياوتاذمكتايتن دهتطقتأمايي تتتتتألأخ فت
يا  تتتتتج أئ  ت خلالت ذأتتتتأضي ييج اايت اا ت يينعنقت إبت   ت ي   ت بت ثلت أ اياي ت أ ت

ا تتتتأتءدمأميع  فتت أمع ي  ت أمايات أ اياي ت ثلت ات نت أما يئ ت ا ت ا اعاوت م يت
أمعياوت أ اياي ت أ تبتتاتتتتث ع ت أنفمهوت تل ي ت إي أ هتا ت أن تبتي ع تملأط ألت ن دت بيمييمقت

طيماز  ت عتاثدهتا تي  ت ذأتأمدلتأ تي ع تباعجلتتتتتي ع تإتفييقت ةتي ع ت   تيينعنقت
أمدي تت يي مت طهعت ت عقت ات قت ثلت أن ت م ,ت ايت اأما يت ت أمعثتدت أما د ت طهعت يينعنقت ن ت

ا   ءقتت طقت دي ت أماداةت هذأتتتتتبين ءيئ تألأ لقت طيمع ي ت ملي  ئوت يي ةت أن ت ت ت  ايت
أمي عاوت أمعت اوت أمينات ينت بييقت ا ت يا يت ياتت هت لوت اا ت أمدي ت ل ,ت يءا ت ألأخ فتتتتأمدلت

ب ت دهتت تيزيب ت ايت طن   ت أميا ا ت اثلت أمداي  ت اأم   ت أم ضاقت أم   ت طقت اأمايا لوت
أمد ع ت قتأنهيتتعي  تا تأمينات ينتأمعت اوتا قت يا وتملعطي تبيمدي ,تأايتأ خيلالتألأ   تت
ها ا تطقتا يي ت ذهتألأخت  تط  دت ةتا هيتمهيتا د تبدتيتأ تأ اياي تا د هتأمعثتدتت

 ايتتيعديتتتتت عتأم ينع تاأايتأم   تها ع تبيمع دتاثلتأميا ا تبتي ع تإبتبد وتيءيئق
تإبتأن تتوتأمير  تمهيتطقتي أضي ي.تتأبخيلاطين

ت يامهيتت توت اأميقت أمع ي أنت الا ت قت ت يت ايت بيلأث فت أات أمد ع ت ادةت ذهت أ ت امعةت
تأمع ي  و.تألأاعألتات  عاهيتا قتا ي أنتبيميا ا تاا ي أنتبيمر اعوت

اجدنيتأ تأماز  تثديتأنعأ تأ اياي تأمع ي  تأماياتالةتض تةتأمد  تبدتيتادي يتت
طقتاعأيتا تأم ينع تأمادنقتأم  أئ  تا ذهتألأخت  تاايمي تتلتأميقتجي نتب تتيا ةتطقت ةتت

تا :ت
 ا تأم ينع تادنقتج أئ  .تت999ثلتإاياي تبيئمتأمع ي تا ينتطقتأمايي ت .1
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ا تيينع تتتت1000ثلتإاياي تأما يالتاأماه دضت تأماعاي   تا ينتطقتأمايي تت .2
 ادنقت،.ت
أمايي تتت .3 طقت ا ينت أمع ي ت اي يضوت إاياي ت أمادنقتتتت1001ثلت أم ينع ت ا ت

 ج أئ  .تت
ت
ت
ت
ت
ت
ت
ت
ت
ت
ت
ت
ت
ت
ت
ت
ت
ت



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الثّانيالفصل 
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 انقضائهاحقوق الإمتياز الخاصة الواردة على العقار وطرق   نفاذ  الفصل الثاني:
ت
بعدايتتوتأمير  تلأ وتأمافيهاوتأميقتييءا هيت ذأتأمدلتات ببت تم ببيتأنعأابب تاأمايا لببوتطببقتت

إاياي تبيئمتأمع ي تتإاياي تاي يضوتأمع ي تاإاياببي تأما ببيامت تاأماه دضببت تأماعاببي  ت تتااياي ببي ت
أ تت ببب  تم بببيث هيتإبتبعبببدتإجببب أ تمهبببذهتأمد بببع تأ تأمع بببي ت بببعتادبببةت بببذهتألأختببب  تبتيا ببب ت

جع   تا عتأم تدتاطلتايتن تالا تأماز  تتايدتأثيلتأماز  تهاايتييعلببلتب تببد يتإمببةتأث ببي ت
تيتدتأم   تأم ضاق.

إبتأن تن دتأيءيتأ ت ذهتأمد ع تت  ءقتات التبعد تط  تاايلفوتامعد تأضبب يبتأيءببيت
ه بببيم جع تلأث بببي تيتبببد يتاأن ءبببي  يتتن بببدتأنببب تي ر بببلتالتهبببيتابببيتي ر بببلتالبببةتأمببب   تأم ضببباقت
ضعأ أتطقتإج أ أتهيتأاتهاايتتاعم تم يث هيتا تات أنتتاأمايا لوتطببقتثببلتأميي ببمتاثببلتأمي ببد ت

اببب تأم بببينع تأمابببدنقتت988تت987تت986طهبببذأتابببيتن بببدتأ تأمازببب  تيبببدتنببب تالاببب تاببب تأمابببعأيت
أم  أئ  تتا ذأتايتضتيوتتملايتأمءع تالا تطقتي أضببي يتابب تخببلالت ببذأتأمف ببةتاأمببذ تيمببا يهت

تمببعأ ي تالببةتأمع ببي أأماي ببوتتاياببي أبث ببع تتنفببيذت)المبحــث الأول(ما د ت تبدتيتت يام ببيتطببقت
ت.أماي وتأمعأ ي تالةتأمع ي تتأباياي تث ع تتأن ءي أضوتطا   يهتمد ت)المبحث الثاني(  أايت
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 الخاصة الواردة على العقار  الامتيازحقوق   نفاذالمبحث الأول:  
باببيتأ تثببلتأ اياببي تاأ يتالببةتا ببي تطلا ببدتابب تيتببدهتمت زببنت ببذأتأمدببلتا  تببلتضلببي هتتتت

ا    تنيطذأتطقتاعأجهوتأمغت تتا  ع ت ذأتا تخلالتإت ببي تأ جبب أ أنتا ببذأتاببيتن ببدتأمازبب  ت
يبببدتنببب تالاببب تطبببقتأم بببينع تأمابببدنقتأم  أئببب  تاببب تخبببلالتإثيميببب تم بببيتإمبببةتأمببب   تأم ضببباقتببببن ت

إمبببببةتتو  تتاأيءبببببيتبي ثيمبببببتيإج أ أتببببب تت ر بببببلتالبببببةتث بببببع تأ ايابببببي تمكببببب تابببببمتابببببد تأميعبببببت
تتاأيءبببيتباعجبببلت1أمايعلبببلتبامببب تألأ أ بببقتأمعبببي تاتنضبببااتأممببب ةتأمع بببي  تت74_75ألأاببب 

تتاابب تخببلالتي أضببي يتمهببذأتأما دببيتضبب ير  تإمببةت2أمايعلببلت ينضببااتأممبب ةت63_76أما ضببع ت
ــب الأول( ببذهتأ جبب أ أنتاذمببكتابب تخببلالت ابب تلببوتت تتاتإج أ أتببتاتتأم تببدتتدببمتا ببعأ ت)المطل

تتدمتا عأ تضلي تأم تد.)المطلب الثاني(  أمير  تمايتي ت  ت ذأتأ ج أ تاذمكتا تخلالتت
 

ت  و إجراءاته المطلب الأول: القيد
ي ر ببلتالابب تاببيتي ر ببلتالببةتأمبب   تأم ضبباقتاذمببكتتتأباياببي  ايتذ  نيتضببيب يتأ تثببلتتتتت

:تراتمبب  ت  ببع تخببياتأث ببي ت1ط بب  تت986ايتن تتالا تأماز  تطقت ت ت،تطقتنبب تأماببيي ت
 تببلتالببةتأم تببدتابب تضلببي تااببيتيي ببةتببب تابب تت ديببدتاتببرل.رتاأيءبببيتيتأميرهتبب تاأم تببدتااببيتيت

اببب تنفببباتأم بببينع تأ تأث بببي تأم بببينع تأماببب لوتملزبببه تت905ببببيم جع تمابببيتتببب  تالاببب تأمابببيي ت
أمع ببي  ت ببقتأميببقتتمبب  تالببةتأم تببدتتا ببذأتاببيتضبب ير  تمبب تطببقت ببذأتأمارلببلتأمببذ تيمببوتإمببةت

ــاني(ت يام ببيت افاببوتإتاببي تأم تببدتاااينيتبب تتاابب تلببوت)الفــرع الأول(طبب ات تطببقت ت ديببدتتت)الفــرع الث
أم تبببدتتاإ ت بببي تأم تبببدت ببب ا  يتاب بببدتا ببب تإبتأنببب تطبببقتبعبببضتألأثابببي تبتتمبببيداقتأمءببب ا  ت

زرلتاإمغي تتببر  تإذأتترلببلتألأابب تذمببكتتا ببذأتاببيتضبب ي يام تطببقتيميداقتأمملإب ي تالا تاايتت
 .تدمتا عأ تترلتأم تدتاإمغي تأمزرل)الفرع الثالث(  

  

 
تتأمايءا تإادأيتاام تألأ أ قتأمعي تاتنضااتأمم ةتأمع ي  تت،ت تت1975نعطا  ت12تتأما  ختطقتتت74_75تا لأأ.ت1
ت.ت1975نعطا  ت18تتأم يي  ت يي  خت92 
تتأمايعللت ينضااتأمم ةتت،ت1976اي ستت25أماعأطلتلتتت1396 اامتألأالتاي تت24أما  ختطقتت63_76أما ضع ت يو.2

ت.ت1976أط  ةتتت13,تأماعأطلتلتت1396 اامتأم ينقتت13تتأماعأطلتلتت30 تتاديت
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 الفرع الأول: كيفية إتمام القيد وبياناته
ي ةتأمير  تمكافاوتأم تدتب دتأابتابب تأميربب  تميع  ببفتأم تببدتاأمببذ تيعبب لتالببةتأنبب :رتتتت

ا اعاببوتابب تأ جبب أ أنتأم ينعناببوتأماي عببوتمزببه تثببلتإاياببي تأمع ببي تتثيببةتيببيا  تأمغتبب تابب ت
أ طلا تالةتذمكتتطيكببع تنيطببذ تطببقتاببعأجهيهوتتا ببيوتذمببكتأاببي تا ببيم تأمدفببظتأمع ببي  ت  ببي أت
الببةتطلببلتأمببدأئ ت ببيثلتأمدببلتأماايببي تتأيبب تيببعي تجببدامت تادبب    تاطببلتناببعذ،تيتببدتثببلت

ت1أ اياي تأمع ي  تتا ذهتأمعالاوتاعفي تا تيطمت ضوتأمزه تأمع ي  .ر
أاببببيتبيم مبببب وت جبببب أ أنتأم تببببدتط  ببببدتأ تأمازبببب  تأم  أئبببب  تيببببدتنلاهببببيتباعجببببلترألأابببب ت

تمي لتأمذ  .رأمتت74_75
هذأتألأا تاأما ضع تأمي فتذ تأمار لتم تن دتأ تأماز  تيدتن تالةتأنبب تيببيوتمه يم جع تت

تأباياببي أمع ببي تأما  ببةتبدببلتتأخي ي ببهييأئبب  تطببقتأمعأيمتتتإج أ تأم تدتمدفتأماديطلوتأمع ي  و
 ت.لتيتدهتطقت ةتا يلتمكقتي تلتأل همك تإذأت ي تأمع ي تاعجعيأتطقتياأئ تاد تا يتلتها ت

تا يوت ذأتأم تدت  ي أتالةتطللتا تي ةتألأتاياتألآتاو:
ت. يثلتأ اياي تيرل  ت  فم ر_ت

ت._تأ تي ع تا تط  لتا تةتأاتنيئ  تأم ينعنقت عما تأاتا ا تأاتأم اوتالا 
.اذمببكتاببيتن ببمت2ريأئ عت يثلتأ اياببي تبدتببيتيدببةتادببةت ببيثلتأ اياببي _تا ذمكتت

 ت ت،:ترمكببةتيأئبب تامببعتمببوتيدببةتأجببةتيي بب تأ تيمببيعاةتبيضببوتادي بب تجااببمت189الابب تأماببيي ت
تث ع ت ذأتأمادي ...ر.

أمايعللت ينضااتأمم ةتضي لتأمذ  تمايتن تالا تطببقتتت63_76اايم جع تإمةتأما ضع تت
ا بب تب عمهببي:تري  غببقتالببةتأماببعل ت تا يببيبتأمءبب يتاأممببلرينتأ يأ  ببوتأ تيعالببعأتت90أماببيي ت

تتتتتتتالببببةتإتببببهي تجااببببمتأمع ببببعيتأاتأم بببب أ أنتأم ءببببيئاوتأماي ببببعوتملإتببببهي تاأمادبببب   تابببب تيبببب لهو
اا افابببببوتامبببببي لوتاببببب تإ أي تت99أاتبامبببببيادتهوتاذمبببببكت بببببا تألآجبببببيلتأمادبببببدي تطبببببقتأمابببببيي ت

ت3ألأط ألر.

 
ت.ت1616ت1617.ا  وتتعاقتتا جمتضي لتتاتا1
ت.ت118  تضعد تتا جمتضي لتتا.تادادت  2
تتتا جمتضي ل.63_76أما ضع ت يو.3
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أ تن بببدتأ تأمازببب  تباعجبببلت بببذهتأمابببيي تيبببدتثبببديتألأتببباياتأمبببذي تمهبببوت بببفوتإتبببهي ت
أمعليئلتاأمع عيتأم ضااوتأاتأم  أ أنتأم ءيئاوتاذمكتا دتإيدأ تأاتا دتأممببدلتتا ا بب تأ تتببيوت
ابب تخببلالتامببياديهوتا ببذأتاببيتجببي نتببب تأماببيي تاأمببذي تب ببدتأ تي ببع تتعتتبب هوت علا ببوت ضببااوت
ت  ببمت ببفيهوت امببيادي تبدتببيتتكببع ت افاببوتيتببد يتابب تط  ببلتجببدامت تا ببذأتاببيتجببي نتببب ت

ضبببي لتأمبببذ  تتثتبببيتي بببع تأمبببدأئ تبإيبببدأ ت بببذي تأم بببدامت تت63_76اببب تا ضبببع تت93/2أمابببيي 
تت داهيتأ يأ  .تأضياي  اعيعت تاا يييت تا  ع تأثد ايتاد  أتم اايتالةت

 الفرع الثاني: تجديد القيد
-76بدتببيتنبب تأما ضببع تإ تثببلتأ اياببي تمببااتث ببيتيأئاببيتطهببعتثببلتا تببدتباببد ت ا اببوت

ا بب تالببة:ترتدفببظتأميمبب تلانتبببيم   تاأباياببي تطتلببوتت1ط بب  ت96ضببي لتأمببذ  تطببقتأماببيي تت63
ازببب تضببب عأنتإ يبببدأ أتاببب تيبببع تتي  اهبببيتتيعيبببتتأل  بببيتإذأتمبببوتيبببيوتت ديبببدت بببذهتأميمببب تلانتي بببةت

تإن ءي تألأجة.ر
ضبب عأنتابب تت10ايتيفهوتا ت ذهتأمايي تأ تثلتأباياببي تيمبب  تألبب هتبعببدتأم تببدتط ببيتماببد ت

تي  ختأم تدتبدتببيتبعببدتإن ءببي ت ببذهتأماببد تبتي بب  تنيطببذأتأاببي تأمغتبب تتطببلات ببدتابب تت ديببدتأم تببدت
ي ببةتإن ءببي تاببد تازبب تضبب عأنتطيدمببلت ببذهتأماببد تابب تتببي  ختأمي ديببدتتاذمببكتثيببةتي  ببةت ببذأت

تأمدلتيم  تأل هتطقتاعأجهوتأمغت .
   ببهي:تر تبب تأ تأما ضمببينتت63-76ابب تأما ضببع تت2ط بب  ت96إبتأنبب تبببيم جع تملاببيي تت

ا تإافي تيينعنقتملي ديببدتماببد تازبب تضبب عأنتط  ببيتمكافاببينتضببيدديتتتأبضيفيي أمعاعااوتيا  هيتت
ابب تإجبب أ تتأضي  ةباعجلتا ضع رتأ تاا تخلالت ذهتأمايي تاايتن متالا تن دتأ تأماز  ت

أمي ديدت ةتاز تض عأنتأما ضمينتأمعاعااوتاا دهيتإافي تيينعنقتمل تببدت اببيتأا ي ببيتباعجببلت
أمايعلببلت ي ديببدتيتببعيتأباياببي تاأم  ببع تأمع ي  ببوتمفيئببد تبعببضتأما ضمببينتت471-77أما ضببع ت

ابب ت ببذأتأما ضببع تأميببقتثببدينت ببذهتأمهت ببينتاأمايا لببوتت2اتت1أمادلاببوته ببيم جع تمبب  تأماببييتت 
طببببقتأما ضمببببينتأما بببب هاوتأمعط اببببوتتأم بببب دا تأمببببعط قتمليببببعطت تاأبثياببببيقتاأيءببببيتأمدامببببوت

 
أمادلاوتت،ت تتتأمايعللت ي ديدتيتعيتأباياي تاأم  ع تأمع ي  وتمفيئد تبعضتأما ضمينتاأم اياينتت47-77.أما ضع ت1
ت.ت1977هاف  تت23تتأم يي  تطقتت16 
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اأم لديينتبيم م وتمل  ا تأماا عثوتملهت ينتأممبب  اوتته يم مبب وتمهببذهتأمهت ببينتن ببدتأمازبب  تيببدت
تض و.تت35ثديتأمي ديدتب

ابب تأما ضببع تت95أاببيتهااببيتييعلببلتبببإج أ أنتت ديببدتأم تببدتط  ببد يتادببدي تطببقتنبب تأماببيي ت
اأميبببقتن بببمتالبببةتإجببب أ أنتت ديبببدتأم تبببدتا بببقت بببدا  يتبتتايلبببتتاببب تإجببب أ تأم تبببدتت76-63

تألأ لق.
كايتب دتا تأ تببي  تالببةتأمفبب  ت ببت تأم تببدتألأ ببلقتات ديببدتأم تببد؛تطيم تببدتألأ ببلقتيابب  ت

 يثلتأباياي تا ت ي تتأايتأمي ديدتها ي  تالةتأماديطلوتالةت ذهتأما ت وتإذأتأجبب  تطببقتم
أمااعبببييتطبببإذأتأجببب فتبعبببدتأمااعبببييت بببي تيتبببدأتجديبببدأتمببب تا ت يببب تاببب تايبببمتإج أئببب تتطيمي ديبببدتطبببقت

إضبببيا أ تمل تبببدتأم بببديوتتأابببيتأمي ديبببدتبعبببدتأمااعبببييتطهبببعتيتبببدتجديبببدتامبببااتأمااعبببييتأم بببينعنقت بببعت
ت1أضيا أ تمل تدتأم ديوتاا تلوتينخدتا ت ي تا تايمتث عم .

أاببيتهااببيتيابب تا ببي  فتأم تببدتات ديببدهتطيكببع تالببةتاببيتلتايمببكتأمع ببي تا ببذأتبببيم جع ت
ابب ت ت ت،تتاببيموتييفببلتالببةتخببلالتذمببكتتاذمببكتبإضبب يقتث ببوتيتببدتأمبب   ت906مبب  تأماببيي ت

تا ت ت ت،تضيب وتأمذ  .ت986ات ديدهتالةتثلتأباياي تاالاتبيمايي ت
طيمد اوتا تأمي ديدت  يت قتأمدفيظتالةتأل تثببلتأباياببي تاذمببكتثيببةتي ببع تنيطببذأتطببقت
اعأجهببوتأمغتبب تبدتببيتأنبب تب ببدتابب تت ديببدهتي ببةتإن ءببي تاببد تأمعزبب تضبب عأنتابب تإجبب أ تأم تببدت

تألأ لقتاذمكتثفيايتالةتث  تاا ت ي .
اأيءببيتأمد اببوتطببقتذمببكتتببعطت تازبب وتأم دببيتتضببعأ تبيم مبب وتملغتبب تأاتبيم مبب وتماببعافقت
أمزبببه تأمع بببي  تتثتبببيتتكبببع تأم تبببعيتأميبببقتتيعلبببلتبع بببي تاعبببت تاع ابببوتثمبببلتتبببي  ختإج أئهبببيت
اأضبباي تطيم هببيتتطهببعتاضببتلوتم  بب تأم دببيتالببةتأمعزبب تضبب عأنتألأختبب  تتاالببةتيطببيت تأمزببه ت
أماي وت يلكتأمفي  تتا عط تذمكتالةتا يتلتأمزه تجهعيتثفظتض لانت  ت  تتااببيتي لببةتابب ت

ت2إثيايبنتأمارنتا ميادتالةتض اوتأم ديتتا عط تأم  وتطقتنلي تأمزه .
 الفرع الثالث: شطب القيد وإلغاء الشطب

 
تتا جمتضي لت10ا دتأم  أ تأمم هع  تتأمعضايتطقتت حتأم ينع تأمادنقتأم ديدتت)أمينات ينتأمزا اوتاأمعت او(تت،.1

ت.ت477ا
ت.ت317ادادتثمت تا  ع تتأم ل  وتأمعياوتملائياي تتا جمتضي لتتا.2
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طببببقتبعببببضتألأثاببببي تبتتمببببيداقتأمءبببب ا  تالببببةتأ ب ببببي تبدببببلتأباياببببي تأمع ببببي  تااببببيت
كاببيتأنبب تيا بب تأ تيي ببت تا بباتذمببكتبدتببيتبت ببدتابب تأ ب ببي تالابب تااببيت)أولا(،  يميداقتتببر  

ت.)ثانيا(يميداقتإمغي تتر  
 أولا: شطب القيد

بدلتأباياي تأماياتأمع ي  تييوتتببر  تابب تط  ببلتتملاثيفيظإذأتموتتك ت  يوت  ا  تت
 تبب تاعجببعيتطتبب التتأاي ببي هادببعهتتابتيعببعيتييئاببيتتاذمببكتبيمينتببت تالببةت ببيايتأم تببدتباببيتيفتببدت

طزببرلتأم تببدتي ببت تملغتبب تأ تأمع ببي تتدبب  تابب تثببلتأباياببي تطهببذأتأ جبب أ تي ببع تت1ألبب تأم تببد.
تا ت ت ت،ت.ت906الةتنف وت يثلت ذأتأمدلتاذمكتيأئايتبيم جع تم  تأمايي ت

أاتيءبببيئقتتأخيابببي  تا بببذأتأ جببب أ تأمايا بببةتطبببقتتبببرلتأم تبببدتي بببع تاطبببلتطببب   يت تإابببيت
تاض ي يام تالةتأم دعتألآتق:

ا يوتا تط  لت طمتأم تدتاا تيالكبب تأ ت   ببيت)الرضائي(:    الاختياري الشطب   (1
أمدأئ تأاتجاامتا لي تطقتثيموتاطيت تأات  يتا تايمتأمدي تطقتن ببت  تأات  ببيتأمادببيلتإمابب ت

تتط  دتأ تأمادعتأبخياي  تياءمتمل ل  ببوتأمعياببوتملي بب لت2طقتثيموتإثيموتأمدي تأماءاع ت
أم ينعنقتا تثتيتتعأط تأم  ببيتاضببلااي تابب تاتببعبتأ  أي تتها ببلتأ تي ببع ت ببذأتأم  ببيتابب ت
تا تتيعأط تها تألأ لاوتتاأ تتكع ت ذهتأماعأط وتا تأمدأئ تالةتادعتأم تدتلي يوتطقتادبب  ت
 ضببباقتتطبببإذأت ينبببمتطبببقتا يبببوتا هابببوت ينبببمتبيطلبببوتتاإذأت ينبببمتبيمع يمبببوتاجبببلتأ تي بببع تضببب دت

أم يئببلتا ببايتطهببعتيالببكتقبب ضتأمببدي تأمببذ تمل ي بب تهاالببكتأيءببيتي ت ببتتتاإذأت3أميع تببةت ضببااي
ادببعتأم تببدتإ ت ببي ت ببيطقتا ي ببةتقبب ضتأمببدي تاإبتطببلات ببدتابب تإذ تأماد اببوتتطببإ ت ببي تأم يئببلت

 4امايتجي تم تأمادعتامعتيا تق ضتأمدي تتايا تأمد علتالةتإذ تأماد او.
 بببفي تنيئ بببيتتا بببتلاتأاتامابببيتأاتإذ تطبببيمادعتأ خيابببي  تي بببع ت   بببيتأمبببدأئ تاهابببيتتكببب ت

تا ايتتطلات دتأ تتكع تإ أيت تضلااوتاطقتت ةت ضاق.

 
ت.ت1617ا  وتتعاقتا جمتضي لتتا.1
ت.ت470,469 اي تادادتاداعيتأم   أ تتا جمتضي لتتاتا.2
ت.ت321.320ادادتثمت تا  ع تتنل  وتأمعياوتملائياي تتا جمتضي لتتاتا.3
تتأما جمتأممي لتتت10ا دتأم  أ تأمم هع  تتأمعضايتطقتت حتأم ينع تأمادنقتأم ديدتت)أمينات ينتأمزا اوتاأمعت او(تت،.4

ت.ت483.484اتا
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إذأت طببضتأمببدأئ تأمي   بب ت  طببمتأم تببدتتامببوتي بب ت  ببيوتاببيتتالشــطب القضــائي:  (2
ي ببب  تب بببي تأم تبببدتتجبببي تمكبببةتذ تأمزبببن تأ تيل بببنتملاد ابببوتملد بببعلتالبببةتث بببوتبادبببعتأم تبببدتت
اايةتأ   ت ببذأتأمد ببوتنهيئاببيتايببد تإمببةتأمادببيطظتأمع ببي  ت جبب أ تأمادببعتاجببلتالابب تأمينتببت ت

تتطهببذهتأمببداعفت1بببيمادعتطببقت ببيايتأم تببدتبدتببيتت طببمتياببعفتأمادببعت ببدتأمببدأئ تأات ببدتخلفبب 
تعي ببب تيابببعفتا ي  بببوتبدتبببيتت طبببمتإمبببةتاد ابببوتأمع بببي تأمبببذ تا يتالاببب تثبببلتأ ايابببي تبتإمبببةت
اد اوتأماداةتالا تتطإذأتتعدينتأمع ي أنتاايعمتطببقتياأئبب تادببيكوتاايلفببوتتاجببلتأ تت طببمت
يابببعفتأمزبببرلتبيم مببب وتإمبببةت بببةتا بببي تأابببي تأماد ابببوتأميبببقتي بببمتطبببقتيأئ تهبببيتتإبتأنببب تت بببد ت
أ تببي  تالببةتأ تأمينتببت تي ببع تطببقتا يببلتأ تببهي تأمع ببي  تأمببذ تتببوتهابب تأم تببدتتا زببي تملمبب دت

 2أمذ تباعج  تث ةتأمزرلت  ي أت ي تأاتيءي أ.
اتكببع تا ببي  فتأمزببرلتأ خياببي  تأاتأم ءببيئقتالببةتأمببدأئ تاببيموتييفببلتالببةتخببلالت

تا ت ت ت،ت.ت906ذمك؛تا ذأتبيم جع تمايتن متالا تأمايي ت
 ثانيا: إلغاء الشطب

إذأت بببي تت   ببب تتبببرلتأم تبببدتيبببدت بببد تاببب تنبببيي تأ لابببوتأاتيبببدتتبببيب تاتبببلتاببب تاتبببعبت
ااإمغببي تأمادببعتأم  ببيتتجببي تملببدأئ تأمببذ ت ببد تا بب تأمي   بب تأ تيد ببةتالببةتث ببوتبإبريمبب ت

أمببذ تث ببةتبا يءببيهتتا ببذمكتإذأتتببوتأمادببعتبا يءببةتث ببوتتلببوتأمغببةت ببذأتأمد ببوتابب تط  ببلت
تتا ببيوت ببذأتأ مغببي تابب ت3أ ميايستأاتأمبب  ضتت تببلتالببةتإمغيئبب تإمغببي تأمادببعتأمببذ تتببوتباعج بب 

ط  ببلتأمينتببت تالببةت بببيايتأمزببرلتذأتبب تبننببب تتببوتإمغببي تأمزبببرلتتاإ تإمغببي تأمادببعتبتيعتبببدت
ملإاياببي تا ت ببوتأم تببدتألأ ببلاوتإبتبيم مبب وتملأتبباياتأمببذي تأتببه اأتث ببعيهوتبعببدتإمغببي تأمادببعت

 4طلاتي ع تملإمغي تأل ت جعقتبيم م وتمهو.
إذأت ي ت ببيثلتثببلتأ اياببي تيتببدتإاياببي هتاابب تلببوتيببي تبادببعتأم تببدتتتأن تتخلا وتأم علاتت

لببوتبعببدتذمببكتأمغببةتأمادببعتتطهببعت  ببذأتيببدتثببيطظتالببةتا ت يبب تابب تتببي  ختأم تببدتألأالتتبزبب قتأبت

 
أ خي يا(تتتتلأمعأطقتطقتت حتأم ينع تأمادنق)طقتأمد ع تأمعت اوتأمي عاوتتثلتأم   تأم ضاقتاث.تضتلاي تا ياتتت1
ت.ت258ت259ااتتتت1995تتأما زع أنتأمد عقاوتتم  ي تت3تتق2،
ت.ت128ا جمتضي لتتاتت.تادادت    تضعد 2
ت.ت261مي لتتاأما جمتأم.تضلااي تا ياتت3
ت.ت1618,1617ااتمي لتتأما جمتأما  وتتعاقتتت.4
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ي بببع ت  بببيوتيأئببب تضخببب تيتبببدت بببعت بببدا هتث ببب تالبببةتأمع بببي ت بببت تطيببب  تادبببعتأم تبببدتاإمغبببي تأمادبببعت
بيم م وتملدأئ تألأالتتطه ببيتأمببدأئ تألأالتبتي  ببةتاديطلببيتالببةتا ت يبب تألأ ببلاوتأ تابب تتببي  خت

 أم تدتألأالتاإنايتتدملتا ت ي تا تتي  ختإمغي تأمادع.
 المطلب الثاني: آثار القيد

إ ت ببذأتأم ببع تابب تأمد ببع ت غتبب هتابب تأمد ببع تتأمعت اببوتأمي عاببوتتطهببعتثببلتيءببا تأمعطببي ت
بيمببدي تتب ببدتابب تيتببدهتم فببيذهتا ببذأتاببيتتببوتأميربب  تمبب تطببقتأمارلببلتألأالتبدتببيتأ ت ببذأتأمدببلت
ي تلتضلي هتاأمايا لوتطقتات تت تت   تم يثلتثلتأ اياي ؛تطاءاع تنفيذت ذأتأمدببلت ببعتاببيت

ت.تت)الفرع الثاني(اثلتأميي متتتت)الفرع الأول(ي ت  تا دتيتدهتا تثلتأمي د تتت
 الفرع الأول: حق التقدم

ب ببدتابب تاع طببوتاع ببةتأمي ببد تي ببةتأماببع تطببقتطدببعأهتا ببعتي ببي  تابب :ترأطءببلاوتي   ببيت
أم ينع تملدأئ ت يثلتثلتأ اياي تطقتإضيافي تث  تا تادي  تاي دايتالةت ت هتابب تأمببدأئ ت ت

ت1أمعيييت تاأمدأئ ت تأما ته ت تاأ ديبتث ع تأ اياي تأمييمتت تم تطقتأما ت ور.
بدتيتأ ت ذأتأمدلت عتي ببي  تابب تأامع ببوتا بب   تباعجببلتيببينع تي علبب تيي ببد تالببةت تبب هت

ابب ت983ا تأمدأئ ت تتاا عم يتإن تي  هتأم ينع تذمكتا تخلالتايتأي هتأمازبب  تطببقتنبب تأماببيي ت
 ت ت،ت   هيتالة:ترتا ت وتأباياي تيددي يتأم ينع تتطإذأتمببوتيعجببدتنبب تخببياتيعببت تا ت ببوت

تأباياي تينتقت ذأتأباياي تبعدتأباياي أنتأما  عاتا هيتطقت ذأتأم يب.
اإذأت ينببمتأمد ببع تأماايببي  تطببقتا ت ببوتاأثببد تتطإنهببيتتمببيعطةتابب تط  ببلتأميمببي لتتاببيموت
يعجببدتنبب تيببينعنقتي ءببقتبغتبب تذمببكتترإذتييعببديتأ ببديبتأمد ببع تأماايببي  تبضببيافي تتث ببعيهوت
ابب تأمذاببوتأمايماببوتملاببدي تتأميببقتبتتيمببمتمعطببي ت ببذهتأمد ببع ت لهببيتتات بب  تاهاببوتتبب جا تبعببضت
 ببذهتأمد ببع تأماايببي  تمت ببت تأمازبب  تأماببدنقتأمد ببوتطببقتذمببكتتإذتبعببدتأ تيدببديتأمازبب  تث ببيتاببيت

ا ببذأتاببيت2ا  علبب تاايببي أتتثببديتطببقتنهييببوتنبب تأماببيي تا ت يبب ت ببت تأمد ببع تألأخبب فتاأم  ببع ر.
تض ير  تم تت ياي:

 
ت.ت1618ا  وتتعاقتتأما جمتأممي لتتا.1
.تا  وتتعاقتتأل تت أثوتث ع تأ اياي تطقتتدديدتا أت هيتطقتأم ينع تأمادنقتأم  أئ  تتا لوتأمعلع تأم ينعناوتاأممايضاوتتت2

ت.ت680تتا02تت ت2021جياعوتخ زلوتت
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 أولا: حالة التزاحم مع أصحاب التأمينات العينية الأخرى 
ط هببذأتطببإ تثببلتأ اياببي تتدمببلتا ت يبب تابب تيببع تأم تببدتأمببذ تتر ي ببيتمبب تضببيب يتتأ ت ببذهت
أم ياببد تأمعياببوتطببقتتدديببدتا ت ببوتثببلتأباياببي تا ببدتأميبب أثوتاببمتأمببديع تألأخبب فتاأمايا لببوتطببقت
أمدأئ ت تأمعيييت تاأيءببيتأ ببديبتأم  ببع تتإبتأنبب تأمازبب  تأم  أئبب  تأا يتإضببي  ي أنتابب ت ببذهت

اأمايا لبببوتطبببقتإايابببي تببببيئمتت1000تت999أم يابببد تأ تتبببي  ختأم تبببدتاأميبببقتن بببد يتطبببقتأمابببييتت ت
أمع بببي تاتإايابببي تاي يضبببوتأمع بببي ؛تبدتبببيتأ ت بببذي تألأختببب   تتدبببديتا ت يهابببيتاببب تيبببع تنزبببع ت
أمي  لتأ تا تتي  ختأم امتاتي  ختأم ماوتبتا تتببي  ختأم تببدتتاذمببكتاببمتاجببعبتتد ببلتتبب قت
يتد ايتطقتاد تته   تابب تيببع تنزببع تأمي بب لتبدتببيتتدببديتا ت يهاببيتابب تذمببكتأمتببع تا ببذأتاببيت

تت يام يهتبيمز حتأماف ةتطقتأمف ةتألأالتطقتتدديدتا ت وت ذي تأباياي   .تت
 العقارية فيما بينها الامتيازثانيا: تزاحم حقوق 

ثببديتأمازبب  تث ببع تأ اياببي تطببقتلببلاثتأنببعأ تأمايربب  تمهببيتضببيب يتايببدتأتببي قتتأم ببينع ت
خءببعاهيت جبب أ أنتأم تببدتطببقتأممبب ةتأمع ببي  تما بب  تنيطببذأتطببقتاعأجهببوتأمغتبب تتاا ببدتاجببعيت
أك بب تابب تإايابببي تالببةتنفببباتأمع ببي تطإن بببيتنكببع تأاببي تثيمبببوتتبب أثوت بببت ت ببذهتأمد بببع تا ببذأتابببيت

تي عل يتأاي تط  تيت ت يلآتق:
 تزاحم حقوق الإمتياز العقارية من نفس النوع (1
أ تبب يلتي ببي تثببت تتيبب أثوتث ببع تأ اياببي تأمع ي  ببوتتاببمتبعءببهيتأمبب عض؛تطفببقتثيمببوتت

إاياببي تبببيئمتأمع ببي تيي ببد تأم ببيئمتألأالتاابب تيلابب تبزبب قتيتببدتإاياببي هتيبب لهوتتاطببقتثيمببوتتبب أثوت
ث ببع تا ي  ببوتابب تط اعببوتاايلفببوتتتتكببع تألأامع ببوتملأضبب لتطببقتأم زببن تتبب قتيتببدتإاياببي هتطببقت

ت1ا ت ت ت،.ت908تتت907ألآجيلتأماددي تضيب يتاطقتذمكتنر لتن عاتأماعأيت
 تزاحم حقوق الإمتياز العقارية مع حقوق الإمتياز العامة (2

أاببيتبيم مبب وتميببب أثوتث ببع تأباياببي تأماي بببوتأمع ي  ببوتاببمتث بببع تأباياببي تأمعياببوتط  بببدت
ابب ت ت ت،تيببدتتدببدلمتابب تذمببكتب عمهببيت:رت تبب تأ تث ببع تأباياببي تأمعياببوتتت3ط   تت986أمايي تت

طتهببيتأبتببهي تابتثببلتأميي ببمتتابتثيجببوتملإتببهي تأيءببيتتلامعت ينمتاي ت وتالببةتا ببي تبتي ببت
طقتث ببع تأباياببي تأمع ي  ببوتأمءببيا وتتبا ببيمغتامببيد وتملا   ببوتأمعياببوتتا ببذهتأمد ببع تأماايببي  ت

 
ت.1619أممي لتتاا جمتاعأجهوتأمدأئ ت تتأمنفيذتث ع تأباياي تأماي وتأمع ي  وتطقتا  وتتعاقتت.1
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جااعببيتتكببع تأضبب لتطببقتأما ت ببوتالببةتأ تثببلتأاياببي تا ببي  تضخبب تأاتثببلت  بب ت ضبباقتاهاببيت
كي تتي  ختيتده.رتأ تييء تا تخلالت ذهتأمايي تأ تألأامع وتطقتإضيافي تأمببديع تا ببدتأميبب أثوت
امت ذأتأم ع تابب تأباياببي ت ببقتلأ ببديبتث ببع تأباياببي تأمعياببوتتابب تبعببد يتأ ببديبتث ببع ت

تأباياي تأماي وتتلتهيتطقتأما ت و.
 الفرع الثاني: حق التتبع

يببدتيي بب لتأماببدي تطببقتأماببيلتادببةتأباياببي ت   ببةتالكتيبب تابب لاتتااببيتيبب ذ تإمببةتخبب ا،ت
أمايلتا تذاوتأمادي تأمايماوتتطقت ذهتأمديموتي   تأم ينع تم يثلتأباياي تث يتيمبباةتبدببلت
أميي بببمتا   بببدتبدبببلتأميي بببمتضبببلروتياعمهبببيتأم بببينع تم بببيثلتأبايابببي تببببن تيي بببمتأمابببيلتادبببةت

ت1أ اياي تطقتأ تيدتي ع تاأمي فتذتالا ت ييءي تث  تا تلا  تااط يتما ت ي تأماددي تيينعني.
اا دت جعا يتمل ينع تأمادنقتن دتأ تأماز  تأم  أئبب  تيببدتنلببوتثببلتأميي ببمت ببا تأث ببي ت

ابب ت ت تت986/1ا بب تتاأيءببيتااببيتتبب  تالابب تأماببيي تت932اتت911أم   تأم ضاقتا تأماببعأيت
،تضيب وتأمببذ  تأميببقتتدتل ببيتيأئاببيتإمببةتأث ببي تأمبب   تأم ضبباقتا ببعتاببيتضببتيوتإضبب يط تالببةتثببلت
أباياي تبر اعوتأمديلتت  روتاد تأميعي  تامتط اعببوت ببذهتأمد ببع تت تبب تأ تثببلتأميي ببمتبت

تيي   تإبت يعأط تت اقتني يامهيتهاايتيلق.
 أولا: شروط ممارسة حق التتبع

مااي ضوت ذأتأمدلتيزي قتجالوتا تأمزبب اقتب ببدتابب تتعأط  ببيتطببقتثببلتأمببدأئ ت) ببيثلت
 أمديئ )ثيئ تأمع ي (.ثلتأباياي (اأيءيتت اقتب دتا تتعأط  يتطقت

ملببببدأئ ت ببببيثلتثببببلتأباياببببي تثببببلتاءبببباع تبدببببلتتشـــروط حــــق الـــدائن: (1
 :قأ اياي تهازي قتطقتإضيعايم تمدلتأميي متايتيل

أ تي ع تث  تأمزا قتثيبتايمتإضيعايلتثلتأميي متتلأ تإضببيعايلتثببلتأميي ببمت -
أ تيفعببةت ببذأتأمدببلت2 ببعتت فتببذتبيمببدي تتاأماعبب التأ تأمي فتببذتبتي ببع تي ببةتثلببعلتأجببةتأمببدي .

ط يتبدلعلتأجببةتأمببدي تأمببذ تتببوتتنات بب تبدببلتأ اياببي تتبدتببيتي ببع تأمي فتببذتالببةتأمع ببي تادببةت
تأ اياي تط يتبدلعلتأجةتأمعطي تبيمدي تااهذأتي ع ت يثلتأ اياي تيدتاي ستثلتأميي م.

 
ت.ت336تتا2011تتيأ تأمامت  تتااي تت1يعضتتادادتا تدأنتتأمد ع تأمعت اوتألأ لاوتاأمي عاوتتقت.1
ت.ت145.ادادت    تضعد تتا جمتضي لتتا2
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نفيذتثلتأ اياي تطقتاعأجهوتأمغتبب ؛تأ تبت ببدتابب ت ببيثلتأ اياببي تأ تي ببع تيببدت -
يتدتتنات  تطقتأمم ةتأمع ي  تي ةتيتدتإني يلتالكاببوتأمع ببي تإمببةتأمغتبب تتثيببةتي ببع تأمدببلت هببذأت

أ تب ببدتطببقتأمايمببكتأم ديببدتا ببعتأمدببيئ تأ تي ببع تيببدتإني لببمتت1أم تدتث وتالببةتأمايمببكتأم ديببد.
إماببب تأمالكابببوتا مبببلت بببذأتأمدبببلتبعبببدتأ تيبببيوتيتبببدتثبببلتأ ايابببي تا بببذأتريا تأ تي بببع تأمدبببيئ ت

 ام ابتام اماوتتا اوتا تأمدي تأماءاع تبي اياي ر.
بتي فقتتعأط تت اقتطقتثلتأمدأئ تط يت ةتب ببدتتأيءببيتابب تشروط الحائز:   (2

 تعأط تبعضتأمز اقتطقتثيئ تأمع ي تاأميقتتيا ةتطق:
أ تي ببع تيببدتإكيمببلتالكاببوتأمع ببي تأما  ببةتبدببلتأباياببي تأاتث ببيتات اي)أ ببلايتأاتتر -

تت عاي(تالةتأمع ي تيي لاتملإاياي .
تأ تيم ةتأمديئ تملع ي تض دهتإذأت ي ت ذأتأمم دتاالاتيينعناي. -
تأبتي ع تأمديئ تام ابتام اماوتتا اوتا تأمدي تأماءاع . -
ت2أبتي ع تإكيميبتأمديئ تملدلتيم يتأميي م)ض دتأمديئ تي  ةتأميي م(.ر -

بدتيتبتيعدتثيئ أتإذأتموتت ي ةتمبب تالكاببوتأمع ببي تتأ ترأ تت ي ببةتإمابب تالكاببوتأمع ببي تأمببذ ت
ا يتالا تأباياي تأاتأ تثلتات ببقتالابب تي بب تأميعياببةتهابب تاااعبب تطببقتأمابب أيتأمعل ببقتابتيهببوت

أمم لتأمذ تأيفتإمةتإني ببيلتأمالكاببوتأاتأمدببلتأمعت ببقتضببعأ ت ببي ت اعببيتأاته ببوتأاتا ييءببوتنع تت
ت3أاتثيببةتت يياببيتأات تبب تذمببكتامكبب تأماهببوتأبتيي تببلتالببةت ببذأتأممبب لت األتثببلتأباياببي .ر

تكديلتأما ي وت ت تأمدي ت تطقتثيلت ي تأمديئ تيأئ تم يثلتثلتأباياي .
 ثانيا: إجراءات ممارسة حق التتبع

 ت ت،تأميببببقتن ببببمتالببببةتأنبببب :ترإذأتمببببوتيايبببب تأمدببببيئ تأ تت923بببببيم جع تمبببب  تأماببببيي ت
ي ءقتأمديع تأما تد تأاتيره تأمع ي تا تأم   تأاتييالةتا ت ببذأتأمع ببي تتطببلاتي ببع تملببدأئ ت
أما ته تأ تيياذتطقتاعأجهي تن  تأمالكاوتاط يتلأث ي تيينع تأ ج أ أنتأمادناوتإبتبعببدتأنببذأ هت
 دطمتأمدي تأماميدلتأاتتالاوتأمع ي تتا  ع تأ نذأ تبعدتأمي  ا تالببةتأماببدي ت  بب  تأمالكاببوتأات

 
ت.ت1620ا جمتضي لتتانفيذتث ع تأباياي تأماي وتأمع ي  وتطقتاعأجهوتأمدأئ ت تت.تا  وتتعاقتت1
ت.ت146مي لتتاأما جمتأم.تادادت    تضعد تت2
.تالقت يي تأمع تد تتأمعجت تطقتت حتأم ينع تأمادنقتتأمد ع تأمعت اوت)أمد ع تأمعت اوتألأ لاوتتأمد ع تأمعت اوتأمي عاو(تت3

ت.ت359تتا2005تتيأ تأم  يطوتتااي تت1ي أضوتا ي نوتتق
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امت ذأتأمي  ا تطقتايمتاأثببد.رتهاا   ببيتأ تنمببيال تابب ت ببذهتأماببيي تأ جبب أ أنتاأنبب تي ببةتأ ت
يياذتأمدأئ تإج أ أنت دتأمديئ تيا  تمهذأتألأخت تيءي تأمدي تأاتترهت تأمع ي تأاتتالتيبب تت
طببقتثببت تإذأتمببوتي ببوتأمدببيئ ت هببذأتطللببدأئ تأ تييي ببمتأمع ببي تطببقتيببدتأمدببيئ تاأ تي فببذتالابب تاذمببكت

اأمايا لبببوتطبببق:تتضبببيب وتأمبببذ  ت923اببب تط  بببلتأ جببب أ أنتأما  بببعاتالتهبببيتطبببقت بببذهتأمابببيي 
رأمي  ابب تالببةتأماببدي ت  بب  تأمالكاببوت إاببذأ تمبب تاتاهتببدتبا يتبب  تإجبب أ أنتأم اببمتبببيما أيتأمعل ببقت
اإنببببذأ تأمدببببيئ تبيمببببدطمتأاتأميالاببببوتاببببمت بببب ا  تتمبببب تةتأمي  ابببب تتا ببببذأت لبببب تابببب تأجببببةتثاييببببوت

 ا ذأتايتض ي يام تهاايتيلق:تت1أماد ع .رتأمايعياةتطقتأمع ي 
 ثالثا: حقوق الحائز وخياراته

 ت ت،تاأميبببقتتا ببب تثبببيئ تأمع بببي تأ تييفبببييفتأمد ببب تت911ثمبببلتابببيتجبببي تطبببقتأمابببيي ت
أباياببي تت  بب  تأمالكاببوتابب تيببدهتتب الببوتابب تأمي فتببذ تالببةتأمع ببي تأمببذ تي يتبب هت ببيثلتثببلت

تأمااي أنتنع ي يتهاايتيلق:
يا  تملديئ تأ تي ءقتأمديع ت لهببيتأاتبعءببهيتإذأت أفتطببقتذمببكتتقضاء الدين: (1

ا ببلدي تتبدتببيتتيد ببلتا ببلدوتأمدبببيئ تطببقتأمعطببي تثيببةتامبببعت ينببمتالببةتأمع ببي تإايابببي أنت
تءبببا تييعنبببيتأك ببب تاببب تقاايببب تهاايبببي تأمعطبببي تملبببدأئ ت بببيثلتأما ت بببوتألأامبببةتمادبببةتادلببب تت

 ت258تتتتا ذأتايتن دهتطقتأماببيي ت2طيمدأئ ت يثلتأباياي تبتيا   ت طضتأمعطي تب ةتث  
 ت،:تري بب تأمعطببي تابب تأماببدي تانيئ بب تأاتابب تأ تتببا تمبب تا ببلدوتطببقتأمعطببي تاذمببكتاببمت

.رتط ءي تأمديع تي مببدتطببقت ببع تت تإاببيتي ببع تإخياببي  تاذمببكت170ا أاي تايتجي تطقتأمايي تت
 ت ت،:رتي بببع تملدبببيئ تا بببدتثلبببعلتأمبببدي تأماءببباع تببببيم   تأ تي ءبببا ت بببعت912طبببقتأمابببيي ت

 ت ت،:رإذأت ببي تطببقتذاببوتأمدببيئ تأ تيدببيفظت914االد يتبب ....رتتأاتإج ببي  تن ببدهتطببقتأماببيي ت
بمبب لتأاببيلاوتأمع ببي تأما  ببع تا لببغتامببيدلتألأيأ تثببلاتي فببقتمعطببي تجااببمتأمببدأئ ت تأما تببد ت
ث عيهوتالةتأمع ي تتطلكةتا ت  ب تأمدأئ ت تأ تي   هتالةتأمعطي تبد  تبزبب قتأ تي ببع تضبب دت

 الكتي تيدتض ةر.

 
ت.ت1620مي لتتاأما جمتنفيذتث ع تأباياي تأمع ي  وتأماي وتطقتاعأجهوتأمدأئ ت تتأم.تا  وتتعاقتت1
ت.تت158امي لتتأما جمتأم.تادادت    تضعد تت2
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إ تترهت تأمع ي ت عتي ي  تا تإج أ تيينعنقتيي تببلتالابب تإ أمببوتتطهير العقار:  (2
ثلتأ اياي تأمذ تي  ةت ذأتأمع ي تاذمكتا ي ةتا لغتا تأمايلتأمذ تيا ببةتأم ااببوتأمايماببوتمهببذأت

  1أمع ي تأمذ تيع   تأمديئ تالةت  ب تأمدأئ ت تأما تد تث عيهوتالةتأمع ي .
اأميرهتبب تامببعتأنبب تا بب  تطببقتألأ ببةتما ببلدوتأمدببيئ تإبتأ تأمبب أ  تيفتببدتا بب تأيءببيتتإذت
يمببيرامتبمببهعموتأ تيد ببةتالببةتازببي تمع ببي هتأما  ببةتبيمببديع تابب ت تبب تط  ببلتنبب  تأمالكاببوت

أاببيتبيم مبب وتمعيببمتأميرهتبب تط  ببمتالابب تأماببيي ت2ها ي ببدت ببذمكتإجبب أ أنت ببذأتأمر  ببلتانف يتبب .
 ت ت،:رتاملديئ تأ تيميعاةت ذأتأمدلتثيةتي ةتأ تيعج تأمدأئ ع تأما ته ببع تأمي  ابب ت915/2

أاتأ نذأ تإمةت ببذأتأمدببيئ تتا   ببةت ببذأتأمدببلتييئاببيتإمببةتيببع تإيببدأ تييئاببوتتبب اقتتت3إمةتتأمادي 
أم اببم.رتطابب تخببلالت ببذهتأماببيي تن ببذتأ تأمدببيئ تيمببيرامتأ تيعبب  تأميرهتبب تي ببةتثلببعلتأجببةت
أمببدي تتاثيببةتي ببةتأ تي ببع تأمببدأئ تبيمي  ابب تالببةتأماببدي تأاتب ايابب تبإنببذأ تأمدببيئ تتا   ببةتييئاببيت
 ببذأتأمدببلتثيببةتإيببدأ تييئاببوتتبب اقتأم اببمرتأ تيا  بب تا  بب تثيببةتا ببدايتي ببع تأمببدأئ تبيمي فتببذت

تالةت ذأتأمع ي تا تخلالت اع تبيما أيتأمعل ق.
ا   دت هيتأ تيي  ببلتأمدببيئ تتإجبب أ أنتأمي فتببذتالببةتأمع ببي تطببقتتتتخلية العقار: (3

اعأجهيببب تتثيبببةتبتيلهببب تإضبببا تطبببقتإجببب أ أنتأم ابببمتت زبببا تت يببب  تالكتيببب تممبببدأيتأمبببديع تت
ببببيم  وتاببب تأنببب تأج  بببقتا هبببي؛تاابببيتيمبببق تإمبببةتضببباعي تطيمدبببيئ تييالبببةتاببب تأمع بببي تمي يتببب ت

اتكببع تإجبب أ أنتت4إجبب أ أنتأمي فتببذتطببقتاعأجهببوتثببي ستأاتأاببت تتعت بب تأماد اببوتمهببذأتأمغبب  .
 ت ت،:رتتكببع تتالاببوتأمع ببي تأما  ببع ت ي   بب تي دابب ت922أميالاوتاطلتايتجي تطقتن تأمايي ت

أمدببيئ تإمببةتيلببوت يببيبتأماد اببوتأمااي ببوتتا  ببلتالابب تأ تيرلببلتأمينتببت ت ببذمكتطببقت ببيايت
تمببب تةتأمي  اببب ت  ببب  تأمالكابببوتتاأ تيعلببب تأمبببدأئ تأما يتببب تملإجببب أ أنت هبببذهتأميالابببوتطبببقتخبببلالت

(تأيببي تابب تايببمتأمي   بب ت هببير.تطابب تضلببي تأميالاببوتأنبب تبتيي تببلتأ تتغتتبب تطببقتا  بب ت5خامببو)
أمببدأئ ت تاهااببيتييعلببلتبيمدببيئ تتنفمبب تبتيي تببلتالببةتأميالاببوتضببعفتتبب وتأمداببي  تأمايييببوتملع ببي ت

 
ت.ت305جقتادادتتا جمتضي لتتا.تأااي1
ت.ت165مي لتتاأما جمتأم.تادادت    تضعد تت2
تملدأئ .تا يت لاوتأمدأئ تا عتخرنتطيما أيت عتأمادي تلأ تأمي  ا تيعج تملادي تامااتتت915/2.تطقتأم  تأم ينعنقت3
ت.ت184مي لتتاأما جمتأم.تادادت    تضعد تت4
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اأميالبببقتاببب تإيأ تببب تأميبببقتيعهبببدت هبببيتإمبببةتأمدبببي ستطي  بببةتملدبببي ستالكابببوتأمع بببي تأمبببعأ يتالاببب ت
 1أباياي تاثاي ت تأم ينعناوتإمةتأ تييوتن  تأمالكاوتبد وت ضعتأما أي.

 
 لمبحث الثاني: إنقضاء حقوق الامتياز الخاصة الواردة على العقارا

 ت ت،:تري  ءبببقتثبببلتأ ايابببي ت ببب فاتأمرببب  تأميبببقت988م بببدتنببب تأمازببب  تطبببقتأمابببيي ت
ي  ءقت هيتأم   تأم ضاقتاثلت   تأمداي  تتااطببلتأث ببي تإن ءببي ت ببذي تأمد ببت تتاببيموتيعجببدت

ث ببع تأ اياببي تأمع ي  ببوتت  ءببقت مببيئ تأمينات ببينتأمعت اببوتأمببعأ ي تن تي ءقتبغت تذمك.رتأ تت
تطقتأم ينع تأمادنقتيا تاجعيتن تاا  تيعيم هي.

اثملتأم عأادتأمعياوت ن ءي تأ مي أاينتطإنهيتت  ءقتبإثدفتأمربب   يت تبتليمببيتمهاببيت
إابببيتب بببفوتت عابببوتتثتبببيتيي بببمتثبببلتأ ايابببي تأمبببدي تأمبببذ تطبببقتذابببوتأمابببدي تاببب تثتبببيتأم فبببيذت

أاتب ببفوتأ ببلاوتأ تبزبب ةتامببي ةتابب تأمببدي تأماايببي تأماءبباع تتت)المطلب الأول(اأ ن ءي تت
)المطلــب اأمببذ تي  ببةتطببقتذاببوتأماببدي ت هببيتابتيبب التثببلتأ اياببي تأماببياتأمببعأ يتالببةتأمع ببي 

تا ذأتايتض ديالتاعيم ي تهاايتيلق.تتالثاني(
 

 تبعية صفةالمطلب الأول: زوال حق الإمتياز الخاص الوارد على العقار ب
إ تث ببع تأ اياببي تأمع ي  ببوتث ببع تات اببوتت عاببوتبتيا بب تأ تتعجببدتامببي لوت ببذأتهيتطهببقتت

تيبعبببوتملبببدي تأماايبببي تأماءببباع ت هبببيتاا ت ربببوت هبببذأتأمبببدي تاببب تثتبببيتأم فبببيذتاأ ن ءبببي تتاإ ت
أضببب يبتإن ءبببي تأمبببدي تأماايبببي ت بببقتنفمبببهيتتأضببب يبتأن ءبببي تأ ميببب أ تتأما  بببعاتالتهبببيتطبببقت

اأميببقتت ر ببلتالببةتضببيئ تأمينات ببينتألأخبب فتت322إمببةتأماببيي ت258أم ببينع تأماببدنقتابب تأماببيي ت
ــرع الأول(،ا بببقتأمببب األتبيمعطبببي  ــاني(اأمببب األتبابببيتيعبببييلتأمعطبببي ت)الفـ ــرع الثـ اأمببب األتيا تت)الفـ

ت.)الفرع الثالث(أمعطي 
  

 
ت.ت389ت388اات.تضلااي تا ياتتا جمتضي لتت1
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 الفرع الأول: الزوال بالوفاء
ذاببوتأماببدي تابب ت ببذأتأمببدي ت ببقتأمر   ببوتأمعيييببوت ن ءببي تأمببدي تأماايببي تطببإذأتتببوتت بب أنت

طت  ءقتت عيتمذمكتثلتأ اياي تأمع ي  تتاإ تتببوتأمعطببي تج ئاببيتي  ببةتثببلتأ اياببي ت ببيا يتماببيت
ب قتا تيي تتراأمعطي تييوتابب تأماببدي تأاتنيئ بب تأاتابب تمبب تا ببلدوتطببقتذمببكتأاتابب تي ببةتأمغتبب ت

ابب ت ت ت،:ري بب تأمعطببي ت258ا ببذأتاببيتن ببمتالابب تأماببيي تت1امت  ا  تي علتأمدأئ تأماايي ر
ا تأمادي تأاتا تنيئ  تأاتا تأ تتا تم تا لدوتطقتأمعطي تاذمكتامتا أاي تايتجي تطببقت

ر.ا تخلالت ذأتتي ت تم يتأ تأمعطببي تي ببع تإاببيتابب تأماببدي تأاتابب تي عابب تأاتابب تمبب ت170أمايي تت
ا ببلدوتطببقتذمببكتبزبب قتي ببعلتأمببدأئ تأماايببي تايببدتا ببمتأمازبب  تاأمف هببي تللالببوتيتببعيتبزببن ت

تأمعطي تا ت ت تأمادي ت ايتيلق:
هبباا  تتأولا: الإلتزام بالوفاء ممن ينوب المــدين أو مــن لــه مصــلحة فــي ذلــك:

ملاببدي تأ تي فببذتتإمي أايتبب تابب تط  ببلتنيئ بب تت عأضببروتا ببدتا يمببوتخي ببوتت  ببدت ببلاثاوت ببذأت
أم يئببلتطببقتثلعمبب تادببةتأماببدي تطببقتأمعطببي ت هببذأتأ ميبب أ ت اببيتيدببلتملغتبب تأمببذ تيالببكتا ببلدوت

ت2.ب د تأمدأئ ت ي فتذت ذأتأ مي أ تأماريم وتبيمعطي 
ها ببع تملاببدي تأ تي لببغتأمببدأئ تإاي أ بب تثانيا: عند إعتراض المدين علــى الوفــاء:  

الببةتقاببي ت ببذأتأمغتبب تبيمعطببي تاملببدأئ تطببقت ببذهتأمديمببوتأمااببي ت ببت تي ببعلتأمعطببي تأات طءبب تابب ت
خببلالت ببذأتي ببلتأمينكتببدتتبب قتي ببعلتأمببدأئ تأماايببي تأمعطببي تثيببةتامببعتمببوتيعلببوتأماببدي تا  ببع ت

ابب ت ت ت،:ركاببيتي بب تأمعطببي ت2ط بب  ت258  ببيوتاطببي تابب تط طبب تا ببذأتاببيتن ببمتالابب تأماببيي ت
أيءيتامتأميدفظتأممي لتاا تماممتمبب تا ببلدوتطببقتأمعطببي تامع ببي تذمببكتيا تالببوتأماببدي تأات
  وتإ أيت ت ت تأن تي ع تملببدأئ ت طببضتأمعطببي تابب تأمغتبب تإذأتأايبب  تأماببدي تالببةتذمببكتاأ لببغت

 داديتامببيعهايتلآلببي هتيزببي قتأ تي ببع تأماببعطقتايمكببيتأمدأئ ت هذأتأباي أ رتتامت ع دتأمعطي ت

 
تتت2007يأ تأمكييبتأمددييتتأم  أئ تتي.قتت.ادادت    تضعد تتأمعأ  تطقتت حتأم ينع تأمادنقتتأث ي تأ مي أ تت1

 . 296ا

 تتمأم ثاي تتت حتأم ل  وتأمعياوتملإمي أ تت ييبتأم ينقتتيتقتتأم .تطيدقتا دتأم ثاوتا دتاللهتتأثادتتعيقتادادتا دت2
ت.ت248تتا2001ملر ياوتتا  تتت قأمذ 
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 ت تت260ثمببلتاببيتجببي تطببقتنبب تأماببيي تتملزق تأمذ تتوتأمعطي تب تاأ تي ع تأ لاتملي  ل
ت1،.

 ت ت،تأ تأمعطبببي تأم  ئبببقتبتيع بببقتإن ءبببي تثبببلت259ات بببد تأ تبببي  تإمبببةتنببب تأمابببيي 
أ ايابببي ت بببةتي  بببةت ءببباي تمي فتبببذتابببيتت  بببةتايم بببيتطبببقتذابببوتأمابببدي تملبببدأئ تتتا بببذأتلأ تثبببلت
أ اياببي ت  ببييقتأمينات ببينت تبب تيي ببةتملي  ئببوتا ببعتاببيتي ر ببلتالببةتقاببي تأمغتبب تبيمعطببي تادببةت
أمدي تألأ لقتتطببإ ت ببذأتألأختبب تبتييدبب  تابب ت ببذأتأمببدي تأماايببي تطت  ببةتملاببعطقتثببلتأم جببع ت

ا يوت ذأتأم جع تابب تط  ببلتثلببعلتأمغتبب تادببةتأمببدأئ ت ببيثلتثببلتأ اياببي تط ببدتي ببع تتت2الا 
أمدلببببعلتيببببينعنقتأاتإتفببببييقتتا  ببببيفتابببب ت ببببذأتأمدلببببعلتأ تي بببب  تملغتبببب تاببببيتمهببببذأتأمدببببلتابببب ت
خ ببببيئ تااببببيتيلد بببب تابببب تتعأبببببمتااببببيتي فلبببب تابببب تتنات ببببينتااببببيتيبببب يتالابببب تابببب تيطببببع تط  ببببيت

ت3 ت ت،.264ملايي 
ا تخلالتايتض لتذ  هتطإنبب تيي تببلتالببةتأمعطببي تإن ءببي تأ ميبب أ تاإن ءببي تثببلتأ اياببي ت
أماياتأمع ي  تاعبب تب ببفوتت عاببوتتمكبب تطببقتثيمببوتإبرببيلتأمعطببي تطببإ تأمببدي تأماايببي تيعببعيتابب ت
جديدتب اامتضلي هتأمميب وت ايت عتأمديلتطقتأم   تأم ضاقتأمذ تط  تالت ببيتأمازبب  تأ ثيمببوت
اأم جببببع تتإمببببةتأث يابببب تبنعببببدأ تأم  ببببعاتأم ينعناببببوتأماا  ببببوت ن ءببببي تث ببببع تأ اياببببي ت

تأماي وتأمعأ ي تالةتأمع ي تطقتأم ينع تأمادنقتأم  أئ  .
 الفرع الثاني: الزوال بما يعادل الوفاء

 ت ت،تن ببدتأ تأمازبب  تيببدتنبب تالببةت304إمببةتت285بيم جع تإمةتن ببعاتأماببعأيتابب ت
طبب  تإن ءببي تأ ميبب أ تباببيتيعببييلتأمعطببي تا ببقتنفمببهيتطبب  تإن ءببي تأمببدي تأماايببي تأماءبباع ت

ت)ثانيــا(أمعطببي تبا ي ببةتتت)أولا(بدببلتأ اياببي تأمع ببي  تاأميببقتضبب  ع تبع  ببهيتاتدلتلهببيت ببيلآتقت
تإتدييتأمذاو.تت)رابعا(أما ي وتتتت)ثالثا(أمي ديدتاأ نيبوتتت

  

 
ت.ت249تتاأممي لا جمتأمطيدقتا دتأم ثاوتا دتاللهتتأثادتتعيقتادادتا دتأم ثاي تت.ت1
تا ت ت ت،ت.ت259.تتدلتةتأمايي ت2
ا جمتضي لتتتت10،تأمادنقتأم ديد)أمينات ينتأمزا اوتاأمعت او(ت.تا دتأم  أ تأمم هع  تتأمعضايتطقتت حتأم ينع ت3

ت.ت618ا
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 أولا: الوفاء بمقابل
ألأ ببلقت   ببةتالكاببوت ببعتأبتفببي ت ببت تأمببدأئ تاأماببدي تابب تأبضيعي ببوتابب تادببةتأمعطببي ت

ت1تق تضخ تا تأمادي تإمةتأمدأئ .
ا عبب لتأيءببيترأمعطببي تبا ي ببةتيفيبب  تأ تأماببدي تيببدتيببد تملببدأئ تاع ببيتابب تادببةتأمببدي ت
ألأ ببلقتاأ ت ببذأتأمببدأئ تيببدتي ببةت ببذأتأمعببع ت ا ي ببةتملزببق تأمامببيدلتطببإ تذمببكتي ببع تا ببي ت

 ت ت،ت اببيتيلببق:ترإذأتي ببةت285ام ببدتنبب تالابب تأمازبب  تطببقتأماببيي 2أمعطي تا   ءقتب تأمببدي .ر
تأمدأئ تطقتأضيافي تث  تا ي لاتأضيعي تب تا تأمزق تأماميدلتيي ت ذأتا ي تأمعطي .ر

االةت ذتألأضيستطإ تأمعطي تبا ي ةت عتي ي  تا تإتفي ت ت تأمدأئ تاأمادي تثتيتيليبب  ت
أمابببدي ت   بببةتالكابببوتتبببق تأخببب ت تببب تادبببةتأ ميببب أ تألأ بببلقتإمبببةتأمبببدأئ تتعع ءبببيتاببب تأمبببدي ت

 3أماميدلتاي علت ذأتألأخت تم .
تاما ع تأمعطي تبا ي ةت داديتااعلتم اامتضلي هتي لتتعأط تت طت ت اي:

ا ببذأتلأ تأماببدي تبتيمبببيرامتأ تتالوفــاء بمقابــل إتفــاق بــين الــدائن والمــدين: .1
تببق ت تبب تامببيدلتأ ببلاتامكبب تي ببع تملببدأئ تأ تي  ببةتذمببكتإذأتت يفبب  تالببةتأمببدأئ تأضببيافي

 أ أيتتاطقت ذهتأمديموتي ع دتا دتجديدت ت تأمدأئ تاأمادي .
أ تت ي بببةتأمالكابببوتإمبببةتأمبببدأئ تا  بببع تذمبببكتأن ينفـــذ هـــذا الاتفـــاق فـــي الحـــال:  .2

خي ببوتطببقتألأتبباي تأماعت ببوتبيمببذأنتبا بب يتأمع ببدتاطببقتألأتبباي تأماعت ببوتبببيم ع تبر  ببلتأ طبب أ تت
 4الةت  ا  تتم تةتأمع دتهاايتييعللتبيمع ي أن.

ا تخلالت ذأته ا  يتأمعطي تبا ي ةت ت تأمادي تا تجهوتاأمببدأئ ت ببيثلتثببلتأ اياببي ت
أمع بببي  تاببب تجهبببوتأخببب فتي  ءبببقتأمبببدي تأماايبببي تب بببفوتت عابببوتا بببذأتأ ن ءبببي تيي تبببلتا ببب ت

ت ت ت،.286إن ءي تأمينات تأمعت قتا عتايا يتطقتأمايي 

 
تتأمع ااوتتيأ تأم هءوت3قتت1تت، .تا دتأم  أ تأمم هع  تتأمعجت تطقتت حتأم ينع تأمادنقتنل  وتأبمي أ ت عج تاي1

ت.ت1170تتات1966أم ي   تت
ت.ت314ت142 تاتيتيت0200تأم ي   تتت.تن تةتإ  أهاوتضعدتتأمينات ينتأمزا اوتتيتقت2
.تادادت    تضعد تتأمعأ  تطقتت حتأم ينع تأمادنق)أم ل  وتأمعياوتملإمي أاينتأث ي تأ مي أ ت عج تاي (تتا جمت3

ت.ت236ضي لتتا
ت.ت405تتات2009تتا ي وتأمعطي تأم ينعناوتتا  تت1.تضات تا دتأممتدتت ي عتتأث ي تأبمي أ تاأبل ينتتق4
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ــة  ــد والإنابـ ــا: التجديـ ضببب  ع تأابت يدديبببدتافهبببع تأمي ديبببدتا افابببوتإن ءبببي تأمبببدي تثانيـ
تأماايي تبيمي ديدتاا تلوتنير  تملإنيبو.

إمببةتت287م ببدتنلببوتأمازبب  تأم  أئبب  تأث ببي تأمي ديببدتطببقتأماببعأيتابب تالتجديــد:  (1
إميببب أ تيبببديوتببببإمي أ ت ت ت،تا   بببدتبيمي ديبببدرتإتفبببي تبا يءبببيهتيبببيوتتغتتببب تأمبببدي تبإضبببي دألت293

جديببدت يغتتبب تأماببدي تأم ببديوتباببدي تجديببدتأاتتغتتبب تأمببدأئ تأم ببديوت ببدأئ تجديببدأتاايغتتبب تأمادببةت
ا ببذأتاببيتن ببمتت1أم ببديوتملإميبب أ تبادببةتجديببدتأات يغتتبب تضبب لتأم ببديوتطببقتأبميبب أ تبمبب لتجديببدر

  ت ت،.287الا تأمايي ت
اثيةتييد لتأمي ديدتا ددثت ياةتضلي هتب دتا تتببعأط تجالببوتابب تأمزبب اقتنببذ   يتالببةت

تأميعأمق:
 رأ تي ع ت ةتا تأ مي أ تأم ديوتاأ مي أ تأم ديدتيدتخلاتا تأض يبتأم رلا .تتتتتتتتتتتتتتتتت •
 ي لتأ تتكع ت  يوتناوتث ا اوتاأ دوتملر طت تبيمي ديد. •
 2ي لتأ تي زنتأمي ديدتبا يءةتا د.ر •

طت ببيفتا ببدتإن ءببي تأ ميبب أ تألأ ببلقتاتعأبعبب تا  زببنت يببعأط ت ببذهتأمزبب اقتييد ببلتأمي ديببدت
إميبب أ تجديببدتيدببةتادببةتأم ببديوتتابتت ي ببةتأمينات ببينتأميببقت ينببمتتكفببةتأ ميبب أ تأم ببديوتإمببةتادببةت
أ ميببب أ تأم ديبببدتإبتطبببقتثبببيلت بببي ت  بببيوتنببب تيبببينعنقتي ءبببقت بببذمكتا بببذأتط  بببيتمببب  تأمابببيي ت

 ت ت،تتتاطقتثيلتإتفي تأمادي تاأمدأئ ت يثلتثلتأ اياي تأمع ي  تالببةتإني ببيلتثببلت291
 ت292أ اياي تإمةتأ مي أ تأم ديدتطلات دتأ تي أاقتتطقتذمكتألأث ي تأمعأ ي تطقتن تأماببيي ت

 ت،تاأميببقتتبب  تالببة:ترتإذأتيببد تأماببدي تتنات ببينتث ا اببوتمكفيمببوتأبميبب أ تأم ببديوتطببإ تأبتفببي ت
تالةتن ةت ذهتأمينات ينتإمةتأبمي أ تأم ديدتت أاةتها تألأث ي تألآتاو:

_تإذأت ببببي تأمي ديببببدت يغتتبببب تأمببببدي تجببببي تملببببدأئ تاملاببببدي تأم ديببببدتأبتفببببي تالببببةتأني ببببيلت
تأمينات ينتملامي أ تأم ديدتتطقتأمددايتأميقتبتتلدلت   أتبيمغت ت

_تإذأت بببي تأمي ديبببدت يغتتببب تأمابببدي تجبببي تملبببدأئ تاملابببدي تأم ديبببدتأبتفبببي تالبببةتأضبببي  ي ت
تأمعت اوتيا تأمديي تإمةت  يتأمادي تأم ديوتأمينات ينتت

 
ت.ت349.تأاايجقتادادتتا جمتضي لتتا1
ت.ت145 ينتأمزا اوتتتا جمتضي لتتا.تن تةتإ  أهاوتضعدتتأميناتت2
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_تإذأت ي تأمي ديدت يغتت تأمدأئ تجي تملأط ألتأم لالببوتأمايعييببدي تأبتفببي تالببةتأضببي  ي ت
تأمينات ين.

ابتي بببع تأبتفبببي تالبببةتأني بببيلتأمينات بببينتأمعت ابببوتنيطبببذأتطبببقتثبببلتأمغتببب تتأبتإذأتتبببوتابببمت
أمي ديدتطببقتايببمتاأثببدتتاببمتا أاببي تألأث ببي تأمايعل ببوتبيميمبب تة.رتتابتي ببع تأبتفببي تالببةتن ببةت
أمينات ببينتأمعت اببوتنيطببذأتطببقتثببلتأمغتبب تإبتإذأتتببوتالببةتأمي ديببدتطببقتايببمتاأثببدت ببذأتاببمتا أاببي ت

 1ألأث ي تأمايعل وتبيميم تة.
ــة: "  (2 تفيبب  تأبنيبببوت)اتمبباةتأيءببيتأميفببع ض(تاجببعيتإتفببي ت ببت تأماببدي تالإناب

اتببا تضخبب تالببةتأ تي ببع ت عطببي تيي بب ت ببدبتا بب تتاطتهببيتي ببع تأماببدي تا ت ببيتا  ببع تأمزببا ت
 2أمذ تاادتبيمعطي تأمدي تا يبيتتا  ع تأمدأئ تا يبيتمدي ر.

م ببدتنبب تالتهببيتأمازبب  ت ببا تأم مببوتأم ببينقتتدببمتا ببعأ تأمي ديببدتاأ نيبببوتا ببذأت ببا تت
ابب تأم ببينع تأماببدنقتت295تت294أمف ةتأم ينقت ن ءببي تأ ميبب أ تباببيتيعببييلتأمعطببي تطببقتأماببعأيتت

 أم  أئ  .
أ نيبببوتطببقتأمعطببي تتفيبب  تاجببعيتللالببوتأتبباياتتألأالت ببعتأما تببلتا ببعتأماببدي تأمببذ ت
ي تببلت تبب هتطببقتأمعطببي ت دي بب تملببدأئ تتاأمزببا تأم ببينقت ببعتأما ببيبتا ببعتأماببدي تأم ديببدتأمببذ ت
ي ت بب تأماببدي تألأالتطببقتأمعطبببي تملببدأئ تتاأمزببا تأم يمبببيت ببعتأما ببيبتمديببب تا ببعتأمببدأئ تأمبببذ ت

ت3ي تلتمدي تأما تلتأمزا تأم ديدتمافقتم تبيمدي .
إ يطوتإمببةتأمزبب اقتأمعياببوتأميببقتيف  ببهيت ببةتا ببدتابب تأمع ببعيتت_شروط صحة الإنابة: أ

ا ببقتأم  ببيتتتأمادببةتاأممبب لتاطببقتبعببضتأمع ببعيتتزببي قتأمكييبببوتأم ضببااوت  اببمتأمع ببي أنتأات
أمبب   تأم ضبباقتتتبي  ببيطوتإمببةت ببذهتأمزبب اقتأمعياببوت  ببيوتتبب اقتخي ببوتتفبب يتأ نيبببوتابب ت

  ت  يتا تأمع عيتا قت يمييمق:
ي  غقتأ تي ع تت فتذتأ نيبوتا تي ببةتأمغتبب تا  ببعبتابب تقبول الدائن بهذه الإنابة:   :1ش

طبب لتأمببدأئ ؛تأ تبتي فببقتط ببيتأ تيفببقتأمغت )أما تببل(تبيمببدي تت ببةتي ببلتأ تي  ببةتأمببدأئ ت
 

ت.ت625ا جمتضي لتتاتت10،أمزا اوتاأمعت اوتتتأمينات ين.تا دتأم  أ تأمم هع  تت1
.تته  أيت  ت غت تتط  تإني يلتاإن ءي تأ مي أ تتادي  أنتاعجهوتمرل وتأمد ع تض وتليناوتايضي تتتا  تيينع تت2

ت.ت40تتا2025_2024تتضرافتت2أمد ع تاأمعلع تأممايضاوتتجياعوتادادتمات تيبي ت تضرافخياتاعالتت لاوت
ت.ت415مي لتتاأما جمتأم.تضات تا دتأممتدتت ي عتتأث ي تأ مي أ تاأ ل ينتت3
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 هذأتأ يفي تا تط لتأمادي تألأ لقتتا عي  تأمع دت داديتانيطذأتط ببيتإذأتا بب تأمببدأئ تابب ت
 1أم  يتأم    تأاتأمءا قت هذأتأ ج أ .

ت:أن يتم الإيفاء في مكان المدين الأصلي)المنيب( من قبل شخص آخر)المنــاب(:2ش
مكقتيلي  تأمزا تأمغت )أما يب(ت ي فتذتأمببدي ت ببدبتابب تأماببدي تأما تببلتيزببي قتأ تي ببع تذمببكت
طقتأما ي تأمذ ت ي تي لتالةتأمادي تألأ لقتت فتذتإمي أا تها ت ايتي ببلتأ تي ببع تأما تببلت
ايايعببببيتبن لاببببوتيينعناببببوتتأ تأ تي ببببع ت أتببببدأتاببببييلات تبببب تاد ببببع تالابببب تا تبببب تخي ببببمتلأ ت

ت2اي  تا تاعأ  تألأ لاو.
أ نيبوتبتتفي  تتل يئايتت ةتي لتأ تييوتبز ةت    تابب تتت:أن الإنابة لاتفترض:3ش

خلالتإتفي ت ت تألأط ألتاخي وت ت تأمدأئ تاأمزا تألأج  ببقت)أما ببيب(تتا ببذأتأبتفببي ت ببعت
 3أمذ تي ملتأ نيبوتا تأمغت ت فوتأم دو.

تعدتأ نيبوتا تأمعضيئةتأم ينعناوتأميببقتتبب ل تالببةتأمعلايببوت ببت تأطبب ألتتتب _آثار الإنابة:
 أ مي أ تاتف  تضلي أتايعدي تتيعللتبنط ألتأ نيبوتاذمكتميعدي وتاض ع  هيتهاايتيلق:

تي تببلتالببةتأ نيبببوتهااببيتتالعلاقــة بــين الــدائن )المنــاب لديــه( والغير)المنــاب(: •
يا تأمعلايوتأميببقتتبب ايتأما ببيبتمديبب تبيما ببيبتأنبب تيليبب  تأما ببيبتت ببيهتأمببدأئ تبننبب تي ببع ت عطببي ت

 تتاايتي زئتالايوتيينعناوتا يت  ت ت هاي.4أمدي تا ي تأمادي 
ــه: • ــاب لدي ــدائن المن ــين المنيــب وال بتتبب ذ تأ نيبببوتإمببةتإن ءببي تتالعلاقــة مــا ب

إمي أ تأمادي تأما تلت ةتي  ةتأبميبب أ تأم ببديوتأ تأميبب أ تأماببدي تأما تببلتييئاببيتإمببةتجينببلتأم ديببدت
 5أ تأمي أ تأما يب.
ــة:  ااببببيتي ببببلتالاثليبببب تأ تأبنيبببببوتطببببقتثببببدتذأتهببببيتبتيي تببببلتالتهببببيتأن ءببببي تملاحظــ

أمينات ببينتأمعت اببوتابب ت  ببع تاثببلتأخي ببياتاث ببع تأاياببي تبياي ي  ببيتث ببع تات اببوتت عاببوتت

 
ت.تتا جمتضي ل58_75ألأا ا تت294 أجمتأمايي ت.ت1
ت.تتتأما جمتأممي ل58_ت75ا تألأا تت43تتت42 أجمتأمايي ت.ت2
ت.ا جمتنفم أمتا تت294 أجمتأمايي تت.3
ت.ت354.تأاايجقتادادتتا جمتضي لتتا4
ت.ت354تتانفم .تأما جمت5
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بدتيتأ تأمي أ تأما تلتأمذ تي ع تا  لات هذهتأمد ع تأباياي تأميقت قتث ببع تتيبعببوتمبب تطإنبب ت
ت1موتي  ءقتبي نيبوت ةتي  ةتييئايتإمةتجينلتأمي أ تأما يب)أمادي تأم ديد(.

تثالثا: المقاصة 
ابب ت ت ت،تبدتببيتتعبب لتأما ي ببوتالببةت303إمببةتت297م ببدتت يامهببيتأمازبب  تطببقتأماببعأي

تإمي أات تطقتنفاتأمعيمتب د تألأيةتا هايتا زي قتطتهيتايتيلقت:أنهيترإن ءي ت
_أ تي ع تأمدأئ تطقتتأثدت ذي تأ مي أات ت عتأمادي تطببقتأ ميبب أ تألآخبب تها ببع تأمببدأئ ت

تادي يتمادي  تتا  ع تأمادي تيأئايتمدأئ  تطقتنفاتأمعيم.
ت_أ تي ع تادةت ةتا تأمدي ت تن عيأتأاتا لاينتايدد تطقتأم ع تاأم عي .

_أ تي ببببع ت ببببةتا هاببببيتامببببيدلتلأيأ تخيماببببيتابببب تأم بببب أ ت ببببيمديتملاريم ببببوتببببب تيءببببي أتت
اأما ي وتنع تابب تأنببعأ تأمعطببي تطكببةتيأئبب تيمببيعطقتث بب تابب تثببلتادي بب تي لبب تتاأما ي ببوتضبب لت
ا تأض يبتإن ءي تأ مي أ تإذتأ ت ةتا تأمببدي ت تي  ءببقتب ببد تألأيببةتا هاببيتتاأما ي ببوت  تبب  ت
أمعيع تطقتأمعاةتخي وتطقتأماعيالانتأمي ي  وتتاا تأا ليهيتايي متطقتأمدميبتأم ببي  تابب ت
ا ي ببوت ببت تخ ببع تمدمببيبتاأ ببعم تااببيتت ببع تببب ت بب لتأما ي ببوتابب تتمببع وتأمعالاببينت ببت ت

 2أم  عور.
ااهببذأتت ببع تأما ي ببوت عاافببوتا ياجببوتطهببقتابب تجهببوتأيأ تاطببي تابب تخببلالتأم ءببي ت لاببيت

 ت ت،تأميببقتتبب  ت2ط بب  ت300الةتأمدي تألأيةتاج ئايتالببةتأمببدي تألأك بب تط  ببيتمبب  تأماببيي ت
البببة:ترا ي تبببلتالتهبببيتأن ءبببي تأمبببدي ت تب بببد تألأيبببةتا هابببيتا بببذتأمعيبببمتأمبببذ تي ببب دي تهاببب ت
 يمدت تملا ي وتا  ع تتعتت تجهوتأمدطمتطقتأما ي وت يعتت هيتطببقتأمعطببي رتت اببيت ببقتأيءببيت
أيأ ت ببباي تلأنهبببيتتابببب  تأمبببدأئ تثبببلتإضببببيافي تيي ببب تابببب تذابببوتادي ببب تيا ت تبببب هتاببب تأمببببدأئ ت ت

 3ألآخ   تات عيتمذمكتطهقتأيأ تإاياي تاأطءلاو.
ا تخلالت ذأتيمببي يفتأنبب تإذأتتاببمتأما ي ببوت ببت تأمببدأئ تاأماببدي ت ببيثلتثببلتأ اياببي ت
أمع ي  تاط يتملأث ي تاأمز اقتأميقتثدي يتأماز  تتطإنهببيتتكببع تضبب  يت ن ءببي تأمببدي تأماايببي ت

تأمذ تي ي تت عيت ن ءي تثلتأ اياي تأمع ي  .
 

ت.تت355تتاأممي لأما جمتأاايجقتادادتت.ت1
ت.ت419تتا جمتضي لتتااأ ل ين.تضات تا دتأممتدتت ي عتتأث ي تأ مي أ ت2
ت.ت355ا.تادادت    تضعد تتأم ل  وتأمعياوتملامي أاينتتا جمتضي لتتت3
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 رابعا: إتحاد الذمة
ييد لتإتدييتأمذاوتثتيتي يامتمدفتنفبباتأمزببا ت ببفييتأمببدأئ تاأماببدي تبيم مبب وتمببدي ت
اأثببدتتاابب ت  ببيتي بب  تأ خببيلالت ببت تأما ي ببوتاإتدببييتأمذاببوتتطفببقتأما ي ببوتيعجببدتتا ببي ت

أمببدأئ تطببقتييبب تا ببفوتييداببةت ببةتا هاببيتيي ببيتامببي لاتابب تألآخبب تتا  ببع تمكببةتا هاببيت ببفوت
أمادي تطقتيي تضخ تأاببيتطببقتإتدببييتأمذاببوتطببإ ت ببفيقتأمببدأئ تاأماببدي تت ياعببي تمببدفتأمزببا ت

ت1نفم تبيم م وتمدي تاأثد.
إتدببييتأمذاببوتيدببدثتا ببدايتت ياببمتطببقتتببا تاأثببدت ببفييتأمببدأئ تآثــار إتحــاد الذمــة: 

اأماببدي تطببقتنفبباتأمعيببمتاأما ببيلتأم ببي  تالببةتذمببكتطببقتأم ببينع تأما بب  تا ببدايتيبب ثتأماببدي ت
يأئ  تضعأ تا تط  لتأمات أثتأاتأمع اوتتإن ءي تأمدي تبم لتإتدييتأمذاوتي ببمتبيم ببد تأمببذ ت
إتددنتها تأمذاوتطببإذأتا ثتأماببدي تابب لاتن ببتتاببيتت بب  تمبب تابب تثببلتأاياببي تيأئ بب تطببإ تأمببدي ت
ي  ءببقتبا ببدأ تأم  ببتتط ببيتا لببةتأماببدي تاببدي يتملع لببوتألآخبب   تبيم  ببتتألآخبب تتاتإذأت ألت
أمم لتأمذ تأيفتإمةتإتدييتأمذاوت ن تت رةتأمع اوتأميقتت تلتالتهيتإتدييتأمذاوتطإ تأمببدي ت

ت2اوت ن تموتي  .يععيتإمةتأمعجعيتا عي  تإتدييتأمذ
 الفرع الثالث: الزوال دون الوفاء

اببيمفتأمازببب  تأث ببي تإن ءبببي تأ ميبب أ تيا تأمعطبببي تببب ت بببا تأمف ببةتأم يمبببيتابب تأم بببيبت
 ت ت،تاثببدي يتطببقتأ  بب أ تاإضببيديموتأمعطببي تاأمي ببيي ت322إمببةتت305أماببيااتطببقتأماببعأيتابب ت

تأمام يتا ذأتايتض  ع ت ي يام ت ايتيلق:
أمببدأئ ت بب أثوتأات ببا يتابب تث بب تطببقتتا عبب لتأ  بب أ تالببةتأنبب :ترت ببي لأولا: الإبــراء 

أماببدي تابب تط  ببلتأضببيافي تيي بب تأخياي  ببيتتايببةتا ببةتإمببةتالببوتأماببدي تتاا دئببذتيمبب يتأميبب أ ت
 3أ   أ تتا   ءقتطقتأما ي ةتا تذمكتثلتأمدأئ تطقتاعأجهوتادي  ر.

 ت ت،:تري  ءببقتأ ميبب أ تإذأت بب أتأمببدأئ تادي بب تإخياي  ببيتا ببيوتأ  بب أ ت305اتبب  تأماببيي ت
ايببةتا ببةتإمببةتالببوتأماببدي تامكبب تي بب  تبببيطلاتإذأت طءبب تأماببدي .رتابب تخببلالت ببذأتأمبب  ت

 
ت.287.تطيدقتا دتأم ثاوتا دتاللهتتأثادتتعيقتتا جمتضي لتتا1
ت.ت429مي لتتاأما جمتأم.تضات تا دتأممتدتت ي عتتأث ي تأ مي أ تاأ ل ينتت2
ت.ت52.تته  أيت  ت غت تتا جمتضي لتتا3
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يينكببدتأنبب تما ببع تأ  بب أ ت ببداديتيزببي قتأ تي ببد تابب تأمببدأئ تااإخياببي هتاأ تيعلببوتببب تأماببدي ت
ا   لبب تتطببإذأت طءبب ت ببذأتألأختبب تطببلاتيعيببدتببب تتا  ببيفتابب تأ  بب أ تإن ءببي تأمببدي تأماايببي تااببيت
يي تببلتالابب تإن ءببي تثببلتأ اياببي تأمع ببي  .تإذأتأ بب أتأمببدأئ تأماببدي تابب تأمببدي تإن ءببةتأ ميبب أ ت
ا   ءببقتبيمي عاببوت ببذمكتإميبب أ تأماببدي تا زببي قتمت تببلتأ  بب أ تضلببي هتأ تي ببع ت ببداديتتها ببلت
أ تي ع تأمببدأئ تيببدتأ بب أتأماببدي تاايببي أتتاأ  بب أ تبتيعي بب تت بب لتبببي  أي تأما فبب ي تابب تجينببلت
أمببدأئ تاالببةتذمببكتطإنبب تبتيببيوتإبتإذأتا ببةتإمببةتالببوتأماببدي تتاي ببةتببب تتايببدتيبب يهتت اببيتأنبب ت

ةتأ  بب أ تألأث ببي تأماع ببعياوتأميببقتتبب يتالببةت ببةتت بب  تامكبب تبتيزببي قتهابب تتبب ةتيمبب  تالببت
خياتثيةتامعت ي تأ مي أ تاع ع تأ   أ تيزببي قتهابب تتببعأط تتبب ةتاعببت ت بب  تطببقتأم ببينع ت

 1أاتأبتفي .
ت

 ثانيا: إستحالة الوفاء
 ت ت،ت ابببيتيلبببق:تري  ءبببقتأ ميببب أ تإذأتأل بببمت307ام بببدتنببب تالاببب تأمازببب  تطبببقتأمابببيي ت

أمادي تأ تأمعطببي تببب تأ بب  تامببيدتلاتالابب تبمبب لتأج  ببقتابب تإ أيتبب .رتابب تخببلالتنبب تأماببيي ت
ب ببدتابب تتببعأط تتبب طت تطببقتاع ببع تإضببيديموتأمعطببي ت مبب لتابب تأضبب يبتإن ءببي تأبميبب أ تيا ت

تأمعطي تب تاأمايا لا تطق:تت
ت_رأ تي  متأ تت فتذتأ مي أ تأ   تاميدتلا.

ت_تاأيءيتأ تي  متأمادي تأ تإضيديموتأمي فتذتت جمتإمةتض لتأج  ق.
اببب تخبببلالت بببذأتيي بببت تأنببب تإذأت بببي تضببب لتإضبببيديموتأمعطبببي تبيمبببدي تأماايبببي ت أجبببمتممببب لت
أج  ببببقتأاتيببببع تيببببي   تبتيببببدتملاببببدي تطتهببببيتطببببإ تثببببلتأ اياببببي تأمع ببببي  تي  ءببببقتب ببببفوتت عاببببوت

ت2 ن ءي تأمدي .ر
 ا ذأتيع قتأ تأضيديموتأمعطي تبيمدي ت ينمتبم لتأمادي تطإ تأبمي أ تي  ةتييئاي.

 
 

 
ت.146.تن تةتإ  أهاوتضعدتتأمينات ينتأمزا اوتتا جمتضي لتتا1
ت.ت361,360اات.تأاايجقتادادتتا جمتضي لتت2
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 ثالثا: التقادم المسقط
،تا   ببدتبيمي ببيي تأمامبب يت ت ت322إمببةتت308نلببوتأمازبب  تأث ببي تأمي ببيي تطببقتأماببعأيت

ملدلترإن ءي تطي  ت ا اببوتادببدي ت ميبب أ تاعببت تيا تأ تي ببع ت ببيث  تبيماريم ببوتببب تخببلالت ببذهت
ت1أمفي  تتاايتيي تلتالا تض عقت ذأتأ مي أ تطببقتثيمببوتتامببكتببب ت ببةتابب تمبب تا ببلدوتطببقتذمببكر

اطللتإض يقتأمدي تأماايي تبيمي ببيي تيببيوتابب تطبب لتأماببدي تأاتأثببدتأمببدأئ ت تأاتأ تتببا تمبب ت
مل ي ببقتابب تتل ببي تنفمبب تأم ءببي ت ي ببيي تأمببدي تأماايببي تت ا ببلدوتطببقتذمببكتتطببقتثببت تبتي ببعت

 ت ت،تاإذأتث اببببمتأماد اببببوتبإضبببب يقتأمببببدي تأماايببببي تبيمي ببببيي تطببببإ تثببببلت321ط  ببببيتملاببببيي ت
 2 ت ت،.320أ اياي تأمع ي  تي  ءقتبيمي عاوتا ذأتايتن متالا تأمايي ت

 ت ت،تاببد تت ببيي تأ مي أاببينتباامببوتازبب تضبب وت ن ببةتاببي تت308أماببيي تام ببدتثببدينت
 ت ت،تط  دتث ع تأماه دضببت تتي ببيي ت310ا مي  ةتا ت ذهتأ مي أاينتايتن متالا تأمايي ت

بابب ا تضبب يت تي ببدأتضببت أنهيتابب تأمعيببمتأمببذ تتببوتهابب تأماه دضببع تت ببديوتخببدايتهوتتأاببيتبيم مبب وت
 ت ت313ضبب وتط  ببيتمبب  تأماببيي تت15ملم دأنتأميقتتكيلت ذهتأمد ببع تطآجيمهببيتيي ببيي تبابب ا ت

ت،.
اإذأتض يتأمدلتبيمي ببيي تضبب رمتاعبب تأمفعأئببدتتا ت  ببيتابب تأمالد ببينتامببعتمببوتتكياببةتاببد تت

أمي ببيي تأماي ببوت هببذهتأمالد ببينتاأمي ببيي ت ببعتضبب لتابب تأضبب يبتإن ءببي تأ ميبب أ تياتأمعطببي تببب ت
ابب ت ت ت،ت   ببهي:تريي تببلتالببةت320ا ببذأتاببيتن ببدتأماببيي تت3ااببلاتالببةتإضببي  أ تأماعببيالان.

أمي بببيي تأن ءبببي تثبببلتأبميببب أ تامكببب تييالبببتتطبببقتذابببوتأمابببدي تأميببب أ تط اعبببقتاإذأتضببب يتأمدبببلت
 بيمي يي تض رمتاع تالد يت تامعتموتتكياةتاد تأمي يي تأماي وت هذهتأمالد ينر.

 أصليةصفة المطلب الثاني: زوال حق الإمتياز الخاص العقاري ب
انع ببببقت هبببببيتإن ءببببي تث بببببع تأ اياببببي تأمع ي  بببببوتب ببببفوتامبببببي لوتالببببةتأمبببببديع تأماايبببببي  ت
أماءاعنوت هيتاأميقتت  ةتييئاوتطقتذاوتأمادي ت هببيتتات  ببةتألأضبب يبتأميببقتي  ءببقت هببيتأمبب   ت
أم ضبباقتاأمداببي  ت ببقتتلببكتأميببقتي  ءببقت هببيتثببلتأ اياببي تأمع ببي  تاأميببقتتيا ببةتطببقتأمبب األت

 
ت.ت400.تادادت    تضعد تتا جمتضي لتتا1
ت.ت654ا جمتضي لتتاتت10أمينات ينتأمزا اوتاأمعت اوتت،.تا دتأم  أ تأمم هع  تت2
ت.ت442.تضات تا دتأممتدتت ي عتتا جمتضي لتت3
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اأيءبببيتت)الفـــرع الثـــاني(اأمببب األتبيمي بببي لت)الفـــرع الأول(، ببببيميرهت تاأم ابببمتطبببقتأماببب أيتأمعل بببقت
 )الفرع الثالث(.أم األتبيمهلاوت

 الفرع الأول: زوال حق الإمتياز بالتطهير والبيع في المزاد العلني
م ببدتإاي بب تأمازبب  ت ببةتابب تأميرهتبب تاأم اببمتطببقتأمابب أيتأمعل ببقتاضببتليت ت ن ءببي تأمبب   ت

 ت ت،تا ببببذأتاببببيتن ببببدهت936اتت939أم ضبببباقتإضببببي لابتابببب تأمببببدي تأماءبببباع تاط ببببيتملاببببييتت ت
ي ر ببلتالببةتث ببع تأ اياببي تأماي ببوتأمببعأ ي تالببةتأمع ببي .تاضبب ديالتأ تني ببيالت ببذهتأمربب  ت

تبز ةتااي  تلأن تض لتأمير  تمهوتطقتأما ديتألأالتا ت ذأتأمف ة.
 أولا: التطهير

 ت ت،تن بببدتأ تأمازببب  تيبببدتنببب تالبببةتابببيتيلبببق:ترتإذأتتابببمت934بببيم جع تمببب  تأمابببيي ت
إج أ أنتأميرهت تإن ءةتثلتأم   تأم ضبباقتنهيئاببيتامببعت أمببمتلأ تضبب لتابب تأبضبب يبتالكاببوت

 ت ت،تاأميقتتدتل ببيتإمببةت988أمديئ تأمذ تطه تأمع ي .رتطا تخلالت ذهتأمايي تاأيءيتأمايي ت
أث ببي تإن ءببي تتأمبب   تأم ضبباقتاأميببقتتر ببلتالببةتإن ءببي تث ببع تأ اياببي تطببإ ت ببذهتألأختبب  ت
ت  ءقتب ببفوتأ ببلاوتابب تط  ببلتأميرهتبب تترتإ تثببلتأمبب   تأم ضبباقتي  ءببقتبببيميرهت تضببعأ ت
تببوتأميرهتببب تاأمع بببي تبيببب ألتطبببقتالكابببوتأمدبببيئ تأاتتبببوتبعبببدتأ تببببي تأمبببدأئ ع تأمع بببي تطبببقتأماببب أيت

ام بببدتثبببديتأمازببب  تإجببب أ أنتااي ضبببوتثبببلتت1.رأمعل بببقتأم  ببب  تا ضبببيتأماببب أيتالبببةت تببب تأمدبببيئ 
ت ت ت،تاأميقتتوتأمير  تمهيتضيب ي.915أميرهت ت ا تأث ي تأمايي 

 ثانيا: البيع بالمزاد العلني
 ت ت،تأ تأمببب   تأم ضببباقتي  ءبببقت  ابببمتأمع بببي تببببيما أيتأمعل بببقت936اببب تنببب تأمابببيي ت

أمببدأئ ت تأما تببد تث ببعيهوتتتأنبب تبا بب يتاإيدأ تأم ا تأمذ ت ضيتب تأما أيتأات دطمت ذأتأمبب ا تإمببةت
أ تتامتاالاوتأم اببمتبببيما أيتأمعل ببقتطببإ تأمع ببي تييدبب  تابب تجااببمتأم  ببع تاأ اياببي أنتأما تببد ت

تالا .
 لالفرع الثاني: زوال حق الإمتياز بالتناز

 
ت.ت638مي لتتاأما جمتأم.تا دتأم  أ تأمم هع  تت1
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نبب تأمازبب  تابب تت ببي لتأمببدأئ تأمابب ته تابب تث بب تطببقتأمبب   تطببقتأث ببي تإن ءببي تأمبب   ت
 ت ت،تا ببعتاببيتي ر ببلتالببةتث ببع تأ اياببي تأمع ي  ببوت بب  تأماببيي تت1لت965أماببيي أم ضبباقت

 ا تنفاتأم ينع .988
ملدأئ ت يثلتثلتأباياي تأمي ببي لتابب تثببلتأباياببي تالببةتأمع ببي تيا تأ تيي ببي لتابب ت
أ بببةتأمبببدي تتامببب تأ تيي بببي لتاببب تأمبببدي تاابببذمكتي  ءبببقتثبببلتأبايابببي تتتايبببدتي بببع تأم ببب الت
   ديتأات ا ايتايدتن تأم ينع تأمادنقتأم  أئ  ت بب أثوتالببةتأم بب التهااببيتييعلببلتبببيم   ت

ا يوتأم  التيا تإت ي تت ةتخياتتامك تادعتأم تدت  ببي أتالابب تب ببدتتت965أمداي  تطقتأمايي 
يميال تا ت ذأتأ تن التأمببدأئ تت1أ تييوت  ي أتالةتت    ت ضاقتا تأمدأئ تأاتث وتنهيئق.

 يثلتثلتتأ اياي تا تث  تيببيوتبببي  أي تأما فبب ي تابتييرلببلتي ببعلتأماببدي تأاتايمببكتأمع ببي ت
أما  ببةتبي اياببي تتاببمت بب ا  تتببعأط تألأ لاببوتأم ينعناببوتملي بب لتتا ا بب تأ تي ببع ت ببذأتأمي ببي لت
 بب  ديتأات ببا ايتاببمتإنعببدأ تتبب قتأمكييبببوتأم ضببااوتبإضببي  ي تاببيت ببعتاي ببع تبببإج أ أنتأم تببدتت

تأميقتبتيا  تأمي ي لتالةت ضاتي تمءاي تأما ت و.
 بهلاك العقار المثقل بالامتياز الامتيازالفرع الثالث: زوال 

اتلفبب تاببيتيمبب  تالببةتأث ببي ت ببلاوتأمع ببي تتتأباياببي تم  تاةتأث ي ت لاوتأمع ي تادةتت
 تتت900ات889 ت ت،تاأميقتتدتل يتملايي 987طقتأم   تأم ضاقتا ذأتايتن متالا تأمايي تت

ابب ت ببذأتأم ببينع تالببة:رتإذأتتمبب لتأمبب أ  تبار بب تطببقت ببلاوت899 ت،تتبدتببيتن ببمتأماببيي ت
أمع ي تأما  ع تأاتتلف ت ي تملدأئ تأمابب ته تأمااببي ت ببت تأ تيرلببلتتنات ببيت يهاببيتأاتأ تيمببيعطقت
ث بب تطببع أر.تطابب تخببلالت ببذأتطببإ ت ببلاوتأمع ببي تأما  ببةتبدببلتأ اياببي ت لاكببيت لاببيتيا ببمتت فتببذت

تأ مي أاينتأاتي عل تاميدتلاتطت يفتا  تبيمء ا  تإن ءي تأمدي تأماايي .
يدتيهلكتأمع ي تأمذ تا يتالا تأباياي تبن تيدي  تا لاتأاتت ي  تالكتيبب تملا فعببوتأمعياببوت
ا دتذمكتي  ءقتثلتأ اياي تأمع ي  تمبب األتادلبب تتا  ببع ت اأمبب تبببنل ت تبب ت جعببقتا   ءببقت
أ ايابببي تا ببب تب بببفوتأ بببلاوتبتب بببفوتت عابببوت ن ءبببي تأمبببدي تأماءببباع تتا بببذأتألأختببب تي  بببةت

ت2ييئايت  وت األتأباياي .

 
ت.197أم ينع تأمادنقتأمينات ينتأمعت اوتا جمتضي لتتاتأمعأ  تهاز حت.تادادتت    تضعد ت1
ت.ت225.تا دتأم  أ تأمم هع  تتا جمتضي لتتا2
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 ت ت،تثتيتناتبب تاببد تثببيبنت900ات899اطقت لاوتأمع ي تتف تةتجي تطقتأماييتت تت
ت:تتقا تأمهلاوتن تالتهيتأماز  تنذ  تا هيتايتيل

_ لاوتاتلببتتأمع ببي تيعببعيتإمببةتخرببنتأماببدي :تطللببدأئ تخاببي   تإاببيتأ تيمببيعطقتث بب تطببع أت
تأاتأ تيرللتا تأمادي تتنات يتي فقتتغراوت ذأتأ مي أ ت

_تطقتثيموت لاوتأمع ي تبم لتأج  ببق:تخببي ،تابب تإ أي تأماببدي تطللاببدي تخاببي   تإاببيتأ ت
تي د تتنات يت يهايتأاتأ تيعطقتبيمدي تطع أ.

ا لاثبببظتأ تأما  بببعيتببببيمهلاوتمبببااتط بببيتأمهبببلاوتأمابببيي ت بببةتييءبببا تأيءبببيتأمهبببلاوت
أم ينعنقتا عتأمذ تيي تلتا  تإخ أ،تأماببيلتابب تيأئبب  تأميعياببةتا  بب  ت تبب تيي ببةتملد بب ت اببيت

ا تخلالت ذأتإ تأمهببلاوت1معتن امتالكاوتأمع ي تأمذ تا يتالا تثلتأ اياي تملا فعوتأمعياو.
أمايي تماات عتأمعثتدتأمذ تيفقتبيمغ  ت ةتي لتأ تي طلتبيمهلاوتأم ينعنقتاأمذ تيفيبب  ت
ها تن  تالكاوتأمع ي تابب تيببدت ببيث  تاخ اجبب تابب تت بب ط تطت طببمتا بب تأمبب   تاأمد بب تااي تببلت

تالةتذمكتاميد ينتأميعع ضتا تأمء  تأملاثل.
  

 
ت.ت199ا جمتضي لتتاأمعأ  تطقتت حتأم ينع تأمادنقتأمينات ينتأمعت اوتت.تادادت    تضعد تت1
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 ملخص الفصل الثاني:
بعببدايتتبببوتت يامببب تطبببقتأمف بببةتأم بببينقتأمبببذ ت بببي تتدبببمتا بببعأ تريتبببدتث بببع تأ ايابببي تتتتتت

م ببيتأ ت ببذأتأم ببع تابب تأمد ببع تأيءببيتتأتءبب رتتأن ءببيئهياطبب  تتأمببعأ ي تالببةتأمع ببي تأماي ببو
يمبببيعجلتأم تبببدتثيبببةتي تبببلتضلبببي هتا  ببب  تنيطبببذأتطبببقتاعأجهبببوتأمغتببب تأ تأنببب ت  بببييقتأمينات بببينت

ا بببذأتابببيتتبببوتأميرببب  تمببب تطبببقتأما دبببيتألأالتاببب ت بببذأتتأمعت ابببوتأميبببقتتمبببيعجلت بببقتأيءبببيتأم تبببد
تتبدتببيتي ببع تيتببدتأمف ةتتدمتا عأ تأث ي تيتدتث ع تأباياي تأماي ببوتأمببعأ ي تالببةتأمع ببي 

أمع ببي تادببةتتأخي ي ببهي ببذأتأم ببع تابب تأمد ببع تمببدفتأماديطلببوتأمع ي  ببوتأميببقتي ببمتطببقتيأئبب  ت
التهيتطقتيينع تأ تهي تأمع ي  تتط هببذأتت تببلتتتأ اياي تا  ع تبيم اينينتاأمز اقتأما  عا

 ببذهتأمد ببع تضلي  ببيتاأمايا لببوتطببقتثببلتأميي ببمتاثببلتأمي ببد تطهببذهتأماتبب تت تتاببعلتم ببيثلتثببلت
تأ اياي تتي متأمع ي تطقتأ تيدتي ع تا ايتتا د تألأامع وتطقتإضيافي تث  .

ا ذأتايتتر ي يتم تطقتما ديتأم ينقتابب ت ببذأتأمف ببةتتدببمتتإبتأأ ت ذهتأمد ع تت  ءق
ط  بببدتأ تأمازببب  تأثيم بببيتإمبببةتتا بببعأ تإن ءبببي تث بببع تأ ايابببي تأماي بببوتأمبببعأ ي تالبببةتأمع بببي ت

أث بببي تإن ءبببي تأمببب   تأم ضببباقتطهبببعتابببيتي ر بببلتأيءبببيتالبببةتإن ءبببي تث بببع تأ ايابببي تهاابببيتبت
ابب ت ت ت،تيببدتن ببمتالابب تتبدتببيت988ييعي  تامتط اعوت ذهتأمد ع تا ذأتايتن دتأماببيي ت

ن د يتت  ءقتب ببفوتت عاببوتطهببعتثببلتات ببقتت عببقتطتي ببمتأمببدي تألأ ببلقتطببقت ببدي تاإن ءببيئ ت
ت322إمببةتت258ا ببذأتاط ببيتملأث ببي تأمعياببوت ن ءببي تأ ميبب أ تأميببقتأا ي ببيتأمازبب  تابب تأماببعأيت

معطبببي تاأيءبببيتاببب تط  بببلتأمي ديبببدتاأ نيببببوتتاأميبببقتتيا بببةتطبببقتأمببب األتبيمعطبببي تأاتبابببيتيعبببييلتأ
أما ي وتاإتدييتأمذاوتايا تأمعطي تت ايت   ءقتأيءببيتب ببفوتأ ببلاوتأ تبر   ببوتامببي لوتابب ت

أمبببدي تا  بببع تاببب تط  بببلتأميرهتببب تاأم ابببمتطبببقتأماببب أيتأمعل بببقتأاتبيمي بببي لتاببب ت بببيثلتأمدبببلتت
تبيمهلاو.
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 الخاتمة
خيياببيتتن ببدتأ تأمازبب  تأيبب تث ببع تأ اياببي تأماي ببوتأمببعأ ي تالببةتأمع ببي تطببقتلببلاثتتتتتتتتت

اأمايا لببوتطببقتإايابببي تبببيئمتأمع ببي تاإاياببي تأما ببيامت تاأماه دضبببت تت1001إمببةتت999اببعأيتابب ت
أماعاي  ت تاإاياي تاي يضوتأمع ي تتبدتيتتعدت ذهتألأخت  تأمم تةتألأن مت ضيافي تأمببدأئ تث بب ت

يي ببت تم ببيتتأمار اثببوتطببقتا داببوتأم دببيابب تخببلالتأ تبب يماوتبا ي ببةتأمعطببي تابب تي ببةتأماببدي تتات
ت:يلقتتهاايا اعاوتا تأم ييئفتاأميقتض ع  هيتت

أمع بببي  تب بببفوتخي بببوتاإنابببيتتأبايابببي أ تأمازببب  تمبببوتييرببب  تإمبببةتتع  بببفتثبببلتت -
ت ت ت،.982ب فوتاياوتا ذأتايتيي ت تم يتطقتن تأمايي تتتأباياي  يع  فتتتتأكيفة

أمع ي  بببوتأماي بببوتطبببقتأم بببينع تبدتبببيتأ تأمازببب  تتأبايابببي ييا بببةتا بببد تث بببع ت -
اثدهتا تي  هتاذمكتم ببفوتأمببدي تتا بباتاببيت ببعتا بب  تطببقتبببييقتأمد ببع تأمعت اببوتأميببقتتايلببتت

تا يي  يتا ت ذأتأمدل.
ث هببوتا ببذأت  ياببد تاياببوتتا بباتاببيت ببعتتتأضببيافي إ تأمدأئ ت تطقتا ت وتاأثببد تطببقتت -

اعجعيتطقتث ع تأ اياي تأماي ببوتأمببعأ ي تالببةتا ببي تأميببقتتعي بب تإضببي  ي تطببقتأمافي ببلوت ببت ت
تأمدأئ ت .
م ببدتتعببذ تالببةتأمازبب  تتدديببدتاعأ ببفينتأمع ببي تتبدتببيتأنبب تت يامبب ت  رييبب تأمعأضببمت -

تيا تتدديدتييتلتملع ي .
يببدتث بب تأمازبب  تث ببع تأ اياببي تأماي ببوتأمببعأ ي تالببةتأمع ببي تطببقتلببلاثتأنببعأ ت -

ط يتتبدتيتن تالتهيتطقتللاثتاعأيتا تأم ينع تأمادنقتأم  أئبب  تاأمايا لببوتطببقتإاياببي تبببيئمت
تتاإايابببببببي تاي يضبببببببوت1000تتإايابببببببي تأما بببببببيامت تاأماه دضبببببببت تأماعابببببببي  ت 999أمع بببببببي تابببببببيي 

ت.1001أمع ي 
بيم م وتلآجيلتيتدتإاياي تأما يامت تاأماه دضت تأماعاي  ت تطببإ تأمازبب  تمببوتي علهببيت -

كابببيتطبببقتإايابببي تببببيئمتأمع بببي تااي يضبببوتأمع بببي تأميبببقتتمببب  تببببنل ت جعبببقتاذمبببكتميبببي  ختنزبببع ت
أمي ببببب لتأم ابببببمتأاتأم مببببباوت)تبببببه   (تتخلاطبببببيتالبببببةتث بببببع تأايابببببي تأما بببببيامت تاأماه دضبببببت ت
أماعاي  ت تأميقتتم  تبنل تطع  تبدتيتتديمببلتا ت يهببيتابب تتببي  ختيتببد يت اببيت ببعتأمدببيلتطببقت

تأم   تأم ضاق.
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تم  تالةتث ع تأ اياي تأمع ي  وتهااببيتييعلببلتبيم تببدتاأمي ديببدتاأمزببرلتاأ مغببي تت -
أث ببي تأمبب   تأم ضبباقتبيم ببد تأمببذ تبتييعببي  تاببمتأمر اعببوتأماي ببوتمهببذهتأمد ببع تا ببذأتاببيت

ت ت ت،.986ن متالا تأمايي ت
أخءببمتأمازبب  تث ببع تأ اياببي تأمع ي  ببوتأماي ببوتمل تببدتا لهببيتا ببةتبببييقتأمينات ببينت -

أمعت اوتألأخ فتيا تتاتت  يتا هيتتا ذأتثيةتتكع تنيطذ تطقتاعأجهببوتأمغتبب تامتببيا  ت ببيث هيت
تا تتي متأمع ي تأما  ةتبدلتأ اياي .

كاببيتن ببدتأ تإن ءببي ت ببذهتأمد ببع تتي ببع ت بب فاتأمر   ببوتأميببقتي  ءببقت هببيتأمبب   ت -
 ت ت،تتإبتأنبب تيدلببةت بب عضتأما ع بباوت988أم ضبباقتابب تخببلالتاببيتن ببمتالابب تأماببيي ت

طبببإ ت بببذهتأمد بببع تت  ءبببقتبإتدبببييتأمذابببوتأمي بببي لتاببب تث بببع تأ ايابببي تبيم مببب وتمهبببلاوتأمع بببي ت
أما  بببةتبدبببلتأ ايابببي تاأميرهتببب تاأم ابببمتببببيما أيتأمعل بببقتتطبببلاتتعبببدتاببب تأضببب يبتإن ءبببي تث بببع ت

طببقت ببذهتأمديمببوتي ي ببةتإمببةتلابب تأميعببع ضتتأباياببي أمع ي  ببوتب ببفوتأ ببلاوتا ببذأتلأ تتأباياببي 
تأم يتفتا تأمهلاوتأاتأم ا تأمذ ت ضقتالا تأما أي.ت

تبعضتأميع اينتنذ   يت يلآتق:تأيي أحالةت ذهتأم ييئفتأ تني يتتتاا ي 

أماي وتأمعأ ي تالةتأمع ي تتإ يطوتتتأباياي الةتأماز  تأ تيدديتتع  فتث ع تت -
تمايتن تالا تا تتع  فتمد ع تأ اياي تب فوتاياو.

تتطيع  ببفتأمع ببي تأمببعأ يتطببقتأم ببينع ت  تأ تيدديتاعأ ببفينتيقا ببوتملع ببي الةتأماز -
تأمادنقت ت تييتل.

الببةتأمازبب  تأ تيا بب تيبببعأنت تان ببعاتمد ببع تأ ايابببي تمايمهببيتابب تأ اابببوتت -
 ببذأتأمدببلتيدتل ببيتتاأن ءببي بدتيتن دهتأن تطببقت ببةتاببيتييعلببلتبيم تببدتات ديببدهتاأمزببرلتاإمغيئبب ت

مل   تأم ضاقتتإبتأن ت  يوتايتييعي  تامتط اعببوتث ببع تأ اياببي تا لهبب تذمببكتطببقتأ ت ببذهت
أمد ع تت   ت   تااط ببيتم ببفوتطببقتأمببدي تاماببيتت ت بب تابب تاتبب  تألأامع ببوتم ببيثلت ببذأتأمدببلتت
أميببببقتتمببببيداقتبيمءبببب ا  تإضببببيددأثتن ببببعاتيينعناببببوتجديببببد تتعببببيمفت ببببذأتأماع ببببع تبزبببب ةت

تايا  .
 ت ت،تبدتببببيتن ببببد يتتدتل ببببيتملاببببيي ت887كاببببيتب ببببدتأ تيعببببدلتابببب تنبببب تأماببببيي ت -

تتاأيءببيتهااببيت1000 ت ت،تتإبتأن تبيما  عيتا هيت ببي تب ببدتأ تتكببع تأ ثيمببوتتملاببيي ت997
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طقتط  تهيتأم يناوتابب ت ت ت،تبدتببيتا ينت لاببوتأمببدأئ تا ببعتخرببنتطببيما أيتتت917يا تأمايي تت
ت عتأمادي تلأ تأمي  ا ت    تأمالكاوتيعج تملادي تامااتأمدأئ .

نل أتمايتت ت  ت ذهتأمد ع تملدأئ تأماايي تا تأامع وتا ي لببةتذمببكتطببقتت أثابب تاببمت -
 ت هتا تأمدأئ ت تت ي تب دتابب تأمازبب  تأ تياببديتابب تطيبب  تأم تببدتتبدتببيتأنبب تأيبب تمبب تثببلتاابب ت

تلوتيتدهتبفي  ت ا اوتمت تلت ذأتألأخت تأل هتاما ع تأك  تطعيماو.
االةتأماز  تهااببيتيابب تيتببدتإاياببي تأما ببيامت تاأماه دضببت تأماعاببي  ت تأ تي علبب ت -

 ببعتأيءببيت غتبب هتابب تث ببع تأباياببي تأماي ببوتأمببعأ ي تالببةتا ببي تتأ تأ تيمبب  تبببنل ت جعببقت
ميببببي  ختنزببببع تأمي بببب لتا  ببببع ت ببببذأت يببببي  ختإتفببببي ت بتأمعاببببةتاببببمت ببببذأتأم ببببع تابببب تأمببببدأئ ت ت

تأماايي   )أما يامت تاأماه دضت تأماعاي  ت (تاذمكت عن تنع تا تأنعأ ت ذهتأمد ع ت.
الببببةتأمازببببب  تأ تيعضببببمتطبببببقتنرببببي تادبببببةتثببببلتإايابببببي تأما ببببيامت تاأماه دضبببببت تت -

أماعابببي  ت تبدتبببيتثببببديهتطبببقتأااببببيلتأميزبببتتدتألأ  ابببوتأاتا زببببآنتطبببقتإاببببيي تتزبببتتد يتأاتطببببقت
ت اااهببببيتأات بببباينيهيتتامببببوتييربببب  تإمببببةتأمي ببببيااوتأميببببقتتكببببع تابببب تااببببةتاجهببببدتأما ببببيامت ت
اأماه دضت تأماعاي  ت تتأ تمببعتأ ت بتأمعاببةتت أجببمتا هببيتابب تأيبب تيمببيعطقت ببذأتألأختبب تث بب ت
ا بب تتطلببعتأ ت ببذأتأمعاببةتأيءببيتيببدخةت ببا ت ببذأتأمدببلتا  تببلتالببةتأمع ببي تإاياببي تا ببيامت ت

.ااه دضبببببببببببببببببببت تاعابببببببببببببببببببي  ت ت عنببببببببببببببببببب تاابببببببببببببببببببةتينخبببببببببببببببببببدتجهبببببببببببببببببببدتاايبببببببببببببببببببمتاتارببببببببببببببببببباي
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 قائمة المصادر والمراجع

 أولا: المصادر

 النصوص القانونية 

 أ_ الأوامر: 

تتييءا تأم ينع تأمادنقتأم  أئ  تتت26/09/1975تتأما  ختطقتت58_75ألأا ت يوتت .1
تتتأماعدلتاأماياو.ت30/09/1975تت يي  خت78أم   وتأم ضااوتتادي

تتأمايءا تإادأيتاام تألأ أ قتأمعي تت1975نعطا  تت12تتأما  ختطقتت74_75ألأا  .2
ادي أم ضااوتت أم   د ت أمع ي  تت أمم ةت أم يي  ت يي  ختت92اتنضاات تت

ت.ت1975نعطا  18

تب_ المراسيم: 

طقتت63_76أما ضع ت يو .1 اي تت24أما  خت ألأالت لتتتت1396 اامت تتساي ت25أماعأطلت
ادي1976 أم ضااوتت أم   د ت أمم ةتت أمايعللت ينضاات لتت30تت أماعأطلت  اامتتتت13تت
ت.ت1976أط  ةت13تتأماعأطلتلت1396أم ينق

اأم  ع تتتت47_77أما ضع تت .2 أ اياي ت يتعيت بعضتتأمايعللت ي ديدت مفيئد ت أمع ي  وت
ادي أم ضااوتت أم   د ت أمادلاوتت اأم اياينت طق16أما ضمينت أم يي  ت هاف  تت23تت

ت.ت1977
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 ثانيا: المراجع 

 أ_ الكتب: 

مل ز تتت .1 أم ديد ت أم ياعوت يأ ت ي.قتت أمعياوتت أم ينعناوت أما ييئت ضلري تت أنع ت
ت.ت2005أ ض  د  وتت

ي.قتتت .2 اأما ييءوتت أم امت ا دت ط ،تت ثم ت ي.ب. تتتتعطتلت أم ياعاوتت أم  يطوت ا ضموت
تي.س. .ت

أم ينعناوتت .3 مل ياد ت أمعياوت أم ل  وت اي رت أم ينع رأم ل  وت عج ت إمةت أمادخةت ثم ت ت  تت
تأم ل  وتأمعياوتملدلتتي.قتتا زن تأماعي لتتا  تتي.س. .ت

ق .4 أمعت اوتت أمينات ينت ثادأ تت أملرافت ا دت أمد عقاوتتت1ثمت ت أمدل قت ا زع أنت تت
ت.ت2009 ت انتت

أم   ت .5 أ خي ياتت أم ضاقتتثلت أمعت او)أم   ت أمينات ينت ت ي عتت أممتدت ا دت ضات ت
ت.ت2000أمداي  تتث ع تأ اياي (تتي.قتتي.ي. تتأ ض  د  وتت

ضلااي تا ياتتأمعأطقتطقتت حتيينع تأمادنق)طقتأمد ع تأمعت اوتأمي عاوتتثلتأم   ت .6
ت.ت1995تتأما زع أنتأمد عقاوتتم  ي تت3تتق2أم ضاقتتثلتأبخي يا(تت،

تتا ي وتأمعطي تأم ينعناوتتا  تتت1ضات تا دتأممتدتت ي عتتأث ي تأ مي أ تاأ ل ينتتق .7
ت.ت2009

تتأما   تأم عاقتملإ دأ أنتأم ينعناوتتت1طي  تأمعفافقت يي تأثادتتنل  وتأمدلتتق .8
ت.ت2016أم ي   تت

أم ي   تت .9 أمع ااوتت أم هءوت يأ ت ي.قتت أم ينع تت الوت إمةت أمادخةت ثم تت ضتدت القت
ت.ت1919/1979
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أمينات ينتت .10 أم ديد)طقت أمادنقت أم ينع ت هاز حت أمعضايت أمم هع  تت أم  أ ت ا دت
ت.ت1997تتا زع أنتأمدل قتأمد عقاوتتم  ي تتت3تتق10أمزا اوتاأمعت او(تت،

امتت .11 أمالكاوت أم ديد)ثلت أمادنقت أم ينع ت طقتت حت أمعضايت أمم هع  تت أم  أ ت ا دت
، األأاعأل(تت ملأتاي ت اف ةت ق8ت حت م  ي تتت3تت أمد عقاوتت أمدل قت ا زع أنت تت

ت.ت2000
ت متت .12 أميقت أم ديد)أمع عيت أمادنقت أم ينع ت طقتت حت أمعضايت أمم هع  تت أم  أ ت ا دت

ت.ت1998تتا زع أنتأمدل قتأمد عقاوتتم  ي تت3تتق4الةتأمالكاوتأم امتاأما ييءو(تت،
أ مي أ ت .13 أم ديد)نل  وت أمادنقت أم ينع ت ت حت طقت أمعجت ت أمم هع  تت أم  أ ت ا دت

ت.ت1996تتيأ تأم هءوتأمع ااوتتأم ي   تت3تتق1 عج تاي (تت،
اأم ز ت .14 ملر ياوت يأ ت عا ت ي.قتت أمع ي  وتت أمالكاوت ن ةت بيتيتت ثاد ت اا ت

ت.ت2001اأميع  متتأم  أئ تت
أمعت او)أمد ع تت .15 أمد ع ت أمادنقت أم ينع ت ت حت طقت أمعجت ت مع تد تت القت يي ت

أمعت اوتت أمد ع ت ألأ لاوتت قأمعت اوت ا ي نوتت ااي تتت1أمي عاو(ي أضوت أم  يطوتت يأ ت تت
ت.ت2005

طيدقتا دتأم ثاوتا دتاللهتتأثادتتعيقتادادتا دتأم ثاي تتت حتأم ل  وتأمعياوتت .16
ت.ت2001 مي أ تت ييبتلينقتتي.قتتأم م تأمذ  قتملر ياوتتا  تت

أم  أئ تتت .17 أمالداناوتت يأ ت ي.قتت أم  أئ  تت أم ينع ت طقت أمع ي ت االعطقتت ا تدت
ت.ت2012

ادادت غت تبعلقتتادخةتملعلع تأم ينعناوترنل  وتأم ينع تتنل  وتأمدلرتتي.قتتت .18
ت.ت2006يأ تأمعلع تتا يبوتت

مل ز تتت .19 أم ديد ت أم ياعوت يأ ت ي.قتت أمدلتت نل  وت ا  ع تت ثمت ت ادادت
ت.ت2009أ ض  د  وتت
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ثلتت .20 أمداي  تت أم   ت أم ضاقتت أمعت او)أم   ت أمينات ينت ضعد تت ادادت    ت
ت.ت2008تتيأ تأمهدفتتأم  أئ تت2010أميا ا تتث ع تأ اياي (تتق

تتت  وتم  ياوتأمكييبتتت3تتق1ادادتط تتط قتثمع تط تتأمد ع تأمعت اوتت،ت .21
ت.ت2010أمع أ تت

أماعي لتتت .22 ا زن ت ي.قتت ملإئياي تت أمعياوت أم ل  وت ا  ع تت ثمت ت ادادت
ت.ت2005أ ض  د  وتت

يأ ت .23 أ مي أ تت أث ي ت أمادنقت أم ينع ت ت حت طقت أمعأ  ت ضعد تت ادادت    ت
ت.ت2007أمكييبتأمددييتتي.قتتأم  أئ تتت

24. ، أماماي )أم ام(تت أمع عيت ضعدتت إ  أهاوت ق1ن تةت أمع ااوتتت1تت أم هءوت يأ ت تت
ت.ت1997 ت انتت

ت.ت2000ن تةتإ  أهاوتضعدتتأمينات ينتأمزا اوتتي.قتتأم ي   تت .25
 اي تادادتاداعيت   أ تتأمينات ينتأمعت اوتاأمزا اوتتي.قتتا زن تأماعي لتتت .26

ت.ت2001أ ض  د  وتت
ق .27 اأمي عاوتت ألأ لاوت أمعت اوت أمد ع ت ا تدأنتت ادادت أمامت  تتت1يعضتت يأ ت تت

ت.ت2011ااي تت

 الأطروحاتب_ 

أاايجقتادادتتث ع تأ اياي تأمعياوتاأماي وتطقتأميز  متأم  أئ  تتأط اثوتم تةتت .1
جياعوتت أممايضاوتت اأمعلع ت أمد ع ت خيات لاوت يينع ت تا  ت طقت أمد يع أهت تهيي ت

 .ت2018_2017تتت2القتمعنامقتتتأم لتد 
ري أضوت .2 أمادنقت اأم ينع ت أ ضلااقت أمف  ت طقت أ اياي ت ث ع ت أث ي ت يات وتت تعأي ت

تر ا اوتا ي نورتت ضيموتا داوتم تةتتهيي تأمد يع أهتطقتأمعلع تأ ضلاااوتت لاوتأمعلع تت
 .ت2011_2010أ ضلاااوتتجياعوتأم  أئ تت



 قائمة المصادر والمراجع 

83 
 

 ت_ المقالات

اط يتلأث ي تت .1 أمدأئ ت ت اعأجهوت طقت أمع ي  وت أماي وت أ اياي ت نفيذتث ع ت تعاقتت ا  وت
خ زلوتتت مغ ا تت ي يست جياعوت اأمد  ينتت أمد ع ت ا لوت أم  أئ  تت أمادنقت أم ينع ت

ت.ت10/2021/ت31تتأما لدتتمعوتت2 
أم  أئ  تتتا  وتتعاقتتأل تت أثوتث ع تأ اياي تطقتتدديدتا أت هيتطقتأم ينع تأمادنقتت .2

ت.ت28/09/2021تت12تتأما لدت2ا لوتأمعلع تأم ينعناوتاأممايضاوتتجياعوتخ زلوتت 
أمز  عوتت .3 ااعيتت أم  أئ  ت أميز  مت طقت أمع ي  وت أمالكاوت يتعيت أم ثاي تت ا دت نعااقت

تأ ضلاااوتا هيترتي أضوتا ي نورتتا لوتجياعوتأثادتي أيوتتأي أ تتي. تتي.س. .ت

 _ المحاضرات ج

ا  وتتأمعجت تطقتألأث ي تأمعياوتمينات ينتأمعت اوتطقتأم ينع تأمادنقتأم  أئ  تتتخلافقتت .1
أمد ع تت خياتت لاوت يينع ت تا  ت ث ع تت مامينات مرل وت اعجهوت ادي  أنت

تاأمعلع تأممايضاوتجياعوتطي   تادادتتبزي .ت
إني يلتاإن ءي تأ مي أ تتادي  أنتاعجهوتمرل وتأمد ع تت .2 ته  أيت  ت غت تتط  ت

أممايضاوتتت اأمعلع ت أمد ع ت اعالتت لاوت خيات يينع ت تا  ت ايضي تت ليناوت ض وت
ت.ت2025_2024تتضرافتت2جياعوتادادتمات تيبي ت تضراف

ت
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 فهرس المحتويات 

 الصفحة المحتوى 
ت/تت.........................................................تأمز  تاأمي دي ..

ت/تت........ت..........................................................أ  دأ 
ت/تت.........................ت.............................تييئاوتأمااي  أن

ت1ت..................................................................تا داو
 الخاصة الواردة على العقار  الامتيازالفصل الأول: الإطار المفاهيمي لحقوق  

ت7ت.......ت..............تتأماي وتأمعأ ي تالةتأمع ي تأباياي أما ديتألأال:تايهاوتث ع ت
ت7ت............ت......تتأماي وتأمعأ ي تالةتأمع ي تأباياي أمارللتألأال:تافهع تث ع ت
ت7ت............ت.ت.....تأماي وتأمعأ ي تالةتأمع ي تأباياي أمف  تألأال:تتع  فتث ع ت

ت7ت....................................ت.....................تتأاب:تأميع  فتأملغع ت
ت8ت.........................ت..........................تتليناي:تأميع  فتأب رلاثق

ت11ت..........ت.....تأماي وتأمعأ ي تالةتأمع ي تأباياي أمف  تأم ينق:تخ يئ تث ع ت
ت11ت............ت.......تتا د هتأم ينع تتعأ يتالةتأمع ي أماياتأمتأباياي أاب:تثلت

ت12ت........ت....ت.......ثلتات قتت عقتتعأ يتالةتأمع ي أماياتأمتأباياي ليناي:تثلت
ت12تتت.......ت.......... ت تيي ةتملي  ئوتعأ يتالةتأمع ي تليم ي:تثلتأ اياي تأماياتأم

ثلتت تاتت ت أم يمي:ت أمينات ينتتأمف  ت بييقت ا ت أمع ي ت الةت أمعأ يت أمايات أ اياي ت
ت13ت.............................................................................تتأمعت اوت

ت13ت.......................................ت......................تتأاب:تأاج تأميزيب 
ت14ت..................................ت.......................تأبخيلالتليناي:تأاج ت

ت14ت..........ت.........تأماي وتأمعأ ي تالةتأمع ي تأباياي أمارللتأم ينق:تادةتث ع ت
ت15ت......................................ت..............تتأمف  تألأال:تأمع ي تبيمر اعو
ت15ت...........................ت.........................تتأاب:تألأ  تب اامتأنعأاهي

ت15ت..........................ت.............................تليناي:تأم  يتينتاألأ  أس
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ت16ت............................ت............................تليم ي:تأما ينقتاأماعيا 
ت17ت.......................ت.......................تتتأمف  تأم ينق:تأمع ي أنتبيميا ا 
ت18ت................ت.............ت...................تتأاب:تتع  فتأمع ي تبيميا ا 

ت18ت........ت..............تتأمعأجلتتعأط  يتطقتأمع ي تبيميا ا تليناي:تت اقتإم أااوت
ت19ت............................ت....ت...................تأمف  تأم يمي:تألأاعألتأمع ي  و

ت20ت..........ت...........تتأما ديتأم ينق:تأنعأ تث ع تأ اياي تأماي وتأمعأ ي تالةتأمع ي 
ت21ت...........................ت..ت...................تإاياي تبيئمتأمع ي أمارللتألأال:ت

ت22ت...................ت...........تتبيئمتأمع ي تات اقتقايا تأاياي تتع  فألأال: تأمف ت
ت21ت..................ت...............ت...........ت...تتبيئمتأمع ي تأاياي تتع  فتأاب:تت

ت21ت...........ت.................................تتبيئمتأمع ي تتأاياي ليناي:تت اقتقاي ت
ت23ت......ت..........................تبيئمتأمع ي تاا ت ي تأاياي أمف  تأم ينق:تادةتثلت

ت23ت..........ت....................................تبيئمتأمع ي تأاياي أاب:تادةتثلت
ت23ت..........ت.......................................تتبيئمتأمع ي تأاياي ليناي:تا ت وت

ت24ت.......ت.....................تتأما يامت تاأماه دضت تأماعاي  ت تأاياي أمارللتأم ينق:ت
ت24ت...ت.ت...تأما يامت تاأماه دضت تأماعاي  ت تات اط تأاياي ثلتتتع  فأمف  تألأال:تت

ت24ت.....ت..................تتأما يامت تاأماه دضت تأماعاي  ت تتأاياي ثلتتع  فتأاب:تت
ت25ت.....ت.......................تتأما يامت تاأماه دضت تأماعاي  ت تتأاياي ليناي:تت اقت

ت26ت........ت.......ت أما يامت تاأماه دضت تأماعاي  ت تاا ت يتتأاياي تأمف  تأم ينق:تادةت
ت27ت...................ت.......أما يامت تاأماه دضت تأماعاي  ت تتأاياي أاب:تادةتثلت

ت27ت...........ت.............تتتأما يامت تاأماه دضت تأماعاي  ت تأاياي ليناي:تا ت وتثلت
ت28ت.........ت..................ت...................اي يضوتأمع ي تأاياي أمارللتأم يمي:ت

ت28ت..............ت..ت.ت.........تتاي يضوتأمع ي تات اقتقايا تأاياي أمف  تألأال:تتع  فت
ت28ت.......................ت.ت......................اي يضوتأمع ي تتأاياي أاب:تتع  فت

ت29ت.....................ت.ت....................تاي يضوتأمع ي تتأاياي ليناي:تت اقتقاي ت
ت30ت..............ت........ت............تاي يضوتأمع ي تاا ت ي تتأاياي تأمف  تأم ينق:تادةت
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ت30ت...............ت.ت................................اي يضوتأمع ي تتأاياي أاب:تادةت
ت32ت..............ت.............................ت....تتاي يضوتأمع ي تأاياي ليناي:تا ت وت

ت34ت............ت...................................ت................تتالا تأمف ةتألأالت
 انقضائها الخاصة الواردة على العقار وطرق  الامتيازحقوق  الفصل الثاني: نفاذ

ت39ت..................تأماي وتأمعأ ي تالةتأمع ي تأباياي ث ع تتنفيذأما ديتألأال:تت
ت39ت.....ت.ت................................أم تدتاتإج أ أت ............تأمارللتألأال:ت

ت40ت.....................ت......................تتاااينيت أمف  تألأال:ت افاوتإتاي تأم تدت
ت41ت..............................................ت.........تتأمف  تأم ينق:تت ديدتأم تدت

ت42ت..............ت...........................تأمف  تأم يمي:تترلتأم تدتاإمغي تأمزرل
ت43ت................................................................تأاب:تترلتأم تد

ت44تي تأمزرل..............................................................تغليناي:تإم
ت45ت...........................ت...........................تأمارللتأم ينق:تضلي تأم تد
ت45ت............................ت.............................تتأمف  تألأال:تثلتأمي د 

ت46تأاب:تثيموتأمي أثوتامتأ ديبتأمينات ينتأمعت اوتألأخ ف..........................ت
ت46تأمع ي  وتهاايت ت هي.....................................تتأباياي ليناي:تت أثوتث ع ت

ت47ت............................ت.............................تتأمف  تأم ينق:تثلتأميي م
ت47ت................................................تتأاب:تت اقتااي ضوتثلتأميي مت

ت48ت..............................................تتليناي:تإج أ أنتااي ضوتثلتأميي مت
ت49ت...................................................تتليم ي:تث ع تأمديئ تاخاي أت 

ت51ت....................تأماي وتأمعأ يتالةتأمع ي تأباياي ث ع تتتأن ءي أما ديتأم ينق:ت
ت51ت..ت.....تتت عاوتب فوي وتأمعأ ي تالةتأمع ي تاتأمتأباياي أمارللتألأال:ت األتث ع ت
ت52ت......................................................تأمف  تألأال:تأم األتبيمعطي 

ت52ت...............تبيمعطي تاا تي عبتأمادي تأاتا تم تا لدوتطقتذمكتتأبمي أ :تأاب
ت52ت..........................................تأمادي تالةتأمعطي تأاي أ :تا دتليناي

ت53ت............................................تأمف  تأم ينق:تأم األتبايتيعييلتأمعطي ت
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ت54ت.............................................................تأاب:تأمعطي تبا ي ة
ت55ت...............ت.ت..........................................تتاأ نيبوليناي:تأمي ديدت
ت58ت........................ت........................................تتليم ي:تأما ي و

ت59ت..........ت....................ت...............................تت أبعي:تإتدييتأمذاو
ت59ت..........ت.......................................تأم األتيا تأمعطي أمف  تأم يمي:ت
ت59ت.....................ت...ت...........................................تأاب:تأ   أ 

ت60ت....................ت...ت....................................تليناي:تإضيديموتأمعطي 
ت61ت....................ت...ت....................................تليم ي:تأمي يي تأمام ي

ت61ت............ت.ت.......تتأ لاوت فوأماياتأمع ي  تبتتأباياي أمارللتأم ينق:ت األتثلت
ت62ت..................تتبيميرهت تاأم امتطقتأما أيتأمعل قتتأباياي أمف  تألأال:ت األتثلت

ت62ت.............ت.ت..........ت.........................................تأاب:تأميرهت 
ت62ت...............ت.ت............ت..........................تليناي:تأم امتبيما أيتأمعل قت

ت62ت...............ت..ت...ت..........................تتبيمي ي لتتأباياي أمف  تأم ينق:ت األت
ت63ت....ت................ت.........................تتبيمهلاوتأباياي أمف  تأم يمي:ت األت

ت65ت..................ت....ت.....................................تتتالا تأمف ةتأم ينق
ت70ت................ت.....ت.ت...................................................تأمايتاو

ت75ت.........................................................................تأمالاثلتت
ت79ت..............ت.ت..........................................تييئاوتأما يي تاأما أجم

ت85تتت..............ت...........................................................تتأمفه س
 

 


