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 ان ــــــــخ وعخفـــــــشك
 

 نذكخ الله سبحانو كتعالى                                 
  ىحا العسل الستػاضعلانياء الحؼ أمجنا بالقػة كالعدـ كالإرادة                

 
  "  مغ اجتيج كأصاب فمو أجخاف ، كمغ اجتيج كأخصأ فمو أجخ كاحج  "           
 

 نتػجو بالذكخ إلى                                   
 انتشا عمى اتساـ ىحه السحكخة الأستاذة الفاضمة " شعابشة إيساف " التي أع          

 اتيع         ا العسل الستػاضع ك اثخائو بسلبحطإلى أعزاء لجشة السشاقذة الكخاـ عمى قبػليع مشاقذة ىح
 الؿيسة                                            

   كشكخ خاص للؤستاذ " بػ القسح يػسف " عمى تقجيسو لشا                  
 يج العػف كالسداعجة                                  

 كسا نتػجو بأسسى معاني الذكخ كالتقجيخ إلى                      
 مغ قخيب أك مغ بعيج كل مغ ساعجنا في انجاز ىحا العسل                 

 

 



 إهـــــــــــــــجاء

 
  دي ثمرة جهدي :أ ه

لى هفسي  .......أ ولا إ 

لى من أ وصاني الله  بهما خيرإ أ بي وأ مي....... إ 

لى  لى كل من أ من بقدرإتي إ   خوتي ، عائلتي و أ صدقائي .........إإ 

                                                                                                                                              مػاف إيساف                ػع                                                                                        
 

 "وأ خر دعوإهم أ ن إلحمد لله رب إمعالمين "

بغي مها أ ن تكون و لم يكن إلحمد لله حبا وشكرإ و إمتنانا على إمبدء و إلختام لم تكن إمرحلة قصيرة ولا ين 

لى إمقلب  أ ولا .إ لى قرة عيني إ لى حبيبةأ هدي ثمرة جهدي منفسي ، إل مر سهلا و مكني فعلتها  قلبي إ 

لى إمرجل إمعظيم طال عمرها ، دي أ مي حفظها الله وأ  إلحنون وإمشمعة إمتي ثضئ حياتي تاج رأ سي إل ب إ 

لى قوتي وس ندي ودإعمإلذي أ حمل  وسان أ بي  ي إلذي إفى  حياثه من أ جي إسمه بكل فخر إ  لى أ عز إ  إ 

لى أ عز رفقة وهعم الاخوة إلذين ثق سموإ معي الافرإح و الاحزإن أ خوإتي و إخي ، اعزيزي حفظه الله ، إ 

لى كل عائلتي كبيرإ .وأ خيرإ من قال أ نا مها صغيرإ و أ صدقائي و إ لى كل من أ عرفهم و لم يذكرهم قلمي  و إ 

ن                                                                  أ بت رغما عنها إثيت بها . و إلحمدلله"نامها"وأ نا مها إ 

                                                             

  ساعج قخمر نػر                                                                         



 قائــــسة السخترــــــخات

 
 

 

 

 ص = صفحة

 د.ب.ف = دكف بمج نذخ 

 .س.ف = دكف سشة نذخ د

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 ةــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــمقجم



 مقجمة
 

 مقجمة :

لجػ تدعى كل الجكؿ جاىجة في دكلة قتراد الخكيدة الأساسية لشسػ أؼ يعتبخ الا          
صاع الفلبحي أحج أىع كتفاء الحاتي السصمػب ، كالقتحديشو لتحقيق الأمغ الغحائي ك الإ

ية الجدائخ قترادية مشيا الجكلة لتحقيق التشسية الاقترادية التي تعتسج عمييا الجكؿ القصاعات الا
  كتشسيتو مغ أكلػياتيا .التي أكلت ليحا القصاع أىسية كبيخة كجعمت تصػيخه 

كأىع ثخكة  قتراد في الجدائختحقيق الاأحج الأكجو الأساسية لتعتبخ السمكية العقارية           
قترادية فيسا يعتبخاف كجييغ لعسمة كاحجة ، كقج صشف السذخع لاالتشسية اتؤذؼ إلى تحقيق 

كأملبؾ كششية ، فتشجرج الأراضي الجدائخؼ الأملبؾ العقارية إلى أملبؾ خاصة ك أملبؾ كقؽية 
الفلبحية التابعة لمجكلة ضسغ أملبكيا الخاصة حيث عخفت ىحه الأخيخة عجة أنطسة قانػنية 

 سعت مغ خلبليا الجكلة إلى تحقيق اليجؼ السخجػ في مجاؿ التشسية الفلبحية .

ابقة ريخية الدالسخاحل التا عبخستغلبؿ الأراضي ذات الػجية الفلبحية اكقج عسمت الجدائخ عمى 
إذ شيج  جتساعية الحاصمة سابقا ،قترادية كالدياسية ك الالاالتي مخت بيا كفقا لمطخكؼ ا

تصػرا ممحػضا عبخ ثلبث محصات رئيدية بجاية مغ مخحمة العيج ستغلبؿ ىحه الأراضي ا
 ستقلبؿ .عسار الفخندي كصػلا إلى مخحمة الإالعثساني ثع مخحمة الإست

نطخا لمتػزيع الدائج في العيج العثساني قدست الأراضي الفلبحية إلى أربعة أصشاؼ مغ السمكية 
الفلبحية تسثمت في أراضي البايمظ التي تع الإستحػاذ عمييا عغ شخيق السرادرة ك الأراضي 

ثل الرشف الثاني في أراضي العخش التي يشتفع بيا جسيع التي لا مالظ ليا كلا كارث ليا ، كتس
أفخاد العخش دكف إجخاء أؼ معاممة عقارية عمييا سػاء بالبيع أك السبادلة ، أما الرشفيغ الآخخيغ 

فتسثلب في الأراضي التي يسمكيا الخػاص بقػة القانػف كسمكيات خاصة بسػجب عقػد ممكية 
أراضي  اىيطإنتذخت في ىحا العيج كصارت ت التيشخعية أك عخؼية ، كالأراضي الػقؽية 

البايمظ كأراضي العخش .
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ستغلبؿ الأراضي الفلبحية العامة السعخكفة بأراضي البايمظ إما برفة مباشخة أك عغ افكاف 
نتفاع الجائع إلى فئة معيشة مقابل تقجيع خجمات ، أما بالشدبة لباقي أصشاؼ شخيق مشح حق الا

ستغلبليا ىػ تحقيق الإكتفاء اش ، ممظ خاص ، كقف(  فكاف اليجؼ مغ السمكية الفلبحية )عخ 
الحاتي مغ خلبؿ إنتاج السػاد الغحائية مغ جية كالتدػيق مغ جية أخخػ كذلظ عغ شخيق عجة 

 ستغلبؿ العائمي ك كحا السدارعة .ستغلبؿ السباشخ ك الاأساليب كالا

في  لمجدائخ أدػ إلى تفكيظ القػانيغ الدائجةستعسار فإف إحتلبؿ فخندا لاأما مخحمة ا          
الحكع العثساني حيث سعت فخندا جاىجة إلى تحصيع الشطاـ السحمي لمسمكية العقارية بػية 
الديصخة عمى جسيع أراضي الجكلة كتحصيع الصابع الجساعي لسمكية الأراضي الفلبحية ، ذلظ ما 

جكلة التي تعشي أف السالظ الػحيج للؤرض جعل السدتعسخ يدتشج عمى فكخة الإستيصاف ك دكميغ ال
 فيي لمذاغميغ . الامتيازستغلبؿ ك ىػ الأعمى شأنا أما الحيازة ك الا

مكية راضي كسياسة فخندة السستعسمتيا فخندا ىي سياسة مرادرة الأاكمغ أىع الدياسات التي 
فخندية عجة قػانيغ ستيلبء عمى كل الأراضي ، لحا أصجرت الدمصة الالعقارية الجدائخية بيجؼ الا

الحؼ نز عمى مرادرة أراضي الجاؼ  1830سبتسبخ  8ك أكامخ أىسيا الأمخ السؤرخ في 
كالبايات كمرادرة الأراضي الػاقعة شخؽ الجدائخ ككحا أراضي الأىالي التي تع إتياميع 

الحؼ قزى بتثبيت  1844أكتػبخ  10بالسذاركة في السقاكمة ، ك الأمخ الرادر بتاريخ 
 1.ييغ عمى أراضي الدكايا الحيغ استػلػا عمييا بالقػة الفخند

ستيلبء عمى أكثخ مغ ة السمكية العقارية الجدائخية الاكمغ بيغ آثار إنتياج السدتعسخ سياسة فخند
أربعة ملبييغ ىكتار مغ أصل ستة ملبييغ ىكتار صالحة لمدراعة عغ شخيق إصجار عجة قػانيغ 

ستغلبؿ ىحه الأراضي عغ شخيق عمى جمب السعسخيغ لاشجعت مغ خلبليا الإدارة الفخندية 

                                                           
ـ جٌلالً بلحاج ، عمد الامتٌاز الفلاحً فً التشرٌع الجزائري ، أطروحة دكتوراه ، تخصص علوم المانون ، جامعة مولود  1

 . 00، ص  0202معمري ، تٌزي وزو ، سنة 
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 )قخار مارشاؿدكف مقابل  الامتياز، كتحفيدا لجمب السعسخيغ قامت بسشح عقػد  الامتيازعقػد 
ستغلبؿ الأرض في ىحه العقػد بإقامة السشذآت الزخكرية لا الامتياز، إذ يمتدـ صاحب  1بيجػ(

ستغلبؿ مؤقتا بسػافقة الإدارة الفخندية كيكػف ىحا الادكف حق الترخؼ في الأرض أك رىشيا إلا 
إلى غاية إتساـ عسمية الإسترلبح الستفق عمييا ليتحرل عمى العقج الشيائي ، إضافة إلى 

ستغلبؿ الأراضي الفلبحية ادييغ القادميغ مغ فخندا الحق في السخسػـ الحؼ أعصى الأكلػية لمفخن
 الدصحية . مع تعجيمو ليقتخب مغ نطاـ بيع الأملبؾ

أكلت الجكلة الجدائخية لمقصاع الفلبحي أىسية بالغة سعت مغ خلبليا إلى بشاء ماىجمو     
السدتعسخ الفخندي كتحقيق التػازف ، كذلظ بإصجار مجسػعة مغ الشرػص القانػنية مشح خخكج 

مغ  السدتعسخ كإستخجاع الديادة الػششية بجاية مغ قانػف التدييخ الحاتي الحؼ تزسغ مجسػعة
   الإصلبحات الستسثمة في جخد كتأميع الأملبؾ الذاغخة كإنذاء لجاف التدييخ كفقا لمسخسػـ

، كنتيجة لفذل ىحا الشطاـ إعتسجت الجكلة نطاـ الثػرة الدراعية الحؼ نز عمى  2 63-88
ك إعادة ـيكمة القصاع الفلبحي  3 73-71رقع  مخالتغييخ الجحرؼ للؤرض الفلبحية بسػجب الأ

شسل كل إشكالات السمكية الدراعية ، إلا أف ضعف الإنتاج في ىحه السخحمة دفع السذخع الحؼ 
الحؼ ساعج عمى خمق  4 83-18إلى تصبيق نطاـ الإسترلبح الفلبحي كفقا لمقانػف رقع 

 أراضي فلبحية ججيجة بغخض تصػيخ الإقتراد الػششي .

كذلظ بعج جيػد الجكلة التي أبجتيا في قانػف  ، 5 19-87صجر القانػف رقع  1987كفي سشة 
الستعمق بالثػرة الدراعية التي باءت بالفذل ، كاف اليجؼ مغ إصجار   73-71التدييخ كالقانػف 

                                                           
 . 02ـ جٌلالً بلحاج ، المرجع نفسه ، ص  1
 . 2636، سنة  20، المتضمن تنظٌم الأملان الشاغرة ، جرٌدة رسمٌة رلم  28/26/2636، المؤرخ فً  88-36 ـ المرسوم 2
،  2612، سنة  61، المتضمن الثورة الزراعٌة ، جرٌدة رسمٌة رلم  28/22/2612، المؤرخ فً  16-12ـ الأمر رلم  3

 ملغى
، سنة  62لك بحٌازة الملكٌة الفلاحٌة ، جرٌدة رسمٌة رلم ، ، المتع 26/28/2686، المؤرخ فً  86-28ـ المانون رلم  4

2636  . 
للأملان  استغلال الأراضً الفلاحٌة التابعة، المتضمن ضبط كٌفٌة  28/20/2681، المؤرخ فً  26-81ـ المانون رلم  5

، المؤرخ  26-22المانون ، والملغى بموجب  2681، سنة  02الوطنٌة وٌحدد حموق المنتجٌن وواجباتهم ، جرٌدة رسمٌة رلم 

5. 0222، سنة  23، جرٌدة رسمٌة رلم  20/28/0222فً 
  



 مقجمة
 

مظ العسػمي حيث كفق بيغ السدتثسخة الجساعية سىحا الأخيخ إيجاد حل كسط بيغ الخػصرة كال
لجكلة لمسدتغميغ الفلبحييغ حق إمتلبؾ ك التسمظ الفخدؼ لػسائل الإنتاج في إشار مشح ا

 السستمكات السكػنة لمحمة السالية لمسدتثسخة .

ىتساـ السذخع الجدائخؼ بسجاؿ التشسية الفلبحية مشح الإستقلبؿ إلى يػمشا ىحا شيجت ا كفي ضل 
ستغلبؿ الأراضي الفلبحية تصػرا جحريا في الشرػص التذخيعية الستعمقة بيحا السجاؿ اعسمية 
نتفاع الجائع كما جاء بو ستغلبؿ ىحه الأراضي مغ أسمػب الاايا تشػع أساليب اتفي شيحسمت 

 . الامتيازلسشطع ليحا الأسمػب إلى ا 19-87القانػف رقع 

ستغلبؿ الأراضي حرخؼ كججيج في تشطيسو لا كشطاـ الامتيازعتسج السذخع عمى أسمػب اف
نتفاع الجائع الحؼ باء بجلا مغ أسمػب الامة كالخاصة معا الفلبحية بيجؼ تحقيق السرمحة العا

  161-08بالفذل لحا تػجو السذخع نحػ تصبيق ىحا الأسمػب برجكر قانػف التػجيو الفلبحي رقع 
 السسيج لو .

لتحجيج  15/08/2010السؤرخ في  03-10كتصبيقا ليحا القانػف صجر القانػف            
متبػعا بسخسػمو ، 2بعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة ستغلبؿ الأراضي الفلبحية التااشخكط ككيؽيات 

 3. 23/12/2010السؤرخ في  326-10التشفيحؼ رقع 

حيث قخر السذخع الفرل في مدألة ممكية الأراضي الفلبحية مغ خلبؿ مذخكع ىحا القانػف 
ستبعاد فكخة بيع ىحه الأراضي برفة انتيت بقخار االحؼ عخض لمسشاقذة أماـ البخلساف في جمدة 

ستغلبليا لمسدتفيجيغ مغ عقج انيائية ، فتبقى ممكا جساعيا للؤمة مغ خلبؿ الجكلة التي تسشح 
 نتفاع الجائع .الا بجلا مغ حق الامتياز

                                                           
 . 0228، سنة  23، المتضمن التوجٌه الفلاحً ، جرٌدة رسمٌة رلم  26/28/0228، المؤرخ فً  23-28ـ المانون رلم  1
راضً الفلاحٌة التابعة للأملان ، المتضمن شروط وكٌفٌات استغلال الأ 20/28/0222، المؤرخ فً  26-22ـ المانون رلم  2

 . 0222، سنة  23الخاصة للدولة ، جرٌدة رسمٌة رلم 
، المتضمن كٌفٌات تطبٌك حك الامتٌاز لاستغلال الأراضً  06/20/0222 ، المؤرخ فً 603-22ـ المرسوم النتفٌذي رلم  3

 .  0222 ، سنة 13الفلاحٌة التابعة للأملان الخاصة للدولة ، جرٌدة رسمٌة رلم 
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إف الخغبة في تػسيع معارفشا في ميجاف البحث عسػما كالخػض في مػضػع لصالسا           
 ج الشيػض بو إلى أعمى مدتػػ كاف سببا شخريا في إختيار السػضػع .إىتست بو الجكلة قر

فيع كيؽية  ػىالفلبحي  الامتيازب ةتحميل الدياسة الحكػمية الستعمق فيأما الدبب السػضػعي 
تشطيسيا كتصبيقيا كتحجيج الؿيسة العمسية الكبيخة لمسػضػع خاصة في ما يتعمق بالػضعية التي 

 ا الأراضي الفلبحية في الجدائخ .كانت كلا تداؿ تعاني مشي

كآلية قانػنية ججيجة  الامتيازإبخاز أسمػب  تكسغ فيدراسة ىحا السػضػع لعل أىسية           
ستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة عغ شخيق كضع صػرة كاضحة لا

و ، كحلظ تدميط الزػء عمى ضخكرة لكيؽية تصبيق ىحا الأسمػب كفقا لمقػانيغ السشطسة ل
قتراد الػششي كالتأكيج عمى عرخنة كسائل ىحه الأراضي الفلبحية لمشيػض بالاستغلبؿ ا

 الإنتاج في ىحا القصاع مغ أجل تحقيق الأمغ الغحائي .

كلابج مغ كجػد عخاقيل كصعػبات تعتخض أؼ باحث عشج دراستو لسػضػعو لاتثشيو          
حثو ك إتسامو ، كلعل أبخز الرعػبات التي كاجيتشا خلبؿ جسيع مخاحل عغ مػاصمة إنجاز ب

ص سثمت في ضيق الػقت الحؼ خمق صعػبات كثيخة ، إضافة إلى تذتت الشرػ تالبحث 
  . الامتيازالقانػنية الستعمقة بتشطيع أحكاـ عقج 

بعس ت شلػصػؿ محكختشا إلى شكميا الحالي تع الإعتساد عمى مجسػعة مغ السعارؼ تزس
 نحكخ مشيا عمى سبيل السثاؿ: البحػث الجامعية ك السجلبت العمسية 

الفلبحي في التذخيع الجدائخؼ  الامتيازأشخكحة دكتػراه في العمػـ القانػنية تحت عشػاف عقج  -
 مغ إعجاد الصالب جيلبلي بمحاج .

التابعة ستغلبؿ الأراضي الفلبحية الامتياز الفلبحي كشسط لامجمة عمسية تحت عشػاف  -
 ئخؼ مغ إعجاد الأستاذ حخش محمد للؤملبؾ الخاصة لمجكلة في التذخيع الجدا

 نحكخ مشيا : مجسػعة مغ السؤلفاتإضافة إلى 



 مقجمة
 

ة لمجكلة شبقا ستغلبؿ الأراضي الفلبحية الستػفخة التابعاحيل حكيسة في كتابيا السعشػف ب: ك  -
 .لمتذخيع الجدائخؼ 

متياز في انتفاع الجائع إلى حق السعشػف ب: تحػيل حق الاا الثاني كحيل حكيسة في كتابي -
 . 03-10ضل القانػف 

 . الامتيازإستثسار العقار الفلبحي عغ شخيق محسػدؼ عبج العديد في كتابو السعشػف ب:  - 

ي ماه كمغ السشصمقات الدابقة سمصشا الزػء عمى إشكالية رئيدية تكسغ في :           
الفلاحي كآلية لاستغلال العقار الفلاحي التابع لمسمك الخاص  الامتيازعقج الأحكام القانهنية ل

 ؟ بالجولة

كللئحاشة بسػضػعشا تع شخح مجسػعة مغ التداؤلات الفخعية الجاعسة للئشكالية الخئيدية 
 كالستسثمة في : 

 الفلبحي كؼيسا تتسثل أبخز خرائرو ؟ الامتيازماىػ عقج   -

 الفلبحي ك مجاؿ تصبيقو ؟ الامتيازما شبيعة عقج  -

 الفلبحي في الجدائخ؟ الامتيازماىي الإجخاءات اللبزمة لمحرػؿ عمى عقج  -

 ماىي الحقػؽ كالإلتدامات السفخكضة عمى كل مغ السدتفيج كالجكلة ؟ -

 الفلبحي ؟ الامتيازماىي آليات مخاؾبة ك تشطيع عقج  -

 ؟ الامتيازماىي السشازعات الشاشئة عغ عقج  -

عميشا شبيعة السػضػع الستسثل في إعتسجنا في بحثشا ىحا عمى عجة مشاىج فخضتيا           
شغى عمييا السشيج التحميمي الحؼ  الامتيازستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة لمجكلة عغ شخيق ا



 مقجمة
 

بخز مغ خلبؿ تحميل الشرػص القانػنية ك التشطيسية الستعمقة بيحا العقج ، كالسشيج الػصفي 
 لحؼ بخز مغ خلبؿ إحاشة بحثشا بالسفاـيع كالتعخيفات السختبصة بالسػضػع .ا

قتزى مشا الأمخ تقديع السػضػع إلى االأىجاؼ السخجػة مغ ىحه الجراسة كلتحقيق        
كيخرز  الامتيازإلى دراسة الأحكاـ العامة لعقج فرميغ بحيث يتع التعخض في الفرل الأكؿ 
 الفلبحي .  الامتيازالفرل الثاني في تبياف الأحكاـ الخاصة بعقج 
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بالأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ  الاىتساـلقج مشح السذخع الجدائخؼ الأكلػية في           
ك  الاقتراديةالخاصة بالجكلة كػنيا تعتبخ الخكيدة ك الجاعع الجػىخؼ الحؼ تقػـ عمييا الحياة 

لفلبحة ك ، ليحا تعجدت الأساليب القانػنية التي حاكلت مغ خلبليا الجكلة تحديغ ا  الاجتساعية
الحؼ يعج  مغ أبخز العقػد التي بسػجبيا تسشح الإدارة  الامتيازيتجمى ذلظ في شكل عقج 

 الأراضي التابعة ليا بيجؼ الرالح العاـ . استغلبؿلمسدتثسخ 

 بيجؼ الجكلة الفلبحي يعتبخ السشيج أك الشسط الػحيج كالحرخؼ الحؼ تعتسجه  الامتيازفعقج 
ك تحقيق السشفعة العامة كعميو تصخقشا في ىحا  الاستثسارالػصػؿ إلى الغاية السخجػة كىي تسػيل 

، فحاكلشا الإحاشة بالإشار السفاـيسي ليحا العقج ك  الفلبحي الامتيازلعقج  ةالفرل لأحكاـ العام
نو يقػـ عمى كغيخه مغ العقػد فإ الامتيازتعخيفا تذخيعيا ك قزائيا ك بسا أف عقج  وذلظ بتعخيف

 مع ضخكرة تحجيج الصبيعة القانػنية ليحا العقج . ،مجسػعة مغ الخرائز 

جػىخ الحؼ الالستسثمة في أشخاؼ العقج المحاف يعتبخاف  الامتيازكسا كجب تبياف عشاصخ عقج 
ج عمى أىسية يأكلمتكانو ر أ ك لا يسكغ التصخؽ إلى عشاصخه دكف ذكخ الامتيازيقػـ بيسا عقج 

 حا السػضػع ك تعديد الإشار السفاـيسي السختبط بيحا العقج دراستشا لي

 :أساسييغإلى مبحثيغ  بشاء عمى تقديسو ىحا الفرل في تػضيحو تعسي ىحاماك 

 الفلبحي . الامتيازالسبحث الأكؿ: ماـية عقج 

 الفلبحي . الامتيازالسبحث الثاني : الصبيعة القانػنية لعقج 
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 الفلاحي الامتيازالسبحث الأول : ماهية عقج 

الأملبؾ الخاصة التابعة لمجكلة ك ذلظ  لاستغلبؿكآلية ججيجة  الامتيازجاء عقج             
مغ قبل الجكلة سابقا ، تسشح الجكلة مغ خلبؿ ىحا العقج  الستخحة الاستغلبؿبدبب فذل أنطسة 

يزاؼ  الاستثسارالستعمقة بالرالح العاـ كػنو مغ عقػد  الاقتراديةالأنذصة  استغلبؿلمخػاص 
الأراضي الفلبحية مغ  استثشىالحؼ  استثساريةالسػجية لإنجاز مذاريع  الامتيازإلى جانب عقػد 

 16-08نصاؽ تصبيقو ، الأمخ الحؼ دفع السذخع إلى التػجو لإصجار قانػف التػجيو العقارؼ رقع 
ك ىػ  الامتيازىحا الشػع مغ الأراضي كفق نسط  لاستغلبؿالحؼ كخس ضيػر القانػف السشطع 

عغ باقي عقػد  الامتيازك نطخا لمخرػصية ك التسيد الحؼ يشفخد بو عقج  03-10القانػف 
تدييخ الأملبؾ الخاصة لمجكلة بسختمف أنػاعيا تػجب عميشا الإحاشة بيا مغ خلبؿ تحجيج جسيع 

عة القانػنية الحؼ يشفخد بيا ، ك ذلظ مغ خلبؿ تقديع السفاـيع السختبصة بيحا العقج ك كحا الصبي
  السصمب الأكؿ ( ك شبيعتو القانػنية  الفلبحي ) الامتيازىحا السبحث إلى مصمبيغ : ماـية عقج 

 ) السصمب الثاني ( .

 الفلاحي  الامتيازالسظمب الأول : مفههم عقج 

طيت بسكانة في العجيج مغ السػاضيع الفلبحي مغ العقػد التي ح الامتيازيعتبخ عقج            
ؼ ك نطاـ تعتسجه ك القػانيغ الستعمقة بالعقار ك الأراضي الفلبحية كػنو نسط ججيج ك حرخ 

مشطسا ك  استغلبؿؼيو ك ذلظ باستغلبؿ ىحه الأراضي  للبستثسارلظ كل جيجىا الجكلة بادية بح
ك  (الأكؿمشا التداؤؿ حػؿ تعخيفو في )الفخع  اقتزىقانػنيا ك لذخح ىحه الفكخة أك ىحا الشطاـ 

 ( .)الفخع الثانيخرائرو 

 تعخيف عقج الامتياز الفخع الأول : 
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 الػثيق بالقػانيغ الستعمقة بالعقار ، الارتباطالفلبحي مع  الامتيازفي ضل التشػع التذخيعي لعقج 
نػنية )أكلا( ك مغ الشاحية ى تعخيفو مغ ناحية القاإلتعجدت تعخيفات ىحا الأخيخ ، لحلظ سشتصخؽ 

 القزائية )ثانيا(.

 أولا : التعخيف القانهني 

في التذخيع الجدائخؼ فيشاؾ عجة تعاريف  الامتيازفي البجاية لا يػجج تعخيف قانػني مػحج لعقج 
 03-10مغ القانػف رقع  الامتيازحيث جاء تعخيف عقج  الامتيازفي الشرػص القانػنية لعقج 

الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة في  استغلبؿالحؼ يحجد شخكط ك كيؽيات 
ىػ العقج الحؼ تسشح بسػجبو الجكلة شخرا شبيعيا مغ  الامتياز" عمى أنو : 04نز السادة 

الأراضي  ستغلبؿا"حق  الامتيازجشدية جدائخية يجعى في صمب الشز "السدتثسخ صاحب 
 1ة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة ". الفلبحية التابع

الستزسغ قانػف التػجيو الفلبحي في الفقخة الثالثة  16-08مغ القانػف  03كسا عخفتو السادة 
العقارات الفلبحية  استغلبؿىػ عقج تسشح بسػجبو الدمصة العامة لذخز حق  الامتيازبأنو "عقج 

 .2 " لسجة محجدة مقابل دفع إتاكة

برجكر السخسػـ التشفيحؼ رقع  الامتياز عغ شخيقالعقار الفلبحي  للبستغلبؿك كانت أكؿ بجاية 
السحجد لكيؽيات قصع أرضية مغ الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة في  97-483

 3السداحات الإسترلبحية 

                                                           
 ، السرجر الدابق  03-10مغ القانػف رقع  04ػ السادة 1

مجمة ،  03-10استغلبؿ الأراضي الفلبحية عغ شخيق عقج الامتياز كفق القانػف رقع  ،فخاجي عساد الجيغ ، فخشة كساؿ ػ  2
  202ص ،   2020الجدائخ ، سشة  ،ثاني الالعجد  ،جامعة بخج بػعخيخيج الأبحاث القانػنية ك الدياسية 

قصع أرضية مغ الأملبؾ الػششية  امتياز، كيؽيات مشح  1997ديدسبخ  15السؤرخ في  483-97ػ السخسػـ التشفيحؼ رقع  3
 372 -98،  السعجؿ بالسخسػـ رقع  1997، سشة  83رقع رسسية الخاصة التابعة لجكلة في مداحة الإسترلبحية ، جخيجة 

 1998سشة  ،88جخيجة رسسية رقع  ،23/11/1998السؤرخ في 
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عمى أنو :" ترخؼ تسشح الجكلة بسػجبو ك لسجة معيشة  الامتيازمشو ك عخفت  02فجاءت السادة 
ك في أتابعة للؤملبؾ الخاصة ، لكل شخز شبيعي أك معشػؼ الستػفخة الراضي الأب لانتفاعاحق 
 1في السشاشق الرحخاكية ، الجبمية ك الديبية "  الاسترلبح إشار

الأراضي  استرلبحمغ أجل  الامتيازىػ عقج يتع إبخامو بيغ الجكلة كصاحب  الامتيازكمشو 
التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة ك ذلظ مقابل إتاكة ككفقا ليحا السخسػـ فإف الغخض مغ مشح ىحا 

نػع مغ الأراضي التي حجدتيا أحكاميا ك تخز  للبسترلبحىػ إنجاز بخنامج  الامتياز
 2.كلةجالأراضي الػاقعة في السشاشق الرحخاكية ، الجبمية كالديبية التابعة للؤملبؾ الخاصة بال

 ثانيا :التعخيف القزائي 

السذخع الجدائخؼ تجارؾ مدألة تعخيف عقج ف ،الفلبحي  الامتيازتعجدت التعاريف القانػنية لعقج 
ك لع يتخؾ ىحه السدألة  03-10في ضل القانػنيغ السشطسة لو ك عمى رأسيا القانػف  الامتياز
 الامتيازخخػ ، لحلظ نجج أف  عقج القزائي كسا ىػ الحاؿ في بعس العقػد الأ الاجتيادلمفقو ك 

 القزاء مغ حيث التعخيف لػجػد الشز التذخيعي . اىتساـالفلبحي لع يمقى حطو الػفيخ مغ 

الػارد عمى  الامتيازفعخؼ عقج  إلا أف مجمذ الجكلة الجدائخؼ أبجػ رأيو بخرػص ىحا الأخيخ،
الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ خاصة بالجكلة عمى أنو عقج إدارؼ يخػؿ بسػجبو لمسدتغل 

السؤقت لعقار تابع للؤملبؾ الػششية بذكل استثشائي ك بيجؼ محجد مقابل  الاستغلبؿالحق في 
 09/03/2004حيث جاء في قخار مجمذ الجكلة السؤرخ بتاريخ  ، استثشائيدفع إتاكة بذكل 

 كسا يمي :  11950تحت القزية رقع 

                                                           
، السرجر  372-98السعجؿ بالسخسػـ رقع  483-97مغ دفتخ الذخكط السخفق بسمحق السخسػـ التشفيحؼ رقع  02ػ السادة  1

 الدابق 
   16ص ،السخجع الدابق  ،جيلبلي بالحاج 2
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 ،لمسدتغل  الامتيازالتابع لأملبؾ الجكلة ىػ عقج إدارؼ تسشح بسػجبو الدمصة  الامتياز"عقج 
مؤقت لعقار تابع للؤملبؾ  باستغلبؿبيجؼ محجد ك متػاصل مقابل دفع إتاكة ك لكشو مؤقت 

 .1ك قابل لمخجػع ؼيو " استثشائيالػششية بذكل 

 استثشائيةعقج إدارؼ يخػؿ لمسانح سمصات  الامتيازذلظ فإف مجمذ الجكلة يعتبخ عقج عمى  كبشاء  
الستمقي ك يسشح لسجة زمشية مقابل دفع إتاكة ك ىػ ما لا يتعارض مع ما استقخت  اتجاهيسارسيا 

 .2في جسيع السجلبت  الامتيازعميو أغمب التعخيفات السصخكحة لعقج 

 الفلاحي  الامتيازخرائص عقج  :لفخع الثانيا

بعجما تصخقشا إلى تعخيف عقج الامتياز الفلبحي بشػعيو القانػني ك القزائي سشحاكؿ الإحاشة 
 تتسثل في اعتبارهك التي  03-10مغ القانػف  استشباشيابسجسػعة مغ الخرائز ك التي تع 

حق عيشي عقارؼ )أكلا ( ك عقج محجد السجة أك قابل لمتججيج )ثانيا ( ، عقج معاكضة )ثالثا ( ، 
 عقج إذعاف )رابعا ( .

  أولا : حق عيشي عقاري 

الأراضي  استغلبؿالستزسغ تحجيج شخكط ككيؽيات  03-10مغ القانػف  04نرت السادة 
ىػ عقج الحؼ تسشح بسػجبو الجكلة  الامتياز عمى أنو : " الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة

 ، حيث "الامتيازشخرا شبيعيا مغ جشدية جدائخية يجعى في صمب الشز " السدتثسخ صاحب 
الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة ككحا الأملبؾ الدصحية  استغلبؿيسشح حق 

 3السترمة بيا .

                                                           
  203السخجع الدابق ، ص  فخاجي عساد الجيغ ، ػ فخشة كساؿ ، 1
  18ػ جيلبلي بمحاج ، السخجع الدابق ، ص  2
   السرجر الدابق،  03-10مغ القانػف رقع  04ػ السادة  3



 الفلاحيالفرل الأول :                              الأحكام الخاصة بعقج الامتياز 
 

   
15 

لقانػف بأنيا :" مجسػعة الأملبؾ السمحقة بالسدتثسخة ك يقرج بالأملبؾ الدصحية في مفيػـ ىحا ا
عميو كفقا ليحا القانػف فإف حق  ،الفلبحية ك لاسيسا مشيا السباني ك الأغخاس ك مشذآت الخؼ " 

ػارد عمى الحقػؽ العيشية العقارية السذكمة لمسدتثسخة الفلبحية ك كحلظ كل الأملبؾ ال الامتياز
كعشرخ جػىخؼ مغ  الانتفاععميو فيػ حق عيشي مختبط بحق الدصحية السسمػكة لمسدتثسخة ك 

 .1عشاصخه 

لى صاحب إبسثابة تخخيز يتع بػاسصتو تحػيل جدء مغ صلبحيات الجكلة  الامتيازيعتبخ عقج 
الأراضي الفلبحية التي تحتفع فييا الجكلة السانحة بالسمكية ك يطيخ ذلظ  باستغلبؿ الامتيازحق 

 .2في شكل حق عيشي عقارؼ 

بغس الشطخ عغ  ك التي نرت عمى أنو: " 03-10مغ القانػف  12شبقا لسا كرد في السادة 
، حق تأسيذ رىغ  السشرػص عميو في ىحا القانػف  الامتيازأحكاـ القانػف السجني يخػؿ حق 

 3.لفائجة ىيئات القخض "  الامتيازيثقل الحق العيشي العقارؼ الشاتج عغ 

،  تأسيذ رىغ عمى الحق العيشي العقارؼ لفائجة ىيئات القخكض الامتيازأؼ أف لراحب حق 
قابلب لمخىغ ىػ تػفيخ مرجر لمقخكض بذكل  الامتيازحيث أف اليجؼ مغ جعل السذخع حق 

 4 .تشسيتو ك تسكيشو مغ الؿياـ بسيامو الزخكريةعقلبني لمؿياـ بالشذاط الفلبحي ك مبدط ك 

ارؼ يسكغ رىشو كزساف لأؼ قخض بغخض تسػيل الفلبحي حق عيشي عق الامتيازك بسا أف عقج 
 10-03مغ السادة  02فلبحي ك ذلظ ما نرت عميو الفقخة ال بالاستثسارنذاشاتو الستعمقة 

 1 .ضافة إلى شيخه في السحافطة العقاريةبالإ
                                                           

ػ د. محسػدؼ عبج العديد ، استثسار العقار الفلبحي عغ شخيق الامتياز في القانػف العقارؼ الجدائخؼ ، الصبعة الأكلى ، بيت  1
  102، ص  2019، الجار البيزاء الجدائخ ، سشة الأفكار 

   204ػ فخشة كساؿ ، فخاجي عساد الجيغ ، السخجع الدابق ، ص 2
   السرجر الدابق  ،   03-10مغ القانػف  1ؼ  12ػ السادة  3
، دار ىػمو لمصباعة  . طاستغلبؿ الأراضي الفلبحية الستػفخ ة التابعة لمجكلة شبقا لمتذخيع الجدائخؼ ، د ػ د. كحيل حكيسة ، 4
 .  288،  ص  2017ذخ كالتػزيع ، الجدائخ ، سشة شكال



 الفلاحيالفرل الأول :                              الأحكام الخاصة بعقج الامتياز 
 

   
16 

" ىػ كل : وأنىا عخفت العقار عمى نجج 01مغ القانػف السجني الفقخة  683نز السادة  باستقخاء
ككل ما عجا ذلظ مغ  بحيده كثابت ؼيو ك لا يسكغ نقمو مشو دكف تمف فيػ عقار ، شيء مدتقخ

 2مغ ىحا  القانػف ندتشتج اف العقار كل أرض بصبيعتيا أك بشاية .، شيء فيػ مشقػؿ "

عقار بالتخريز ىػ كل مشقػؿ يزعو اعتبخت المغ نفذ القانػف  02أما بالخجػع إلى الفقخة 
ك مغ أمثمتيا كل الأدكات التي  استغلبلوخجمة ىحا العقار أك لصاحبو في عقار يسمكو ، رصجا 

إضافة إلى  ،حيػانات....( ،محخاث  ،يدتعسميا السالظ لفائجة مدتثسخاتو الفلبحية ) الجخارات 
 . 3في مكانيا ةشياء السدتثسخة الثابتالى أإضافة  ،مػازـ السييئة خريرا لمتجارة اللػازـ الفشجؽ ك 

 كخجمة عقار يسمكو ، لك مشو فإف العقار التخريز ىػ مشقػؿ بصبيعتو يزعو صاحبو رصجا 
، لأنو أصلب مشقػؿ ك خمق لخجمة العقار ك قترادية بيغ العقار ك السشقػؿالاىػ نػع مغ الػحجة 

 .4عميو لا يذتخط أف يكػف السشقػؿ ضخكريا أك لازـ لخجمة العقار ك لكغ يكفي أف يكػف نافعا 

 ثانيا : عقج محجد السجة أو قابل لمتججيج 

يكػف الدمغ عشرخا جػىخيا  أؼ العقج الحؼ ،ىػ العقج الحؼ يقاس ؼيو الأداء الخئيدي بالدمغ ك 
العقج السحجد السجة ىػ العقج الحؼ يدتصيع ؼيو كل مغ الستعاقجيغ أف يحجد كقت  ىػك  ؼيو ،

 5 .تساـ العقج

                                                                                                                                                                                            
 ،شطاـ القانػني لعقج الامتياز الفلبحي في ضل التعجيلبت ، محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ ، فخع قانػف عقارؼ الػ بخيظ زكبيخ .  1

 .   14، ص  2014سشة  ،جامعة الجدائخ 
الستزسغ  85-75، يعجؿ كيتسع بالأمخ رقع  13/05/2007السؤرخ في  05-07مغ القانػف السجني رقع  683ػ السادة  2

   2007سشة ،  31القانػف السجني الجخيجة الخسسية رقع 
  119ص  2004د.ب.ف ، سشة ،  دار ىػمو ، الجدائخ ،  د.ط ػ عسار عمػؼ ، السمكية ك الشطاـ العقارؼ في الجدائخ ، 3
، نطخية الحق ، الصبعة الأكلى ، الجامعة السفتػحة  –ػ د. مرصفى مرباح شميبظ ، مجخل لمعمػـ القانػنية ، نطخية القانػف  4

 . 299، ص  2002 سشةشخابمذ ، 
 الػسيط في شخح القانػف السجني الججيج ، الصبعة الثالثة الججيجة ، مشذػرات الحمبي الحقػؾية ػ د . عبج الخزاؽ الدشيػرؼ ،5

  .  176ص ،  2000بيخكت ، لبشاف ، سشة 
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 03-10مغ القانػف  4مغ نز السادة  انصلبقافالسذخع حجد السجة السختبصة بيحا العقج ك ذلظ 
سشػية ( سشة قابمة لمتججيج مقابل دفع إتاكة 40الحؼ نز :"........لسجة أقراىا أربعػف )

.".......1 

قابمة لسجة لا يسكغ أف تتجاكز في كل الأحػاؿ أربعػف سشة  الامتيازأؼ أنو تسشح الجكلة حق 
الستعمق  73-71ك الأمخ  19-87عمى غخار القػانيغ الدابقة ك بالأخز القانػف رقع  لمتججيج

ػؽ العيشية بالثػرة الدراعية ك نرػص قانػف التدييخ الحاتي ك التي كانت تتبشى مشح الحق
قج تخمت عغ خاصية  03-10ك ىحا يعشي أف الجكلة حدب القانػف  ،رفة دائسة ب العقارية 

 2 . السجة القانػنية انتياءسدتفيج شمب تججيج العقج عشج ال ، مع إمكانيةالجيسػمة 

سشة قابمة لمتججيج ك  40الفلبحي حق مؤقت مجتو  الامتيازعقج  03-10حيث جعل القانػف 
الحؼ ممظ لمسدتفيجيغ   19-87عمى خلبؼ القانػف  الامتيازمغ السدتثسخ صاحب ذلظ بصمب 

 .3الجائع عمى الأراضي الفلبحية  الانتفاعحق 

الأرض  استثسارك تشفيح بخنامج  للبستغلبؿىي أف تكػف كاؼية  الامتيازعبخة بتحجيج مجة عقج ك ال
فالسلبحع أف السذخع حجد الحج الأقرى لحق  ،بو  الانتفاع الامتيازالفلبحية ك تكفل لراحب 

، حيث أعصى  الاستغلبؿسشة قابمة لتججيج ك لكشو لع يحجد الحج الأدنى لسجة  40بسجة  الامتياز
السجة القانػنية لمسدتثسخ كىحا بتػجيو شمب الفدخ لمجيػاف  انتياءبحلظ حق فدخ العقج قبل 

الذخكط السخفق بالسمحق الثالث مغ  مغ دفتخ 02شي للؤراضي الفلبحية حدب السادة الػش
 4 .326-10السخسػـ التشفيحؼ رقع 

                                                           
   السرجر الدابق ،  03-10مغ القانػف  4ػ السادة  1

ػ مرصفى كحاؿ ، عقج الامتياز الػاردة عمى الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة ، محكخة الساجدتيخ في الحقػؽ 
  2 49ص 48ص ،  2020سشة  ، فخع في القانػف العقارؼ ، جامعة الجدائخ،  بغ عكشػف ، 

جامعة  السجمة الجدائخية لمعمػـ القانػنية ك الاقترادية ك الدياسية ، ( ،6ػ د.أحسج صالح عمي ، عقج الامتياز الفلبحي ) 3
  167ص د.س.ف ، ،  بغ عكشػف ،  6عجد الجدائخ ، 

  132ػ جيلبلي بالحاج ، السخجع الدابق ، ص  4
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ك تحؿيقا لمسشفعة العامة مشح السذخع لمسدتفيج حق تججيج العقج ك لكغ لع يحجد مجة التججيج د 
ك ىحا حدب نز السادة سشة ك قابميتيا لمتججيج  40السجة الأصمية لمعقج كىي ى فقط بحكخ كتفاف

شيخا مغ  12مشح لمسدتفيج الحق في شمب تججيج ىحا العقج قبل  مع  03-10مغ القانػف  04
لجػ الجيػاف الػششي  الامتيازمجة العقج حيث يػدع ىحا الصمب مغ شخؼ صاحب  انقزاء

 1 .للؤراضي الفلبحية

جد مجة السذخع مشح لمسدتفيج إمكانية تججيج العقج لكشو تخؾ ىحه السدألة مفتػحة فيػ لع يحف إذف
بحكخ مجة العقج ك  فاكتفىالتججيج ك ما إذا كاف ىحا العقج قابلب لمتججيج مخة كاحجة اك أكثخ، 

 2. 03-10ضسغ القانػف  04تججيج في صمب السادة لمقابميتو 

 ثالثا : عقج معاوضة 

 عقج السعاكضة ىػ العقج الحؼ يأخح ؼيو كل مغ الستعاقجيغ مقابل لسا أعصاه، فكل مغ الستعاقجيغ
 3 .يبحث عغ مرمحة مقابل إبخاـ ىحا العقج

غ القانػف م 04خجػع إلى نز السادة الاكضة ك ىحا بمغ عقػد السع الامتيازحيث يعتبخ عقج 
." ىػ العقج الحؼ تسشح بسػجبو الجكلة شخرا شبيعيا مغ جشدية حيث نرت عمى أنو 10-03

............ك  لاستغلبؿا" حق  الامتيازالسدتثسخ صاحب  جدائخية يجعى في صمب الشز "
  4ذلظ مقابل دفع إتاكة سشػية ......."

                                                           
   205ص  الجيغ ، السخجع الدابق  ،ػ فخشة كساؿ ، فخاجي عساد  1
ػ شعابشة ايساف ، الاستثسار في العقار الفلبحي التابع للؤملبؾ الخاصة لمجكلة ، أشخكحة دكتػراه ، قانػف عقارؼ ، جامعة 2

   156، ص  2017الاخػة مشتػرؼ قدشصيشة ، سشة 
القانػف السجني الجدائخؼ، الصبعة  الدادسة ، ديػاف الالتداـ في  مرادر للبلتداـ ػ عمي عمي سميساف، الشطخية العامة  3

  17، ص 2005، سشة  السصبػعات الجامعية
  ، السرجر الدابق 03-10مغ القانػف  4السادة  ػ4
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ىػ عقج  الامتيازمغ القانػف سابق الحكخ ندتشتج أف عقج  04عمى نز السادة  كعميو ك بشاء  
لكلب شخفي ىحا العقج ، حيث تمتدـ الجكلة بسشح حق  التداماتمعاكضة ك ذلظ لسا يختبو مغ 

سشة قابمة لتججيج  40الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة كذلظ في مجة  استغلبؿ
  .الاستغلبؿك كحا يمتدـ السدتثسخ بجفع إتاكة سشػية مقابل ىحا 

 ذعان إرابعا : عقج 

السرالح العامة لمجكلة أك الذخكات لبعس  احتكارعقػد الإذعاف ىي عقػد تختبت نتيجة 
 .1السخافق العامة بصخؽ قانػنية 

عقػد التي تبخـ بذأف السرمحة العامة في ىحه العقػد بػضع نسػذج مػحج لمأك سحتكخ اليقػـ 
ما قبميا           يا دكف إمكانية التعجيل فييا فإذا ل، فػجب عمى الصخؼ الثاني قبػ  ىحه الخجمات
، لحا في ىحا الشػع مغ العقػد تكػف إرادة الصخفيغ غيخ متداكية الأكلى تسمي ك اأصبح متعاقج
 .2الثانية تحعغ 

، فخغع أف إرادة السدتثسخ تتجو إلى التعاقج مع الفلبحي الامتيازكىحا ما نججه يشصبق عمى عقج 
تزعو مغ شخكط ك قػاعج لتشفيح  الإدارة السانحة ، إلا أف ىحا الأخيخ يتعاقج معيا بحدب ما

ر تدسية ىحه العقػد كقج ذىبت شائفة مغ الفقياء خرػصا فقياء القانػف العاـ إلى إنكا ،العقج 
سجني أشمقػا عمييا تدسية شطاـ في حيغ أغمبية فقياء القانػف الكاشمقت عمييا تدسية الباسع العقج 

  3.لػ لع تتكافئ فييا إرادة الصخفافالعقج ك 

ع أف السذخع الجدائخؼ أخح نفذ ما أخحه فقياء القانػف السجني حيغ أشمقػا عمى ىحا ك السلبح
:" مغ القانػف السجني عمى أنو 70دة ، حيث نز في السا مغ العقػد تدسية العقج لا الشطاـالشػع 

                                                           
  1  26ػ عمي عمي سميساف، السخجع الدابق ، ص 1
   26عمي عمي سميساف ، السخجع نفدو ، ص ػ 2

  26ػ عمي عمي سميساف ، السخجع نفدو ، ص  3
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يحرل القبػؿ في عقج الإذعاف بسجخد التدميع لذخكط مقخرة يزعيا السػجب ك لا يقبل السشاقذة 
 1. " فييا

الفلبحي يتػافق مع ما جاء في السادة أعلبه التي أقخت  الامتيازكتججر الإشارة إلى أف عقج 
، كىحا ما يشصبق عمى عقج  خؼ السػجب لا تقبل السشاقذة فيياكجػد شخكط مػضػعة مغ ش

تثسخ في مغ خلبؿ دفتخ الذخكط الحؼ يحجد عغ شخيق التشطيع دكف تجخل مغ السد الامتياز
 . عباء الػاردة ؼيوالأط ك تحجيج الذخك 

 الفلاحي  الامتياز: الظبيعة القانهنية لعقج السظمب الثاني

:".........عقج الحؼ نز عمى أنو 03-10غ القانػف م 04مغ خلبؿ نز السادة            
ف أحج أشخاؼ ىحا العقج ىي الجكلة ىحا ما دفعشا إلى التداؤؿ نجج أتسشح بسػجبو الجكلة ......" 

القانػنية لعقج ك لكي يتزح أمخ تحجيج الصبيعة أـ عقج ىػ قخار  شبيعتو القانػنية ىلعغ 
القانػف العاـ ك تسييده عغ عقج عقػد كػنو مغ  الامتياز( عقج الأكؿتشاكلشا في )الفخع الامتياز 

 ( . الثانيالإيجار في ) الفخع 

 من عقهد القانهن العام  الامتياز: عقج الأولالفخع 

 الامتيازعمى الصبيعة الإدارية لعقج  03-10السذخع الجدائخؼ صخاحة ضسغ القانػف لع يشز 
مشو في تعخيفيا لو بأنو عقج دكف تحجيج كصفو القانػني لكغ  04الفلبحي فقج جاء ت السادة 

 16 -08القانػف التػجيو الفلبحي  مغ 03لى السادة إ ضافةالإب،  إلى ىحه السادة استشادا
السحكػرة فييا تشرب في مقػمات العقج الإدارؼ ك بالتالي تدخؼ عميو القػاعج السصبقة العشاصخ ك 

في  هعمى ىحا الشػع مغ العقػد ك مشو سيتع التصخؽ إلى مقػمات العقج الإدارؼ )أكلا ( ك مطاىخ 
 الفلبحي )ثانيا (.  الامتيازعقج 

 أولا : مقهمات العقج الإداري 
                                                           

 الدابق  رجرسالمغ القانػف السجني ، السعجؿ ك الستسع ،  70السادة  ػ 1
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الحؼ يبخمو أحج الأشخاص السعشػية العامة مع أحج أشخاص  الاتفاؽيقرج بالعقج الإدارؼ ذلظ 
خح بأحكاـ القانػف القانػف الخاص بغخض تدييخ مخفق عاـ عمى أف تطيخ ؼيو نية الإدارة في الأ

 1. شخكط غيخ مألػفة في عقػد القانػف الخاص الاتفاؽيتزسغ ىحا العاـ، ك 

التي تبخميا الإدارة عقػد إدارية إذ أنو في بعس السلبحع مغ ىحا التعخيف أنو ليذ كل العقػد ك 
. إلا أف كجػد الإدارة كصخؼ في سيا مبادغ كقػاعج القانػف الخاصالأحياف تبخـ عقػد مجنية تحك

إذ أنو لا يسكغ كصف العقج أنو إدارؼ  ،لمعقج الإدارؼ العقج يعتبخ عشرخا مغ العشاصخ السكػنة 
الإدارة شخؼ في عقج مجني  كجػديشفي  ىحا لا، ك  إدارية شخافو عمى الأقل جيةإلا إذا كاف أحج أ

 2.غيخ إدارؼ 

، حيث يجب أف يكػف دائسا  و إدارؼ لابج مغ تػفخ مجسػعة مغ الذخكط حتى يترف العقج بأنك 
ة العامة السخكدية أك غيخ أحج أشخافو شخز مغ أشخاص القانػف العاـ سػاء الأشخاص السعشػي

، مع ضخكرة  سخفق عاـ مغ حيث تشطيسو كتدييخهػع العقج بيجب أف يترل مػضك ،  سخكديةال
 3.تصبيق أحكاـ القانػف العاـ عميو 

عغ نصاؽ القانػف  الخارجة الاستثشائيةزسغ القانػف العاـ الإدارؼ مجسػعة مغ الذخكط تكسا ي
عمى  التداماتيقخرىا العقج للئدارة تدتصيع مغ خلبليا فخض  امتيازاتتعتبخ  ، الخاص كقػاعجه

نيائو بإرادتيا السشفخدة في االستعاقج معيا بإرادتيا السشفخدة بل يتعجػ ذلظ إلى فدخ العقج أك 
 4.غياب رضا الستعاقج 

                                                           

، تاريخ الإشلبع   www.pdffactory.comحسج الذافعي أبػ راس ، العقػد الإدارية ، السػقع الالكتخكني ػمػ 1 
 17ص ،  20:06، ساعة الإشلبع  2024//28/03
  23محمد الذافعي أبػ راس ، السخجع نفدو ، ص  ػ 2
  115جيلبلي بالحاج ، السخجع الدابق، ص ػ  3
  35د . محمد الذافعي أبػ راس ، السخجع الدابق ، ص ػ  4

http://www.pdffactory.com/
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إذ أف الإدارة في ىحا الشػع مغ العقػد تتستع بحق الخقابة ك التػجيو في تشفيح العقج الإدارؼ مغ 
 .1 التداموستعاقج في تشفيح زمة لسخاؾبة الاللبخلبؿ إصجار الأكامخ ك التعميسات 

ك العقػد الإدارية تختمف عغ العقػد السجنية ك ىحا ما أتت بو الجسعية العسػمية لمقدع 
حيث تقخر أف العقػد  23/10/1952بتاريخ  237لمفتػػ ك التذخيع في فتػاىا رقع  الاستذارؼ 

ف الخاص نػ الإدارية تعقج بيغ شخز مغ أشخاص القانػف العاـ ك شخز مغ أشخاص القا
، حيث يجب أف يغمب  مخكد الستعاقجيغ فييا غيخ متكافئ، ك  بقرج تحقيق مرالح عامة

ك ىحا اليجؼ يجب أف يدػد شخكط العقج ك علبقة الستعاقجيغ عشج تصبيقو كتفديخه  عاـالرالح ال
 2.يع الذخط كالطخكؼ السحيصة بالعقجمع قبػؿ الستعاقج التعاقج مع الإدارة ك ىػ عالع بجس

 : مظاهخ العقج الإداري في عقج الامتياز ثانيا

يتجمى ك  الفلبحي عقج إدارؼ  الامتيازأف عقج  03-10مغ القانػف  04يدتذف مغ نز السادة 
ص القانػف شخاأأكؿ مطيخ مغ مطاىخ العقػد الإدارية في كػف أحج أشخاؼ العقج شخز مغ 

و الجكلة شخرا شبيعيا سػجبىػ العقج الحؼ تسشح ب الامتياز: "العاـ حيث جاء في نريا
صيغة الشز الحؼ  مدتسج مغ. فسغ الجمي أف تكييف العقج عمى أنو عقج إدارؼ ........."

 الامتيازأشار إلى تبشي السذخع السعيار العزػؼ عشج تحجيج أشخافو الستسثمة في الجكلة مانحة 
 .3الامتيازشخز خاضع لمقانػف الخاص برفتو صاحب ك 

تفخضيا  استثشائيةفي تستع الجكلة بدمصات  الامتيازكسا تتجمى مطاىخ العقػد الإدارية لعقج 
بالتالي ليا الحق في الفلبحي ك  الامتيازعاـ فيي مالكة الخؾبة في  اعتبارؼ صفتيا كذخز 

                                                           
بػعسخاف عادؿ ، الشطخية العامة لمقخارات ك العقػد الإدارية  دراسة تذخيعية  فقيية ك قزائية ، د.ط ، دار اليجػ لمصباعة ك ػ  1

  131، ص 2010الشذخ ك التػزيع ، الجدائخ ، سشة  
  59، ص  .فد.س، دار الفكخ العخبي ، ، د.ط ػ سميساف الصساكؼ ، الأسذ العامة لمعقػد الإدارية  دراسة مقارنة  2
، دار ، د.ط لى خػصرة السمظ العاـ إػ عجة الجيلبلي ، أزمة العقار الفلبحي ك مقتخحات تدػيتيا  مغ تأميع السمظ الخاص  3

  275ك 274ص  د.س.ف ، الخمجكنية ،
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 الاستغلبؿالذفعة ك ندع السمكية لمسشفعة العامة ك في السقابل ذلظ يقع عمى عاتقيا مدؤكلية 
  .1ثل للؤرضالأم

كمغ أىع مسيدات الشطاـ القانػني لمعقػد الإدارية تحػيل الإدارة الستسثمة في الجكلة سمصة 
العقجية عمى الشحػ  التداماتو ف الستعاقج يقػـ بتشفيحالإشخاؼ التي يقرج بيا تحقق الإدارة مغ أ

 اختيارعساؿ ك تػجيو الأسمصة الخقابة الستسثمة في حقيا في التجخل لتشفيح العقج ك ك  ، الستفق عميو
، عمى خلبؼ العقج السجني الحؼ  د الذخكط السشرػص عمييا في العقجشخيقة التشفيح في الحجك 

  .2في العقج ذاتو أك قخرىا القانػف  يخػؿ سمصة لمستعاقج عمى الأخخ إلا إذا تع الشز عمييا

صلبحيات للئدارة ك  اختراصاتنججه يزسغ  326-10بالخجػع إلى السخسػـ التشفيحؼ ك 
أك قخار رفس  الامتيازمغ حيث الفدخ الإدارؼ لعقج  الامتيازلإصجار قخارات ذات صمة بعقج 

 3.مشو  09، أك قخار إسقاط الحق شبقا لشز السادة  غ الػاليمالرادر  الامتيازشمب 

ؼ الفلبحي أكثخ ىػ كجػد دفتخ شخكط الح الامتيازما يزفي صفة العقػد الإدارية عمى عقج ك 
الأملبؾ الدصحية التابعة عمى الأراضي الفلبحية ك  الامتيازشخكط لى تحجيج أعباء ك ييجؼ إ

للؤملبؾ الخاصة لمجكلة ك بالتالي تزسغ العقج مجسػعة مغ الذخكط التشطيسية التي تدسح 
السػضػعة مدبقا في دفتخ  الالتداماتبتجخل الإدارة في جسيع مخاحل تشفيح العقج ك فخض 

 لسدتثسخ مع مشحو في السقابل ذلظ مجسػعة مغ الحقػؽ.الذخكط عمى ا

عقج إدارؼ في جسيع  الامتيازبالحكخ أنو رغع عجـ نز السذخع صخاحة أف عقج كالججيخ 
الأراضي  استغلبؿالسحجد لكيؽيات  06-11الشرػص الدابقة إلا أف السخسػـ التشفيحؼ رقع 

                                                           
ؼ ، جامعة العقار الفلبحي في الجدائخ ، رسالة دكتػراه ، قانػف عقار  لاستغلبؿػ  بػصبيعات سػسغ ، الشطاـ القانػني  1

  197، ص  2018قدشصيشة ، سشة 
ص  د.س.ف ، جدػر لمشذخ ك التػزيع ، الجدائخ ، د.ط ، عسار بػضياؼ ، شخح تشطيع الرفقات العسػمية ، القدع الثاني، - 2

18  
ية ك ، مجمة العمػـ الاجتساع 10/03بػمجاف حشاف ، السشازعات الستختبة عمى عقج الامتياز الفلبحي في ضل القانػف  - 3

  318، ص ، د.س.ف الإندانية ، باجي مختار عشابة ، العجد الثالث عذخ 
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عسػمية السؤسدات الالسمحقة بالييئات ك ك الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة السخررة أ
. إذ نز صخاحة عمى كػف العقج السعج مغ قبل إدارة الأملبؾ الػششية جاء بالتكييف القانػني لو

: " .... تعج في فقختيا الأكلى التي جاء فييا مشو 07ما نرت عميو السادة  كىحاعقج إدارؼ  ىػ
كحا الفقخة الثانية مغ نفذ السادة " ك  .للبمتيازإدارة الأملبؾ الػششية السخترة إقميسيا عقج إداريا 

 .1عميو ...":" يجب أف يخفع العقج الإدارؼ بجفتخ الذخكط مػافق نوالتي نرت عمى أ

 : تسييده عن عقج الإيجارالفخع الثاني

لكثخة كجػد ما  تصمب مشا الأمخ تسييده مع بعس العقػد ازالامتيلتحجيج الصبيعة القانػنية لعقج 
لحلظ تصخقشا في الفخع لتسييده مع عقج الإيجار السحجد في القانػف السجني  ، يذابيو مغ العقػد

، خرػصا ك أف عقج الإيجار يعتبخ مغ أعساؿ  بو كلب العقجيغ مغ الػىمة الأكلىنطخا لتذا
دكف خخكجو مغ ذمتو كسا ىػ الحاؿ بالشدبة  ءبالذي انتفاعالإدارة بالشدبة لمسؤجخ يختب حق 

 حق الستختب عغ كل عقج )أكلا(، لحا تػجب عميشا التسييد بيشيا مغ خلبؿ شبيعة الالامتيازلعقج 
 ك الذخكط الستعمقة بيسا ) ثانيا(. 

 : طبيعة الحق الستختب عن كل عقج أولا

الأملبؾ الدصحية الأراضي الفلبحية ك  ؿاستغلبىػ العقج الحؼ يتع مغ خلبلو  الامتيازعقج 
حق عيشي أصمي متفخع عغ  الامتيازعميو يعتبخ سشة قابمة لمتججيج ك  40السترمة بيا كذلظ لسجة 

 .2الانتفاعحق 

الدمغ لو دكر ميع في ىحا ، حيث أف عشرخ  يجار مغ العقػد الدمشيةفي حيغ يعتبخ عقج الإ
عيغ الالسدتأجخ ب وانتفاعمجة مختبصة بالػحجات الدمشية ك  السدتأجخ التدامات، حيث أف  العقج

                                                           
يحجد كيؽيات استغلبؿ الأراضي الفلبحية  ، 2011-01-10،السؤرخ في  06-11مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  07السادة  - 1

 . 2011، سشة  02جخيجة رسسية رقع ، التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة السخررة أك السمحقة بالييئات ك السؤسدات العسػمية 
    117السخجع الدابق ، ص  حاج،مجيلبلي ب - 2
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ىػ حق شخري  الانتفاعسدتحق للؤجخة لحا فإف حق السدتأجخ مغ مختبصة بالسؤجخ ال السؤجخة
 .1 الانتفاعيتصمب دائسا تجخل السؤجخ ليتسكغ مغ مسارسة حقو في 

رخؼ السدتأجخ في فإف ت بذيء السؤجخ ىػ حق شخري الانتفاعك بسا أف حق السدتأجخ في 
حق الايجار يعج ترخفا عمى مشقػؿ حتى ك لػ كاف عقار ) العيغ السؤجخة ( ، ك يكػف كحلظ 

 2.الخىغ الػارد عمى ىحا الحق رىشا حيازيا ك ليذ رىشا عقاريا

الستزسغ إعجاد مدح الأراضي العاـ ك تأسيذ الدجل  74-75مخ رقع مغ الأ 17إلا أف السادة 
لمسدتأجخ بعس الحقػؽ التي لا تسشح إلا لراحب الحق العيشي رغع كػنو ىحا العقارؼ مشحت 

 استقخاءا لشز السادةك  .3سشة  12جار الحؼ تتجاكز مجتو يالأخيخ حق شخري كذيخ عقج الإ
الستسع فإنو " لا يزسغ السؤجخ السدتأجخ التعخض السادؼ مغ القانػف السجني السعجؿ ك  487

عخض لمسدتأجخ أف يصالب شخريا الستحقا عمى العيغ السؤجخة ك حؼ يجعي الرادر مغ الغيخ ال
 .4، كلو أف يسارس ضجه كل دعاكػ الحيازة  بالتعػيس عغ الزخر الحؼ لحقو

عمى نز ىحه السادة فإف لو الحق في رفع دعاكػ حساية الحيازة بأنػاعيا في  كعميو فإنو بشاء  
حائدا بالسفيػـ القانػني تأجخ غيخ حالة تعخض الغيخ لو تعخضا ماديا عمى الخغع أف السد

 .5لمحيازة

 الامتيازالستختب عغ  الاستغلبؿسبق فإف حق الإيجار يختمف عغ حق  عمى ما بشاء   كعميو
  . أما الثاني حق عيشي عقارؼ  كؿ حق شخريالأف

                                                           
، الجدائخ ، دار ىػمو د.ط ، ،  03-10لى حق امتياز في ضل القانػف إكحيل حكيسة ، تحػيل حق الانتفاع الجائع د. ػ 1

  229، ص د.س.ف 
أشخكحة دكتػراه ، تخرز قانػف مجني معسق ، جامعة  ة ناجية ، اثبات عقج الايجار في التذخيع الجدائخؼ ،دبغ عػ ػ  2

 16،  ص  2019سشة  مدتغانع ،
  229ص  ، لسخجع الدابق ، ا 03-10، تحػيل حق الانتفاع الجاءـ إلى حق امتياز في ضل القانػف د كحيل حكيسة  ػ3

 ، السرجر الدابق مغ القانػف السجني  487السادة  ػ 4
 299السخجع الدابق ، ص  ، 03-10الانتفاع الجائع إلى حق امتياز في ضل القانػف تحػيل حق كحيل حكيسة ،د. ػ5
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 ثانيا : الذخوط الستعمقة بالعقج 

ما تعمق مشيا  عقج الإيجار سػاء  ك  الامتيازنتصخؽ في ىحا الجدء لمذخكط الستعمقة بكل مغ عقج 
 : ذلظ في الشقاط التاليةة العقج ك بأشخاؼ العقج أك الذخكط السالية لسشح العقج الستعمقة بسج

 : ذخوط الستعمقة بأطخاف العقج. ال 1

، فقج حجد السذخع الجدائخؼ مانح عقج  الفلبحي بسػجب عقج مغ شخؼ الجكلة الامتيازيسشح عقج 
مالكة ىحه الأراضي الفلبحية التي تسثل مغ قبل ىيئاتيا  باعتبارىاك حرخه في الجكلة  الامتياز
 . 1الإدارية 

مغ  674أما عقج الإيجار ؼيسشح مغ شخؼ مالظ العيغ السؤجخة ك ذلظ حدب نز السادة 
التي مشحت لمسالظ حق الترخؼ في ممكو ما يشبثق عشو مغ حق  05-07القانػف السجني رقع 

 . 2و عغ شخيق الإيجار الإستغلبل

الحؼ يكػف مغ  الامتيازكسا يستج الحق في مشح عقج الإيجار إلى أشخاص آخخيغ عكذ عقج 
شخؼ الجكلة ، فيػ يذسل الإيجار الرادر مغ الػكيل أك الشائب عغ شخيق ككالة خاصة حتى 

ز السادة سشػات ك ىحا ما استقيشاه مغ ن 3يتسكغ الػكيل مغ إبخاـ عقج إيجار تديج مجتو عغ 
 3.مغ نفذ القانػف  571

 . الذخوط السالية لسشح العقج  2

                                                           
الأكاديسية  حخش محمد ، الامتياز كشسط الاستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة في التذخيع الجدائخؼ ،.أ ػ 1

  136،  ص  2016سشة  ،16العجد  ، جتساعيةك الالمجراسات الاجتساعية ك الإندانية ، قدع العمػـ الاقترادية 
 الدابق سرجر ، قانػف السجني  ، ال 674السادة  ػ 2
  230السخجع الدابق  ، ص  ،  03-10تحػيل حق الانتفاع الجائع إلى حق امتياز في ضل القانػف  كحيل حكيسة ،ػ د. 3
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دفع مقابل مالي يتسثل في إتاكة سشػية يحجد  الامتيازيذتخط عمى السدتثسخ لمحرػؿ عمى عقج 
 .1 2010مغ قانػف السالية التكسيمي لدشة  41كعائيا بسػجب السادة 

 يذتخط أف ، فلبيجار "عمييا لفع " بجؿ الإأما السقابل السالي في عقج الإيجار كىي ما يرصمح 
 .2بالعيغ السؤجخة  انتفاعو، إذ يجػز لمسدتأجخ تقجيع أؼ عسل آخخ مقابل  ػف مبمغا مغ الشقػديك

، فإف السبمغ الشقجؼ الستفق عميو  الفلبحي الامتيازبخلبؼ الإتاكة التي تكػف سشػية في عقج ك 
حدب الػحجة الدمشية الستفق بيغ أشخاؼ عقج الإيجار يجفع دكريا سػاء مغ خلبؿ شيخ أك سشة 

، أما إذا كاف بجؿ الإيجار  بالعيغ السؤجخة الانتفاعكسا يسكغ أف يجفع دفعة كاحجة قبل  عمييا
لسدتأجخ جدء مغ السحرػؿ أك غيخ الشقػد ؼيحجد في العقج سػاء كاف بأداء عسل أك دفع ا

 .3مشفعة أك ديغ مرمحة السدتأجخ

 . الذخوط الستعمقة بسجة العقج  3

سشة قابمة لمتججيج  40تقجر مجة استغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الػششية الخاصة ب 
 . 4في مادتو الخابعة الدابقة الحكخ 03-10كالتي حجدىا القانػف 

، ذلظ أف تسكيغ  مغ حيث السجة الامتيازيختمف كثيخا عغ عقج  لاعقج الايجار السجني ك 
س االسدتأجخ مغ الانتفاع بالعيغ السؤجخة يجب أف تكػف مدتسخا لسجة معيشة فالسجة ىي مؿي

 5.ىي عشرخ جػىخؼ في العقج الانتفاع ك 

لإدارة  يجار فإف مدألة تحجيج تاريخ بجاية ك نياية ىحا العقج تخزعأما بالشدبة لسجة عقج الإ
عمى السجة بكل حخية مع تزسيغ ذلظ في العقج ك ىحا بحدب ما يقتزيو  تفاؽالإالأشخاؼ في 

                                                           
 208فخشة كساؿ ، فخاجي عساد ، السخجع الدابق ، ص ػ  1
  13بغ عػدة ناجية ، السخجع الدابق ،  ص  ػ 2
   231السخجع الدابق  ، ص  ،  03-10تحػيل حق الانتفاع الجائع إلى حق امتياز في ضل القانػف كحيل حكيسة ،  ػ د.3

   205فخشة كساؿ ، فخاجي عساد الجيغ ، السخجع الدابق ، ص ػ  4
  13بغ عػلة ناجية ، السخجع الدابق ، صػ  5
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، ك السادة الثانية مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  غ القانػف السجني السعجؿ كالستسعم 467نز السادة 
94-67 1. 

أنو لا يجػز لسغ لا يسمظ إلا حق الؿياـ عمى مغ القانػف السجني نرت  468أما السادة رقع 
سشػات ما لع  03بأعساؿ الإدارة أؼ الػكيل كالػصي ك الشائب أف يعقج إيجارا تديج مجتو عغ 
 .2سشػات  03يػجج نز يقزي بخلبؼ ذلظ فإذا كاف الإيجار لسجة أشػؿ تخفس السجة إلى 

 الفلاحي الامتيازالسبحث الثاني : عشاصخ عقج 

الفلبحي كمحاكلة التعخض إلى جسيع التعاريف  الامتيازبعج الإحاشة بساـية عقج             
 الامتيازمغ تحجيج الإرادات السكػنة لعقج  انصلبقاالأساسية السكػنة لو ، كجب إبخاز عشاصخه 

كمعخفة الذخكط الستعمقة بكل شخؼ خاصة أف السذخع الجدائخؼ كضع عجة شخكط متعمقة 
الأراضي الفلبحية التابعة لمجكلة نطخا لمؿيسة التي تسمكيا ىحه الأخيخة  تغلبؿاسبالسدتفيج مغ حق 

الأمثل ، كصػلا إلى أىع الأركاف السكػنة لو ك تحجيجىا خاصة  الاستغلبؿ استغلبلياكعسلب عمى 
ؼيسا تعمق بسحل العقج لسا يحسمو مغ خرػصية غيخ معيػدة في القػاعج العامة التي تذتخؾ 

ػد فكاف مغ الأكلى التخكيد عميو إلى جانب الخسسية عمى حداب باقي الأركاف فييا سائخ العق
السألػفة ، لحا سششاقر ىحا السبحث في مصمبيغ مغ خلبؿ التصخؽ إلى أشخاؼ عقج 

 )السصمب الأكؿ( كأركانو )السصمب الثاني( . الامتياز

 الفلاحي الامتيازالسظمب الأول : أطخاف عقج 

إرادتيع إلى إحجاث   انرخفتيكػف إلا بػجػد أشخاص  أف ؾياـ العقج لامغ البجييي            
،   العقج الحؼ يكػف ىؤلاء الأشخاص أشخافو اسععميو السذخع  اصصمحترخؼ قانػني 
الأراضي  استغلبؿالستعمق بتحجيج شخكط ككيؽيات  03-10مغ القانػف  04فتزسشت السادة 

                                                           
  231السخجع الدابق ، ص  ،  03-10تحػيل حق الانتفاع الجائع إلى حق امتياز في ضل القانػف حكيسة ،  كحيلػ د. 1
 الدابق السرجر ، السعجؿ كالستسع سجني القانػف ال مغ 468السادة ػ  2
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كالستسثميغ أساسا في  الامتيازالفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة بالجكلة تحجيجا لأشخاؼ عقج 
، لحا سيتع التصخؽ في ىحا السصمب إلى  الامتيازكالجكلة مانحة  الامتيازالسدتثسخ صاحب 

السدتثسخ الفلبحي كصخؼ في العقج كتبياف الذخكط التي يجب تػافخىا ؼيو )الفخع الأكؿ( ، في 
 ابل الصخؼ الثاني كىي الجكلة مغ خلبؿ الييئات التي تسثميا ) الفخع الثاني( . مق

 : السدتثسخ الفخع الأول

شخرا شبيعيا  الامتيازعمى ضخكرة أف يكػف صاحب  03-10مغ قانػف  04نرت السادة 
في ، فقج جاء الفلبحي الامتيازمغ عقج  الاستفادةالأشخاص السعشػية مغ إمكانية  استبعجكبحلظ 
 1ىػ العقج التي تسشح بسػجبو الجكلة شخرا شبيعيا............ ". الامتياز: " نريا

نفذ السادة أف يكػف السدتثسخ جدائخؼ الجشدية بشريا " شخرا شبيعيا مغ  اشتخشتكسا 
......" ، إعسالا بسا جاء في الامتيازجشدية جدائخية يجعى في صمب الشز" السدتثسخ صاحب 

الحؼ أغمق باب التسمظ  1996السعجؿ كالستسع في  1989ستػر الجدائخؼ مغ الج 13السادة 
الأجشبي في الجدائخ إذ جعل مغ التخاب الػششي غيخ قابل لمتشازؿ عشو أك التخمي عغ أؼ جدء 

  2مغ أجدائو .

يسكغ أف تسشح الأرض إلا للؤشخاص الصبيعييغ الحيغ يتستعػف بالجشدية الجدائخية  كمشو لا
السؤرخة  121غيخ، كىحا ما أتت بو التعميسة رقع  ظ عغ شخيق بصاقة التعخيف لاكيتع إثبات ذل

     3. 1991أكث 24في 

كىجؼ السذخع الجدائخؼ مغ حرخ السدتفيج في الذخز الصبيعي ذك الجشدية الجدائخية ىػ 
ى مع شبيعة الذخز الإدارة الذخرية كالسباشخة لمسدتثسخة الفلبحية كىػ ما لا يتساش اشتخاط

                                                           
  السرجر الدابق ،  03-10مغ القانػف  04ػ السادة 1
  163ػ شعابشة إيساف ، السخجع الدابق ، ص 2
شخح قانػف السدتثسخات الفلبحية ، الصبعة الأكلى ، الجيػاف الػششي للؤشغاؿ التخبػية ، د.ب.ف ، ػ د. بغ رؾية بغ يػسف ، 3

   129، ص  2001سشة 
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 الامتيازحقػؽ  لامتلبؾ، كمغ جية أخخػ قصع الصخيق أماـ عػدة الأجانب لسعشػؼ مغ جيةا
 1عمى الأراضي العسػمية التابعة لمجكلة.

أف يكػف   19-78كالسلبحع أف السذخع الجدائخؼ فخض أيزا عمى السدتفيج في القانػف 
ل عقج الانتفاع الجائع شخرا شبيعيا كأف يكػف جدائخؼ الجشدية كىحا تساشيا مع إمكانية تحػي

للؤشخاص  الامتيازتشز عمى أف يتع مشح  03-10مغ قانػف  05، فالسادة 2امتيازإلى عقج 
الحيغ كانػا أعزاء السدتثسخات الفلبحية الجساعية كالفخدية السدتفيجيغ مغ أحكاـ القانػف رقع 

 كبشاء   كالحائديغ عمى عقج رسسي مذيخ في السحافطة العقارية أك قخار مغ الػالي ، 87-19
عمى أعزاء السدتثسخات الفلبحية السحكػريغ  اشتخطمغ نفذ السادة أعلبه  02عمى الفقخة 

الستسثمة في دفع ثسغ السستمكات الستشازع عمييا كدفع  بالتداماتيعالػفاء  19-87بسفيػـ القانػف 
 3الإتاكة.

مغ حق  19-87عمى أساس ىحه السادة لا يدتفيج الأشخاص السحجديغ في أحكاـ القانػف 
 الانتفاعمغ حق  استفادتيعالسؤقت إلا أصحاب الدشجات الخسسية السذيخة التي تعكذ  الامتياز

الجائع ، بالإضافة إلى أصحاب القخارات الػلائية بعج دراسة المجشة الػلائية السحجثة بسػجب نز 
لسمفات التحػيل السخسمة مغ قبل السجيخ الػلائي   326-10مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  06ة الساد

 4لمجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية .

كسا يذتخط أف لا يكػف السدتفيج مسغ تبيغ أنو سمظ سمػكا غيخ مذخؼ أثشاء ثػرة التحخيخ 
في مزسػنيا : " لا يسكغ لأؼ  03-10مغ قانػف  19الػششية ، كىحا ما نرت عميو السادة 

                                                           
   94السخجع الدابق ، ص ، ػ د. لعذاش محمد 1
  161ػ شعابشة إيساف ، السخجع الدابق ، ص 2

 رجر الدابق ، الس 03-10مغ القانػف  05ػ السادة  3
ص  95ص السخجع الدابق ،  ػ د. كحيل حكيسة ، استغلبؿ الأراضي الفلبحية الستػفخة التابعة لمجكلة شبقا لمتذخيع الجدائخؼ ، 4

96  
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عمى أراضي فلبحية  تابعة للؤملبؾ الخاصة  امتيازحقػؽ  اكتدابكاف ك بأؼ صفة كانت 
  1لمجكلة إذا تبيغ أنو سمظ سمػكا غيخ مذخؼ أثشاء ثػرة التحخيخ الػششي ".

عمى أراضي الجكلة كبحلظ  الامتيازحق  لامتلبؾكبالتالي قصع الصخيق أماـ عػدة الحخكي  
الفلبحي نطخا لسا  الامتيازمغ حق  ستفادةللبتسشح الأكلػية لفئة السجاىجيغ كذكؼ حقػؽ الذيجاء 

الستزسغ قانػف السجاىج ك  07-99بسػجب القانػف  استثشائية امتيازاتتتستع بو ىحه الفئة مغ 
 2. 03-10مغ قانػف  17مشرػص عمييا ضسغ السادة  الذييج مع الإشارة أف ىحه الفئة غيخ

خ بالحكخ أف صياغة السذخع الجدائخؼ جاءت فزفاضة  ؼيسا يتعمق بالجشدية  سػاء في ججي
باشتخاط الجشدية الجدائخية دكف تحجيج ما إذا  اكتفى، فقج  03-10أـ القانػف  19-87القانػف 

كانت أصمية أك كانت مكتدبة إلى جانب جشديات أخخػ مسا جعل ىحا القانػف قاصخا عغ 
بل كيستج قرػره إلى مدألة فقج السدتفيج لجشديتو مذكلب بحلظ ثغخة قانػنية تحجيج ىحه السدألة 

   3تػجب عمى السذخع تجاركيا .

 الفخع الثاني : الجولة 

سمصاتيا  الجكلة، فتسارس كىي الصخؼ الثاني في العقج إلى جانب صاحب عقج الامتياز 
كتتجخل في تشفيح كسيخكرة العقج عغ شخيق مجسػعة مغ الييئات الإدارية أككل ليا السذخع 

، تسثمت ىحه الييئات أساسا في الجيػاف الػششي للؤراضي  الجكلة باسعمسارسة ىحه الرلبحيات 
مع  لو سمصة التعاقج باعتبارهالفلبحية السػضػع تحت ترخؼ كزارة الفلبحة كالتشسية الخيؽية 

  4السدتثسخ.

                                                           
 رجر الدابق، الس 03-10مغ القانػف  19ػ السادة  1
  94السخجع الدابق ، ص  ، ػ د. لعذاش محمد 2
   161ػذعابشة إيساف ، السخجع الدابق ، ص 3
  207ػ فخشة كساؿ ، السخجع الدابق ، ص 4
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بصخيقة غيخ مباشخة عغ شخيق الجيػاف الػششي، أذ  الامتيازفالجكلة تتجخل كصخؼ في عقج 
 . 1أنو الييئة العسػمية السكمفة بالزبط العقارؼ كتصبيق الدياسة الػششية لمعقار الفلبحي

السعجؿ كالستسع لمسخسػـ  339-09مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  05نز السادة  كباستقخاء
نججىا تشز عمى ما  الستزسغ إنذاء الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية، 87ػ96التشفيحؼ رقع 

أداة تابعة لمجكلة كيترخؼ لحدابيا تشفيح الدياسة الػششية العقارية  باعتبارهيمي :" يتػلى الجيػاف 
 2الفلبحية ". 

 استغلبؿكمتابعة شخكط  الامتيازشمبات  كيكمف الجيػاف الػششي زيادة عمى ذلظ بجراسة
الأمثل مغ قبل  كالاستعساؿالأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الػششية الخاصة بالجكلة، 

ككحا الديخ عمى عجـ تغييخ كجية الأرض الفلبحية عشج إبخاـ أؼ صفقة  الامتيازأصحاب 
 3لحكخ.مسا جاء في مفيػـ الفقخة الثانية مغ السادة الدالفة ا انصلبقا

 الامتيازكسا تعتبخ إدارة أملبؾ الجكلة إحجػ الييئات الإدارية التي تسثل الجكلة في عقج 
تقل شأنا عغ  كلحدابيا، حيث أف السذخع الجدائخؼ مشح ىحه الأخيخة مياـ لا باسسيافتترخؼ 

عقج السياـ السسشػحة لمجيػاف الػششي ، فالجيػاف ىػ الحؼ يقػـ بإعجاد دفتخ الذخكط السخفق ب
بيشسا يتػلى مجيخ أملبؾ الجكلة مدؤكلية تحخيخه كإرسالو إلى الجيػاف الػششي الحؼ يتػلى  الامتياز

بجكره تدجيل السدتثسخ في بصاقة السدتثسخات الفلبحية التي تسدظ ليحا الغخض كفق إجخاءات 
 .4خاصة سيتع تبيانيا لاحقا .

                                                           
  96ص  95ص السخجع الدابق ، الأراضي الفلبحية الستػفخة التابعة لمجكلة ،  استغلبؿػ د. كحيل حكيسة ،  1

، السعجؿ  2009، سشة  61، الجخيجة الخسسية رقع  22/10/2009السؤرخ في  339-09مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  05ػ السادة 
الستزسغ إنذاء الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية ، الجخيجة  24/02/1996السؤرخ في  87-96سع لمسخسػـ التشفيحؼ رقع كالست

  2 1996، سشة  15الخسسية رقع 
 رجر نفدو، الس 87-96سخسػـ لمالسعجؿ كالستسع  339-09مغ السخسػـ  05مغ السادة  02ػ الفقخة  3
  164ػ أ. حخش محمد ، السخجع الدابق ، ص  4
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العقار  استغلبؿالدياسة الػششية في إضافة إلى كزارة الفلبحة التي تسثل الجكلة في بياف 
اللبزمة لتثسيغ الثخكة الفلبحية  كالاستخاتيجياتالفلبحي كحسايتو كالحفاظ عميو عبخ كضع الخصط 

 1كالإشخاؼ السباشخ عمى إنجاح ىحه الدياسة عمى السدتػػ القاعجؼ كعمى السدتػػ الجيػؼ .

 الفلاحي الامتيازالسظمب الثاني : أركان عقج 

لا كجػد لمعقج إذا لع يتػفخ الخضاء الدميع كالخالي مغ عيػب الإرادة مع تػفخ محل             
يخد عميو ىحا العقج يذتخط ؼيو ضخكرة أف يكػف معيشا أك قابلب لمتعييغ كمذخكعا ، إضافة إلى 

الفلبحي ىػ تحقيق  الامتيازىحه الإرادة إلى التعاقج كقػلشا أف الغاية مغ عقج  انرخاؼسبب 
للؤرض الفلبحية كتحقيق الجكلة مشفعة عامة كشػع  استغلبلومشفعة شخرية مغ خلبؿ  دتثسخالس

كغيخه مغ  الامتيازالحؼ يحػؿ دكف بػر ىحه الأراضي كفدادىا ، لحلظ فعقج  الاستثسارمغ 
العقػد يقػـ عمى أركاف ثلبثة كىي التخاضي كالسحل ك الدبب كيزاؼ إلييا ركغ الخسسية بسا 

)الفخع الأكؿ( ك الخسسية)الفخع الثاني( لسا  الامتيازأنو عقج شكمي ، فتصخقشا إلى مػضػع عقج 
   ليسا مغ خرػصية عغ باقي العقػد الأخخػ دكف إىساؿ باقي الأركاف السكػنة لمعقج .

  الامتيازالفخع الأول : مهضهع عقج 

-10مغ القانػف  02الفلبحي في السادة  الامتيازإف السذخع الجدائخؼ قج حجد مػضػع عقج 
كالتي أحالت مجاؿ تصبيق ىحا القانػف إلى الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة  03

اضي الفلبحية في كل مغ كالحؼ حرخ الأر  1987لدشة  19-87لمجكلة الخاضعة لمقانػف رقع 
الأراضي الخاضعة لشطاـ التدييخ الحاتي )أكلا( ، كالأراضي الفلبحية الخاضعة لشطاـ الثػرة 

 الدراعية )ثانيا(. 

 أولا : الأراضي الفلاحية التي كانت خاضعة لشظام التدييخ الحاتي :

                                                           
  185السخجع الدابق ، ص استثسار العقار الفلبحي عغ شخيق الامتياز ، ػ د. محسػدؼ عبج العديد ، 1
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تشز السادة الأكلى مغ الأمخ الستعمق بالتدييخ الحاتي في الفلبحة عمى أف الأراضي 
 . 1ىي التي كاف يصبق عمييا نطاـ التدييخ الحاتي  1968إلى  1962السؤمسة في الفتخة ما بيغ 

كالتي تتعمق  19-87حيث كانت ىحه الأراضي تسثل الشػع الأكؿ السدتغل في إشار القانػف 
ككسائل الإنتاج الدراعية الأخخػ مغ أمػاؿ ك عقارات مؤمسة تعج كأساس بكل مغ الأرض 

 2للئستغلبلات الدراعية .

نطاـ  19-87عخؼ نطاـ التدييخ الحاتي مخحمة ججيجة كذلظ بعج إلغاء السذخع في القانػف 
ية التدييخ الحاتي كتع مشح الأراضي التي كانت خاضعة ليحا الشطاـ في شكل مدتثسخات فلبح

 3السؤشخيغ الحيغ رافقػا ىحا الشطاـ . ؿ الجائسيغ كالسديخيغ أكلمعسا

في الفتخة السستجة ما بيغ  استخجاعياكقج خزعت ليحا القانػف أيزا الأراضي التي تع 
كالستسثمة في الأراضي التي كانت تابعة لمسعسخيغ الحيغ غادركا أرض  1968إلى  1962

نت ليع مػاقف معادية لحخب التحخيخ الػششي أك ك الجدائخييغ الحيغ كا الاستقلبؿالػشغ بعج 
 4فقج تع إدراجيا ضسغ الأملبؾ الػششية . ، الاشتخاكيالشطاـ 

" قامت الجكلة بالتعامل برفة فشية مع ىحا  إيؽياف " اتفاؾيةكنطخا لمعخاقيل التي كضعتيا 
الػضع حيث تع كضع قػانيغ لحساية الأملبؾ الذاغخة كتدييخىا كالإدراج السباشخ للؤملبؾ 

 5مباشخة . الاستقلبؿالفلبحية التي كانت ممكا للؤجانب غجاة 

 ثانيا : الأراضي الفلاحية الخاضعة لشظام الثهرة الدراعية 

                                                           
  46ػ د.بغ رؾية بغ يػسف ، السخجع الدابق ، ص  1
   87ػ جيلبلي بمحاج ، السخجع الدابق ، ص  2
   42السخجع الدابق ، ص ار الفلبحي عغ شخيق الامتياز ، استثسار العقػ د.محسػدؼ عبج العديد ،  3

  81ـ جٌلالً بلحاج ، المرجع السابك ، ص  4
  43السخجع الدابق ، ص  استثسار العقار الفلبحي عغ شخيق الامتياز ،ػ د.محسػدؼ عبج العديد ، 5
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تع إدماجيا في الرشجكؽ الػششي لمثػرة الدراعية التي لع تدتخجع كىي مجسل الأراضي التي 
،  26-95الستعمق بالتػجيو العقارؼ السعجؿ كالستسع بالأمخ رقع  25-90بسػجب أحكاـ القانػف 

إذ شسمت ىحه الأراضي صشفيغ مغ الأراضي كىي الأراضي التي تع دمجيا عغ شخيق الزع 
 73-71راضي السؤمسة كالستبخع بيا في ضل الأمخ رقع كالأ 19-87السدتغمة في إشار القانػف 

 1الستعمق بالثػرة الدراعية .

تسثمت الأراضي التي ألحقت عغ شخيق الزع في تمظ الأراضي التي انتقمت لمجكلة الجدائخية 
 2.جكلة الفخندية شبقا لسبجأ الحمػؿككانت سابقا تابعة لم

أملبؾ الجكلة  استثسارفشقز الأراضي الفلبحية بالشدبة لعجد الفلبحيغ جعل مغ الزخكرؼ 
ة كالتي تع إدماجيا عغ شخيق كالبمجية كأراضي العخش كالأراضي التي لا مالظ ليا برفة عام

كػف ىحا الأخيخ  كاجتساعية اقترادية، كسا لجأ السذخع إلى التأميع مغ أجل تحقيق أىجاؼ الزع
 .3غ التقشيات التقميجية السعخكفة لتسمظ الجكلةيعتبخ م

عمى ممكيات  73-71كىػ إجخاء خصيخ تزسشو قانػف الثػرة الدراعية الرادر بالأمخ رقع 
الخػاص أك الأملبؾ الػقؽية سػاء باستعسالو التأميع الكامل للؤملبؾ الفلبحية الخاصة بالسلبؾ 

نطخا لخصاب الخئيذ بػمجيغ الحؼ حث جياز الستغيبيغ أك التحجيج بالشدبة لكبار السلبؾ ، ك 
الحدب ك الجير عمى التبخع بسمكياتيع لفائجة الرشجكؽ الػششي لمثػرة الدراعية ، فألحقت بأملبؾ 
الجكلة كبدبب مخالفة الرفقات تع كضع الكثيخ مغ الأراضي الفلبحية التي تتعمق ببيع كإيجار 

 4يث ألحقت ؼيسا بعج بشطاـ الثػرة الخزاعية .الأراضي الفلبحية الذاغخة  تحت حساية الجكلة ح

                                                           
      88ػ جيلبلي بمحاج ، السخجع الدابق ، ص  1
  44السخجع الدابق ، ص استثسار العقار الفلبحي عغ شخيق الامتياز ، ػ د.محسػدؼ عبج العديد ،  2
  76 ص 68ػ د.بغ رؾية بغ يػسف ، السخجع الدابق ، ص  3
  45السخجع الدابق ، ص استثسار العقار الفلبحي عغ شخيق الامتياز ، ػ د.محسػدؼ عبج العديد ،  4
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أضاؼ السذخع إلى جانب الأراضي التي  03-10مغ القانػف  17كبشاء عمى نز السادة 
كانت خاضعة لشطاـ الثػرة الدراعية سػاء عغ شخيق الزع أك التأميع ، الأراضي الستػفخة 

بعج تخخيز مغ  متيازالاكالأملبؾ الدصحية السترمة بيا كجعميا ىي كحلظ مػضػعا لعقج 
 1الػالي عغ شخيق التخشح .

نجج أف السذخع أقخ بإمكانية  16-08مغ قانػف التػجيو الفلبحي  18نز السادة  كباستقخاء
، كبالتالي فسحل امتيازالأراضي السدترمحة التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة في شكل  استغلبؿ

تابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة التي لع تكغ يخد أيزا عمى الأراضي الفلبحية ال الامتيازعقج 
 2. 19-87محل عقج الانتفاع في إشار القانػف رقع 

 03-10مغ القانػف  02ق نز السادة الفلبحي كف الامتيازكعميو نجج محل تصبيق عقج 
يشرب عمى الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الػششية الخاصة كالتي كانت سابقا خاضعة 

 3مميػف ىكتار . 2,5، كالتي تقجر مداحتيا  19-87لمقانػف رقع 

يشرب كحلظ عمى جسيع الأملبؾ الدصحية السترمة  الامتيازكالججيخ بالحكخ أف عقج 
، كىي مجسػع الأملبؾ السمحقة  19-87ة لمقانػف رقع عبالأراضي الفلبحية التي كانت خاض

عقارا بصبيعتيا  عتبارىالالسباني كالأغخاس ك مشذآت الخؼ بالسدتثسخة الفلبحية خرػصا ا
  4في الأرض . لانجماجيا

في مفيػميا قج استثشت مغ نصاؽ تصبيق  19-87مغ القانػف  04السادة  مغكيلبحع           
 الفلبحي كل مغ : الامتيازعقج 

 ػ الأراضي الفلبحية التابعة لمسدارع الشسػذجية  

                                                           
 رجر الدابق ، الس 03ػ10مغ القانػف رقع  17ػ السادة  1
 ، السرجر الدابق  16-08رقع  التػجيو الفلبحي  انػف قمغ  18ػ السادة  2
  215ص  السخجع الدابق ، ، امتيازالجائع إلى حق  الانتفاعكحيل حكيسة ، تحػيل حق د.ػ  3
   90 ص 89ػ جيلبلي بمحاج ، السخجع الدابق ، ص  4
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 ػ الأراضي التابعة لييئات البحث أك التعميع العالي 

لأراضي الخعػية كالأراضي ك ا 483-97شبقا لمقانػف  بالاسترلبحػ الأراضي الخاصة 
 1.الغابية

 الامتيازالفخع الثاني : الخسسية في عقج 

، إلا أف أشخافو أؼ تػافق الإيجاب كالقبػؿيفتخض لؿياـ أؼ عقج مغ العقػد تصابق إرادتي 
 الامتيازالسذخع جعل ىحا التخاضي مذخكشا بذكل محجد في بعس العقػد مغ بيشيا عقج 

بل  الامتيازيكفي رضاء الستعاقجيغ لإبخاـ عقج  السشرب عمى الأراضي الفلبحية ، إذ أنو لا
يذتخط ؼيو شكل معيغ حتى يختب آثاره القانػنية في مػاجية كلب شخؼيو كالغيخ لحلظ سػؼ 

 في ىحا الفخع أحكاـ الخسسية )أكلا( ك كبصلبف العقج كجداء متختب عغ تخمفيا )ثانيا(. نتشاكؿ 

 الخسسية أولا : أحكام

ضخكرة تحخيخ العقج مغ شخؼ شخز مختز  الامتيازيقرج بالخسسية في مجاؿ إبخاـ عقػد 
كفقا لمذكل القانػني السصمػب ، فيي شخط أساسي لؿياـ ىحا الشػع مغ العقػد لأنيا تجخل في 

في الذكل القانػني الحؼ ستتع دراستو  الامتياز، كالسذخع حرخ أحكاـ الخسسية في عقج  2تكػيشو
قلب ضسغ الفرل الثاني لسا لو مغ الحؼ خررشا لجراستو فخعا مدت كالاختراصفي ىحا الفخع 

 خرػصية قانػنية .

مغ القانػف السجني بيحا الخرػص عمى أنو :" العقج الخسسي عقج  324كقج نرت السادة 
تع لجيو أك ما تمقاه مغ  يثبت ؼيو مػضف أك ضابط عسػمي أك شخز مكمف بخجمة عامة ، ما

 3".كاختراصو كذلظ شبقا للؤشكاؿ القانػنية كفي حجكد سمصتو الذأفذكؼ 

                                                           
  216 ص 215ص  السخجع الدابق ، ،كحيل حكيسة ، تحػيل حق الإنتفاع الجائع إلى حق إمتياز د.ػ  1
  203ص  السخجع الدابق ، السخجع الدابق ، ستغلبؿ الأراضي الفلبحية الستػفخة التابعة لمجكلة ،ا كحيل حكيسة ،د.ػ  2
 رجر الدابق ، مغ القانػف السجني السعجؿ كالستسع ، الس 324ػ السادة  3
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كالذكل في التذخيعات الحجيثة ىػ شكل خصي في صػرة سشج مكتػب كفقا لقػاعج كإجخاءات 
الترخفات القانػنية كيعج مغ أقػػ الترخفات الذكمية إذ يغشي  باختلبؼمحجدة قانػنا تختمف 

الستعاقج عغ رفع دعػػ صحة التعاقج حيث يكتدب حجية قانػنية فلب يسكغ الصعغ ؼيو إلا 
 1.خلتدكيبا

فحتى يتدع السحخر برفة الخسسية أقخ القانػف لكل نػع مغ السحخرات الخسسية أشكالا معيشة 
 2يجب عمى السػضف السختز مخاعاتيا عشج التحخيخ.

كفقا لإجخاءات محجدة قانػنا في صمب  الامتيازحيث تتػلى الجيات السخترة بإعجاد عقج 
عمى  الامتيازالتي نرت عمى :" يبيغ عقج  326-10مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  13السادة 

 الخرػص:

  الامتيازكتاريخ ميلبد كعشػاف السدتثسخ صاحب  كاسعػ لقب 

  الاقتزاءػ الحرز السحرل عمييا في الذيػع ، عشج 

  الامتيازػ مجة 

ػ مػقع الأرض كقػاـ الأراضي كالأملبؾ الدصحية كسا ىي مبيشة في جخد الأملبؾ السحكػر في 
 3أعلبه "  03السادة 

مغ القانػف السجني السعجؿ  03مكخر  324ك 02مكخر  324كبسخاعاة نرػص السػاد 
حيث كجب تزسيغ عقج  ، مغ قبل الإدارة السخكدية الامتيازكالستسع تع كضع نسػذج خاص بعقج 

 البيانات التالية : الامتياز

                                                           

الذكمية في عقج البيع العقارؼ ، محكخة ماجدتيخ ، قانػف عقارؼ ، جامعة سعج دحمب بالبميجة ، س  ػ شعذػع صامت يسيشة ،
  1 09ص  08، ص  2003

  214ص السخجع الدابق ، الأراضي الفلبحية الستػفخة التابعة لمجكلة ،  استغلبؿكحيل حكيسة ، د.ػ  2
 127ص  126خجع الدابق ، ص سػ لعذاش محمد ، ال3
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 ػ أصل السمكية ، بحكخ أف العقار تابع للؤملبؾ الخاصة لمجكلة 

 ػ نػع الشذاط السسارس عمى ىحه الأراضي كالستسثل في الشذاط الفلبحي 

السخسػـ التابع لو ككحا ك  03-10ػص عمييا في القانػف رقع ػ تبياف الذخكط كالتكاليف السشر
 دفتخ الذخكط 

 ػ الإشيار العقارؼ 

غ القانػف م 08ػ الإشارة إلى أف ىحا العقج معفى مغ السراريف بقػة القانػف لاسيسا السادة 
10-03  

 ػ ترخيح السجيخ بتحخيخ ىحا العقج مغ أصل كاحج في ثلبث ندخ 

  الامتياز، لاسيسا ىػية السدتثسخ صاحب إشياد السجيخ بالبيانات الدابقة ػ

 1ػ التػؾيع مغ شخؼ مجيخ أملبؾ الجكلة السختز .

سػاء في القػاعج  الامتيازكالججيخ بالحكخ أف فخض السذخع لمذكل الخسسي )الخسسية( لعقج 
راجع إلى شبيعة الحق الستختب عغ ىحا العقج كالشاتج عغ تجدئة حق  03-10العامة أك القانػف 

  2، كسا يعتبخ نػعا مغ الحساية القانػنية لصخؼيو .ة التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلةالسمكي

 : بظلان العقج ثانيا

كالسدػـ التابع لو عمى ضخكرة  03-10صحيح أف السذخع الجدائخؼ قج أقخ ضسغ القانػف 
 ، إلا أنو يانات كالإجخاءات السحجدة قانػناشابعو الخسسي كذلظ مغ خلبؿ الب الامتيازعقج  استيفاء

                                                           
  215 ص 214الأراضي الفلبحية الستػفخة ،  استغلبؿحكيسة ،  كحيلد.ػ  1
   106ػ جيلبلي بمحاج ، السخجع الدابق ، ص  2
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لحا تػجب عميشا  ،ىحا العقجالخسسية في  احتخاـلع يبيغ الجداء الستختب عغ تخمفيا أك عجـ 
 1الخجػع إلى الأحكاـ العامة في ضل غياب الشز الخاص .

مغ القانػف السجني نجج أنيا رتبت جداء قانػني في  01مكخر  324باستقخاء نز السادة 
حاؿ تخمف الخسسية حيث نرت عمى أنو :"......يجب تحت شائمة البصلبف تحخيخ 

 2.......عقػد إيجار زراعية ......في شكل رسسي .......". 

مغ عقػد الإيجارات  متيازالاأف عقج  اعتبارإذف فجداء تخمف الخسسية ىػ البصلبف عمى 
، غيخ أف السادة الدالفة الحكخ لع تحجد  03-10مغ القانػف  29الفلبحية بسفيػـ نز السادة 

نػع البصلبف الستختب عمى مخالفة أحكاـ الخسسية كما إذا كاف العقج باشلب بصلبنا مصمقا أـ 
 3بصلبنا ندبيا .

مغ خلبؿ التفخيق بيغ حالة  الامتيازلحا حاكؿ فقياء القانػف تحجيج نػع البصلبف في عقج 
كحالة تخمف شخط الذكل القانػني ، فتػجيت أغمب الآراء الفقيية إلى  الاختراصتخمف شخط 

العقج باشلب بصلبنا مصمقا إذا حخر مغ قبل شخز غيخ مؤىل قانػنا ، أما في حالة  اعتبار
الذكل القانػني فإنو يختب البصلبف السصمق إذا تعمق الأمخ بالبيانات  خاـاحتتخمف شخط 

الجػىخية في العقج في حيغ تخمف البيانات غيخ الجػىخية لا يؤذؼ بالزخكرة إلى البصلبف 
 4السصمق لمعقج .

                                                           
   220ص  219ص  السخجع الدابق ، الأراضي الفلبحية الستػفخة التابعة لمجكلة ، استغلبؿكحيل حكيسة ، د.ػ  1
 رجر الدابق السمغ القانػف السجني السعجؿ كالستسع،  01مكخر 324ػ السادة  2
  218ص السخجع الدابق ، كلة ، جضي الفلبحية الستػفخة التابعة لمالأرا استغلبؿكحيل حكيسة ، د.ػ  3

  219ص   218السخجع نفدو ، ص استغلبؿ الأراضي الفلبحية الستػفخة التابعة لمجكلة ، كحيل حكيسة ، د.  4ػ
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مغ القانػف السجني حيث أقخت أنو إذا كاف العقج في شق مشو  104كىحا ما جاء في السادة 
يسكغ أف يتع إلا  ، إلا أنو إذا تبيغ أف العقج لاالذق يبصل كحجه دكف بصلبف العقج اباشلب فيح

 1.باشلب ىشا يبصل الذق كالعقج معا بالذق الحؼ كقع

نجج أنو لا يسكغ التسييد بيغ  الامتيازلكغ بالخجػع إلى الشرػص القانػنية السشطسة لعقج 
ة مغ الشاحية السادية اردة ؼيو تعكذ قػتو الخسسيالبيانات الجػىخية كغيخ الجػىخية فكل البيات الػ 

مغ  13دكف مخاعاة البيانات الػاردة في السادة  الامتياز، كبالتالي إذا تع إعجاد عقج كالسػضػعية
إضافة إلى الذكل القانػني السعج مغ قبل الإدارة السخكدية كاف  326-10السخسػـ التشفيحؼ رقع 

 2العقج باشلب بصلبنا مصمقا .

 

مغ العقػد الذكمية التي تتصمب الخسسية كخكغ مغ أركاف ؾياـ العقج فإف  الامتيازكماداـ عقج 
جداء تخمفيا كاف البصلبف السصمق ، رغع أف السذخع لع يشز صخاحة مغ خلبؿ أحكاـ القانػف 

أـ للئثبات ، كمتى فخض  للبنعقادالخسسية ركغ  اعتبارك السخسػـ التابع لو عمى  10-03
 3. للبنعقادكلب قانػنيا لمعقج كلع يشز عمى أنو مقخر للئثبات ؼيفتخض انو مقخر السذخع ش

زكالو بالشدبة  الامتيازسبق فإنو يتختب عمى تقخيخ البصلبف السصمق لعقج  بشاء عمى ما
لمساضي كالسدتقبل ، لحا كجب إعادة الحالة التي كاف عمييا الستعاقجاف قبل إبخاـ العقج فتدكؿ 

قبل بصلبنو ، مع  الامتيازالػاجبات السسشػحة لصخؼيو كالسكتدبة عغ شخيق عقج  جسيع الحقػؽ ك
 4شمب التعػيس إذا بجأ تشفيح العقج كأستحاؿ رد الحالة التي كانا عمييا قبل التعمقج .

                                                           
 رجر الدابق السمغ القانػف السجني السعجؿ كالستسع،  104ػ السادة  1
  220 ص 219ص السخجع الدابق ، الأراضي الفلبحية الستػفخة التابعة لمجكلة ،  استغلبؿكحيل حكيسة ، د.ػ  2
  154ص  153ػ عبج الخزاؽ الدشيػرؼ ، السخجع الدابق ، ص  3
   221ص  السخجع الدابق ،  الأراضي الفلبحية الستػفخة التابعة لمجكلة ، استغلبؿكحيل حكيسة ، د.ػ  4
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 ىػ عقج يخػؿ 03-10نمخز في آخخ ىحا الفرل أف عقج الامتياز حدب القانػف            
مغ ىحا  انصلبقا، مدتشتجيغ  التابعة لمجكلة لسجة زمشية محجدةالأراضي  استغلبؿلمسدتثسخ حق 

التعخيف عجة خرائز لو تسثمت في كػنو عقج عيشي عقارؼ كعقج معاكضة لسا يختبو مغ 
عقج مغ  اعتباره، إلى جانب كػنو عقج زمشي محجد السجة ككحا إمكانية لكلب الصخفيغ التدامات

 عقػد الإذعاف.

لى فتع تكييفو عمى أنو عقج إدارؼ يشتسي إ الامتيازفرل الصبيعة القانػنية لعقج كسا تزسغ ىحا ال
 ، مبخزيغ خرػصيتو أكثخ مغ خلبؿ تسييده عغ عقج الإيجار السجني .عقػد القانػف العاـ

الستسثمة في كل  الامتيازفعخجشا بعج تبياف كل ما سبق إلى تحجيج عشاصخه بجاية بأشخاؼ عقج  
تثسخ كصػلا إلى أركاف العقج حيث تصخقشا إلى السػضػع أك السحل الحؼ مغ الجكلة ك السد
كىػ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الػششية الخاصة بالجكلة  الامتيازيشرب عميو عقج 

يتعمق بذكمية العقج ك  سابقا ، ثع تصخقشا إلى ما 19-87الخاضعة لشصاؽ تصبيق القانػف رقع 
جداء تخمفيا الحؼ يختب البصلبف دكف إغفالشا الإشارة إلى باقي الأركاف السكػنة لمعقج مغ إرادة 

 الفلبحي . الامتيازالأشخاؼ كأىميتيع ككحا دافعيع إلى إبخاـ عقج 
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لسا كاف عقج الامتياز الفلبحي مغ العقػد الإدارية فيػ مشتج للآثار القانػنية لمعقج             
، إلا أنو يشفخد ببعس الأحكاـ الستسيدة عغ برفة عامة مغ حقػؽ كالتدامات لكلب شخفي العقج 

 استيفاءىاضخكرة إخزاع ىحا العقج إلى إجخاءات شكمية يجب  اشتخطباقي العقػد فالسذخع 
في شكمو الشيائي ك أخج شابعو الخسسي مغ جية ك مسارسة الجكلة  الامتيازلمحرػؿ عمى عقج 

سمصتيا السػسعة بسػجب ىحا القانػف مغ جية ثانية ، حيث يتع تحخيخ ىحا العقج مغ قبل جية 
إدارية مخترة قانػنيا بإبخاـ ىحا الشػع مغ العقػد مع إلدامية شيخه في السحافطة العقارية 

ل السدتثسخات الفلبحية في الدجلبت الخاصة بيا ، إلى جانب دفتخ الذخكط الحؼ يحتل كتدجي
 أىسية قانػنية كػنو يعتبخ الجدء السكػف لمعقج ك الدابق عشو .

الأراضي ذات  باستغلبؿالفلبحي كأحدغ كأبخز تقشية إدارية خاصة  الامتيازفقج بخز عقج   
الإدارة مع تفعيل شكل عقج مخف مبخـ بيغ السدتثسخ ك عمييا السذخع في  اعتسجالػجية الفلبحية 

  الييئات الأخخػ. جيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية ك آليات الخقابة الإدارية خاصة ال

قج يشذأ عشيا في بعس  الامتيازالأراضي الفلبحية عغ شخيق عقج  استغلبؿإلا أف عسمية   
، إضافة  الفلبحية كالغيخ أك ؼيسا بيشيعالأحياف مشازعات قزائية سػاء بيغ أعزاء السدتثسخة 

 . للبمتيازالدمصة السانحة العقج مغ مشازعات بيغ السدتثسخ ك لسا يختبو ىحا 

 في ىحا الفرل بشاء عمى تقديسو إلى مبحثيغ أساسييغ: شػضحوكىحا ما س  

 الفلبحي الامتياز: تأسيذ عقج السبحث الأكؿ

 .الفلبحي الامتيازعقج  انقزاء: السبحث الثاني
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 الفلاحي  الامتيازالسبحث الأول: تأسيذ عقج 

تكفي لإبخاـ العقػد ، فقج أشتخط السذخع إفخاغ  سبق القػؿ أف إرادة الأشخاؼ كحجىا لا           
الفلبحي  الامتيازرضاء الستعاقجيغ في  بعس العقػد في شكل معيغ كمغ بيغ ىحه العقػد عقج 

الحؼ يبخـ كفق إجخاءات خاصة لإكساؿ العقج كفقا لمذكمية السصمػبة ليتع تدميسو مغ قبل السجيخ 
، كنتيجة لمعلبقة الامتيازالػلائي لمجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية إلى السدتثسخ صاحب 

سمصة الجكلة في التعاقجية التي تختب عجة آثار قانػنية  سشتصخؽ إلييا أكلا حتى يتدشى لشا تحجيج 
الخقابة عمى أعساؿ السدتثسخيغ الفلبحييغ داخل مدتثسخاتيع ، كلحا سششاقر ىحا السبحث في 

 )السصمب الأكؿ( كآثاره )السصمب الثاني(.الامتيازمصمبيغ مغ خلبؿ عخض إجخاءات مشح عقج 

  الفلاحي الامتيازالسظمب الأول : إجخاءات مشح عقج  

، يكخس  السسشػح لمسدتثسخ الفلبحي بعقج إدارؼ كسا ذكخنا سابقا الامتيازيثبت حق             
مغ خلبؿ اتباع الاجخاءات القانػنية التي فخضيا السذخع الأراضي الفلبحية  استغلبؿىحا الحق 

، ؼيكػف محخرا مغ قبل جية إدارية مخترة تحت شائمة البصلبف في مثل ىحا الشػع مغ العقػد 
، إذ يجب تحجيج مزسػف  يل كالذيخ كىحا ما سيتع دراستو في الفخع الأكؿكفقا لإجخاءات التدج

العقج كتعييغ ىػية الػعاء العقارؼ مع إرفاقو بجفتخ الذخكط الحؼ سيتع إبخاز أىسيتو القانػنية في 
 الفخع الثاني .         

 الفلاحي  الامتيازلفخع الأول : تحخيخ عقج ا

ىػ تحخيخه كفقا لسا نز عميو القانػف شكلب ك  متيازالامغ الذخكط الأساسية لؿياـ عقج 
، كيكػف ذلظ بتحخيخ العقج مغ  مػضػعا دكف تخمف شخط يؤذؼ إلى فقج العقج شابعو الخسسي

، مع  قبل جية إدارية مخترة محجدة قانػنا ىي مغ تتػلى إبخاـ ىحا العقج شبقا لمقانػف )أكلا(
 كالذيخ)ثانيا( .إلدامية خزػعو إلى إجخاءات التدجيل 
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 أولا : الجهة السخترة بتحخيخ العقج 

إعجاد العقػد الإدارية الستعمقة بعقج  اختراصفإف  03-10مغ القانػف رقع  06شبقا لمسادة 
كل مدتثسخ فلبحي سػاء  باسععمى الأراضي الفلبحية يؤكؿ إلى إدارة أملبؾ الجكلة  الامتياز

كإمزاءىا ثع  الامتيازـ ىحه الأخيخة بإعجاد عقػد ، حيث تقػ  كانت مدتثسخة جساعية أـ فخدية
إرساليا إلى الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية ليقػـ ىحا الأخيخ بتدميسيا لمسدتثسخيغ             

 .1الفلبحييغ السعشييغ بعج إجخاءات التدجيل ك الذيخ

سدتثسخات في ضل ىحا القانػف عمى الأراضي السشبثقة مغ ال الامتيازكيكػف مشح عقج 
الحائديغ أعزائيا عمى قخار مغ الػالي  امتيازالجائع إلى  الانتفاعتحػيل حق  الفلبحية في إشار

الستػفخة في  الفلبحية عمى الأراضي ككحا،  العقارية بالسحافطةأك عقج رسسي مدجل كمذيخ 
ىكتار  10تجاكز ي أماـ لجشة يخأسيا رئيذ الجائخة إذا كاف الصمب لاالتي تدػػ  الامتيازإشار 

 .                              2ىكتار 10تجاكز ت بالشدبة للؤراضي التيكأماـ لجشة يخأسيا الػالي 

بالحكخ أف مجيخية أملبؾ الجكلة تقدع إلى ثلبث مرالح كل مرمحة تزع مكتبيغ أك  كججيخ
يتع أماـ مرمحة عسميات  الامتياز، كإعجاد عقػد  ثلبث مكاتب حدب أىسية السياـ التي تؤذييا

أملبؾ الجكلة كتحجيجا أماـ مكتب العقػد الإدارية ك السشازعات بالتشديق مع مجسػعة مغ 
 باعتباره، ثع يحاؿ إلى السجيخ  السػضفيغ الإدارييغ تحت إشخاؼ مجيخ إدارة أملبؾ الجكلة بالػلاية

 3ك إضفاء الرفة الخسسية عميو. لإمزائوالذخز السفػض كالسؤىل 

 

                                                           
،  2022سشة ، جامعة باتشة  ،قانػف عقارؼ  ، أشخكحة دكتػراه  ،العقار الفلبحي في التذخيع الجدائخؼ  استغلبؿػ أكراغ آسيا ، 1

 267ص 
218ص 217ص السخجع الدابق ، ،  03-10في ضل القانػف  امتيازالجائع إلى حق  الانتفاعكحيل حكيسة ، تحػيل حق د.ػ  2  

 102ص 101السخجع نفدو ، ص  ، 03-10تحػيل حق الانتفاع الجائع إلى حق امتياز في ضل القانػف  كحيل حكيسة ،د. ػ
  3 103ص
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كل مدتثسخ يدتػفي الذخكط السحكػرة في السادة  باسع الامتيازكتعج إدارة أملبؾ الجكلة عقػد 
في  الامتيازأعلبه، أما إذا تعمق العقج بسدتثسخة جساعية ؼيعجه لفائجة كل مدتثسخ صاحب  05

 1الذيػع كبحرز متداكية.

بعج إتساـ إجخاءات التدجيل كالذيخ العقارؼ ندختيغ  الامتيازتخسل إدارة أملبؾ الجكلة عقج 
مشو إلى الجيػاف الػششي ؼيحتفع ىحا الأخيخ بشدخة لجػ السحافطة العقارية كيقجـ الشدخة الثانية 

كيتحسل السدتثسخ مراريف التدجيل في فيخس السدتثسخات  الامتياز،لمسدتثسخ صاحب 
 2السكمف بالفلبحة .  الفلبحية السحجد قػاعجه بسػجب قخار مغ الػزيخ

العقج بعج إمزاءه  لاستلبـكيتعيغ عمى السدتثسخ الحزػر برفة شخرية أك بػاسصة ككالة 
 3شكميات التدجيل الخسسي . كاستيفاءأك برسو عمى الدجل السخرز لحلظ 

أف السذخع قج أعفى السدتثسخ الفلبحي مغ  03-10كما يلبحع مغ خلبؿ القانػف 
، حيث جاء في  العقج الإدارؼ ككحا تدجيمو كشيخهمقة بإجخاءات إعجاد السراريف السالية الستع

مغ  الامتيازالعقارؼ لعقج  مشو :" تعفى إجخاءات الإعجاد ك التدجيل كالإشيار 8نز السادة 
 .4"السراريفجسيع 

 ثانيا : شهخ العقج  

                                                           

الإشكالات القزائية الستعمقة بحق الامتياز الػارد عمى الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة  محسػدؼ عبج العديد ،د.ػ 
 2، مجمة البحػث كالجراسات القانػنية ك الدياسية ، جامعة البميجة  15/08/2010السؤرخ في  03-10لمجكلة في إشار القانػف 

  1 40، ص  2022، العجد الأكؿ ، سشة 
   107ص 106، ص ، السخجع الدابق  امتيازالجائع إلى حق  الإنقاعة ، تحػيل حق كحيل حكيسد.ػ  2
الإشكالات القزائية الستعمقة بحق الامتياز الػارد عمى الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة دؼ عبج العديد ، ػ محسد.ػ  3

  41السخجع الدابق ، ص .... ،   03-10لمجكلة في إشار القانػف 
 رجر الدابق، الس  03-10مغ القانػف  8سادة ػ ال 4
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السقرػد بالذيخ العقارؼ جسيع الإجخاءات القانػنية التي تيجؼ إلى تثبيت ممكية العقار 
في سجلبت معجة  تشطيسياحيث يتع  الغيخ،كالحقػؽ العيشية الػاردة عميو ليحتج بيا في مػاجية 

  1الكافة مسا يجعميا ثابتة ذات حجية مصمقة. لاشلبع

إنذاء بصاقة عقارية عيشية يجكف فييا الحالة القانػنية كالػصؽية  الامتيازكيختب شيخ عقج 
 2لمعقار ككل ترخؼ يخد عميو مع تدميع الجفاتخ العقارية لسالظ العقار أؼ الجكلة في ىحه الحالة.

    مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع 15كالسادة  03-10مغ القانػف رقع  10قج أشارت السادة ك 
بالأرض  الانتفاعحق  لانتقاؿفي السحافطة العقارية  الامتياز إلى ضخكرة شيخ عقج  10-326

بو عمى الغيخ، كيتع ىحا الذيخ شبقا لقػاعج الذيخ العيشي في السشاشق  كالاحتجاجلمسدتثسخ 
 3السسدػحة أما السشاشق غيخ السسدػحة فيتع شيخ العقج فييا تبعا لقػاعج الذيخ الذخري .

في سجل خاص يقيج ؼيو  الامتيازكيتكفل أعػاف قدع الإيجاع كعسميات السحاسبة بتدجيل عقج 
،  الذيخ العقارؼ كسا تع ذكخه سابقاتاريخ إيجاعو كمختبتو دكف السصالبة بأؼ رسػـ مقابل عسمية 

 ةاجعليقػـ السحافع العقارؼ بالتأشيخ عمييا بختع الإشيار بعج التأكج مغ مخاجع أصل السمكية كمخ 
سػدع في حيغ يحتفع بالشدخة الثانية عمى مدتػػ السحافطة لمالتدجيل فتدمع الشدخة الأكلى 

 4العقارية السخترة.

فإنو يتػلى السحافع العقارؼ تشفيح إجخاء  74-75مغ الأمخ  16ك 15إعسالا لشز السادة 
 الامتيازي لعقػد يػما التالية لتاريخ الإيجاع بعج تأكجه مغ الإيجاع القانػن 15الذيخ خلبؿ 

                                                           
  118، ص  2012، دار الخمجكنية ، الجدائخ ، سشة ، د.ط ػ  مجيج مخمػفي ، العقار في القانػف الجدائخؼ  1

  2 270ػ أكراغ آسيا ، السخجع الدابق ، ص 
    111ص  110ػ جيلبلي بمحاج ، السخجع الدابق ، ص  3
  ص  233ص السخجع الدابق ، الأراضي الفلبحية الستػفخة التابعة لمجكلة شبقا لمتذخيع الجدائخؼ ،  استغلبؿكحيل حكيسة ،  ػ 4

234    
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إلى تاريخ إبخاـ  يختج رجعي أؼ أنو لا ، كيكػف لياذا الذيخ أثخ فػرؼ لاالخاضعة لمذيخ
 1الترخؼ.

السحافطيغ العقارييغ بتدميع الجفاتخ العقارية  التداـ 5668كسا كرد في التعميسة الػزارية رقع 
 باعتبارىعمغ شخؼ ىؤلاء شمبيا  انتطارإلى مجيخؼ أملبؾ الجكلة لمػلاية فػر إتساميا دكف 

 2السفػضيغ بكل الأعساؿ التي تخز الأملبؾ التابعة لمجكلة.

كمشو فإف الذيخ العقارؼ ىػ الحؼ يشذأ الحق العيشي العقارؼ في قانػف الذيخ الجدائخؼ 
بالشدبة لجسيع السعاملبت الػاردة عمى العقارات سػاء تزسشت حقػقا أصمية أـ تبعية كبالتالي 

بغيخ الحقػؽ السقيجة في مجسػعة البصاقات العقارية شبقا  الاحتجاجأ عجـ قابمية فيػ يختب مبج
  63.3-76مغ السخسػـ  72لسا جاءت بو السادة 

 الفخع الثاني : إعجاد دفتخ الذخوط 

قج ألدـ السذخع إفخاغ كل عقج شكمي في قالبو القانػني لإضفاء صفة الخسسية كخكغ في   
السذخع بإلدامية مخاعاة  يالفلبحي لع يكتف الامتيازلعقج  الاستثسارؼ تأسيدو ، كنطخا لمصابع 

الذكل القانػني بل لابج مغ مخاعاة ذلظ في دفتخ الذخكط  ، الحؼ سشػضح ؾيستو القانػنية )أكلا( 
 ، ثع مزسػنو )ثانيا(.

 أولا : القيسة القانهنية لجفتخ الذخوط 

 
                                                           

تأسيذ الدجل  يتزسغ إعجاد مدح الأراضي العاـ ك 12/11/1975السؤرخ في  ، 74-75مغ الأمخ  16ك15ػ السادة  1
   1975، سشة  92، السعجؿ كالستسع ، جخيجة رسسية رقع العقارؼ 

 الامتيازالستعمقة بسشح  24/05/2011الرادرة عغ السجيخية العامة للؤملبؾ الػششية بتاريخ  5668ػ التعميسة الػزارية رقع  2
  عمى الأراضي الفلبحية التابعة لمقصاع العسػمي

مجيج مخمػفي ، نطاـ الذيخ العقارؼ في القانػف الجدائخؼ ، الصبعة الأكلى ،  الجيػاف الػششي للؤشغاؿ التخبػية ، سشة  ػ 3
   23، ص  2003
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ك  الانعقادتعخؼ دفاتخ الذخكط بأنيا كثائق مكتػبة معجة مقجما تذتسل عمى شخكط الإبخاـ ك 
التشفيح ، كسا يحجد ىحا الجفتخ السػاصفات التقشية التي تتػافق مع مخصصات القصعة الأرضية 

الستعاقجيغ التي سيتع  كالتداماتحقػؽ  ، ككحا 1الجدء السذكل لمعقج باعتباره الامتيازمحل 
 تصخؽ إلييا لاحقا بسا في ذلظ جسيع الذخكط السالية كشخكط فدخ العقج .ال

مغ  05الفلبحي حيث نرت السادة  الامتيازيسثل دفتخ الذخكط الخصػة الأكلى لإعجاد عقج ك 
في مفيػميا عمى أنو يتػلى الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية  326-10السخسػـ التشفيحؼ رقع 

   2لسدتثسخ.اكتػؾيعو مغ  بعج دراسة ممف السدتثسخ السعشي بإعجاد دفتخ الذخكط 

كػنو مغ  الامتيازدفتخ الذخكط خصػة أكلى تدبق إبخاـ عقج السذخع الجدائخؼ  اعتبخفقج 
الستزسغ حق  19-87خلبفا لمقانػف رقع  03-10السدتججات التي جاء بيا القانػف رقع 

في حالة الشز صخاحة في بشػد العقج عمى أف  الجائع ، لحلظ فيػ يحكع الخابصة العقجية الانتفاع
إذ يربح جدء مغ العقج تحكسو نفذ ، الذخكط الػاردة في دفتخ الذخكط تربح ممدمة لمستمقي 

  3الخابصة العقجية.

الصبيعة القانػنية لجفاتخ الذخكط حيث أقخ أف ىحه قج عالج  نججهالفخندي  كبالعػدة إلى الفقو
، في حيغ أنيا تربح  اقجية إذا كاف العقج لع يبخـ بعجالأخيخة ماىي إلا أنساط بديصة لذخكط تع

، كبالتالي فإف دفتخ الذخكط  التعاقجيةيتجدأ مغ العقج بعج إبخامو فتكتدي الصبيعة  جدءا لا
الؿيسة و يكتدي نفذ الصبيعة القانػنية ك يتجدأ مش يعج جدء لا الامتيازالسحاؿ إليو بسػجب عقج 

   4القانػنية التي يكتدبيا ىحا العقج.

                                                           

  1 273ػ أكراغ آسيا ، السخجع الدابق ، ص
رجر الدابق الس ، 326-10مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  05السادة  ػ 2  

105، ص  ػ جيلبلي بمحاج ، السخجع الدابق 3  
 215 صالسخجع الدابق ،   ستغلبؿ الأراضي الفلبحية الستػفخة التابعة لمجكلة شبقا لمتذخيع الجدائخؼ ،ا كحيل حكيسة ،د.ػ  4

  216ص 
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يكتدي ىحه الصبيعة التعاقجية كأصل عاـ فيػ في الحؿيقة  كالسلبحع أف دفتخ الذخكط لا
يمتدـ  لا يحكع إجخاءات شكمية سابقة عمى إبخاـ العقج بيجؼ حدغ سيخ عسمية إبخاـ العقج ك

إلا أف السذخع جعل لو ؾيسة قانػنية تداكؼ  أنو ذك شبيعة تشطيسية بحتة اعتبارالستعاقج بو عمى 
 1.بسجخد إنعقاد ىحا الأخيخ نفدو ؾيسة العقج

    الذخوط ا : مزسهن دفتخنيثا

، حيث )أنطخ السمحق(الذخكط  كضع السذخع نسػذجا لجفتخ 03-10عسلب بالقانػف رقع 
مػاد  09مشطسا إياه تحت  326-10السمحق الثالث السخفق بالسخسػـ التشفيحؼ رقع أدرجو في 

بجاية مغ تحجيج ىػية الذخز   تزسشت كافة البيانات التي يجب إدراجيا في دفتخ الذخكط
كدكر الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية في تدييخ الأراضي الفلبحية  الامتيازج مغ حق يالسدتف

ىحا العقج  انقزاءكإمكانية تججيجه نياية بصخؽ   الامتيازلخاصة لمجكلة ، مجة التابعة للؤملبؾ ا
  2ككيؽية فدخو.

أف دفتخ  326-10كسا تشز السادة الأكلى مغ السمحق الخاص بالسخسػـ التشفيحؼ رقع 
عمى الأراضي الفلبحية كالأملبؾ الدصحية  الامتيازالذخكط ييجؼ إلى تحجيج أعباء كشخكط 

بيغ  03-10مغ القانػف  04لبؾ الخاصة السشرػص عميو ضسغ أحكاـ السادة التابعة للؤم
   3كالجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية. الامتيازصاحب  السدتثسخ

                                                           
1  ، 2005سشة  ، دراسة مقارنة مشذػرات الحمبي ، بيخكت ،، د.ط الإيجاب كالقبػؿ في العقج الإدارؼ  ػ ميشج مختار نػح ،

  425ص
  2   السرجر الدابق ، 326-10الذخكط بالسمحق الثالث السخفق بالسخسػـ التشفيحؼ رقع ػ دفتخ 

  3 273ػ أكراغ  أسيا ، السخجع الدابق ، ص 
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الػلائي  كبعج إشلبع السدتثسخ الفلبحي عمى دفتخ الذخكط كتػؾيعو مغ جية كمغ قبل السجيخ
، يتع إرساؿ ىحا الجفتخ مع السمف الإدارؼ  شي للؤراضي الفلبحية مغ جية أخخػ لمجيػاف الػش

 1.الامتيازإلى مجيخ أملبؾ الجكلة لمػلاية مغ أجل إعجاد عقج 

 ججيخ بالحكخ أف دفتخ الذخكط يعتبخ بسثابة رقابة عمى السدتثسخ في تشفيح مذخكعو الفلبحي. 

 الامتيازالسظمب الثاني : آثار عقج 

مسا يؤذؼ إلى كجػد بسجخد إتساـ العقج للئجخاءات الذكمية تشذأ عجة آثار قانػنية            
 الالتداماتمجسػعة مغ الحقػؽ يتستع بيا كل شخؼ في مػاجية الآخخ مع تحسل مجسػعة مغ 

الػاقعة عمى عاتق كل شخؼ مقابل ىحه الحقػؽ كػف ىحا العقج مغ العقػد السمدمة لجانبيغ 
الػاسع في إدارة ىحه الأراضي بشاء عمى  الاستقلبؿكمع مشح السدتثسخ الحخية ك )الفخع الأكؿ( ، 

عغ شخيق ىيئات  الاستغلبؿىحا العقج كاف مغ الزخكرؼ تعديد كسائل رقابة الجكلة عمى ىحا 
 إدارية يقترخ دكرىا في متابعة الديخ الحدغ لمعقج دكف أؼ تجخل يغيخ جػىخه )الفخع الثاني(.

 الامتياز: سمظات طخفي عقج الأولالفخع 

 لالتداماتاكدفتخ الذخكط السخفق بالعقج لمسدتثسخ جسمة مغ الحقػؽ ك  03-10مشح القانػف   
مالكة ىحه  باعتبارىاكسا مشح في مقابل ذلظ للئدارة عجة حقػؽ  ، الامتيازالسحجدة بعقج 

سػاء السسشػحة  كالالتدامات، لحلظ سيع تبياف كل ىحه الحقػؽ  الامتيازالأراضي محل عقج 
 لمسدتثسخ الفلبحي )أكلا( أـ السسشػحة للئدارة )ثانيا(. 

 أولا: سمظات السدتثسخ الفلاحي 

 التالية : الالتداماتالفلبحي الحقػؽ ك  الامتيازيختب عقج 

  : حقهق السدتثسخ 01
                                                           

  1  105ػ جيلبلي بمحاج ، السخجع الدابق ، ص 
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شبقا لسا نز عميو دفتخ الذخكط السخفق بالسخسػـ التشفيحؼ رقع  الامتيازيتستع صاحب ىحا 
، حيث جاء في مفيػميا أف لمسدتثسخ الحق في  الاستغلبؿبحق مشو  02في السادة  10-326

الأملبؾ الدصحية السػضػعة تحت ترخفو لأغخاض فلبحية شبقا لسا الحخ للؤرض ك  الاستغلبؿ
 1يدسح بو القانػف.

سمصة استثسار الذيء ك الحرػؿ عمى ثساره كمشتجاتو أؼ كيقرج بحق الاستغلبؿ  -
 2سمصة الحرػؿ عمى ما يغمو الذيء مغ ريع أك دخل .

مجسػعة مغ الحقػؽ السشبثقة عغ حق  03-10مغ القانػف  13كقج مشحت السادة  -
قابلب لمتشازؿ كالتػريث كالخىغ  الامتياز، التي جاء نريا كالتالي:" يكػف حق  الاستغلبؿ

 شبقا لأحكاـ ىحا القانػف " أؼ أنو بإمكاف السدتثسخ التشازؿ عغ ىحا الحق في حجكد ما
 لمسدتثسخعغ ذلظ يسكغ  ، كفزلب ككحلظ تػريثو أك إنذاء رىغ عميو يدسح بو القانػف 

مغ  26 تذكيل تعاكنية فلبحية لجعع نذاشاتو الفلبحية أك إبخاـ عقج شخاكة )السادة
 3السخسػـ السحكػر أعلبه(.

مغ القانػف  13كقج نطست الشرػص القانػنية حق التشازؿ السسشػح لمسدتثسخ في السادة 
التي نرت عمى التشازؿ بسقابل مادؼ شخيصة إعلبف الجيػاف الػششي للؤراضي  10-03

مغ نفذ القانػف فقج نرت عمى إمكانية  14، أما السادة  الفلبحية مع ذكخ البيانات اللبزمة
كذلظ في حالة  للبمتيازالتشازؿ السجاني إلى أحج ذكؼ حقػؽ السدتفيج شػؿ السجة الستبؿية 

 4الحجخ ك/أك بمػغ سغ التقاعج.

مغ ىحا القانػف في حالة كفاة السدتثسخ، حيث  25السادة  نطستوبيشسا حق التػريث فقج  -
مغ تاريخ كفاة مػرثيع إما تعييغ مسثل ليع مغ بيشيع أك  ابتجاءل سشة يسشح لمػرثة أج

                                                           

  1 130ص  129لعذاش محمد ، السخجع الدابق ، ص ػ 
  222، المرجع السابك ، ص  26-22ـ د.كحٌل حكٌمة ، تحوٌل حك الانتفاع الدائم إلى حك امتٌاز فً ظل المانون  2

278ص  ،، السخجع الدابق الأراضي الفلبحية لستػفخة التابعة لمجكلة شبقا لمتذخيع الجدائخؼ  استغلبؿكحيل حكيسة ، د.ػ  3  
  4  164ػ لحخش محمد ، السخجع الدابق ، ص 
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 الامتياز، مع إلدامية تغييخ ىػية السدتفيج مغ حق  التشازؿ لأحجىع بسقابل أك مجانا
 1كتدجيمو ببصاؾية السدتثسخات الفلبحية.

كسا يخػؿ لراحبو حق تأسيذ الخىغ لفائجة ىيئات القخكض التي تذسل كل البشػؾ  -
، كدعسا لحلظ نز قانػف  الخىغ لجػ الأشخاص العادية كاستبعادسؤسدات السالية كال

نذاء ىيئات مالية لمسداىسة في تسػيل الشذاط إعمى  16-08التػجيو الفلبحي رقع 
السعجؿ كالستسع  06-82السالي كبشظ الفلبحة كالتشسية الخيؽية السشذأ بسػجب السخسػـ 

الفلبحة الػششية بتمقي الػدائع مغ الفلبحييغ ىجفو الأساسي إنعاش  81-85بالأمخ
 2كتقجيع القخكض الفلبحية.

مغ القانػف الدابق ذكخه فقج كسعت مغ حقػؽ السدتثسخ في إشار إبخاـ  21أما السادة  -
عقج شخاكة مع شخكاء يحسمػف الجشدية الجدائخية لمسداىسة في تسػيل السدتثسخة التي 

الرادرة  4538ؾ الػششية في التعميسة رقع كضحت مفيػميا السجيخية العامة للؤملب
يداىع ؼيو كل شخيظ بجدء مغ كسائل  اتفاؽ: )......كإنسا ىي  24/04/2017بتاريخ 

السداىسة عمى العسل  الامتيازالإنتاج بسا في ذلظ السشذئات كيتعيغ عمى صاحب حق 
غيخ خاضع  عمى الذخاكة يكػف في شكل رسسي لجػ السػثق ، الاتفاؽبالسدتثسخة ، كىحا 

 3لإجخاءات الذيخ العقارؼ.....(.

 السدتثسخ  التدامات:  02

في مقابل ىحه الحقػؽ ألدـ السذخع السدتثسخ جسمة مغ الػاجبات أكليا الإدارة الذخرية 
   فعميا كىحا ىػ السبجأ القانػني السكخس في القانػف  استغلبلا باستغلبلياكالسباشخة لمسدتثسخة 

                                                           

  1 155، السخجع الدابق ، ص ، استثسار العقار الفلبحي عغ شخيق الامتياز محسػدؼ عبج العديد ػ 
  2   156ص 155، ص، السخجع الدابق  03-10في ضل القانػف  امتيازػ كحيل حكيسة ، تحػيل حق الانتفاع الجائع إلى حق 

  3 95ص 94ػ عسخ حسجؼ باشا ، السخجع الدابق ، ص 
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التي ألدمت السدتثسخ الؿياـ  20مشو كقانػف التػجيو الفلبحي في مادتو  22في السادة  10-03
 1شخريا بتييئة الأرض كسقييا كحخثيا كحرادىا.

 19-87كتصبييا ليحه السػاد أصجرت الغخفة العقارية لمسحكسة العميا في ضل القانػف  -
 استغلبؿيمي: ).....إف  ما 227424تحت رقع  20/03/2002قخارىا الرادر بتاريخ 

فقط ، كبالتالي فإف  لمسدتفيجشخرا  استغلبلاالأراضي في إشار مدتثسخة فلبحية يكػف 
 2أؼ إيجار ىسيا كانت شبيعتو يعج لاغيا كلا أثخ لو .....(.

ىػ السحافطة  24ك 23يقع عمى عاتق السدتثسخ بسػجب نز السادة  التداـأما ثاني  -
 ،ي مشتطسة كعجـ تحػيل شابعيا الفلبحة دائسة ك السدتثسخة برف استسخاريةعمى 

التدييخ السشتطع لمسدتثسخة الفلبحية  استسخاريةكالسلبحع أف السذخع قج حث عمى 
 3حتى بعج كفاة عزػ أك أكثخ مغ أعزاءىا. كاستغلبلياالجساعية 

مغ نفذ القانػف في مزسػنيا إلى التداـ آخخ يتسثل في دفع إتاكة  04كسا تذيخ السادة  -
شػية عشج حمػؿ أجميا كالتي تعتبخ حق مالي لمجكلة يتع تحجيجه ضسغ قػانيغ السالية س

 4الدشػية.

التي جاء في نريا:" تقتصع  2010مغ قانػف السالية التكسيمي لدشة  40لشز السادة  كاستشادا
%مغ مبمغ الإتاكة السحرمة فعميا مقابل حق 05لفائجة الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية ندبة 

  5عمى الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ لخاصة لمجكلة ". الامتياز

                                                           

  1 140لعذاش محمد ، السخجع الدابق ، ص ػ د.
  2 175، ص ، السخجع الدابق  03-10تحػيل حق الانتفاع الجائع إلى حق امتياز في ضل القانػف كحيل حكيسة ، ج.ػػ 

رجر الدابق  ، الس 03-10مغ القانػف  24كالسادة  23ػ السادة  3  
ـ مصطفى كحال ، عمد الامتٌاز الوارد على الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملان الخاصة للدولة ، مذكرة ماجستٌر ، لانون  4

  11، ص  0226عماري ، جامعة الجزائر ، سنة 
ية الجخيجة الخسس ، 2010لدشة التكسيمي يتزسغ قانػف السالية  2010غذت  26السؤرخ في  11-10مغ الأمخ  40ػ السادة  5

  2010 ، سشة 78 العجد
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 ثانيا : سمظات الجولة  

 ذخع لمجكلة جسمة مغ الحقػؽ كػنيا مالكة الأراضي محل ىحا العقج تتسثل في :خػؿ الس

 الخقبة ممكية : حق  01

مغ القانػف السجني في تعخيفيا لمسمكية عمى أنيا ذلظ الحق الحؼ  674نرت السادة            
 الاستعساؿبدمصة  الاستئثاريخػؿ لراحبو الحق في التستع كالترخؼ في الأشياء ؼيكدبو 

 الامتياز، كمغ ىحا السشصمق فالجكلة بسا أنيا مالكة لسحل عقج 1في الأشياء كالترخؼ الاستغلبؿك 
 .ؼيو إذف فيي تعتبخ مالكة الخؾبة فميا سمصة الترخؼ السصمق

 الذيءلسادية عمى دع ليذسل كل الترخفات القانػنية كاتكسمصة الترخؼ تذسل معشييغ الأكؿ ي
في حيغ أف السعشى الزيق ىػ سمصة إبخاـ الترخفات القانػنية التي تؤذؼ ،  محل حق السمكية

 2يرصمح عميو بحق الخؾبة. إلى نقل الحق كميا أك جدئيا كىحا ما

و تترخؼ في جدء مغ مش 04إذ أف الجكلة في نز السادة  03-10كىحا ما تبشاه القانػف    
الأملبؾ الدصحية السترمة بيا لسجة  راضي الفلبحية كالأ استغلبؿالسدتثسخ حق ممكيتيا بسشح 

 3سشة قابمة لمتججيج مقابل دفع إتاكة سشػية . 40أقراىا 

 : حق الذفعة  02

مغ القانػف السجني ىي رخرة تجيد الحمػؿ محل السذتخؼ في بيع  794الذفعة في السادة 
حدب نز السادة  الانتفاعالعقار كىي تثبت لسالظ الخؾبة كالذخيظ في الذيػع كصاحب حق 

 4مغ نفذ القانػف. 795
                                                           

رجر الدابق مغ القانػف السجني السعجؿ كالستسع ، الس 674ػ السادة  1  
  2 18ص  ،، السخجع الدابق  03-10في ضل القانػف  امتيازالجائع إلى حق  الانتفاعكحيل حكيسة ، تحػيل حق د.ػ 
  3 145بغ رؾية بغ يػسف ، السخجع الدابق ، ص د.ػ 

رجر الدابق مغ القانػف السجني السعجؿ ك الستسع ، الس 195كالسادة  794ػ السادة  4  
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بػاسصة الجيػاف الػششي للؤراضي الإدارية تسارس الجكلة الذفعة  03-10كفقا لمقانػف رقع ك 
مغ السخسػـ التشفيحؼ التابع لو نجج أف  17مشو كالسادة  15الفلبحية كبالخجػع إلى نز السادة 

بعج تشازؿ أعزاء السدتثسخة الفلبحية  حق الجكلة في مسارسة الذفعة تكػف في السختبة الثانية
فالأكلػية تعصى لأعزاء السدتثسخة الجساعية ثع يمييا  ، جساعية عغ حقيع في مسارسة الذفعةال

الجيػاف الػششي عكذ السدتثسخة الفلبحية الفخدية التي يكػف لمجيػاف الػششي الأكلػية في مسارسة 
 1حق الذفعة عمييا.

 :متى تػفخت الذخكط التاليةالإدارية الذفعة في مسارسة  كمشو ندتشتج أف لمجكلة الحق

بصخيقة قانػنية إما عغ  الامتيازمغ شخؼ السدتثسخ صاحب  الامتيازػ كجػد تشازؿ عغ حق 
 بسقابل. الامتيازشخيق التشازؿ أك بيع حق 

كىػ الجيػاف الػششي في ىحه  الامتيازحق  لاقتشاءػ كجػد شؽيع تجػز لو الذفعة شبقا لمقانػف 
 2الحالة.

 الامتياز: هيئات الخقابة عمى عقج الثانيالفخع 

في إشار تفعيل الجكلة لحقيا في مسارسة الخقابة عمى ممكيتيا تقػـ بتكميف أجيدة كىيئات    
تداعجىا برفة مباشخة في فخض رقابتيا لحساية الأراضي الخاصة بيا كسشتصخؽ ليحه الييئات 

 الستسثمة أساسا في الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية )أكلا( كىيئات الخقابة الأخخػ )ثانيا(.

 لا : الجيهان الهطشي للأراضي الفلاحيةأو 

مغ أجل تجعيع كتفعيل الخقابة كمف السذخع الجيػاف الػششي بسسارسة الخقابة عمى ىحا العقج 
 مغ خلبؿ الدمصات التي مشحيا لو كلحلظ سعيشا لتبياف الشطاـ القانػني ليحا الجيػاف كميامو.

                                                           

  1 121ص120، ص، السخجع الدابق  امتيازالجائع إلى حق  الانتفاعكحيل حكيسة ، تحػيل حق  ج.ػ
  2 150لعذاش محمد ، السخجع الدابق ، صد.ػ 
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 : الشظام القانهني لمجيهان الهطشي 01

السؤرخ  87-96ػاف الػششي للؤراضي الفلبحية بسػجب السخسػـ التشفيحؼ رقع تع إنذاء الجي
السؤرخ في  339-09السعجؿ كالستسع بسػجب السخسػـ التشفيحؼ  24/02/1996في 

كيعتبخ مؤسدة عسػمية ذات شابع صشاعي كتجارؼ يتستع بالذخرية السعشػية  22/10/2009
  1تتسثل ميستو الأساسية في تشفيح الدياسة العقارية لمجكؿ. ، السالي الاستقلبؿك 

أعزاء مجمذ إدارة الجيػاف الػششي للؤراضي  87-96مغ السخسػـ رقع  13كقج حجدت السادة 
 الفلبحية كالستسثميغ: 

 ػ الػزيخ السكمف بالفلبحة رئيدا.

 ػ مسثل كزيخ العجؿ.

 ػ مسثل الػزيخ السكمف بالأملبؾ الػششية.

 الػزيخ السكمف بالجساعات السحمية .ػ مسثل 

 ػ مسثل الػزيخ السكمف بالتييئة العسخانية.

 ػ مسثميغ عغ الغخفة الػششية لمفلبحة.

 طسات الخقابية الأكثخ تسثيلب.شػ مسثميغ عغ الس

 2بأؼ شخز ذك كفاءة معتخؼ بيا في السدائل السصخكحة لمشقاش. الاستعانةكيسكغ لمسجمذ 

                                                           

  1 166 ص165ػ لحخش محمد ، السخجع الدابق  ، ص 
  339-09كالستسع بالسخسػـ الشتفيحؼ رقع  السعجؿ 24/02/1996السؤرخ في 87-96سخسػـ التشفيحؼ رقع مغ ال 13ػ السادة  2

  1996، سشة  15، جخيجة رسسية رقع الستزسغ إنذاء الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية  22/10/2009السؤرخ في
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ه نفذ السخسػـ أف ىحا الجيػاف يػضع تحت كصاية كزيخ الفلبحة كيجيخ مغ  10كسا نرت السادة 
مجمذ إدارة كيديخه مجيخ عاـ كيتع تعييغ أعزاء مجمذ الإدارة بقخار مغ كزيخ الفلبحة لسجة 

قخاراتو بالأغمبية  تتخح  مغ الدمصة التي يشتسػف إلييا، خاحاقتسشػات قابمة لمتججيج بشاءا عمى  03
صػت الخئيذ في حالة تعادؿ الأصػات كيجتسع السجمذ في دكرات عادية البديصة مع تخشيح 

  1كغيخ عادية.

 339-09ؼ مغ السخسػـ التشفيح 04أما بالشدبة لمسجيخ العاـ ؼيعيغ حدب نز السادة 
، كيكػف مدؤكلا عغ الديخ  مغ الػزيخ السكمف بالفلبحة قتخاحاعمى  بسػجب مخسػـ رئاسي بشاء

القانػني  كسا يعتبخ السسثل،  لرلبحيات السسشػحة لسجمذ الإدارةا احتخاـالعاـ لمجيػاف مع 
 2لمجيػاف كيكمف بإعجاد مذخكع السيدانية التقجيخية كيديخ عمى تشفيحىا.

 : مهام الجيهان الهطشي  02

الستسثمة لرلبحيات التي مشحيا لو السذخع ك االػششي مغ خلبؿ الدمصات ك  تبخز مياـ الجيػاف
 استغلبؿ، كسا يعسل عمى امتيازإلى حق  الانتفاعتحػيل حق أساسا في ؾيامو في دراسة شمبات 

في حالة أف كرثة صاحب  انتقاليةبذأنيا برفة  الامتيازالأراضي الفلبحية التي تع فدخ عقج 
في حالة الػفاة مغ جية كمغ جية  الامتيازلع يقػمػا بالإجخاءات للبزمة لشقل حق  الامتياز

 3في الآجاؿ السحجدة. امتيازإلى حق  الانتفاعالأراضي التي لع يدعى أصحابيا لتحػيل حق 

لقج حجد السذخع لمجيػاف الػششي مجسػعة مغ السياـ في دفتخ الذخكط السخفق بالسخسػـ 
الأداة  اعتبخه، حيث  الستعمق بتبعات الخجمة العسػمية السعجؿ كالستسع 87-96التشفيحؼ رقع 

 الخئيدية لتشفيح الدياسة الػششية في مجاؿ العقار الفلبحي كمغ أبخز ميامو: 

                                                           
  66، ص ، السخجع الدابق  03-10في ضل القانػف  امتيازالجائع إلى حق  الانتفاعكحيل حكيسة ، تحػيل حق د.ػ  1
   68ص   67السخجع نفدو ، ص ،  03-10تحػيل حق الانتفاع الجائع إلى حق امتياز في ضل القانػف كحيل حكيسة ، د.ػ  2

  3 166ػ احسج حخش ، السخجع الدابق ، ص 
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البيع كيسارس حق  أك الإيجار أك الاستغلبؿػ العسل عمى كضع الأراضي السرخح بيا قيج 
 الأراضي السػضػعة لمبيع. لامتلبؾالذفعة 

 استقخار، أك تثسيشيا لفائجة  أك تييئتيا،  باستعادتياػ كسا يقػـ بالتشازؿ عغ الأراضي التي قاـ 
  1ممكيتيع لمسشفعة العامة. انتداعالفلبحييغ الذباب أك الفلبحييغ الحيغ تع 

كالججيخ بالحكخ أف السذخع لع يكتفي بالسياـ التي مشحيا لمجيػاف الػششي في كل مغ السخسػـ رقع 
السخسػـ  03-10رقع  القانػف بل مشحو مياـ أخخػ نز عمييا  339-09كالسخسػـ  96-87

 كالتي تسثمت في : 326-10التشفيحؼ رقع 

السشرػص عمييا في دفتخ  التداماتوك الفلبحي  الامتيازالسدتثسخ بتشفيح عقج  التداـػ مخاؾبة مجػ 
 الذخكط مغ خلبؿ الديارات السيجانية ليحه السدتثسخات في أؼ كقت.

مغ أجل تكػيغ مدتثسخة فلبحية  امتيازأكثخ مغ حق  لاكتدابتثسخ الفلبحي ػ التخخيز لمسد
 الإنتاجية. سياسة ضع الأراضي كتػسيع قجراتيامغ قصعة كاحجة بيجؼ تذجيع 

   2كفخض الخقابة عمى عقػد الذخاكة. الامتيازػ تمقي شمبات تججيج عقػد 

محزخ قزائي مغ أجل معايشة كيتجدج الجكر الخقابي لمجيػاف مغ خلبؿ الؿياـ بتكميف 
إلا في  الامتياز، مع ؾيامو بإعحار السدتثسخ صاحب خالفات السختكبة كتحخيخ محزخ بياالس

، حيث يقػـ بفدخ العقج الإدارؼ بإرادتو السشفخدة كذلظ بعج حالة عجـ دفع الإتاكة لسجة سشتيغ
 3يفرل بيشيسا شيخ. إعحاريغ

 ثانيا : هيئات الخقابة الأخخى 

                                                           

  1  69ص  68، ص  ، السخجع الدابق 03-10نػف في ضل القا امتيازالجائع إلى حق  الانتفاعتحػيل حق  كحيل حكيسة ،د.ػ 
160ص  159 ، ص ػ جيلبلي بمحاج ، السخجع الدابق 2  

  3 211ص  ػ فخشة كساؿ ، فخاجي عساد الجيغ ، السخجع الدابق ،



 الفرل الثاني :                             الأحكام الخاصة بعقج الامتياز الفلاحي 
 

   
61 

الأراضي الفلبحية أضاؼ السذخع إلى جانب الجيػاف  استغلبؿالإشخاؼ الأمثل عمى لزساف 
الػششي للؤراضي الفلبحية عجة أنطسة رقابية تمعب ىي الأخخػ دكرا فعالا في مخاؾبة ىحا 

 : أىسيا الاستغلبؿ

 : المجشة الهلائية 01

،  الدادسة كالدابعة وادتيبس 326-10تع إنذاء الػلائية بسقتزى السخسػـ التشفيحؼ رقع  
، حيث  ػششي للؤراضي الفلبحية كبصمب مشوإلى جانب الجيػاف ال استثشائيةكالتي تعسل كييئة 

كذلظ  امتيازق حالجائع إلى  الانتفاعفي عسمية تحػيل حق  تباشخ مياميا إلى جانب ىحا الأخيخ
  1ساعية.جتالاك  الاقتراديةبيجؼ الحساية الدابقة للؤراضي الفلبحية ذات الؿيسة 

كلعل الدبب الأساسي في إنذاء ىحه الييئة السحمية ىػ مدانجة السجيخ الػلائي لمجيػاف 
الػششي للؤراضي الفلبحية في عسمية الخقابة السيجانية كتقجيخ الأعساؿ السذكمة لمسخالفات 

 الإثباتات السقجمة مغ قبل السدتثسخيغ السمدميغ بتدييل عسمية دخػؿ المجشة إلىالجلائل ك ك 
 2مدتثسخاتيع الفلبحية.

تستمظ الذخرية  ججيخ بالحكخ أنو رغع الجكر الفعاؿ الحؼ تمعبو ىحه المجشة إلا أنيا لا
 3، إذ يتعيغ مقاضاة الػالي في حالة الصعغ في قخاراتيا. الساليكالاستقلبؿ السعشػية 

 ، أملبؾ الجكلةمجيخ ،  ةتع تحجيج تذكيمة ىحه المجشة كالتي تتكػف مغ مجيخ السحافطة العقاري
تشطيع الذؤكف  ، مجيخ ، مجيخ التعسيخ كالبشاء ، مجيخ مدح الأراضي سرالح الفلبحيةمجيخ ال

                                                           

  1 95، ص ، السخجع الدابق 03-10في ضل القانػف  امتيازالجائع إلى حق  الانتفاعكحيل حكيسة ، تحػيل حق د.ػ 
2 ص  141 ص ، ، السخجع الدابق الأراضي الفلبحية الستػفخة التابعة لمجكلة شبقا لمتذخيع الجدائخؼ  استغلبؿ كحيل حكيسة ،د.ػ 

ػ 142   
،الإشكالات القزائية الستعمقة بحق الامتياز الػارد عمى الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة ج العديد بمحسػدؼ عد.ػ 

  3  39، السخجع الدابق ، ص لمجكلة.... 
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العامة ، مسثل الجرؾ الػششي السختز إقميسيا ، كيباشخ أعزاء ىحه المجشة جسيع مياميع التي 
 1ككمػا بيا تحت رئاسة الػالي شبقا التذخيع كالتشطيع السعسػؿ بو.

، فسغ أىع مياميا دراسة ممفات  لخقابي ضسانا لمذفاؼية كالرخامةالمجشة عسميا اتتػلى ىحه 
، كسا تتجخل  مؤقت كدراسة السمفات لإبجاء الخأؼ فييا امتيازالجائع إلى حق  الانتفاعتحػيل حق 

مغ  06، حيث نرت السادة  لإعصاء معمػمات تكسيمية لسداعجة الجيػاف الػششي في دراستو
عمى ذلظ بسا يمي: "في حالة ما إذا تصمبت دراسة معمػمات  326-10حؼ رقع السخسػـ التشفي

، يخسل الجيػاف الػششي للؤراضي  تحققا مغ الػثائق أك الػقائع السرخح بيا استحقتكسيمية أك 
 2.الفلبحية ىحه السمفات إلى لجشة كلائية يخأسيا الػالي لمجراسة "

بكل شخز مغ  الاستعانةدراسة جسيع السمفات يسكشيا ك  كفي إشار تأدية المجشة لسياميا
شأنو مداعجتيا في ذلظ لتقػـ ؼيسا بعج بتجكيغ الشتائج الستػصل إلييا في محزخ يخسمو الػالي 

أك  الامتيازإلى السجيخ الػلائي لمجيػاف الػششي مخفقا بقخاره الحؼ يتزسغ إما قبػؿ السمف كمشح 
بدبب عجـ تصابق السعمػمات السرخح بيا مع الػثائق  الامتيازرفس قبػؿ السمف كعجـ مشح 

 3السخفقة بالسمف.

ة يالػسائل السادية كالبذخ كسا تكمف ىحه المجشة بالؿياـ ببعس السياـ الستعمقة بخصج 
مخاقبتيا ككحا بخمجة أنذصة المجاف البمجية كمتابعتيا ك  ، ية لديخ عسميات الإحراء العاـالزخكر 

كإعجاد ممخز لسعصيات الإحراء عمى مدتػػ  كاستخجاعياالؿياـ بتػزيع كثائق الإحراء 
 4مشو. 09في نز السادة  11-01رقع  التشفيحؼ، شبقا لسا جاء بو السخسػـ  الػلاية

 : إدارة أملاك الجولة  02
                                                           

  1 179ػ شعابشة إيساف ، السخجع الدابق ، ص 
رجر الدابقالس ، 326-10رقع  التشفيحؼمغ السخسػـ التشفيحؼ  06ػ السادة  2  

  3 97، ص ، السخجع الدابق  03-10في شل القانػف  امتيازالجائع إلى حق  الانتفاعكحيل حكيسة ، تحػيل حق د.ػ 
 ، عمى الأراضي الفلبحية ، مجمة البحػث ك الجراسات القانػنية كالدياسية  الامتيازػ عايجة مرصفاكؼ ، الخقابة عمى مشح حق  4

   16، ص 2جامعة لبميجة  العجد الحادؼ عذخ ،
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التي تبخز دكر إدارة أملبؾ الجكلة  03-10مغ القانػف رقع  05نرت عميو السادة  حدب ما
، فتسارس  السخسمة مغ شخؼ الجيػاف الػششي كسا ذكخنا سابقا الامتيازفي إعجاد كإمزاء عقػد 

الستزسغ  65-91ميستيا كييئة رقابية أثشاء تحخيخ ىحه العقػد بسقتزى السخسػـ التشفيحؼ رقع 
الحؼ أقخ في مادتو الثامشة أف مجيخية الحفع العقارؼ لسرالح الخارجية لأملبؾ الجكلة ك تشطيع ا

أملبؾ الجكلة في الػلاية ىي الجية السخػلة بتحخيخ العقػد الستعمقة بالعسميات العقارية كحفع 
 1الشدخ الأصمية ذات الرمة بيا.

مغ قانػف الأملبؾ  59كيطيخ الجكر الحسائي لسجيخية أملبؾ الجكلة أكثخ مغ خلبؿ السادة 
حفع الأملبؾ التابعة لمجكلة ق ىحه الييئة صخاحة ضساف حساية ك عات الػششية التي ألقت عمى

 الخاصةك أملبؾ الجكلة العامة أ استعساؿط كمسارسة الخقابة عمى شخك  عغ شخيق الؿياـ بالتدييخ
تفػيس إعجاد العقػد الستعمقة  تسشح 427-12مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  183كنجج أف السادة  ،
إلييا ميسة كضع الذخكط السالية ليحه العقػد  ، كتكمف صة بالجكلةالأملبؾ العقارية الخاب

   2كتحريل مجاخيميا لفائجة الخديشة العسػمية.

 انقزاء عقج الامتياز الفلاحي  السبحث الثاني :
الفلبحي كفق الإجخاءات القانػنية لتأسيدو يسكغ أف يشتيي  الامتيازكسا يتأسذ عقج             

جداءات في حاؿ  03-10كسا أقخ القانػف  أيزا ك ذلظ كفق شخؽ حجدتيا الشرػص القانػنية ،
ؼ حتسا إلى  كجػد مشازعات قزائية يثػر ذؤ يمخالفة القػاعج السشرػص عمييا ، الأمخ الحؼ 

الإشكاؿ حػؿ الجية القزائية السخترة بالفرل فييا، لحا حاكلشا في ىحا السبحث تدميط الزػء 
ك كحا السشازعات السشازعات الستختبة عغ ىحا  الامتيازعمى الصخؽ القانػنية التي يشتيي بيا عقج 

                                                           
لبؾ الجكلة الستزسغ تشطيع السرالح الخارجية لأم 02/02/1991السؤرخ في  65-91مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  08ػ السادة  1

   1991، سشة  10جخيجة رسسية رقع  ك الحفع العقارؼ ،
ػ حشاف ميداكؼ ، الحساية القانػنية للؤملبؾ الػششية التابعة لمجكلة في الجدائخ، الصبعة الثانية ، الشذخ الجامعي الججيج  ، ب د  2

   129ص  128س ف ، ص 
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الفلبحي )السصمب الأكؿ( ك  الامتيازعقج شخؽ نياية  العقج مغ خلبؿ تقديسو إلى مصمبيغ :
 السشازعات الشاشئة عغ العقج )السصمب  الثاني(.

 
 السظمب الأول : انقزاء عقج الامتياز الفلاحي  

الفلبحي يبجأ كغيخه مغ العقػد كيشتيي بشفذ الصخؽ القانػنية التي  الامتيازإف عقج           
ىحا الأخيخ  انتياءشخؽ  03-10السذخع في القانػف  تشتيي بيا نفذ العقػد الإدارية ، كقج حجد

سشة قابمة لمتججيج ؼبسجخد  40في السادة الدادسة مشو كػنو يعتبخ مغ العقػد السحجدة السجة كىي 
ىحه السجة تؤكؿ ىحه الأراضي لسالكيا الأصمي كىي الجكلة إضافة إلى مسارسة الإدارة  انقزاء

في الفدخ ، لحلظ تتأرجح شخؽ نياية ىحا العقج بيغ سمصاتيا السسشػحة ليا بسػجب القانػف 
العادية كغيخ العادية سيتع معالجتيا في فخعيغ ، سشتصخؽ الفخع الأكؿ إلى الصخؽ العادية ، أما 

 الفخع الثاني سشخررو إلى الصخؽ غيخ العادية .
 

 للانقزاء  الظخق العادية :الأولالفخع 
 03-10سبق القػؿ أف عقج الامتياز الفلبحي ىػ عقج محجد السجة ك تصبيقا لأحكاـ القانػف   

السجة  انتياءالسجة السحجدة قانػنا )أكلا( أك دكف  بانتياءفإف العقج يشتيي بصخيقة عادية كذلظ إما 
 .القانػني )ثانيا( الامتيازمجة  انقزاءالقانػنية كذلظ قبل 

 انهنية  السجة الق انتهاءأولا: 
في  03-10مغ القانػف  26الفلبحي بالصخؽ التي نطسيا نز السادة  الامتيازيشتيي عقج 

، بسا أف عقج 1في حالة عجـ تججيجه الامتيازحق  فقختيا الأكلى حيث جاء فييا أنو تشتيي مجة
 بانتياءمغ العقػد التي حجدت فييا الجكلة مجة معيشة لتشفيحه إذ أف انتياء العقج مختبط  الامتياز

                                                           
  السرجر الدابق،  03-10مغ القانػف 26لسادة ػ ا1
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،  1في عجـ تججيج العقج الامتيازبخغبة السدتثسخ صاحب  الانتياءالسجة ، فالسذخع ربط 
ك التي نرت عمى أنو ".......بشاء عمى  03-10مغ القانػف رقع  4كبالخجػع إلى أحكاـ السادة 

 2دفتخ الذخكط يحجد عغ شخيق التشطيع لسجة أقراىا أربعػف سشة قابمة لمتججيج......".
لسجة محجدة قانػنا كىي مجة  الاستغلبؿف الجكلة مشحت لمسدتثسخيغ الفلبحييغ حق أؼ أ

في السحافطة  للبمتيازمغ نذخ العقج الإدارؼ  بتجاءا، ك ذلظ سشة قابمة لمتججيج( 40أقراىا )
 3ىحه السجة إذا لع يتع تججيجىا. انقزاءالعقج في حالة عقارية ك يشتيي ىحا ال

ذلظ بسقتزى خع لع يسشع السدتثسخ مغ تقجيع شمب لتججيج العقج ك كالججيخ بالحكخ أف السذ 
 استغلبؿمغ خبخة السدتثسخ في  الاستفادةاليجؼ مغ ىحا السشح ىػ ججيجة ك لسجة عقج ججيج ك 

ع الذخكط تججيج العقج يكػف بسخاعاة جسيك ،  الفلبحية تحؿيقا لمسرمحة العامة الأرض
بخاـ العقج كىي إدارة أملبؾ أماـ الجية السخترة بإذلظ بإبخاـ العقج السشرػص عمييا قانػنا ك 

 .4بجفتخ شخكط ججيجالجكلة ك 

مغ دفتخ الذخكط التي نرت عمى أنو:" يتع التججيج بصمب مغ  02كنطخا لسا أتت بو السادة 
السجة كذلظ بتقجيع شمب أماـ السجيخ الػلائي لمجيػاف الػششي للؤراضي  انتياءالسدتثسخ قبل 

بالسفيػـ السخالف ليحه السادة يعشي أف ، ك في حالة عجـ الؿياـ بيحا الإجخاء الفلبحية أؼ أنو 
 نتياءباكبالتالي يشتيي عقج الامتياز  الأراضي الفلبحية استغلبؿالسدتثسخ لا يخغب في مػاصمة 

 5تججيج. ف السجة القانػنية لو دك 

 القانهنيةثانيا: دون انتهاء السجة 

                                                           
  67، ص ، السخجع الدابق ػ د.كحيل حكيسة ، استغلبؿ الأراضي الفلبحية الستػفخة التابعة لمجكلة شبقا لمتذخيع الجدائخؼ 1

، السرجر الدابق  03-10مغ القانػف رقع  4ػ السادة   2  
  3 160ص  159ػ د.لعذاش محمد ، السخجع الدابق ، ص 

  4 231ص  230ص  ،السخجع الدابق  ،ػ جلبلي بالحاج 
  5 67، ص ، السخجع الدابق استغلبؿ الأراضي الفلبحية الستػفخة التابعة لمجكلة شبقا لمتذخيع الجدائخؼ ، د.كحيل حكيسة ػ 
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نز عمى أف عقج  02نجج في فقختو  03- 10مغ القانػف  26بالخجػع إلى نز السادة 
  1قبل انقزاء مجة الامتياز. الامتيازبصمب مغ صاحب  الفلبحي يشتيي متيازالا

ي ، إلا أنو يسكغ أف يشقز ي بشياية السجة السحجدة في العقجالفلبحي يشقز الامتيازإف عقج 
بإرادتو السشفخدة كذلظ أثشاء سخياف مجتو ك ىحا حدب ما نز ك  بسبادرة مغ السدتثسخ الفلبحي

 10.2-326ك حتى دفتخ الذخكط ك السخسػـ التشفيحؼ  03-10عميو القانػف 

السسشػح لو ك ذلظ قبل انتياء  الامتيازيجػز لمسدتثسخ الفلبحي بشاء عمى شمبو أف يشيي 
بإرادتو السشفخدة سػاء  الامتياز، أؼ أف يقػـ صاحب  قابمة لمتججيجالسشة ( 40الأجل القانػني )

فخدية ك ذلظ بصمب مغ الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية  كانت السدتثسخة الفلبحية جساعية أك
 3بسحس إرادتو . الامتيازكىي نياية شبيعية أؼ كضع حج لعقج  الامتيازالفدخ السدبق 

مجتو قانػنا حيث  انقزاءبإنياء العقج قبل كعميو يجػز لمسدتثسخ صاحب الامتياز السصالبة 
مغ دفتخ الذخكط بيشت الػسيمة ك السجة لصمب إنياء  العقج ، إلا أنيا أغفمت  02أف السادة 

العقج  بدشة كاحجة عمى الأقل قبل  انتياءشعار ك قج حجدت مجة الإتحجيج الجية التي يخسل إلييا 
 4العقج.  انتياء

نو يجػز لمسشتج الفلبحي العزػ في السدتثسخة الفلبحية عمى أ 19-87كنز القانػف رقع 
مغ السدتثسخة كذلظ حتى لا يقيج حخيتو إلى أجل غيخ محجد أؼ لا يختبط  الاندحابالجساعية 

إلى سائخ الذخكاء ك ذلظ قبل حرػلو ك أف  اندحابو، حيث أنو يجب عميو  أف يعمغ  بالالتداـ
  5. الاندحابلائق ك ىػ شخط لجػاز يكػف حدغ الشية  كألا يشدحب في كقت غيخ 

                                                           

رجر الدابق الس ، 03-10مغ القانػف  26ػ السادة  1  
 2 232ص  ، السخجع الدابق،  ػ جلبلي بمحاج

  3 161ص ، السخجع الدابق  ،لعذاش محمد .ػ د
  4 68ص ، السخجع الدابق ، استغلبؿ الأراضي الفلبحية الستػفخة التابعة لمجكلة شبقا لمتذخيع الجدائخؼ  ،حيل حكيسة د.كػ 
  5 233 ص 232ص، السخجع الدابق ، جيلبلي بالحاج  ػػ



 الفرل الثاني :                             الأحكام الخاصة بعقج الامتياز الفلاحي 
 

   
67 

ىػ حق مغ حقػقو القانػنية كيكػف لو الحق في الفدخ ك  الامتيازكعميو فإف السدتثسخ صاحب 
السجة كيذتخط تبخيخ سبب إنياء عقج  انتياءالفدخ بػاسصة إشعار بدشة كاحجة عمى الأقل قبل 

مالكة ليا ك كحلظ الأملبؾ  باعتبارىاك عميو تدتخجع الجكلة ىحه الأراضي السسشػحة  الامتياز
 1الدصحية السقامة عمييا.

 للانقزاء: الظخق غيخ العادية  02 الفخع

 لانقزاءك التي تعتبخ القاعجة العامة  الامتيازإلى جانب الصخؽ العادية التي يشتيي بيا عقج 
ػنا كسا سبق أك قبل مجتو السحجدة قان الامتيازمجة  انتياءسائخ العقػد الإدارية عغ شخيق 

التصخؽ إليو ، فإنيا قج تشتيي أيزا عغ شخيق فدخ العقج بالإرادة السشفخدة لمدمصة السانحة )أكلا( 
يخ عادية لشياية عقج غلييا كصخؽ إأك سقػط أجل السصالبة بالحقػؽ )ثانيا( ك التي سيتع التصخؽ 

 . الامتياز

 أولا : فدخ عقج الامتياز الفلاحي 

الخابصة العقجية بالإرادة السشفخدة لأحج أشخاؼ العقج بأثخ رجعي  انحلبؿبجاية يعخؼ الفدخ بأنو 
العقج حيث يحق لمصخؼ الآخخ إنياء العقج ك  بالتداماتك ذلظ في حالة إخلبؿ أحج الأشخاؼ 

 2.التعاقجية السفخكضة عميو برجد تشفيح العقج  التداماتوتحخيخه مغ 

عمى أنو :"في العقػد السمدمة   119القانػف السجني في مادتو ك قج نز بيحا الخرػص 
جاز لمستعاقج الاخخ بعج إعحار السجيغ أف يصالب  بالتداماتوإذا لع يػفي أحج الستعاقجيغ ، لجانبيغ 

 3بتشفيح العقج أك فدخو ......."

                                                           

161ص  ،السخجع الدابق ، ػ د.لعذاش محمد  1 
 ػ بمحاج العخبي ،  الشطخية العامة للبلتداـ في القانػف السجني الجدائخؼ ، الجدء الأكؿ الترخؼ القانػني العقج ك الإرادة السشفخدة ،

  2 301، ص 2005الصبعة الخابعة ، ديػاف السصبػعات الجامعية ، الجدائخ ، سشة 
دابق ، السرجر المغ القانػف السجني السعجؿ كالستسع  119ػ السادة  3  
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خع مشح فإف السذ بفقختييا الأكلى ك الثانية  03-10مغ القانػف  28نز السادة  كباستقخاء
حق الفدخ لإدارة أملبؾ الجكلة بعج إخصار مغ الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية ك ذلظ عشج 

قج أخح   03 -10التعاقجية ك بالتالي فإف السذخع في القانػف  بالتداماتو الامتيازإخلبؿ صاحب 
 .1الامتيازبالفدخ الإدارؼ لعقج 

ترخفات الرادرة مغ قبل السدتثسخ ك مغ نفذ القانػف فقج جاءت لتحجد ال 29أما السادة 
السدتثسخ صاحب  بالتدامات"يعج إخلبلا  حيث جاء في نز السادة: بالتداماتوالتي تعتبخ إخلبلا 

 في حالة :   الامتياز

 تحػيل الػجية الفلبحية للؤراضي ك/أك الأملبؾ الدصحية . -

 (.01الأراضي ك/أك الأملبؾ الدصحية خلبؿ فتخة سشة كاحجة ) استغلبؿعجـ  -

 التأجيخ مغ الباشغ للؤراضي ك /أك الأملبؾ الدصحية . -

 ( متتاليتيغ ."2عجـ دفع الإتاكة بعج سشتيغ ) -

لتشز عمى أنو يحق  326-10مغ دفتخ الذخكط السمحق بالسخسػـ رقع  08كسا أتت السادة 
التي  الاختلبلاتك خاصة  بالتداماتودارؼ ( عشج إخلبؿ السدتثسخة للئدارة فدخ العقج)الفدخ الإ

 2حجدتيا في صمب ىحه السادة .

الحالات التي تعتبخ  03 -10ك ما يلبحع عمى السذخع أنو قج ذكخ في صمب القانػف 
السدتثسخ عمى سبيل الحرخ في حيغ الحالات التي جاءت في صمب السادة  بالتداماتإخلبلا 

مغ دفتخ الذخكط ذكخت عمى سبيل السثاؿ ك ىحا ما يدتفاد مغ مفيػـ العبارة ".....لاسيسا  08
التالية "، ك لمحفاظ عمى حقػؽ السدتثسخيغ  ك تجشب تعدف الإدارة في عسمية الفدخ  الاخلبلات

                                                           
 رجر الدابق الس ، 03-10مغ القانػف  28السادة  ػ1

   ، السرجر الدابق  326-10رقع  التشفيحؼ مغ دفتخ الذخكط السمحق بالسخسػـ 08ػ السادة  2
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مشرػص  عمييا قانػنا كاف مغ الأججر أف تكػف ىحه الحالات عمى  الإدارؼ دكف كجػد حالة
 1سبيل الحرخ لا عمى سبيل السثاؿ .

نو يتعيغ عمييا أك الججيخ بالحكخ أف الفدخ الإدارؼ يتع بالإرادة السشفخدة لمدمصة السانحة إلا 
حية بإثبات إتباع إجخاءات أكلية  قبل ىحا الإجخاء حيث يقػـ الجيػاف الػششي للؤراضي الفلب

حزخ قزائي  كذلظ بعج السعايشة يعجه م  حزخ قزائي م  بسػجب  بالتداماتوإخلبؿ السدتثسخ 
الأجل السحكػر في الإعحار السبمغ  انقزىالسيجانية بعجىا يقػـ بإعحار السدتثسخ الفلبحي فإذا 

قانػنا كلع يستثل السدتثسخ لأحكاـ ىحا القانػف ك دفتخ الذخكط يحق للئدارة فدخ العقج بالصخؽ 
 2.الإدارية 

يتع كفقا لمصخؽ الإدارية دكف تجخل القزاء في  الامتيازك تججر الإشارة إلى أف فدخ عقج 
ؼيو أماـ الجية القزائية السخترة خلبؿ شيخيغ إلا أف قخار الفدخ يكػف قابلب لمصعغ  ،ذلظ 

 03الفقخة  28السادة ػششي للؤراضي الفلبحية شبقا لشز مغ تاريخ تبميغو مغ شخؼ الجيػاف ال
  3.كذلظ أماـ السحكسة السخترة  إقميسيا 03-10مغ القانػف 

ات الفلبحية بالفدخ يتختب عشو تػفخ أراضي فلبحية داخل محيط السدتثسخ  الامتيازعقج  انتياءك 
لأشخاص السحكخيغ في ا عمى تػزيعيا الأكلػية في 03-10القانػف  أعصىالسشذئة سابقا قج 

 ك الستسثميغ في : 17مادتو 

 السدتثسخيغ أصحاب الامتياز الستبقيغ مغ السدتثسخة الفلبحية ذات أصحاب امتياز متعجديغ ، -

 ،مغ أجل تػسيع مدتثسخاتيع  اذييغالسح الامتيازالسدتثسخيغ أصحاب  -

                                                           

  1 116ص ،السخجع الدابق ، حخش محمد  .ػ د
  2  130ص ،السخجع الدابق  ، 03-10تحػيل حق الانتفاع الجائع إلى حق امتياز في ضل القانػف ، كحيل حكيسة  د. ػ
  3 334ص ،السخجع الدابق  ،ػ أكراغ اسيا  
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يقجمػف مذاريع لتعديد السدتثسخة الفلبحية ك تقشية ك الأشخاص المحيغ ليع مؤىلبت عمسية ك/أ -
 1.كعرخنتيا  

  الاستخجاعسقاط و ثانيا : الإ

بالإرادة  الامتيازأحج أساليب الإدارة في إنياء عقج  الاستخجاعسقاط ك يعتبخ أسمػب الإ
 السرمحة العامة ذلظ. استجعتأك إذا  التداماتوالسشفخدة ك ذلظ إذا أخل السدتثسخ بأحج 

    سقاط   : الإ 01 

مشو ك التي جاء في مزسػنيا أنو  05في نز السادة  03-10تصبيقا لسا تزسشو القانػف رقع   
سابقا مغ أحكاـ القانػف  استفادكاالحيغ  الامتيازيدتفيج أعزاء السدتثسخات الفلبحية مغ حق 

أف يكػنػا حائديغ عمى عقج رسسي مذيخ بالسحافطة العقارية  اشتخاطمع  19-87السمغى رقع 
 2.القانػنية لتداماتيعاأك قخار مغ الػالي مع ضخكرة الػفاء بكافة 

مغ نفذ القانػف فإنو يسشح السدتفيجكف السذار إلييع  30جاء في نز السادة  استشادا عمى ماك 
في الجخيجة الخسسية مغ  03-10مغ تاريخ نذخ القانػف  بتجاءشيخا إ 18ىحه السادة أجل في 

لجػ الجيػاف الػششي للؤراضي  امتيازالجائع إلى حق  الانتفاعأجل إيجاع شمباتيع لتحػيل حق 
 3الفلبحية.

مغ نفذ القانػف حيث ألدمت أصحاب السدتثسخات الفلبحية  09كىحا ما جاءت بو السادة 
بإيجاع شمبات  امتيازالجائع سابقا بتحػيل ىحا الحق إلى حق  الانتقاعتفيجيغ مغ حق السد

 4.لمجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحيةالتحػيل لجػ السجيخ الػلائي 

                                                           
 ، المصدر السابك  26-22من المانون  21ـ المادة 1

رجر نفدوالس ،  03-10مغ القانػف رقع  5ػ السادة  2  
  3 70ص سخجع الدابق ، الاستغلبؿ الأراضي الفلبحية الستػفخة التابعة لمجكلة شبقا لمتذخيع الجدائخؼ ،  ،كحيل حكيسة  د.ػ 
رجر الدابق ، الس 03-10مغ القانػف  09 السادة ػ 4  



 الفرل الثاني :                             الأحكام الخاصة بعقج الامتياز الفلاحي 
 

   
71 

، ك ذلظ بعج إعحارييغ الدابقة الحكخ 05د في نز السادة الأجل السحج انقزاءكيتختب عمى 
حقػؽ السدتفيجيغ أك كرثتيع بقخار مغ  إسقاط( يثبتيسا محزخ قزائي 01متباعجيغ بفتخة شيخ )

في فقختيا الثانية  30الػالي الحؼ يشذخ بالسحافطة العقارية السخترة ك ىحا ما تزسشتو السادة 
  1.مغ نفذ القانػف 

ك ما جاء في مادتو التاسعة ، ؼيسكغ لمػالي السختز  326-10ستقخاءا لشرػص السخسػـ اك 
الجائع  الانتقاعالتي لع يحتخـ أصحابيا إجخاءات التحػيل مغ حق  الامتيازإقميسيا إسقاط حقػؽ 

إذا لع يكسل أصحابيا إجخاءات اللبزمة في الآجاؿ السحجدة قانػنا , ك ذلظ دكف  امتيازإلى حق 
اشخة مع شيخ ىحا بسقاط مشخيق قخار كلائي يتزسغ الإ المجػء إلى الجيات القزائية بل عغ

 2القخار بالسحافطة العقارية 

  الاستخجاع : 02

مغ القانػف السجني ,  122عمى نز السادة  خية العامة في فدخ العقػد ك بشاءتصبيقا لمشط
 3إبخاـ العقجكانت عميو سابقا قبل  فإنو يتعيغ عمى أشخاؼ العقج في حالة الفدخ رد الحالة إلى ما

، فيشا يتعيغ عمى شخفي العقج إرجاع كل ما تمقاه لمصخؼ الآخخ برجد تشفيح ىحا العقج ك بالتالي 
يمتدـ السدتثسخ صاحب  الحق كػنو شخؼ في عقج الامتياز الفلبحي بخد ما أخحه مغ الصخؼ 

صحية الأراضي ك الأملبؾ الد استخجاعالآخخ الستسثل في الجكلة أؼ اف لمجكلة الحق في 
 السترمة بيا .

                                                           

  1 70ص  ، استغلبؿ الأراضي الفلبحية الستػفخة التابع لمجكلة شبقا لمتذخيع الجدائخؼ ، السخجع الدابق ،كحيل حكيسة د.ػ 
الإشكالات القزائية الستعمقة بحق الامتياز الػارد عمى الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة  ، محسػدؼ عبج العديد د. ػ

  2 44ص ،السخجع الدابق  ..... ،لمجكلة 
السعجؿ كالستسع ، السرجر الدابق   سجنيالقانػف مغ ال 122ػ السادة  3  
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الجكلة للؤراضي الفلبحية  استخجاعالحقػؽ إجخاء  سقاطك تججر الإشارة إلى أنو يتبع مدألة إ
مغ  17ك الأملبؾ الدصحية لتسشح ؼيسا بعج إلى الأشخاص السشرػص عمييع في صمب السادة 

 1.ك الحؼ تع التصخؽ إلييع سابقا  03-10القانػف 

الحق العيشي الستسثل في الأراضي الفلبحية ىػ حق مغ حقػؽ الإدارة أقخه القانػف  كاستخجاع
مجتو يذكل صػرة مغ صػر الفدخ  انتياءقبل  الامتيازك ىػ أسمػب مغ أساليب إنياء عقج 

، عمى أساس فكخة الحق السكتدب تخاضالاعحق الستمقي في  انعجاـالإدارؼ بالإرادة السشفخدة مع 
 2عمى قاعجة القػة السمدمة لمعقج . اءتجاج بشك الاحأ

نػنية بػاسصة الدصحية بكل الصخؽ القا الأراضي الفلبحية ك الأملبؾ خجاعاستكيحق لمجكلة 
، سػاء في حالة سقػط أجل السصالبة بحقػؽ السدتثسخيغ الفلبحييغ بدبب  إدارة أملبؾ الجكلة

جاؿ القانػنية الآ احتخاـب عجـ ، أك بدب ةعجـ قبػؿ ممفات التحػيل مغ شخؼ المجشة الػلائي
الأملبؾ عشج  استخجاع، كسا يحق ليا  03-10مغ القانػف  03السشرػص عمييا في السادة 

سشة( دكف تججيجه أك انتيائو بصمب مغ السدتثسخ  40مجتو ) بانقزاء الامتيازنياية عقج 
 3. الامتيازصاحب 

الجكلة ليحه الأراضي يكػف في الحالة التي ىي عمييا في جسيع  استخجاعالججيخ بالحكخ أف ك 
 بالتداماتو الامتيازبسا في ذلظ حالة إخلبؿ السدتثسخ صاحب  الامتيازعقج  انتياءحالات 

 4السفخكضة شبقا لمقانػف السعسػؿ بو.

 الثاني:  مشازعات عقج الامتياز الفلاحي السظمب

                                                           

  1 70ص ، السخجع الدابق ،  شبقا لمتذخيع الجدائخؼ استغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة لمجكلة ، كحيل حكيسة د.ػ 
  2 237صالسخجع الدابق ،  ،ػ جيلبلي بمحاج 

  3 133ص  ، السخجع الدابق ، 03-10تحػيل حق الانتفاع الجائع إلى حق امتياز في ضل القانػف  ،كحيل حكيسة د.ػ 
  4 113ص  السخجع نفدو ، ، 03-10في ضل القانػف  امتيازالجائع إلى حق  الانتفاعكحيل حكيسة ، تحػيل حق د.ػ 
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 الاختراصقاـ السذخع الجدائخؼ في قانػف الإجخاءات السجنية ك الإدارية بتػزيع            
لفس كل نداع متعمق بأؼ عقج مغ العقػد بيغ القزاء العادؼ ك القزاء الإدارؼ كفق السعيار 

كسبجأ عاـ الحؼ بسػجبو تختز بكل نداع تكػف الإدارة شخفا ؼيو الجيات  اتخحهالعزػؼ الحؼ 
ية ، في حيغ يختز القزاء العادؼ بكل الشداعات الأخخػ ك ىػ ما يشصبق عمى عقج الإدار 

الفلبحي كػنو يدتغل مغ قبل أشخاص القانػف الخاص ك تبقى ممكية الأرض السدتغمة  الامتياز
لا بج أف تكػف للؤشخاص القانػف العاـ  ك استشادا  إلى ىحا التقديع يسكغ ترػر نػعيغ مغ 

الفرل فييا إلى القزاء  اختراص، مشازعات يحىب  03-10صبيق القانػف السشازعات أثشاء ت
ك مشازعات يختز بالفرل فييا القزاء  العادؼ ك ىحا ما سيتع دراستو في )الفخع الأكؿ (

 لفخع الثاني(. االإدارؼ الحؼ سيتع دراستو في )

 : مشازعات القزاء العادي  01الفخع 

العقارؼ صلبحيات ىحا  القدع في الثالث فرمو في الإدارية ك السجنية الإجخاءات قانػف  نطع  
القدع فجعل مغ بيغ أىع صلبحياتو الشطخ في جسيع السشازعات الشاشئة بيغ أعزاء السدتثسخات 

الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الػششية  ك  باستغلبؿالفلبحية أك مع الغيخ ، ك الستعمقة 
ع إلى ىحا القدع في شكل دعاكػ خفحه الشداعات التي تشغميا  ك سػؼ يتع التصخؽ إلى كل ى

 (.ثانياالتدييخ ) ؼ ( ك دعاك  أولاحساية الحيازة ) ؼ عغ شخيق تقديسيا إلى دعاك 

 حساية الحيازة  ي : دعاو  ولاأ

تعتبخ مغ أكثخ الشداعات ك  الامتيازتذكل بعس الترخفات الرادرة مغ الغيخ تعجيا عمى حق 
عخضا عمى القزاء لحلظ كاف عمى السدتثسخ الفلبحي الترجؼ لكل عسل مغ شأنو مشع ىحا 

الحخ للؤرض ك الأملبؾ الدصحية السػضػعة تحت  الاستغلبؿالأخيخ مغ مسارسة حقو في 
حا ترخفو لأغخاض فلبحية مغ خلبؿ دعاكػ الحيازة التي أقخاىا القانػف كشػع مغ الحساية لي

 الحق العيشي العقارؼ .
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ؼيحق لخئيذ السدتثسخة إقامة دعػػ عقارية ضج كل مغ يتعجػ عمى الػعاء العقارؼ 
السخرز لمسدتثسخة الفلبحية دكف حاجة إلى إدخاؿ الجكلة في الخراـ باعتبارىا مالكة لحق 

لشاشئة بيغ ك السشازعات ا استغلبلياالخؾبة إذ أف كل الجعاكػ الستعمقة بالأراضي الفلبحية ك 
 1السدتغميغ الفلبحييغ ك الغيخ يختز بيا القزاء العادؼ ك تحجيجا القدع العقارؼ. 

ك تججر الإشارة إلى أنو تخفع الجعاكؼ في الشداعات الستعمقة بالسدتثسخة الفلبحية الجساعية 
باشخ أعزائيا لأنيا تعتبخ شخكة مجنية ، غيخ أنو يسكغ لمسدتثسخ أف ي باسعالسدتثسخة لا  باسع

بشفدو دكف ضخكرة مػافقة باقي الذخكاء ، ذلظ أنو يسارس  الامتيازالجعاكػ الستعمقة بحساية حق 
السدتثسخة ك بحرز متداكية مع باقي أعزائيا ؼيعتبخ حائدا  استغلبؿحقو عمى الذيػع في 

مغ القانػف  13السادة  اشتخشت،  كقج  2ما يمدـ حفزو اتخاذليحا الحق ك بالتالي فسغ حقو 
 . 3في مفيػميا إلدامية تػفخ شخشي الرفة ك السرمحة في كل متقاضي 09 -08

لحلظ كجب عمى كل عزػ إثبات صفتو في التقاضي ك السرمحة القائسة أك السحتسمة التي  
أقخىا لو القانػف لإمكانية لجػئو لمقزاء مغ أجل حساية حقو في استغلبؿ الأرض عغ شخيق 

السدجل كالسذيخ في السحافطة العقارية ، بالإضافة إلى ىحه الذخكط العامة التي  الامتيازعقج 
مغ نفذ القانػف حجدت مجسػعة مغ الذخكط  524فإف السادة  13جاءت عمى ضػء السادة 

لمحق العيشي العقارؼ السسشػح لو بسػجب عقج الامتياز ، إذف  لمسدتثسخ حيازتوالخاصة تثبت 
الحيازة يجب أف تكػف  استخدادتثسخ مغ رفع دعاكػ الحيازة ؼيسا عجػ دعػػ حتى يتسكغ السد

 حيازتو :

 حيازة ىادئة ك عمشية  -

                                                           

دار ، د.ط، السشازعات العقارية شبعة ججيجة في ضػء أخخ التعجيلبت ك أحجث الأحكاـ  ، عسخ حسجؼ باشا ، ليمى زركقي ػ  1 
  88ص ، الجدائخ  ،جار البيزاء ، البمؿيذ 

186ص 185، ص ، السخجع الدابق 03-10ضل القانػف  كحيل حكيسة ، تحػيل حق الانتفاع الجائع إلى حق امتياز فيد.ػ  2  
الستزسغ قانػف الإجخاءات السجنية ك الإدارية ، جخيجة  ، 23/04/2008، السؤرخة في  09-08مغ القانػف  13ػ السادة  3

   2008سشة ،  21 رقع رسسية
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 حيازة مدتسخة غيخ مؤقتة ، دكف لبذ  -

 1( سشة كاحجة .01الحيازة عمى الأقل لسجة ) استسخار -

، التعخض ك  الحيازة ، دعػػ مشع استخدادكتتعجد دعػػ حساية الحيازة لتذسل كل مغ دعػػ 
الحيازة فيي الجعػػ التي يخفعيا الحائد  استخدادعساؿ الججيجة ، ؼبالشدبة لجعػػ دعػػ كفق الأ

إذا سمبت مشو حيازتو لمحق العيشي السسشػح لو بالتعجؼ أك الإكخاه ، ك لا يذتخط القانػف في ىحه 
مغ القانػف  526ادة الس اشتخشت( كاممة ، كسا 01الحالة أف تجكـ حيازة السدتثسخة مجة سشة )

 استخدادالحيازة ، ك بالتالي يسكغ لمحائد رفع دعػػ  ؼ ىحا الشػع مغ دعاك  استثشتالتي  أعلبه
     قانػف  525السادة  اشتخشتإذ  542الحيازة ك لػ دامت حيازتو يػـ كاحج أك أقل السادة 

 استخدادرفع دعػػ الحيازة السادية أك كضع اليج اليادغ العمشي حتى يدتصيع السدتثسخ  08-09
 2الحيازة .

مغ  820الحيازة  دعػػ مشع التعخض فقج نرت السادة  ؼ كبخرػص الشػع الثاني مغ  دعاك 
القانػف السجني عمى أنو يجػز لكل شخز يحػز عقارا لسجة سشة كاممة رفع دعػػ مشع التعخض 

ا عمى أف ىحه إذا كقع لو تعخض عمى حيازتو خلبؿ ىحه الدشة ك قج أقخ قزاء السحكسة العمي
الجعػػ لا تجخل ضسغ القزاء السدتعجل كػنيا تتصمب البحث ك التحقق مغ عشاصخ الحيازة ك 

 3. 226217ىحا بسػجب قخار صادر عغ الغخفة العقارية تحت رقع 

كعميو ؼيسكغ لمسدتثسخ رفع دعػػ مشع التعخض أماـ القاضي العقارؼ ضج شخكائو في الذيػع 
أثشاء مسارستو لحق الاستغلبؿ دكف أف يتع  الاعتجاءالتيجيج ك  أك ضج الغيخ إذا تعخض إلى

كحخمانو مغ حخث الأرض أك جشي محرػليا ، ك لا يجػز إعساؿ قاعجة حجية الذيء  انتداعيا

                                                           

ابقالدالسرجر ،  الستزسغ الإجخاءات السجنية ك الإدارية 09-08قانػف  524ػ السادة  1  
  2 286 ص 285ص  ،السخجع الدابق  ،ػ جيلبلي بمحاج 

  3  254، ص  2001، سشة  01 رقع، مجمة قزائية  26/01/2000السؤرخ في  226217ػ القخار رقع 
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السقزي ؼيو إذا تعمق الشداع بجعػػ عجـ التعخض في الحيازة  ذلظ أف القانػف خػؿ الحائد حق 
 1التعخض الدابق.  انتياءج حساية حيازتو عشج كل تعخض ججيج بع

عساؿ الججيجة فقج أقخىا السذخع كشػع مغ الحساية لمسدتثسخ مغ أؼ أما عغ دعػػ كقف الأ
، إذ أنو يذتخط لقبػؿ الجعػػ أف لا  اعتجاءذا كقع فعلب لأصبح يذكل إكشيظ الػقػع  اعتجاء

ف يصمب التشفيح العيشي أك التعػيس ، ك يختز أعساؿ قج تست ك إلا مغ حقو فقط تكػف الأ
الحيازة ك مشع التعخض المحاف  استخدادبيحه الجعػػ القزاء الاستعجالي عمى خلبؼ دعػػ 

يختز بيسا القزاء العقارؼ ذلظ لسا فييا مغ خصخ ك استعجاؿ لتفادؼ كقػع التعجؼ حيث يقػـ 
ض لمفرل في السمكية بيغ الصخفيغ بػقف الأشغاؿ الستشازع فييا دكف التعخ  الاستعجاؿقاضي 

 2 .ؼيكػف بحلظ قج مذ السػضػع ك خخؽ القانػف 

  التدييخ دعاوي  : ثانيا

يختز أيزا القزاء العادؼ بشداعات تدييخ السدتثسخة التي تثػر بيغ السشتجيغ أنفديع أؼ    
ذلظ الجكلة بيغ أعزاء السدتثسخة الفلبحية ك السشازعات التي تثػر بيشيع ك بيغ الغيخ بسا في 

مغ قانػف الإجخاءات السجنية ك الإدارية  511حيث يشطخ فييا القدع العقارؼ تصبيقا لشز السادة 
 التي نرت عمى أنو :"يشطخ القدع العقارؼ في السشازعات الستعمقة بالأملبؾ العقارية ".

الأرباح  اـباقتدك الشداعات التي يسكغ أف تشذأ بيغ أعزاء السدتثسخة الفلبحية إما أف تتعمق 
ك نداعات تتعمق بالحجد عمى حق الامتياز ,  الاتفاؾيةأك تتعمق بتصبيق الإجخاءات القانػنية أك 

عمى كل مدتثسخ فلبحي السذاركة  السجني مغ القانػف  22السذخع في السادة  اشتخطحيث 
الذخرية في أعساؿ السدتثسخة ك إلا فقج حقو في السصالبة بالأرباح فسجخد العزػية في 

 3السدتثسخة لا تكفي كحجىا لصمب التعػيس أماـ القزاء عغ الأرباح السحققة فييا. 

                                                           

188ص 187ص  ،، السخجع الدابق  03-10كحيل حكيسة ، تحػيل حق الانتفاع الجائع إلى حق امتياز في ضل القانػف د.ػ  1  
  2 225ص  224ػ شعابشة ايساف ، السخجع الدابق ، ص 

  3 89ػ ليمى زركقي ، عسخ حسجؼ باشا ، السخجع الدابق ، ص 
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الأرباح  اقتداـك قج أصجرت السحكسة العميا عجة قخارات بخرػص الشداعات الستعمقة بسدألة 
الحؼ أكج عمى ضخكرة السذاركة الفعمية لمسدتثسخة في أعساؿ  191795مشيا القخار رقع 

 1.ي مقابل ذلظ عمى حرتو في الأرباحليحرل ف، السدتثسخة الفلبحية ضسغ الإشار الجساعي 

الأرباح فإف لمسدتثسخ الحق في رفع دعػػ  اقتداـكبشاء عمى ذلظ إذا كقع نداع بدبب مدألة 
مع ضخكرة تقجيع ، القاضي العقارؼ لمسصالبة بحقو في الأرباح مغ باقي أعزاء السدتثسخة أماـ 

ك إذا ، ما يثبت أنو قاـ بالأعساؿ السكمف بيا ك السياـ السدشجة إليو بتقجيع أؼ كثيقة تثبت ذلظ 
ـ لع يتسكغ مغ إثبات ذلظ يشتيي شمبو بتعييغ خبيخ لتػزيع أرباح السدتثسخة أك رفس الصمب لعج

  2التأسيذ.

نرت عمييا  التي لالتداماتيعأحج السدتثسخيغ  احتخاـأما الشداعات التي تشذأ مغ جخاء عجـ 
صجر بذأنيا السخسػـ التشفيحؼ رقع  19-87مغ القانػف رقع  20ك 19ك18ك16كل مغ السػاد 

ثبػت  ك الحؼ يقزي في مادتو الثالثة بأنو في حالة إخلبؿ أحج السشتجييغ بػاجباتيع ك  89-51
  بالتداماتيعإسقاط حق السشتجيغ الحيغ أخمػا  لى أحج أعزاء السدتثسخة رفع دعػػ ىحا الإخلبؿ يتػ 

القاضي العادؼ في  ختراصإعمى  24/4/2002السؤرخ في  228051ك قج أكج القخار رقع 
 3ىحا الشػع مغ السشازعات .

السدبق لمجيػاف  الاشلبعكفي حالة رفع دعػػ ضج  أحج أعزاء السدتثسخة الفلبحية لا بج مغ 
الػششي للؤراضي الفلبحية عمى الشداع كػنو السسثل لمجكلة ك السدؤكؿ عغ رقابة السدتثسخ كمجػ 

                                                           

،  2004، سشة ، مجمة الاجتياد القزائي ، عجد خاص ، الجدء الأكؿ  22/12/1999السؤرخ بتاريخ  191795ػ القخار رقع 
  1    186ص 

  2 191ص  ، ، السخجع الدابق 03-10لجائع إلى حق امتياز في ضل القانػف ،تحػيل حق الانتفاع اكحيل حكيسة د.ػ 
3 جامعة   ،قانػف عقارؼ  ،محكخة ماجدتيخ ، الصبيعة القانػنية لحق السدتفيج مغ السدتثسخات الفلبحية ، ػ بػصبيعات سػسغ 

  189ص  ، 2007 ، سشة مشتػرؼ قدشصيشة 
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ك كحلظ  03-10مغ القانػف  28أعزائيا بػاجباتيع ، ك ىحا ما يدتشتج مغ صمب السادة  التداـ
 1مغ دفتخ الذخكط . 03فقخة الأخيخة مغ السادة ال

  مغ القانػف  12ك13ك بالشدبة لمشداعات الستعمقة بالحجد عمى الامتياز فتشز السادتيغ 
عمى قابمية حق الامتياز لمحجد فتعج حرة السدتفيج مغ الحق العيشي العقارؼ قابمة  10-03

ك حكع قزائي مغ مباشخة إجخاءات لمخىغ ك الحجد ك تدسح لمجائغ الحؼ بيجه سشج تشفيحؼ أ
ة ك مغ قانػف الإجخاءات السجنية ك الإداري 721ك722الحجد العقارؼ شبقا لأحكاـ السػاد 

 2.الأحكاـ الخاصة بيحا القانػف 

القانػني السؤسذ لفائجة البشػؾ الستعمق بالخىغ  123-06كقج نطع السخسػـ التشفيحؼ رقع 
القزائية الستبعة في تشفيح الخىغ ك التي تتسثل في شمب الريغة السؤسدات السالية كالإجخاءات ك 

التشفيحية مغ السحكسة السخترة إقميسيا لسباشخة إجخاء الحجد عمى عمى الحق العيشي العقارؼ 
بسػجب أمخ عمى عخيزة مسيػرة بالريغة التشفيحية ك الحؼ يعج بسثابة حكع قزائي يبمغ 

قائع بالتشفيح الحؼ يقػـ بإشيار الامخ بالحجد خلبؿ لمسدتثسخ عغ شخيق السحزخ القزائي ال
 3مجة شيخ إذا لع يستثل السدتثسخ ليحا الأمخ.

أما بخرػص الشداعات التي تشذأ بيغ أعزاء السدتثسخة الفلبحية ك تكػف الجكلة شخفا فييا 
فييا إلى القاضي العادؼ خاصة تمظ دعاكؼ إبصاؿ عقج التشازؿ عشج مخالفة  الاختراصيؤكؿ 

 03-10للئجخاءات السشرػص عمييا في القانػف  الامتيازلسدتثسخ الحؼ أراد التشازؿ عغ حق ا
خصار الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية قاصجا إفإذا قاـ بالتشازؿ دكف ، مشو  18خاصة السادة 

                                                           
،  مجمة العمػـ الاجتساعية ك  03-10عقج الامتياز الفلبحي في ضل القانػف ػ بػمشجاف حشاف ، السشازعات الستختبة عمى  1

  314الإندانية ، باجي مختار ،  عشابة ،  العجد الثالث عذخ ، ص
محسػدؼ عبج العديد , الإشكالات القزائية الستعمقة بحق الامتياز الػاردة عمى الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الػششية د.ػ  2

  46، السخجع الدابق،  ص  03-10في نصاؽ قانػف الخاصة 
  3 193ص 192ص  ، السخجع الدابق ، 03-10تحػيل حق الانتفاع الجائع إلى حق امتياز قانػف  ،كحيل حكيسة د.ػ 
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ليع قانػنا  ةبحلظ حخماف أعزاء السدتثسخة ك الجيػاف الػششي مغ مسارسة حقيع في الذفعة السقخر 
 1مغ نفذ القانػف جاز ليع رفع الجعػػ إلى القزاء العادؼ . 15بسػجب نز السادة 

 القزاء الإداري  الفخع الثاني :  مشازعات

الفلبحي ،  الامتيازفرل في جسيع السشازعات الستختبة عغ عقج التختز السحكسة الإدارية ب    
تعمق ىحه السشازعات أساسا تخفا فييا ، خاصة التي يكػف أحج الأشخاص السعشػية العامة ش

مبجأ الخقابة عمى أعساؿ ىحه الإدارة ،  انصلبقا مغ مسارسة ىحه السشازعات شذأأعساؿ الإدارة ك تب
القانػف أك أساءت  تبحيث تعتبخ ضساف لراحب ىحه السرمحة ، ففي حاؿ أف الإدارة خالف

تػؾيع الجداء يكػف لمسدتثسخ الحق في مخاصسة الإدارة ك ذلظ بخفع الجعػػ أماـ القزاء 
 التعػيس )ثانيا(.الإدارؼ إما عغ شخيق دعػػ الإلغاء )أكلا ( أك دعػػ 

 ولا : دعهى الإلغاء أ

دارؼ الجعػػ عمى أنيا إجخاء قانػني يقتزي بػاسصتيا إخصار القاضي الإ ىحه تعخؼ  
 2.السختز لمشطخ في شخعية القخارات الإدارية 

حيث عخفيا الجكتػر عسار بػضياؼ بأنيا: " دعػػ قزائية تخفع أماـ الجية القزائية السخترة 
 3كمحجدة قانػنا " . رؼ غيخ مذخكع شبقا لإجخاءات خاصةبغخض إلغاء قخار إدا

ذلظ لأف العقج ىػ ك  تػجو إلى العقػدارؼ لا يسكغ أف لى قخار إدإأؼ أف دعػػ الإلغاء تػجو  
 4.عغ الإرادة السشفخدة خار ىػ تعبيختػافق إرادتيغ بيشسا الق

                                                           

  1 317ص  ، ، السخجع الدابقػ بػمجاف حشاف 
  2 293ص ،السخجع الدابق ،ػ جيلبلي بمحاج 

  3  207ص ، السخجع الدابق ،03-10 تحػيل حق الانتفاع الجائع إلى حق  امتياز في ضل القانػف  ،كحيل حكيسة د.ػ 
  4 197ص  ،السخجع الدابق  ،ػ د.سميساف الصساكؼ 
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ك مغ خلبؿ ما تع شخحو في التعخيف نجج أنو يجب تػفخ شخكط عشج رفع الجعػػ الإلغاء ك 
 ، التي تتعمق بالقخار الإدارؼ ك بأشخاؼ الجعػػ ك كحلظ ؼيسا يخز عخيزة إفتتاح الجعػػ 

أنو يكػف القخار صادرا عغ السجيخ الػلائي لأملبؾ الجكلة محجثا بحلظ آثار قانػنية ك ذلظ حيث 
حتى نتسكغ مغ لجػء  إلى القزاء لمصعغ بالإلغاء ، كسا يذتخط في أشخاؼ الجعػػ أف يكػف 
الذخز صاحب الرفة ك السرمحة القائسة أما ؼيسا يخز الجعػػ فيي تخفع في شكل 

 1.  أماـ السحكسة الإدارية ومغ قبم ةالسحامي ك مػقععخيزة مكتػبة مغ شخؼ 

الحق الرادر عغ الػالي  لغاء يكػف في كل مغ إسقاطالإالججيخ بالحكخ أف محل الصعغ بك 
، جل محجد قانػنامتياز في أانتفاع الجائع إلى حق ذلظ في حالة عجـ تحػيل حق الاالسختز ك 

نتفاع الى حق الاحق  س تحػيلفي حالة رفذلظ خار الرادر عغ المجشة الػلائية ك كحلظ القك 
ككحلظ القخار الرادر عغ الػالي  لستزسغ فدخ عقج الامتياز الفلبحيامتياز، ككحلظ القخار ا

الحق العيشي السسشػح لمسدتثسخ الفلبحي في حالة إلغاء ترشيف الأراضي  استخجاعالستزسغ 
 2الفلبحية.

التي ييجؼ الصاعغ مغ كرائيا الحرػؿ عمى حكع كمشو ندتشتج أف دعػػ الإلغاء ىي الجعػػ   
 3قزائي يمغي القخار الإدارؼ السصعػف ؼيو ك الحرػؿ عمى مرمحتو مغ كراء ذلظ .

  التعهيض دعهى   ثانيا:

دعػػ التعػيس عمى أنيا دعػػ قزائية كىي دعػػ شخرية ك ذاتية ك اليجؼ مشيا تعخؼ 
التي لحقت براحب الرفة ادية الس ضخارتحقيق مرمحة ذاتية لخفعيا ك ىي التعػيس عغ الأ

 1الإدارة. وب ألحقتياالتي ك أك السرمحة أماـ الجية القزائية السخترة 

                                                           

ص  265ص  ، السخجع الدابق ،استغلبؿ الأراضي الفلبحية الستػفخة التابعة لمجكلة شبقا لمتذخيع الجدائخؼ  ،ػ د. كحيل حكيسة 
266 1  

  2 296ص  ،السخجع الدابق  ،ػ جيلبلي بمحاج 
  3 208ص، السخجع الدابق ،  03-10تحػيل حق الانتفاع الجائع إلى حق امتياز في ضل القانػف  ،ػ د.كحيل حكيسة 
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إلا أنو يسكغ لأصحاب السرمحة رفع ىحه الجعػػ ضج الجكلة مغ أجل التعػيس عغ 
 الأضخار اللبحقة بيع ، حيث أنو يجػز التعػيس في حالة التشازؿ عغ الأملبؾ في ضل القانػف 

ك التي تعتبخ بالشدبة لمسشتجيغ جدء لا يتجدأ مغ السدتثسخة الفلبحية ك الحيغ يتع إسقاط  87-19
حقػقيع بسػجب قخار كلائي بدبب عجـ تحػيل السمفات لجػ الجيػاف للؤراضي الفلبحية ، ك مغ 
 ىشا يتع رفع الجعػػ أماـ القزاء الإدارؼ الحؼ يختز بالشطخ في التعػيس ك ذلظ تصبيقا لشز

 09.2-08مغ القانػف  801السادة 

يتختب عمى نياية  أنو :"عمى نرت  03-10مغ القانػف رقع  26ك الججيخ بالحكخ أف السادة 
الامتياز الحق في التعػيس تحجده إدارة الأملبؾ الػششية بالشدبة للؤملبؾ الدصحية مع شخح  

 3". بالتداماتو الامتياز% كتعػيس عغ الأضخار في حالة إخلبؿ صاحب 10

الحق في  لراحب الامتيازيكػف  الامتيازنياء عقج اك عميو بشاءا عمى نز السادة فإنو عشج 
السصالبة بالتعػيس عغ كل التحديشات كالإصلبحات ك حتى البشاءات السقامة فػؽ أراضي 

 سخة الفلبحية ك بالسقابل يكػف لمجكلة الحق في التعػيس عمى السؤجخ في حالة إصابة السدتث

 4 لب يجػز إتفاؽ شخفي  العقج عمى التشازؿ عغ التعػيس. فالأرض بأضخار ، 

سدتثسخ لمالسذخع  مشح 16-08القانػف التػجيو الفلبحي مغ  69نز السادة  كباستقخاء
ميغ سػاء عمى نذاشو الفلبحي مغ الأضخار التي قج اكتتاب عقػد التأ الحق في الفلبحي 

تريبو كتأميغ السدركعات مغ السخاشخ الدراعية ، أك التأميغ عمى نفدو ضج السخاشخ السخض 
 .5ك الػفاة  ك ذلظ لمخجػع عمى شخكة التأميغ لمسصالبة  بالتعػيس عغ الأضخار التي ألحقت بو

                                                                                                                                                                                            

  1 301ػ جيلبلي بالحاج ، السخجع الدابق،  ص 
  2 206ص  ،السخجع الدابق ،  03-10تحػيل حق الانتفاع الجائع إلى حق امتياز في ضل القانػف  ،ػ كحيل حكيسة 

رجر الدابق ، الس 03 -10مغ القانػف  26ػ السادة  3  
 4 271ص  ، السخجع الدابق ،استغلبؿ الأراضي الفلبحية الستػفخة التابعة لمجكلة شبقا لمتذخيع الجدائخؼ  ،كحيل حكيسة د.ػ 
  183ص128ص ، السخجع الدابق ،  03-10تحػيل حق الانتفاع الجائع إلى حق امتياز في ضل القانػف  ،كحيل حكيسة د.ػ 5
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ختراص بيغ جيات في حالة كقػع نداع في الإكفي الأخيخ تججر الإشارة إلى أنو           
القزاء العادؼ ك الإدارؼ يخفع الأمخ إلى محكسة التشازع كػنيا الجية السخػلة قانػنا لمفرل في 

 .1قانػناالسصخكح أماميا إلا في حالات محجدة ، ىحه الحالات دكف التصخؽ إلى مػضػع الشداع 

 

عقج الامتياز الفلبحي كذلظ بتحجيج إجخاءات  تشطيعإلى  خمرشارل في ىحا الف ك            
،  326-10 مخفقا بسخسػمو التشفيحؼ 10-03شخكط مشح ىحا الاستغلبؿ كفقا لمقانػف رقع ك 

از الفلبحي مخفقا بجفتخ الذخكط بجاية مغ تشفيح الإدارة العامة لكافة شخكط مشح عقج الامتي
بسا في ذلظ الخقابة التي تسارسيا ىحه ،  دجيمو كشيخه بالسحافطة العقاريةخزػعو لإجخاءات تك 

 . الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحيةالدمصة السانحة لا سيسا 

مجتو القانػنية أك عغ شخيق  بانتياءكصػلا إلى نياية عقج الامتياز الفلبحي إما نياية شبيعية   
السشازعات الشاشئة عغ عقج ية التي تختب آثارىا القانػنية ك قػاعج الفدخ الستعمقة بالعقػد الإدار 

 .  متياز الفلبحي في ضل ىحا القانػف الا

 

 

 

 

 

 

                                                           
، دار الخمجكنية ـ  2010/ ق1431ػ سمصاني عبج العطيع ، تدييخ ك إدارة الأملبؾ الػششية في التذخيع الجدائخؼ ، شبعة 1

   218، ص  2010لمشذخ ك التػزيع ، الجدائخ ،  سشة 
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 خاتسة :

الفلبحي في التذخيع  الامتيازنمخز في نياية مػضػعشا السػسػـ بعشػاف عقج            
الأراضي ذات الػجية  لاستغلبؿ بشطاـ قانػني ججيجالجدائخؼ إلى أف السذخع الجدائخؼ جاء 

كشسط حرخؼ لمسحافطة عمى الػعاء العقارؼ بإصجار القانػف  الامتياز ة يتسثل في عقجالفلبحي
 امتيازالجائع كتحػيمو إلى حق  الانتفاعكالتخمي عغ حق  19-87 الحؼ ألغى القانػف   10-03

، حيث تكفل ىحا الأخيخ بالسبادغ الأساسية التي تحكع الإشار التشطيسي للؤراضي الفلبحية 
 الخاصة بالجكلة .

الفلبحي عمى خرائز ىحا العقج  الامتيازلبؿ الأحكاـ السدتحجثة لعقج بعجما تعخفشا مغ خ  
كالسشازعات الشاجسة عشو  انقزائوككيؽية  لاكتدابوكشبيعتو القانػنية ككحا الإجخاءات الستخحة 

 تػصمشا إلى مجسػعة مغ الشتائج نعجدىا ؼيسا يمي :

مقابل إتاكة  عمى مشح حق عيشي عقارؼ لمسدتثسخ 03-10نز السذخع في القانػف  -
ىحه  كاستعساؿ استغلبؿسشة قابمة لمتججيج ، كسا مشح لو حق  40سشػية لسجة محجدة ب 

 احتفاظالسمكية لمسدتثسخ مع  انتقاؿالأراضي ك الأملبؾ الدصحية السترمة بيا دكف 
 الجكلة بحق الترخؼ عمى ىحه الأراضي .

الأراضي الفلبحية في شكل عقج إدارؼ يختب مجسػعة  استغلبؿمشح السذخع الحق في  -
 السسشػحة لكلب شخفي العقج . كالالتداماتمغ الحقػؽ 

التي تيجؼ إلى محاربة  الامتياززياع عغ شخيق سياسة القار الفلبحي مغ عحساية ال -
في أغخاض أخخػ غيخ  استغلبلياالعذػائي للؤراضي الفلبحية ك تغييخ كجية  الاستغلبؿ
 الفلبحية السػجية ليا . الأنذصة 

تخمي الجكلة عغ بعس سمصاتيا الستسثمة في حق مسارسة الخقابة عمى السدتثسخات  -
يػاف جالفلبحية ك كل الأنذصة الستعمقة بيا لسجسػعة مغ الييئات الإدارية عمى رأسيا ال
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 ؿالاستغلبالػلائية ككحا إدارة أملبؾ الجكلة لزساف  ةجشمالػششي للؤراضي الفلبحية ك ال
 الأمثل ليحه الأراضي كسيخىا الحدغ .

رغع أف السذخع جعل تصبيق ىحا السبجأ  امتيازالجائع إلى حق  الانتفاعإمكانية تحػيل حق  -
محرػر في الأشخاص الحائديغ عمى عقػد رسسية مذيخة ك الحائديغ عمى قخار مغ 

 الػالي .

الأراضي الفلبحية  استغلبؿلتدػية كضعية بحمػؿ الحؼ أتى  03-10كبالخغع مغ القانػف    
 عنتفاالحؼ أتى كبجيل عغ حق الا الامتيازة بالجكلة عغ شخيق عقج صالتابعة للؤملبؾ الخا

 الانتباه، إلا أنو كاف مغ الزخكرؼ لفت  19-87الجائع كتفادؼ الإشكالات التي شخحيا القانػف 
ت مدتؿبلب ، كعمى شكلبإيحسمو ىحا الأسمػب مغ نقائز يسكغ أف تخمق ىي الأخخػ  إلى ما

 ضػء ذلظ نقتخح بعس التػصيات التالية :

الجائع إلى  الانتفاعالشطخ في مدألة الأشخاص الحيغ تع رفس شمباتيع في تحػيل حق   -
 الآجاؿ القانػنية السسشػحة لمتحػيل .الحيغ فاتتيع  امتيازعقػد 

 03-10الشطخ في مدألة أصحاب العقػد الخسسية غيخ السذيخة الحؼ أميميا القانػف   -
كذلظ تفاديا لمشداعات التي قج تخفع أماـ القزاء بذأنيا ، خاصة كأف نفذ القانػف مشح 
لأصحاب القخارات الػلائية التي لا تكدبيع أؼ حق عيشي عمى العقار الفلبحي كإف ما 

                إلا حق شخري .  ئية ما ىػ تسشحيع ىحه القخارات الػلا
تشذيط كدعع الأجيدة الإدارية التي تسثل الجكلة بػسائل مادية كبذخية مغ أجل تفعيل   -

 الخقابة بكل شفاؼية كتصبيقيا عمى أرض الػاقع .
ضخكرة معالجة السذخع الجدائخؼ لمشقائز التي تعتخؼ بعس السػاد القانػنية كذلظ   -

بجقة تشتفي معيا مخكنة الشز الحؼ تجعل معشاه فزفاضا ككاسعا بزبط مرصمحاتيا 
عمى ضخكرة أف  03-10تحجيج الجقيق لجشدية السدتثسخ فقج نز القانػف المغ بيشيا 

كانت أصمية مسا يفتح السجاؿ أماـ  يكػف السدتثسخ ذك جشدية جدائخية دكف تحجيج ما إذا
 . صاحب الجشدية السكتدبة ك الحامل لأكثخ مغ جشدية
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تفعيل بخامج تحديدية كتكػيشية لمسدتثسخيغ الفلبحييغ لمتعخيف بالحػافد السسشػحة ليع   -
 التكشػلػجيا الحجيثة في مجاؿ الخؼ كالتخبة . استخجاـككيؽية 

العسل عمى تصػيخ نطاـ التأميغ ضج السخاشخ الدراعية ككحا تعديد الجعع السالي لمبشػؾ   -
 القخكض الفلبحية .مغ خلبؿ تبديط إجخاءات الحرػؿ عمى 

ختاما ليحه الجراسة التي حاكلشا مغ خلبليا الإلساـ بجسيع الجػانب الستعمقة الأراضي بعقج     
معتسجيغ بحلظ عمى أىع القػانيغ ك الشرػص التذخيعية التي خز بيا السذخع ىحا  الامتياز

يجنا لإنجاز ىحا العسل العقج مبخزيغ بحلظ الشطاـ القانػني لو ، فبجلشا في ذلظ قرار ج
 السػضػع . لاتداعغع ما يعتخيو مغ نقائز نطخا ر الستػاضع 

الأراضي الفلبحية  استغلبؿالتي تخز  كالتشطيسيةكيسكغ القػؿ أف مختمف القػانيغ التذخيعية   
أنعذت كلػ قميلب القصاع الفلبحي  الامتيازللؤملبؾ الخاصة بالجكلة عغ شخيق أسمػب  ةالتابع

أىجاؼ الأمغ الغحائي .ك تحقيق  الاقتراديةلمتشسية  اسدع
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 قائسة السرادر والسخاجع :

 

 أولا : قائسة السرادر :

 :قهانينال -أ
، الستزسغ إعجاد مدع الأراضي العاـ كتأسيذ الدجل العقارؼ ، السعجؿ  12/11/1975، السؤرخ في  74ػ75ػ الأمخ 1

 . 1975، سشة  92كالستسع ، جخيجة رسسية رقع 

،  78كسيمي ، الجخيجة الخسسية رقع ، الستزسغ قانػف السالية الت 2010غذت  26السؤرخ في ، السؤرخ في  01ػ10ػ الأمخ 2
 .  2010سشة 

،  21، الستزسغ قانػف الإجخاءات السجنية كالإدارية ، جخيجة رسسية رقع  23/04/2008، السؤرخ في  09ػ08ػ القانػف رقع 3
2008 . 

، سشة  46رسسية رقع ، الستزسغ قانػف التػجيو التػجيو الفلبحي ، جخيجة  03/06/2008، السؤرخ في 16ػ08ػ القانػف رقع 4
2008 . 

، الستزسغ  58ػ75، الستزسغ القانػف السجني ، يعجؿ كيتسع بالأمخ رقع  13/05/2007، السؤرخ في  05ػ07ػ القانػف رقع 5
 . 2007، سشة  31القانػف السجني ، جخيجة رسسية رقع 

لأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ ،الحؼ يحجد شخكط ككيؽيات استغلبؿ ا 15/08/2010، السؤرخ في 10.03ػ القانػف 6
 . 2010، سشة  46الخاصة لمجكلة ، جخيجة رسسية رقع 

، الستزسغ تشطيع السرالح الخارجية لأملبؾ الجكلة كالحفع  02/03/1991، السؤرخ في  65ػ91ػ السخسػـ التشفيحؼ رقع 7
 .  1991، سشة  10العقارؼ ، الجخيجة الخسسية رقع 

، الستزسغ إنذاء الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية ، السعجؿ  24/02/1996، السؤرخ في  87ػ96ع ػ السخسػـ التشفيحؼ رق8
 .  1996، سشة  15، جخيجة رسسية رقع  339ػ09كالستسع بالسخسػـ 

، الستزسغ كيؽيات مشح امتياز قصع أرضية مغ الأملبؾ  15/12/1997، السؤرخ في  483ػ  97ػ السخسػـ التشفيحؼ رقع 9
، السعجؿ كالستسع  1997، سشة  83شية الخاصة التابعة لمجكلة في السداحات الاسترلبحية ، الجخيجة الخسسية رقع الػش

 . 1998، سشة  88، جخيجة رسسية رقع  23/11/1998، السؤرخ في  372ػ98بالسخسػـ التشفيحؼ رقع 
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، السعجؿ كالستسع  2009، سشة  61رقع  ، جخيجة رسسية 22/10/2009، السؤرخ في 339ػ09ػ السخسػـ التشفيحؼ رقع 10
، الستزسغ إنذاء الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية ، جخيجة  24/02/1996، السؤرخ في  96ػ87مسخسػـ التشفيحؼ رقع ل

 . 2009 ، سشة 15رسسية رقع 

، الستزسغ تحجيج كيؽيات تصبيق حق الامتياز لاستغلبؿ  23/12/2010السؤرخ في   236ػ10ػ السخسػـ الشتفيحؼ رقع11
 .  29/12/2010، الرادرة بتاريخ  76الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة بالجكلة ، جخيجة رسسية رقع 

الستزسغ كيؽيات استغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ  ، 10/01/2011، السؤرخ في  06ػ11ػ السخسػـ التشفيحؼ رقع 12
 . 2011، سشة  02الخاصة لمجكلة السخررة أك السمحقة بالييئات ك السؤسدات العسػمية ، جخيجة رسسية رقع 

 التعميسات : -ب
، الستعمقة بسشح  24/05/2011، الرادرة عغ السجيخية العامة للؤملبؾ الػششية بتاريخ  5668ػ التعميسة الػزارية رقع 13

 مي .الامتياز عمى الأراضي الفلبحية التابعة لمقصاع العسػ 

 القخارات : -ج
 . 2004، مجمة الاجتياد القزائي ، عجد خاص ، الجدء الأكؿ ، سشة  22/12/1999، السؤرخ في  191795ػ القخار رقع 14

 .  1001، سشة  01رقع ، مجمة قزائية  26/01/2000، السؤرخ في  226217ػ القخار رقع 15

 ثانيا : قائسة السخاجع :

 الكتب : –أ 
 بػعسخاف عادؿ ، الشطخية العامة لمقخارات كالعقػد الإدارية دراسة تذخيعية كفقيية كقزائية ، د.ط ، دار اليجػ لمصباعة ك ػ1

 .  2010التػزيع ، الجدائخ ، سشة 

القانػف السجني الجدائخؼ الجدء الأكؿ الترخؼ القانػني العقج كالإرادة السشفخدة ، ػ بمحاج بالعخبي ، الشطخية العامة للئلتداـ في 2
 . 2005الصبعة الخابعة ، ديػاف السصبػعات الجامعية ، الجدائخ ، سشة 

سشة د.بغ رؾية بغ يػسف ، شخح قانػف السدتثسخات الفلبحية ، الصبعة الأكلى ، الجيػاف الػششي للؤشغاؿ التخبػية ، د.ب.ف ، ػ 3
2001 . 

ػ حشاف ميداكؼ ، الحساية القانػنية للؤملبؾ الػششية التابعة لمجكلة في الجدائخ ، الصبعة الثانية ، الشذخ الجامعي الججيج ، 17
 دكف سشة نذخ .
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، دار الخمجكنية لمشذخ  2010ىػ ػ 1431ػ سمصاني عبج العطيع ، تدييخ كإدارة الأملبؾ الػششية في التذخيع الجدائخؼ ، شبعة 4
 .  2010كالتػزيع ، الجدائخ ، سشة 

 ػ سميساف الصساكؼ ، الأسذ العامة لمعقػد الإدارية دراسة مقارنة ، د.ط ، دار الفكخ العخبي ، د.س.ف .5

زاؽ الدشيػرؼ ، الػسيط في شخح القانػف السجني الججيج ، الصبعة الثالثة الججيجة ، مشذػرات الحمبي الحقػؾية بيخكت ػ د.عبج الخ 6
 .  2000، لبشاف ، سشة 

ػ عجة الجيلبلي ، أزمة العقار الفلبحي كمقتخحات تدػيتيا مغ تأميع السمظ الخاص إلى خػصرة السمظ العاـ ، د.ط ، دار 7
 سشة نذخ . الخمجكنية ، دكف 

 . 2004ػ عسار عمػؼ ، السمكية كالشطاـ العقارؼ في الجدائخ ، د.ط ، دار ىػمو ، الجدائخ ، سشة 8

ç ، ػ عمي عمي سميساف ، الشطخية العامة للبلتداـ في القانػف السجني الجدائخؼ ، الصبعة الدادسة ، ديػاف السصبػعات الجامعية
 .  2005سشة 

 الرفقات العسػمية ، القدع الثاني ، د.ط ، جدػر لمشذخ كالتػزيع ، دكف سشة نذخ .ػ عسار بػضياؼ شخح تشطيع 10

ػ د.كحيل حكيسة ،استغلبؿ الأراضي الفلبحية الستػفخة التابعة لمجكلة شبقا لمتذخيع الجدائخؼ ، د.ط ، دار ىػىو لمصبعة 11
 . 2017كالشذخ كالتػزيع ، الجدائخ ، سشة 

، د.ط ، دار ىػمو ، الجدائخ ، سشة  03ػ10نتفاع الجائع إلى حق امتياز في ضل القانػف ػ كحيل حكيسة ، تحػيل حق الا12
2013  . 

ـ ، دار الخمجكنية ، الجدائخ  2019ق ػ 1440لعذاش محمد ، الشطاـ القانػني لمسدتثسخات الفلبحية في الجدائخ ، الصبعة د.ػ 13
 . 2019، سشة 

شازعات العقارية ، شبعة ججيجة في ضػء آخخ التعجيلبت كأحجث الأحكاـ ، دار ػ ليمي زركقي ، عسخ  حسجؼ باشا  ، الس14
 .2014بالؿيذ ، دار البيزاء الجدائخ ، سشة 

 . 2012ػ مجيج مخمػفي ، العقار الفلبحي في الجدائخ ، د.ط ، دار الخمجكنية ، الجدائخ ، سشة 15

ػ مجيج مخمػفي ، نطاـ الذيخ العقارؼ في القانػف الجدائخؼ ، الصبعة الأكلى ، الجيػاف الػششي للؤشغاؿ التخبػية ، سشة 16
2003  . 

، استثسار العقار الفلبحي عغ شخيق الامتياز في القانػف الجائخؼ ، الصبعة الأكلى ، بيت الأفكار ، محسػدؼ عبج العديد .ػ د17
 . 2009الجدائخ ، سشة 
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نطخية الحق ، الصبعة الأكلى ، جامعة السفتػحة شخابمذ –ػ د.مرصفى مرباح شميبظ ، مجخل لمعمػـ القانػنية نطخية القانػف 4
 . 2002، سشة 

 .  2005ػ ميشج مختار نػح ، الإيجاب كالقبػؿ في العقج الإدارؼ دراسة مقارنة ، د.ط ، مشذػرات الحمبي ، بيخكت ، سشة 18

 الجامعية :الخسائل  -ب
 . 2022ػ أكراغ آسيا ، استغلبؿ العقار الفلبحي في التذخيع الجدائخؼ ، أشخكحة دكتػراه ، قانػف عقارؼ ، جامعة باتشة ، سشة 1

ػ بخيظ الدكبيخ ، الشطاـ القانػني لعقج الامتياز الفلبحي في ضل التعجيلبت ، محكخة ماجدتيخ ، قانػف عقارؼ ، جامعة الجدائخ 2
 .  2010، سشة 

ػ بغ عػدة نجية ، إثبات عقج الإيجار في التذخيع الجدائخؼ ، أشخكحة  دكتػراه ، تخرز قانػف مجني معسق ، جامعة 3
 .  2019مدتغانع ، سشة 

ػػ بػصبيعات سػسغ ، الشطاـ القانػني لاستغلبؿ العقار الفلبحي في الجدائخ ، أشخكحة دكتػراه ، قانػف عقارؼ ، جامعة 4
 .  2018قدشصيشة ، سشة 

ػ جيلبلي بمحاج ، عقج الامتياز الفلبحي في التذخيع الجدائخؼ ، أشخكحة دكتػراه ، تخرز عمػـ في القانػف ، جامعة مػلػد 5
 .  2021معسخؼ ، تيدؼ كزك ، سشة 

ؼ ، جامعة ػػ شعابشة إيساف ، الاستثسار في العقار الفلبحي التابع للؤملبؾ الخاصة لمجكلة ، أشخكحة دكتػراه ، قانػف عقار 6
 .  2017الإخػة مشتػرؼ ، قدشصيشة ، سشة 

ػ شعذػع صامت يسيشة ، الذكمية في عقج البيع العقارؼ ، محكخة ماجدتيخ ، قانػف عقارؼ ، جامعة سعج دحمب ، بميجة ، سشة 7
2003  . 

، محكخة ماجدتيخ ، فخع قانػف ػ مرصفى كحاؿ ، عقج الامتياز الػارد عمى الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة ػ8
 .  2013عقارؼ ، جامعة الجدائخ ، بغ عكشػف ، سشة 

 السقلات في السجلات :  -ج
( ، السجمة الجدائخية لمعمػـ القانػنية كالاقترادية ك الدياسية ، كمية الحقػؽ 6د.أحسج صالح عمي ، عقج الامتياز الفلبحي )ػ 1

 ، الجدائخ ، د.س.ف . 06بغ عكشػف ، عجد 

، مجمة العمػـ الاجتساعية ك الانداية  03ػ10بػمجاف حشاف ، السشازعات الستختبة عمى عقج الامتياز الفلبحي في ضل القانػف  ػ2
 ، باجي مختار ، العجد الثالث عذخ ، د.س.ف . 
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لجدائخؼ ، الأكاديسية حخش محمد ، الامتياز كشسط لاستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابع للؤملبؾ الخاصة لمجكلة في التذخسع ا ػ2
 .  2016، سشة  16لمجراسات الاجتساعية كالاندانية ، جامعة حديبة بغ بػعمي ، الذمف ، العجد 

ػ عايجة مرصفاكؼ ، الخقابة عمى مشح حق الامتياز عمى الأراضي الفلبحية ، مجمة البحػث كالجراسات القانػنية ك الدياسية ، ػ3
 ، العجد الحادؼ عذخ ، د.س.ف .   2العجد الحادؼ عذخ ، جامعة بميجة 

مجمة ،  03ػ10ػ فخشة كساؿ ، فخاجي عساد الجيغ ، استغلبؿ الأراضي الفلبحية عغ شخيق عقج الامتياز كفق القانػف رقع ػ4
 . 2020الأبحاث القانػنية كالدياسية ، جامعة بػعخيخيج ، الجدائخ ، العجد الثاني ، سشة 

الإشكالات القزائية الستعمقة بحق الامتياز الػارد عمى الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة ػ د.محسػدؼ عبج العديد ، 5
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 خلاصة السحكخة :

انفخدت الجدائخ بأسمػب الامتياز في عسمية استغلبؿ الأرض الفلبحية بعج فذل العجيج         
مغ الأنطسة التي سبقتو مغ بيشيا حق الانتفاع الجائع لحا خرو السذخع الجدائخؼ بتخسانة قانػنية 

ل لمسدتثسخ كالشرػص التشطيسية التابعة لو ، فقج كف 03-10تشطع أحكامو مغ خلبؿ القانػف 
كسا حجد عسل الجيات الخقابية كالإدارية السكمفة بستابعة تشفيح الشرػص قانػنية مغ جية  حساية

، كذلظ لسا تحسمو مغ جية أخخػ القانػنية السشطسة لعقج الامتياز السسشػح في شكل عقج إدارؼ 
ىحه العقػد الإدارية الستعمقة بالعقار الفلبحي مغ أىسية بالغة تكسغ في الحفاظ عمى الأملبؾ 

 داىسة في التشسية الاقترادية في الجدائخ .الػششية الس  


