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"كن عالما.... فان  لم تستطع فكن متعلما ,فان لم تستطع فاحب العلماء, فان لم تستطع 
 فلا تبغضهم  ".

خير الشاكرين .من هذا البحث ,الحمد لله و الشكر لله و هو   و بعد الانتهاء  

ا بوقتها و نصائحها و كانت التي لم تبخل علي  مال رواق أ  للأستاذ تقدم بالشكر أما بعد أ
ستاذة و المشرفة.نعم الأ  

عضاء المناقشة لقبولهم مناقشة المذكرة  .للأساتذة أتقدم بالشكر و كذلك أ  

لحقوق عمال مكتبة اساتذة كلية الحقوق جامعة سكيكدة و و أـيضا اتقدم بالشكر لجميع أ
لكل من ساهم من قريب او بعيد في يضا للطلبة و أ فضلالذين يحرصون على تقديم الأ

نجاز هذا البحث .ا  

 و السلام عليكم و رحمة الله تعالى و بركاته.

 

 



 

 

الحبس فارغا ليسقيني قطرة الى من جرع الكا  

 الى من كلّتا انامله ليقدم لنا لحظة السعادة

ر الى من حصد الاشواك عن دربي ليمهد لي طريق العلم الى القلب الكبي  

 )والدي العزيز(

 الى من ارضعتني الحب و الحنان

وبلسم الشفاء الى رمز الامان  

 الى القلب الناصع بالبياض

)والدتي الغالية(   

.خواتي(النفوس البريئة الى رياحين حياتي )ا الى القلوب الطاهرة الرقيقة و  

.()صديقاتي كيف اجدهم و علموني معني الصداقة و الوفاء الى من عرفت  

ورقة  الى كل من نسيهم قلمي ولم ينساهم قلبي و اقول لهم حتى و ان سقطت
.الذاكرة فورقة حبكم دائما معلقة في فؤادي  

.ة بكوش عبدالله......طاقم تربوي لمدرسحرف الى كل من علمني  

(اريكوفب رةطائ ء)شهداشهدائنا الابرار رحمهم الله ...... الى من لهم مكانة عالية  
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 مقدمة

إذ ربرررل مام رررع  نررر   ،أو فررر  تم ررريا مربمرررعل  مرررعلص ر ررر  نرررل مرع رررول يعتبرررل مرعنرررلم       
أفكررررعلح و  يعتررررل م اتنعريرررر  مرنعرررك   نرررر  نانوررررر  نرررر  مر  عفررررع ، و مرنعررررعل   خلاررررل ر رررر 

 مرنكت ب  مرتي تلانهع في مرومقع ر   عكل بمعيع  .

و في وقتمع مر عمل يعتلط في هذح مربمعيع  أ  تكرو  قعمومير و و  تكرو  كرذر  إ  إذم        
 ردمل رلخ ر  مربمرعل إذ يعتبرل كعم   ن تلن  ر ومرد مرتهيئ  و مرتعنيرل مرتري تكرو  متيار  م ت

أو تعررديل دو   مرنعررلع ررردا م تررلما مر ومرررد مرععنرر  ر تهيئرر  و مرتعنيررل بعر يررعا ببمررعل، أو تعررييد،
 لخ  ، أو نخعر  رهع فهو بمعل غيل نطعبق أو نع ي ن  أيمع بعربمعل غيل مر عمومي 

 أهمية الدراسة :                 

مربمعيرع  غيرل مرنطعب ر  رنوم ررع  لخ ر  مربمرعل نر  دلم   نوموع ت روي   تكن  أهني      
مرترري مرري ر يهررع مرنعررلع بديرر  مرت ررد   يرر وملآريررع  مر عموم أاررل مروقررو  ر رر  نخت رر  مرطررلق

رهررذح مر ررعهلص ، و كررذم ر تعررل  ر رر  مرن ررعري مرعن يرر  مرترري  ررعل ر يهررع مر مررعل فرري نععرارر  
كا ممتيارر  تررل    م متعررعل فرري مرازمئررلمرنمعزرررع  مرنتع  رر  بهررع بعرتبعلهررع  ررعهلص خطيررلص و  ررليع

 أ بعب ك يلص .

فرري مرت ررعيمع   و مرازمئررل و يعررود هررذم رعرردص م رربعب نمهررع مرععررلي  مر ررودمل مرترري رععررتهع      
هرررذح  يرررق مرررلبل .و رترررعد اررل ت  ميمررع مرمررزور مرليررري بديررر  مرب ررع ررر  فرررلي مرعنررل نرر  م

قعموميرررر  ت ررررع   مريررررع  قعموميرررر  ر  ررررد نمهررررع بعياررررعد   ررررول مرنعررررلع مرازمئررررل   مر ررررعهلص ومررررع
مرن ررردد ر ومررررد  0880اوي يررر   08مرنررر لي فررري  51_80رنععراتهرررع  وذرررر  بنوارررب مر رررعمو  
 نطعب   مربمعيع  و متنعا مماعزهع.
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 اسباب اختيار الموضوع:

 همع  دومفع دفعتمع  ختيعل هذم مرنوموع  و  م  لهع في مرم عط مرتعري  :      

يررل مرنطعب رر  و مرترري تعرروح مرن رريط مرترري مد  مررر  ترعرري  ررعهلص مربمعيررع  غم  رربعب نععرارر  
 مرعنلممي و مربيئي.

م الملم  و مرتدمبيل مرتي ومعهع مرنعلع مرازمئل  ن  مال ت  يق نطعب ر  مربمعيرع  و متنرعا 
 مماعزهع.

 لغب  في نعلف  مردول م دملم  مرنتخ    في ناعل مرعنلم  في تطبيق مرم وي مرنمطن 
 رهع.

مربمعيررررع  غيررررل مرنطعب رررر  و نررررعهي  رررربل نععراتهررررع مو لغبرررر  فرررري نعلفرررر  نوقرررر  مرنعررررلع نرررر  
 نكعف تهع مو  ت  مرت  يل نمهع  ي  م ب   تعكل رعئق منعا مرناعل مرعنلممي.

 اشكالية الدراسة :                                    

 رررعر  مررررذكل لغرررا  51_80ر رررد مرتنررردمع ر ررر   ررريعغ  م عررركعري  نررر  خرررلال مر رررعمو         
ر يل يب   هو مرنلارع م  ر ي و م  ع ري  عركعري  ت روي  مربمعيرع  غيرل  مرتعديلا  مرطعلئ 

نطعب    يع اعل بكل مرنععييل مرتي تمب  مالمل مر يعا برذر  و ر ر  هرذم م  رعك ينكر  م  
 تتن ول معكعري  مرب ع فينعي ي :

 الى اي مدى تمكن المشرع الجزائري من تحقيق تسوية للبنايات غير مطابقة ؟.
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 الدراسات السابقة:          

و ر رررد ترررا م طرررلاع ر ررر  نانورررر  نررر  م طلو رررع  و مرل رررعئل مراعنعيررر  و ن رررع   و      
قعموميررررررر . كدلم رررررررع   رررررررعب    فرررررررعرندزس نمهرررررررع م  رررررررترعدص نررررررر  هرررررررذح مردلم رررررررع  و نارررررررع   

مرب ع في مطرل نتكعن ر  و مبعرعد نر ر   و نتاعم ر  .ف رد  ر طمع مرمرول ر ر  مرنعل تانييع
لالياات القانونياة بعض نمهع  كنرذكلص نعاي رتل فري مرع روا مر عمومير  تخ ري قرعمو  ر رعل   م

رتكومعرر  كنررعل  اعنعرر  مر ررعا رخمررل بعتمرر   للحااد ماان ةاااهرا البناااي ال وضااوي  اا  الجزائاار
. و مرترري رررعره فيهررع مربمررعل مررومررو  و ت ررد  كررل 0880 ك يرر  مر  رروق و مرع رروا مر يع رري  

 ن  مر معل مرععد  و مر معل م دمل  ر عهلص مربمعل مررومو  و كذر  مرت وي  مر معئي  رهع.

 الاطار المنهج  للدراسة :

ر رررد مرتنررردمع فررري دلم رررتمع ر ررر  مرنرررمهه مرت  ي ررري و ذرررر  يعرررلض مرم ررروي مر عموميررر  و      
منررل مرن ررعردص ر رر  ممتعررعل مربمررعل غيررل مرنطررعبق و م لهررع ر رر  ت  ي هررع   و كررذم تومرريل مرعو 

مرعنرررلم   وكرررذر  نررردس فععريررر  هرررذح م ارررلملم  فررري ت  يرررق نطعب ررر  و مبرررلمز م نكعميرررع  مرتررري 
تن كهع م دملص في ناعل مرتهيئر  و مرتعنيرل و مرتري نر  مهنهرع نرمل مررلخي و مرعرهعدم  ر ر  

  بيل لخ   مربمعل.

 صعوبات الدراسة :

 مها مر عوبع  مرتي تعلممع رهع في هذم مرب ع هي:رعل       

 ق   مرنلماع مرنتخ    في مرنوموع.

 م ي مردلم ع  مرتي تنك بنومورمع.

 ميق مروق  .
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 تقسيمات الدراسة :

 رنععرا  مرنوموع تا ت  ينل مر  ف  يي    يع اعل  خط  مرب ع كع تي :      

 ررتمعول نرر  خلارررل م ررعل ممتعررعل مربمررعل غيررل نطررعبق رنوم رررع  لخ رر  مربمررعل  ال صااا الاوا:
ر   مرعنلم  و مرم عا مر عمومي مرنتع ق بل.وهو ب د ذمتل ي  را مرر   نب  ري   مرنب رع م ول: 
مرعومنرررل مرن رررعردص ر ررر  ممتعرررعل مربمرررعل بديرررل لخ ررر . مرنب رررع مر رررعمي : نرهررروا مربمرررعل غيرررل 

 بمعل و  ولح .مرنطعبق رنوم رع  لخ   مر

ت وي  مرنمعزرع  مرنتلتب  ر   مربمعل غيل مرنطعبق رنوم رع  لخ ر  مربمرعل. ال صا الثان  :
و يم  ررا مررر  نب  رري   مرنب ررع م ول: مرت رروي  مرتعررليعي  مرنتلتبرر  ر رر  مربمررعل غيررل مرنطررعبق 

مربمرررعل رنوم رررع  لخ رر  مربمررعل. مرنب رررع مر ررعمي : مرن رر وري  مرنتلتبرر  رررر  مرنمعزرررع  ر رر  
 غيل مرنطعبق رنوم رع  لخ   مربمعل.  

‌‌



 

 الفصل الأول

  

اثار انتشار البناء غير المطابق 

لمواصفات رخصة البناء على العمران 

  و النظام القانوني المتعلق به
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اسرررلل  لة  رررلل  لرررة  رررا  االرررل   ت رررا يل سار مررره  ارررا   الرررا ر  أقرررعيعتبررا      

 يرا    مرال لظرإلا  سرا   جتااعلرلل علرا   راما مره  سرا يفرااا ير  نلقلر  ن الرلل 
 .بله    اس    ا عات   يؤجج

  تعالررا علررا ن ررقوا   قررق سله   تايررل اا تملرررل    تعالررا    رر   سلاسررلعالرر     قررة 
اإية ر مجاقعل مه   قق سله   امال   فاعلل  ت ظلا   اجا    لضاي  خل    تق زن 

  ارر   مرره  جررل   ررتتلن مرره   ب ايررات ملررا  عاا سرر     ررتليا يرر    تقسررن   عاا سرر ل 
ل نعتبرا مره  ارا     ت  ار     تفرقو اق يرفات رخ رل   ب را ل اتا فل       ل  ا ااقل

 علا   ب ا  ت   فقضقول . فما ي    قضا   تملرل    تعالال يم  ن ظا   ب ا   ن
عللرررا يررر  اررر     ف رررل سررر لا     ت رررا   تلررر     ل عرررةو عق مرررل   تررر  يعرررق   ست ررراراا

   عق مررل   ترر  نفرراعة علررا  ست رراراال  ارر     ساراررا   سعياسررانما علررا   عاررا ن  ارر   
رخ رررل   ب رررا   اررر      ب ايرررات  اف علرررا  ر رررار   افررراالا    اتعلررر  ايرررل مرررهسررر تع

 ملا   ا ااقل  اق يفات رخ ل   ب ا .
  ابلرررة  أ   ل   عق مرررل   افررراعةو علرررا  ست رررار   ب رررا  اىلرررا رخ رررل   سرررار  علرررا 

   عاا ن .
   ابلة   ثاس  ل مفمقم   ب ا  ملا م اب   اق يفات رخ ل   ب ا   يقر  .
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المبحث الأول : العوامل المساعدة على انتشار البناء بغير رخصة وآثاره على 
 العمران .
م را     رق ه يضرا   فقضرقي ارق ظراااو ةرايعل ير  ملا   ا اب     ما يفاا  إن   ب ا  

تعلر   يضرا  سعياسرات   سرار خ لراو نعرةو عق مرل   سرباد   ت  قجق ارال  اران  مرا  ا اك 
  عللا ير  ار     ابلرة   لا ت ا ي  يضا   بلر   ناس  يضا   جاسب  لاا جاسب   عاا س 

 س لا    ر سل   عق مل   افاعةو علا  ست ار ا     ظاااو  ا     ساراا .

 المطلب الأول : العوامل المساعدة على انتشار البناء بغير رخصة .
 خايررل يرر    فرر ق ت  أخلرراو  نعررق    لاست ررار ن   ب ررا  اىلررا رخ ررل يعتبررا ظرراااو سرراوعل 

     ت    عق مل مه خلا  ما يأن ل عامل ل   اسقسلل  عةو عق مل

 الفرع الأول : العوامل القانونية المساعدة على انتشار البناء بغير رخصة  
ا رراك   يثلررا مرره     ررقن   قاسقسلررل   ترر  جررا ت  ت ظررلا   اجررا    عقرراري   معا جررل     

  اتعلرر  اا تملرررل    تعالررا  09/90قيل  مرره  اررا ارر     قررق سله  رراسقن م رريلل   ب ررا    فقضرر
 ارر      اا سررلا   ا بقررل  ررال  ررا عررةو  سررايل    لررات ر ااررل علررا  عاررا    ب ررا  م مررا     ت 

ل يارررره  اررررا   قسررررايل   ا ااررررل   بعةيررررل مرررره ةررررما و 1  تعالررررا  ارررر      رررراخن      ررررما  ت 
  ترر  نايرره  سررا ا   رر اال 09/90مرره  رراسقن  75  ا ااقررلل  ارر   مررا  ةررار إ لررا   اررا و 

 . 2 ر  رو مه ما  بل مةى   تا م   ب ا   اا اق مقجق  ي    اخ ل
ارر   يقررقم   اا رر  ا لررب  إ  3؛ لررة نعتبررا مفررأ ل   ل ررق  علررا ارر      ررما و  مررا  جررق  

 ل .يففا سيقنما ااثاال مق يقل ضا ل  ما و مه  بل   فل ل   اتت ل    

                                         
تحقيقق المطابققة البناتقات واتمقام زناابيقا بقيص التلصقيل الققانوني والتصقني  ملاة علفا يل ملاة بق لقا  ل  -1

 . 01ل ن 9902ل م ااو   لل ةما و   ااستال جامعل يللا يارسل   اةيلل اللل   لقق ل س ل الميداني
ل م ااو   لل ةما و   ااستا ل  البناءالبناء غير المطابق لمواصفات رخصة رزوقلل   شعالا ش  لاول عاار - 2

 .23ل ن 2013ل 2012جامعل عبة   ا اان ملاو ل اجايل ل اللل   لقق     علقم   فلاسلل س ل 
ل  اتعل  بتلةية الفلات نلضرلا 901 ياول 0  اؤرخ ي   01/00مه   ااسقم   ت فل ي ر ا  32  اا و  ااقجب - 3

 .90لل   عة  عقق    تعالا   نفللامال   جاوةو   اسا
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ل   ر    رما و لا  لارل  را يبح  جامقرل    علا  ستقبا    ي يل خ ا  ماا جعل   فيقت
 93/01 راسقن  إيرة ر  قلام اأعاا مال   م   عارل   ا راع علرا عه   ر  رونقاعس  ستلجل

 1   ي يلة   ق عة م ااقل   ب ايات  إناام  سجازاا .

 العوامل العامة المساعدة على انتشار البناء بغير رخصة  الفرع الثاني :
 متتلررا   الررا يهنتجفررة   عق مررل   عامررل   افرراعةو علررا  ست ررار   ب ررا    فقضررقي يرر      

   لاجتااعلل . ل  لا ت ا يل ل  فلاسلل

 أولا : العوامل السياسية 
 فلاسرلل   تر    ت مره  ارا  أ رة      ت   ات علا   جا يا   ع اول   فق         

مره م را     اورول   عبارو عره مرا   و أخلا  إ ا نف   ظاااو    ا ح   اوف ل  ا  
ل    ر  يعرق  إ را 2  اةن ي  ظل ملاد   ا اارل  عاللرات    ارق   لضراي   بق  ي إ ا 

إ ررا    ىماررا  ل 3  لررله رخررا هارراسق  يتعاضررقن  مررا مرر    اضررايقات   ترر  اتاررمج  
  اةسلرلل  لرة ارا  سقسلرل    فقضرقول    تر  لا نللر  اج ت ملا   قا  ب ا  ر امل   فا ر

عرراف   ب ررا  يرر  ارر     اا لررل بتررةاقر ابلررال    رر  افرربب   ظررا ف   ترر  مررات بمررا 
تاامانمرا   را نع ر   ا  كثرااا جاسرب  أم ر    اتار    ت  ل ا    أخلاواة  ل   جا يا

 نااما.لتا ا ا    ي   تعالا    ب ا  لجق سب  أخاى اجاسب 
 

 
 

                                         
 . 23ل ن   ااجن   فاب  ش رزوقلل  لاول عاار  عالا ش - 1
  لاجتااعل م ااو ميالل   لل ةما و   ااجفتلا ي  علا النمو الحضاري ومشكلة السكص والإسكان ساس  سمامل   -2

 . 039ل ن 9990ل س ل  رسلاملل  لضايل جامعل   لاج  تضال اان لل اللل   علقم  لاجتااعلل    علقم 
م ااو   لل ةما و ماجفتلال  لالقانونية للحد مص ظايرة البناء الفوضوي في الازائر الآليات  لةااا  نيق  - 3

 . 20ل ن 2009ل 2008جامعل   لاج  تضا اان ل ل اللل   لقق  
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 :  وايه   تف لل يلماا ااا يأن و الاجتماعية  الاقتصادتةثانيا : العوامل 
 العوامل الاقتصادتة : ررر  1
  ر  اامرررررا يررررر  نققورررررل   مجررررراو   اوفلرررررل سلرررررق   ارررررةن  برررررل ةرررررمةت  أ رررررة     تاروتلرررررل     

ةرررباد  بمجررراواارررا  ن سلاسررل   ت رررا    فررق  ل  لاسررتقلا  ل   ز   ت ايثررراو اعررة  لاسرررتقلا 
  اوو إ ا   اةن   ة   بلة عه   عال ل لامتمان   تجارو   اق زول ابلن   تضا    فق كرا 

  ل    ا تجات   افتقر و مه   ة    أج بلل ل  ا     سرتعاا    جرا ر ت   فلا لرل   قرل مرق 
مره  جرل نلقلر    را ح  أكثرا مارا اراسق  عللرا ير    ب ا   ملااا مه ا       را ات ...إ ر  

مارا   رام   ى إ ا  رنفاع سفبل   فيان ير    ارةن  ظمرقر  أ لرا    ق رةياول ل  ل 1وو   ا 
   .2يجا   لق   لقضا  علا ا    أزمل ضا رو   بلة ر  جا يا علا 

 الاجتماعية :ققق العوامل  2
مه  اا   عق مل   ت  ااس  سببا ير   ست رار ظراااو   ب را    فقضرقي ار   زمرل   فريه      

لرراو   عقارورل   ترر   ررا  ار       اررق   رةياىا ي     مجرراو   اوفلررل مرا خلرر  ضرى ا علررا   لظ ل
ا ظمررقر   ب ررا  ت ملررا    رراعلل ل ااررا  ن نىلررا إ رر  ى  اررامل عررة    فرريان نعررة نفررتجب 

 يبلق  يمتاقن اا  قل  كثا مه   فيه سففا ل يا فري ات    يه لأيا      لاجتااعلل   ا لل 
ماررا  يررن إ ررا  لاسررتللا  علررا  اأيررل  اوقررل ااسرر ل  يرر   ي مق ررن ارران؛ تا   ل ررق  عللمررايرر

  ترر  ناامرررا   اعاررا ن ل   ق قارررا إ ررا نجاعرررات سررري لل    اتمايرررل   ابرراس     عقرررار ت ملررا 
   3   لا    ةياول .

 

                                         
ل م ااو   لل ةما و   ااستا ل جامعل  ايةي  الآليات القانونية لضبط ظايرة البناء الفوضوي رر ا يش سقرو ل 1

 . 09ل ن  9901ما اح ل  ر لل ل اللل   لقق     علقم   فلاسلل ل س ل 
ل   ا  ل   لل ةما و   ةاتقر   ي   التعمير غير القانوني ودور الإدارة في الحد منه عقوج  عبة   لا ل  - 2

 . 99ل ن  9900للل   لقق     علقم   فلاسللل س ل  بق ايا بلقاية ل نلافانل ا  قاسقن   عام ل جامعل 
 3رر   عالا ش  لاو ل عاار ش رزوقل ل   ااجن   فاب  ل ن19 .                             
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لمواصقفات رخصقة البنقاء علقى المطلب القثقققاني : آثار وانعكاسات البناء غير المطقابق 
 عمران المدينة

إن  لب ا    فقضرقي  سرار    سعياسرات  رة نارس اا ا رللل   عامرل ير  متتلرا جق سبمرا 
بتقفرررلا   ا لرررب إ رررا يررراعله ل   فررراع  ملاارررا سقر ارررا   بلرلرررل    عاا سررر    لاجتااعلرررل 

ست  را اع   ثراس    فرل   رسار   اتانبرل علرا ار     ب را  ملرا   ا راب   ست ا   أ   
 سعياسانما.لا
 نتاثررل ارر    رسررار يلاررا  لآثققار المترتبققة علققى البنققاء غيققر المطققابقاالفققرع الأول :  

 يل  ل 
 أولا : الآثار البيئية والعمرانية : 

علررررا   افررررا ات   تضررررا   ل    رررر  مرررره خررررلا   لاسررررتللا  عللمررررا  يعررررة  لاعتررررة     
عتبررررا ن ررررق    ابرررراس      فررررلج   عاا سرررر  مرررره بررررله مما ااتتلررررا    ررررا  لكاررررا ي ن ررررقو

 وتانرب علرا    جا ياول مقارسل بة     جرق رل اةن    كثا   عاا سلل   ت  نالا  ظق اا 
يارس    فررلج   عاا سر     اتاثرل يرر     ب را  ت ملرا    رراعلل  ضرا ر ما يرل ل  ارر   مرا

  افاس  اا جاا     بلع     م ةس  ل  لرة نفقرة   اةي رل ملاملمرا  نا سمرا   عاا سر  
 1  مه  ي     ا ةس جعلما خا لل    ي يالااا ل  ما ي

 ثانيا : الآثار الاجتماعية والاقتصادتة : 
ملا   قاسقس   سار  جتااعلل نتالرقر  رق   ستفراس مفرتقى   تعلرلا ل  ار     لب ا         

   ست ار  أملل . ل سلا ف سلقك  أيا  
 انخفاض مستوى التعليم وانتشار الأمية : – 1

يرررؤسا   تعلرررلا ا رررقرو مباةررراو علرررا   افرررتقى   اعل ررر  ل  اررر   ر جرررن  عرررةم  سرررت اعل      
  ق  رررةيه  لاسرررتاا ر يررر   رسفرررا  علرررا  ب رررايما ل  معرررا ف  سرررا يررر   أ لرررا    ق رررةياول 

 .لانقجة سقى يرل  لللل مه   اتعلاله

                                         
 1 -  عقوج  عبة   لال   ااجن   فاب  ن 011 
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 ل انحراف سلوك الأفراد  – 2
  ا اكل    تفي   أسراي يمر  نفراعة علرا ظمرقر   جرا يا  ار  يم     ظاااو نعق  إ ا    

م رراعل يرر   أ لررا    ق ررةياول    رر  مرره خررلا    ظررا ف   ااروررل   ترر  يعل ررقسمال أن 
 .1  فيه  ة يؤسا ا يل ابلا ي  سففلل  ةت لل   فا 

للب رررا  ملرررا   ا ررراب   سرررار   ت رررا يل  لا رررللل   عامرررل  مرررا  رسرررار  لا ت رررا يل ي         
تررررةاقر يرررر  مفررررتقى نجملررررا   اررررةن اررررا اا ي     تررررةمات اللررررة  يرررربل    مثررررل   لة  ررررل

 ا تما معة  و ي  مق جمل عة    فيان     يا    ايثاو     يفتلام  ضن نت لط  نرقيلا 
الاكل  اعةيل ضا رول   بيل    قرل   لضراي   يضرا ن را ن ير  االرل   الرا     را لل  

 2  ل اد ي    اةن.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                         
ياع  اسقن  ي    لقق  ل ماجفتلال م ااو   لل ةما و البناء الفوضوي في الازائرل إبا الاما    -1

 . 10ن  9909ل يقسا به خةول اللل   لقق     علقم   فلاسللل س ل 0عقاريلر جامعل   جا يا
جفايلل ما للل  لا لات   قاسقسلل ي  مق جمل   ب ا  ت   فقضقول ي    ت اون   جا يا لم ااو   لل   - 2

  علقم   فلاسلل ل س ل لجامعل ملاة خلضا لكللل   لقق    ةما و ماستا لنت ن  اسقن    ري 
 .21ل ن 9901
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 الفرع الثاني : الانعكاسات المترتبة على البناء غير المطابق للرخصة 
  لب ا    فقضقي  سعياسات خ لاو علا   جاسب   عاا س     جاسب   جاا   ل

 أولا : الاانب العمراني :
إن   ب ا    فقضقي ن اما ا يل   سن خايل ي    فر ق ت  أخلراو  ار   مرا نفربب         

لرلل  ار    متا فرل  قق عرة   تعالرال  ار    عرةم ما عراو   تت رلط ي  خل  يقضرا عاا س
 . لارنفا ل  ا    يؤ ي إ ا يقة ن   قق عة   ق سله 1  الة س 

 قرررة  سرررات ظررراااو   ب رررا    فقضرررقي علرررا   جاسرررب   جارررا    ثانيقققا : الاانقققب الامقققالي :
 لاةي لل      مه  لة  ااعما   عاا سر ل    ر  نت اسر    لاسفرجام   ابراس ل   ر    جرب 
إز  ررل  أ لررا    ق ررةياول   ترر  ن ررق    قجررا   عررام  لاةي ررل  نرراملا   اق  ررن   تاروتلررل  لررة 

 2يع    اان  ظلف   لفضا  ت ي    اةي ل 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

                                         
 .01ل ن ا يش سقرول   ااجن   فاب  - 1
 . 01  ااجن سففا ل ن   - 2
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لمواصقفات رخصقة  ةغيقر المطابقق للبناتاتالمبحث الثاني : النظام القانوني 
 وصوره البناء 

 01/00  ت فلر ي  ااسرقما اك  سايل متعلقل الاايل   عارا نل    تر  سرن عللمرا        
     تعالررررا  نبللىمررررال يلررررة  الفلررررات نلضررررلا عقررررق   رررر ي  9901 جرررراسف  91  اررررؤرخ يرررر 

 سرررايل اعةيرررل   بللرررل نفرررااا يررر    لفررراا علرررا   اجرررا    عاا سررر  ياررره برررله اررر    م ررراكي
  قسايل رخ ل   ب ا     ت  نعتبا مره   رةم     ت   اا  برل علرا   ب را ل    تر  نفرلا مره 
 اف الررل متت رل  عللرا سرقف سعرا ج ير  ار     ابلرة عراس نعاورو رخ رل   ب را  

   ا لب   ثاس .ي    ل ق  عللما   إجا   ت  ا لب  أ   ل  ي 
 : تعريف رخصة البناء الأولالمطلب 

اخ رل   ب را       تعاورو   فقمر  سقف ستعاس ي  ا     ا لب إ ا   تعاوو   ت راوع 
 .إجا   ت   ل ق  علا رخ ل   ب ا  ست ا     فاع   ثاس  ي   فاع  أ   ل  مه خلا 
 : التعريف التشريعي والفقهي  الأولالفرع 
 التشريعي التعريف أولا:

 ا يعاف   ا اع   جا ياي رخ رل   ب را  ير   راسقن   تعالرا  لا ير    قرق سله  أخراى برل 
  0009 يفررابا  9  اررؤرخ يرر   29-90مرره  رراسقن ر ررا  52يرر    اررا و  اارةررارو  كتفررا

  تررر  جرررا  يلارررا يلررر  ل    91_91  اعرررة      ارررتاا اقررراسقن    اتعلررر  اا تملررررل    تعالرررا
ةيرررة   ب ايرررات  نج  ه  جرررل ن رررللة   ب ايرررات   جةيرررةو ممارررا ااسرررن ررراخ رخ رررل   ب رررا  مررر

  اقجق و   تىللا   ب ا    ر ي يارس   لل ران   ضرتال م را      ق جمرات   اقضرلل علرا 
 .1...(رسجاز جة ر يلب  لتةعلا      فا ل   عاقمللل

مره خرلا  ار     ارا و سلا را  ن   ا راع  ةرتاخ رخ رل   ب را  ير   ا رل  ي نىللرا ب ررا  
   ب ا .يجب   ق ا علا رخ ل 

                                         
   اتعل  اقق عة   تملرل     تعالال  0009 يفابا  9  اؤرخ ي    29-90مه  اسقن ر ا  52 سظا   اا و  - 1

 . 52  عة    جاوةو   اسالل 
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  اتعلر   176-91مه   ااسقم   ت فلر ي ر را  33س     اا و  اسفف   يضا ي    فلا 
ةما و   تعالرا  رخ رل   ب را   جرا  يلمرا   ي راخ علرا   ل ق  علا بتجملا  الفلات 

 .1رخ ل   ب ا  (    ل ق  ة  ب ايل    نلقول  ب ايل  خاى علا  لازوكل م ل
  ب را  نفرلا علرا ةريل  را ر إ  ري  يرل ةرتن  بلعر     مع رقي ييرقن اخ ل  عللا ي

 ررلة اىرراس ن   ةررما و  لررازو علررا مليلررل  أرسل    رر  إمررا  ل ررايا علررا عقررة مليلررل
   ب ا     نىللا  . 

 ا: التعريف الفقهي ثاني
 مالعةو نعاروو يقملل  اخ ل   ب ا  م ا اك 
" الرخصة التي تمنحهقا سقلطة زداريقة مختصقة لإقامقة بنقاء جديقد أو تغييقر بنقاء  -

 .البناء"قائم قبل تنفيذ أعمال 
" بلنها عبقارة عقص ققرار زداري تمقنق بمقتضقاه الإدارة للشقخ   يضا   ااا عاي  -

 .2الحق في زقامة بناء جديد أو تغييره " 
يققي الوثيقققة الرسققمية التققي تثبققص طققق أي  ققخ   بيعققي أو ل "  عايرر   يضررا  -

معنوي في زقامة أي بناء جديد مهما كانص أيميته طتى لو كان عبارة عص جقدار 
ه أو توسققيب بنققاء قققائمع تسققلمها لققيدسققاطة أو  ريققق عمققوميع أو تع طققاجز عققل
 .3ة لمديرية البناء والتعمير"ينقبالموافقة للمصالق الت الرأيالبلدتة بعد 

ار  رخ رل نار ح   لفقا يايره   قرق   ن رخ رل   ب را ياه خلا    تعاروو   فااقل      
 مه  اف   فل ل  ر  رول   اتت ل ر امل ب ا  جةية    نىللا   بل ن فل   عاا    ب ا  

                                         
ةما و ل يلة  الفلات 0000ماي 93ل   اؤرخ ي   003_00مه   ااسقم   ت فل ي  33 سظا   اا و  - 1

  تعالا   رخ ل   تجايل   ةما و   تقفلا   رخ ل   ب ا    ةما و   ا ااقل   رخ ل   مةم ل  نفللامال 
 .93  جاوةو   اسالل ل  عة  

بل   قيا    قاسقسلل ل    بعل  أ  ا سايح ناالل ل  اايل   بلرل ي  ظل   ت اون   جا يايل    اةا ميت - 2
 .120ل  لاسي ةرول ل ن  2014

ل  أ  و   قاسقسلل  اباةاو عاللت  ناللا   فا   ال    ق ف   رخصة البناءخلا   ةيه به م اسه ل  - 3
 .  21 ن  2017  عام   عقاريل   ر اقملل    بعل   ثاسلل ل 
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 عللرا يرإن ار     اخ رل ناثرل   ت راف   رر ي يجرب  ن يفرب  عاللرل   ب را     تر  نقررار 
مررةى   تا مررا أعاررا    ب ررا    اررا   ن ررللةاا  ي ررار   قرراسقس   ااقجبررا   فررل ل  ر  روررل

 .1اا ب ا "  ا ظا  لعاا ن  لة ييقن ا     ت اف ي  ةيل  ا ر إ  ري ياخن 
 الفرع الثاني : زجراءات الحصول على رخصة البناء 

     ر   رجرا   ت لل ق  علرا رخ رل   ب را  يجرب علرا  ا بمرا   قلرام ااجاقعرل مره 
يتضرررح  ن   ا ررراع  41  فررراب    رر اا يررر  ما نررا  19-15 بقررا  لااسرررقم   ت فلرر ي ر رررا 

   اررل نلقوررل  لة ب ايررل جةيررةوللن ررمرره  جررل ي ررتاخ مجاقعررل مرره  رجررا   ت   قاسقسلررل " 
ثرررل اررر    رجرررا   ت يلارررا اه خرررلا  مباةررراو  ةرررىا    تعالرررا  نت ب ايرررل مقجرررق و  يرررلا مررر

 ل  يأن 
 رخصة البناء  تقدتم  لب الحصول على أولا:

عرررة اررر   قرررةيا  لرررب إ رررا   جمرررل   اع لرررل  لرررة ييبرررة  مررر ح رخ رررل   ب رررا   س رررلا  مررره ن
 رجا   ضا ري  لل رق  علرا رخ رل   ب را   عللرا لا يايره  ري  رو  ن نقرةم   اخ رل 

لا يقت ررا  ا ررب   اخ ررل   ب ررا  ؛ إ  يررفل    ا ررب    لررب ب ررا   علررا ما عرراو  ن ارر   
 لاا رر     مقالررا      افررتأجا  ةيررا   ارراخن  ررا  رراسقن    نيررقن   اا رر  يقررطل يررل علررا 

 2  ملرل      ا للل   ات  ل  ما   ق عل  أرضلل " 
  عللا يإن  لب   اخ ل يقةم مه  أةتان   فا فله    اا.

يجررقز  لاا رر  ا لررب رخ ررل   ب ررا  اعررة سررتظما اعقررة مليلررل  ارر   إعاررالا  لالمققققققققال _1
 29-90اسقن أ يام  

يجررقز  مرر      ررتن  ن يل ررل علررا رخ ررل   ب ررا  ا رراخ  ن يقررةم  الوكيققل المالقق :_2
  اا ل  اسقسلل خايل أ يام  اسقن   اةس  .

                                         
 099سايح ناالل ل   ااجن   فاب ل ن - 1
 . 29– 90مه  اسقن  52 سظا   اا و  - 2
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ل  يل مفتأجا يامب ي    قلام اأعاا    ب را    لر  المستلجر المرخ  له قانونا _3
ي   لب ا     اخ ل علا  ن ييقن  ايل علا   تاخلن مه ما ر    عرله   ارؤجاو 

.1 
ل اا جمررات   تررر  الهيئققة أو المصققلحة المخصقق  لهققا قطعققة الأرض أو البناتققة _4

 2ياي ما  لاستفا و مه ساع   اليلل اىاس   ا فعل   عامل .

 ثانيا : مضمون  لب رخصة البناء ومكوناته : 
   تعالرا ات رقن  اا تملررل  اتعلر   29-90 مره  راسقن   3اا اجقع إ را سرن   ارا و 

ارر     اا لرررل يجرررب  ر سرررل م ااقرررل   ا رررا ع مرررن  أ يرررام   قاسقسلرررل    ت ظلالرررل   تايرررل 
  لتملررلل  ي   ا ل ملاد ار    أ   ت نتضرن   ب ايرات  لقق عرة   عامرل 3ا ىل  أر ض 

    تعالا   الة و ي    قاسقن   تعالا .
مه يا بما يإسرا يجرب  ن ياير   ي تاخ ي  نقةيا  لب   تاخلن  عاا    ب ا     ت للة

 لررررب   ل ررررق  علررررا ارررر     ترررراخلن ااجاقعررررل مرررره   افررررت ة ت    قسرررراي    ن نلررررار 
 4اا اسبل مجاقعل مه   بلاسات ييقن مقةم    لب مفؤ لا مه يلتما.

  اتعلررر   سررر ل  9901يررر       ياورررل    ارررؤرخ 19-15ارررا اجقع إ رررا   ااسرررقم   ت فلررر ي 
علرا  سرا  44-42 نفللاما  لة سجة ي  ما نلا  عالابتلةية الفلات نلضلا عقق    ت

يجب علا  ا ب رخ ل   ب ا   ن ياي  معا   افت ة ت    قساي ل يا اخ ل   ب ا   را ر 
إ  ري مرررانبط اا قلرررام اأعارررا    ت رررللة يتانرررب عللمرررا  سرررار خ لررراو  ررر     ةرررتاخ   ا ررراع 

   قساي    افت ة ت  ا  علا    لق  رن  ل نق يا مجاقعل مه  جقد 
 19-15مرره   ااسررقم   ت فلرر ي  43 اررق مررا س رر  عللررا   اررا و  لزداري ملقق   .0

 لسا ا    اا  وتيقن مه

                                         
 .25ل ن ل   ااجن   فاب    اوه  سظا عاري  - 1
 .91سففال  ن   ااجن  - 2
 .29-90اسقن مه   03 سظا   اا و  - 3
 . 50 ل49ل ن  خلا   ةيه به م اسه ل   ااجن   فاب  - 4
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ما جن رخ ل   تجايل اا  فبل  لب ايات   ابامجل علا   عل  أرضلل سرا نجايتمرا  -
 بمةف   ب ا  عللما  لفي ات     ىاس  خا .

 ا ر مره   فرل ل   اتت رل يتضراه نراخلن اإس را     نقسرعل مؤسفرل ير اعلل  -
   ت لاو.   نجارول م  فل ضاه   اؤسفات 

 .مجايل لب ايات   ق  عل ضاه  رس   ابللل  لاستقلا  اا  فبل -
 ي  ا     لا ل يجقز   ا ب رخ ل   ب ا   ن يبله  يرل  سلقرل ميتق رل  ن إسجراز  -

   ة    عةو ب ايات ي    ل    ةو    عةو   ن . ةىا    ب ا  نتعل  ب ا    
اررق ملررا يلتررقي يرر  يررلبا علررا مرر ااو مايقررل اا اسررقم   بلاسلررل  : تقنققيملقق   .9

مررره   ااسررررقم  49ل   يررره مرررا عرررة    فررري ات   فا يرررلل نررر ن   ارررا و 1  ضرررا رول
 سا ا    اا  سا يتضاه   الا   تق     بلاسات   تا لل ل 19-15  ت فل ي 

 عة    عاا    ا ل  ستقبا  ال ملل . -
  اوقل ب ا   أسقا  سقع   اق     افتعالل . -
 . ضن ن املا خايل اأجماو   تاقول   يما ا     اا   ملااا  -
 ك     ضن   قسايل   تايل اا ةياع     جةو اا لاو  . -
مفررتقى   ضررجلج   ا بعررة اا  فرربل  لب ايررات   ت  لاسررتعاا     رر اع     تجرراري  -

 2   اؤسفات   اعا جل لاستقبا    جامقر .
 ا    يجب  ن يتضاه   الا   تق    ر سل مه  اف   ام ةس   اعااري  لرة  -

نضرا نقاورا يعررة   وق عرا مم رةس معتاررةل  لرة يقضرح يلررا  يرا   لر   نلةيررة 
ايرررلل   يضرررا  سلقرررل نقضرررح  اعرررا    ا  رررأو    ع ايرررا   ايقسرررل   مليرررل   لامرررل  لب 

 لمليررررلل  سلقررررل نبررررله ن رررراملا   مليررررل معررررة علررررا سفررررس   فررررلا ن رررراملا   م ةسررررل 
 3  اعاارول.

 
                                         

 .57ل ن خلا   ةيه به م اسهل   ااجن   فاب  - 1
 .19- 15ر ا   ت فل يمه   ااسقم  1  فقاو  44  اا و  - 2
 .  00_01  ااسقم   ت فلةي ر ا مه  2  فقاو  44  اا و   - 3
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 مل  المتعلق بالهندسة المعمارية :3.
   تا للل   تق لليضا ا     الا   قساي  

اللرررة ي رررال  ولرررة   5000/1    1/ 2000يعرررة علرررا سرررلا  لالموققققبمخطقققط _
 1  ت  نلة    عل  أرس.   لاستةلا مق ن   ا ا عل  ا    سقاخ 

اا  فربل  لق عرل  أرضرلل   تر  مفرا تما لا  1/200علا سرلا يعة  لالكتلةمخطط _   
   م 5000نقرل    نفرا ي  اا  فبل  لق عرل  أرضرلل   تلافرا تما2م500نقل    نفا ي 

   9م1999  مفا تما اا  فبل  لق عل  لارضلل   ت 0/099م   علا سلا  199 يتعةى
 ن اللمجاقعل مه   ب ايات    يتلل علامت ط يلتقي 

 سلقل نبله  ة     ق عل  أرضلل  مفا تما  نقجمما  رسا  ق   أسفرجل ع رة _ 
  لا تضا .

  سلقل نبله مفتقى   اقا ن   تت ل لل  مقا ن   ق ن  أرضلل ._
 عللما. سلقل نلة    افا ل  رجاا لل  لق عل   اا     ب ا  _

   رررر     ب ايررررللبررررله   تقزوررررن   ررررة خل   افررررتقى  1/50يعررررة علررررا سررررلا  التصققققميم: .2
   أسفجل.اا  فبل   بيات ياف   الا     يما ا   ا      ق جمل 

 2 إسجازاا.نقضح ا اوقل  يفلل  نقةياول  جا    جا  أةىا    اا   مذكرة:  .1

 
 
 
 

                                         
 .90نل  ااجن   فاب عاري   اوه ل  - 1
 . :59ل نخلا   ةيه م اسه ل   ااجن   فاب  - 2
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 البناء غير المطابق وصوره الثاني: تعريف المطلب 
ا ظررررا نعررررة   ب ايررررات ملررررا   ا ااقررررل مرررره  سررررباد نررررةاقر    فررررلج   عاا سرررر   ن ررررقوا       

 يضرررال  نعتبرررا يرررقرو مررره يرررقر   ب رررا  ت ملرررا   قاسقسلرررلل  اررر  ةرررايعل يررر     يلررراجارررا   
سه  ر لات   قاسقسلرل  لقضرا  علرا  إ ا اا ر   ا اع   جا ياي   قة معظا   اةن   جا ياولل 

ارر    قفررا  ب ايررات    رر  عرره  اورر  نلقلرر  م ااقررل   ب ايررات  إناررام إسجازاررا  عللررا سررقف س
 ر سرررل  فرراع   ثررراس       ب ايررات ملرررا   ا ااقرررلل    ا لررب إ رررا يرراعلهل   فررراع  أ   نعاورررو

 خ اي ما   يقراا.
 الفرع الأول : تعريف البناء غير المطابق 

نفررالتما   ترر  ارر  الررة   نمررا معبرراو  نلةيررة نعاوررو   ب ايررات ملررا   ا ااقررل مرره خررلا يررتا 
 .اا تعاس  لتعاوو   قاسقس ل سا   فقم ع ما 

 أولا: التعريف القانوني 
 ا يعاف   ا اع   جا ياي   ب ايات ملرا   ا ااقرل  لرة  سمرا الرة   نمرا نفرالتما نرة  علرا 

مررره   ن  خرررة عرررله  لاعتبرررار    ترررا م   قرررق سله  ل  اررر  ارررل ب ايرررل ي رررلةاا يرررا بما1مع اارررا
ل ييررل ب ررا     ةررلة    ت ظلاررات   ات  ررل  مررال  نعرراس ةررا خ إجررا   ت   جررب إنباعمررا

يقررقم ااستمرراك   قررق سله  يا مررا يعتبررا ب ررا  ملررا  رراسقس  يتيررقن ارر     ب ايررات متا فررل  اررا اررق 
 مقجق  ي  رخ ل   ب ا  .

  اتعلررر   29  - 90  اعرررة   قررراسقن  05 –04مررره  ررراسقن  76 قرررة س ررر    ارررا و      
" تمنب الشقروع فقي أ قغال البنقاء  بقدون علا  2004   ت14اا تملرل  ر للا   اؤرخ ي  

رخصة أو اناابيا دون اطترام المخططات السياسية التي سمحص بالحصول على رخصقة 
 2البناء.

 
 

                                         
 .  ااجن   فاب  قا لملاة علفا يل ملاة بق ل - 1
 . 29– 90مه  اسقن  76 سظا   اا و  - 2
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 ثانيا : التعريف الفقهي :
ااررا  ررا   اعرره   فقمررا  مرره إع ررا  نعرراروو  لب ايررات ملررا   ا ااقررل  لررة عايمررا     

" جاوال يتا مه خلا  نعرةيل    نقسرلن ب ايرل    نرةعلاما    ر    ن   ل رق   سماعلا 
 1علا نا خلن ي      مه   جمل  ر  رول   اتت ل ا ؤ ن ن ظلا .

  ا ااقررل ارر    قلررام اأةررىا   مرره خررلا  ارر     تعرراروو سفررتتلن  ن   ب ايررات ملررا     
  ب ررا      ب ررا        ررلة      تعالررا(   ن نررا خلن مرره  بررل   جمررل  ر  روررل   اتت ررل 

  ا    اعةم   تا م  ق سله    ت ظلاات   تايل بما .
 وصوريا  قواعد تحقيق مطابقة البناتات غير المطابقة الثاني:الفرع 

   ل مه خلا    تعاس إ ا
 قواعد تحقيق مطابقة البناتات غير المطابقة  أولا:

 يقررررا رجررررا   نلقلرررر    ا ااقررررل  بقررررا  لقرررراسقن   ن  ق عررررة نلقلرررر  م ااقررررل   ب ايررررات  نيررررقن  
  ل سا ا    اا   ن ال ما يأن 15-08ر ا

  نتالرررا  ق عرررة نلقلررر  م ااقرررل   ب ايرررات ا ررراان  أ يرررام   اؤ ترررل  يقرررا  قررراسقن
قرراسقن اا جاوررةو   اسررالل  ي  لررة نبررة  سرراوان   يامررا مرره نررارو  س ررا    15-08ر ررا

نررررا ناةيررررة   رررر     2013 اررررةو خاررررس سرررر ق ت  ي إ ررررا مايررررل   ت 2008 مرررره   ت
 2016  ت  2 إ ررا مايررل 20142مرره  رراسقن   اا لررل سرر ل  79  يامررا  بقررا  لاررا و 

نعللارل  إيرة را      سظا   عةم نفقول عة  ابلا مه   اق   له  قضرعلل ب ايرانمال نر
    سررررقيابا  6 ل  اؤرخررررل يرررر  445 لر ررررا  تعللاررررل    ايلررررا اا ق رررراع قزوامرررره  رررراف   رررر

                                         
المباني عالتصدع  تعميرالمسؤولية المعمارية ) أنواع المسؤولية ع جرائم البناء ع ملاة  فله م  قرل  - 1

 .23ل ن  رسي ةرولل  2006ل   ر   فيا   جامع  ل خ ( ديشيتوبعد ال أثناءوالانهيار ع الحوادث 
مليال    لل ي للل   كا ياللل مجلل مالة تشريعات التعمير والبناء ل  اابلبلم  قر س ا   ةيهل سعلال   - 2

 . 177لن 2017 به خلة ن ل نلارتل   جا يال   عة    ثا ة ل سبتابال  جامعل
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تفرقول ب ايرانمال    ر  إ را إةرعار  خرا ب لهمتا لاقض  بتاةية جةية   خا ن  2016
 1يلة  مه  اف  زوا   فيه    عاا ن    اةي ل.

  عاللررررل نلقلرررر    ب ايررررات ملررررا م ااقررررل  سمررررا نررررتا  يقررررا  لقق عررررة   يضررررا اررررايالا
     ت   تعالا  لة  ن ملا  ر سل نفقول   ب ايات ن با إ ا  ة ابلرا  لرب  ر سرل 

  ر  ري. ا ل   عا يل ع ة ماارستما  ظلفل   ضبط       ي  لب رخ ل   ب ا  
 لررة يلررام   اا رر   ن  نتالررا   يررام نلقلرر  م ااقررل   ب ايررات ا رراان إ ا مرر  ل 

  لازمررلل اارضررايل إ ررا نق لررن جررا   ت يرر   ا ررل  يررا ب   ا ررا ع اانتررا  إجررا   ت
-81  اتا فل      اعقق ل ما مل ما للل  اةم نل    ب ا  ت  ا   مرا  كةنرا   ارا نله 

 . 15-  08مه   قاسقن ر ا  83
 ثانيا : صور البناتات غير المطابقة 

  رن لس ت ا   ي  ا     فاع يقر   ب ايات ملا   ا ااقل علا    لق 
 عدم اطترام الأطكام المتعلقة برخصة البناء – 1

نتن جالن  سق ع   ب ايات ملا   قاسقسلل ي قر متا فل   يرام   اتعلقرل باخ رل 
  ب ررررا  ن ررررال   ب ررررا  ملررررا   ا رررراب   اق يررررفات رخ ررررل   ب ررررا       ب ررررا  بررررة ن 

 رخ ل.
 ل  اق   ب ا    ر ي يقرقم  ء غير المطابق لمواصفات رخصة البناءالبنا

ل  ارر   2اررا   اا رر     يررا ب   ا ررا ع      ام ةسررله اا ب ررا     نعررةيل    ن ررللة 
  اتعلررر  اا تملررررل    تعالرررال   يررره ااتا فرررل  29-90مررره  ررراسقن  52 بقرررا  لارررا و 

مرررا جررا  يررر  مقتضررلات رخ ررل   ب رررا ل  ن ررال اررر     اتا فررات يرر  عرررةم م ااقررل 
علررا مليلررل   لاسررتللا ل  ارر    نجررا ز معامررل ةررىل  أر ضرر    يضررا 3  ترراخلن

   ىلا.

                                         
مقالات وقفة فضاء القانون العامع  هادة المطابقة للتسوية للبناتات غير الشرعية عبة   لا ي عبة   ليلال -1

 ل  2017ل يلفاي 2 لعص  ريق تحقيق مطابقتها
 . 29-90مه  اسقن  52  اا و  - 2
 17ل ن   ااجن   فاب ملاة  فه   ا  قرل - 3
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 ل  وعتبرا مره  خ را يرقر   اتا فرات  لرة يقرقم ب را   البناء بقدون رخصقة
 .1تعةيل   ن   ل ق  علا رخ ل مه   ملرات   اتت ل   ت للة         
 والتعميرعدم اطترام مخططات التهيئة  – 2

 ل ن جفة يلاا يأ نت
  (PDAU)مخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير عدم اطترام 1_2

 لن يلاا يأ    تعالانتاثل يقر متا فل   تيام   ات ط   تقجلم   لتملرل 
 لرة ن رال ير  عرةم   تقللرة ااق رن   ا را ع   ارا     ب را   ل تغيير موقب المشروع –

يلال  لة نققم بتلقول  عرا    ب ايرل إ را ميران  خرا اللرة يت رايا مرن مت رط مق رن 
 2  ا ا ع .

 إ ا عامل  خايل ل ا ات لارنف ن قفا ا   :  بالارتفاقاتالإخلال  –
   رر اعلل  نتاثررل يرر    ارر  الررة   نمررا ن قفررا إ ررا  لارنفا رراتالعامققة :  الارتفاقققات-

ةبيل   يما ا     ىرازل  مرا  أر ض    ات  ل  اا ر   ق ت   ىاز    بلع   ا    
 نتجفة ي   أر ض    ت  نجان يلما   ب ا   ن ملا  ابلل  لب ا . الطبيعية الارتفاقات

 إ ا  867 ا  ما سن عللما   قاسقن   اةس  ي  مق    مه  الخاصة : الارتفاقات-
ا  يجرررب علرررا   اا ررر  ما عررراو  سرررتعاا   قرررا   ن يلترررام   لقرررق   لارنفررريلررر   881 

 .3  جق ر  ملااا 

 (لPOSعدم اطترام مخطط  غل الأراضي: )2_2
يعة مت ط ةىل  أر ض    لرل  ت ظرلا  أس ر ل   عاا سلرل    ا اارل علرا  أةرىا    رة جرا  

 تررا م مت ررط ةررىل اررا   ا رراع  ايايلررل   ب ررا  ت ملررا    رراعللل يتتتلررا متا فررات عررةم  

                                         
 . 00ملاة  فه   ا  قر ل ن  -1
 .23 ن  ل  ااجن   فاب جفايلل ماوبل ل   - 2
 . 24  ااجن سففا ل ن  - 3
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 ر ار   ت  نا  يلرا   اتا فرلل يلتجرا ز إمرا  ااختلاف أر ض  ي    ب ا    فقضقي      
   فرررل علرررا   افرررا ات   عاقملرررل    رررا ط  لا ل  لاسرررتيررر   ر رررار ملرررا   اب ررر       اب ررر  

 1  بيات   تملرل .

 عدم اطترام الارتفاع المرخ  به  - 3
  تا م  لارنفاع   ااخن اا إ ا متا فرل رخ رل   ب را     ر  اإضرايل مرثلا   نياه متا فل 

 رراب      كثررال  ولجررأ إ ررا ارر      ررقع مرره   ب ررا  ملررا    رراع  مرره  جررل إةررباع  اجلررات 
 1991مرراي 28  ل  اررؤرخ يرر  001-91 ل  ااسررقم   ت فلرر ي ر ررا ضرراهنل  لررة 2  فرريان

علررا  سررا ع ررة إسجرراز  ي  23  رر ي يلررة    قق عررة   عامررل  لتملرررل    تعالررا    ب ررا  يرر  ما نررا 
ب ررا  علررا  ايررل    اورر  يجررب  ن لا يتجررا ز علقاررا   افررا ل   افررلق ل  يقلررا بررله جرراسب  
   اورر  علررا   ررراما مرره ارر   إلا  سرررا ا رراك اعررره   ب ايررات يتجررا ز علقارررا  ارر   أاالتمرررا 

 3 لا ت ا يل .

 
 
 
 
 
 
 

                                         
 . 31ساب  ل ن   لماجن ةكاا  نيق   - 1
 .31عالا ش  لاو ل عاار ش رزوقل ل   ااجن   فاب  ل ن   - 2
 . 175–  91مه   ااسقم   ت فل ي ر ا  23  اا و   -3
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 :خلاصة الفصل الأول 

 ن   ب ررررا  ملررررا  مرررره خررررلا  مررررا سررررب  مرررره  ر سررررات   ترررر  ن ا  ررررا   لمررررا سفررررتتان 
  ا ررراب   اق يرررفات رخ رررل   ب رررا  ارررق  لرررام   اا ررر  اأةرررىا    ب رررا     ررر  ااتا فرررل 

ل  ارر    متا فررل مرررا جررا  يرر  مقتضررلات رخ ررل   ب ررا  يمررر     يررام   ق عررة   تملرررل
  ب ايات  ما خ اين نالاارا عره   ب ايرات   ا ظارل اللرة  ن   ب را  ملرا   قراسقس  
يتتررر  عرررةو يرررقر يتعرررة    اتا فرررات  ما  رررل   ب رررا  عرررةم   ترررا م مت رررط   ترررقجلم  

 ااساارا   لتملرل    تعالا  ا    مت ط ةىل  أر ض   ملاارا مره   اتا فرات   تر 
 علا ل يم     ظاااو  را نيره   لرةو يرةيل ل يقرة سرااا  ير  عرةو عق مرل لاست راراا 
 خلقرررر  ع مررررا  سررررار   سعياسررررات علررررا   عةيررررة مرررره   جق سررررب اا جاسررررب   عاا سرررر    
 لا ت ررا ي   لاجتارراع   ررةى عاررل   ا رراع   جا يرراي  قضررن  لررق   مرر     ظرراااول 

 عررة م ااقررل   ب ايررات ملررا   ا ااقررل  رر ي يلررة   ق  15 –08   رر  اا تا  ررا  رراسقن 
   تفقول ي    ف ل   ثاس  . م  سجازاا يفقف سف ل ي   جا   ت إناا
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هة هاا التة  جرةراتا  الإقواعة    الضةواط    المجموعة  مةن  عبارة عن قانون التعمير      
 .بااتنظيم المجال العقاري لمنع أي عملي  بنات تخالف ضواط  المعمول 

أ   ،أ  التشةيي  ،مةن أجرةا القيةاأ طاعمةال البنةاترخص  البنات تعتبةر قةرار اراري نمةن        
وضةةةع قةةةوانين طالمشةةةرل الجرا ةةةري ل هةةةما مةةةا رهةةةع  مقتضةةةياتاا،هقةةة  نخةةةالف  الباةةةا  التعةةة  ا

عةن هةما المخالفةا  جرةرات لتسوي  البنانا  غير المطاطق  لمواصفا  رخص  البنات،    نجم 
مةةةن خةةةطل التطةةةري الةةة  تسةةةوي  فصةةةا اةةةما اللسةةةوف نفصةةةا هيةةةس  هةةة  رراسةةةتنا    هةةةما مةةةا

، المبحة  او لالتشريعي  المترتب  علة  البنةات غيةر المطةابو لمواصةفا  رخصة  البنةات هة  
المسةةل لي  المترتبةة  عةةن المنالعةةا  علةة  البنةةات ال يةةر  نخصصةةس ل راسةة  المبحةة  النةةان   

 المطابو لمواصفا  رخص  البنات.

  هاآثار  وى البناء غير المطابق المترتبة عل التشريعيةتسوية ال الأول:المبحث 
لق  سع  المشرل الجرا ري للعما عل  القضةات علة  هةاهرة البنانةا  ال يةر مطاطقة      

انجةةار مةةن خةةطل محا لةة   ذلةة    القضةةات علةة  ثةةا   رهةةا لمواصةةفا  رخصةة  البنةةات، 
ثمةةا ،  قانونيةةا   اتمةةاأ انجالهةةاأ ،القةةوانين للةةتخله مناةةا طعةة هسةةن حلةةول لمحارهتاةةا، 

هيئةا  مختصة  هة   جرعا   ،ثمل  اجرراتا  خاص  لتسوي  البنانا  ال ير قانوني  ح ر
   هما ماسيتم التفصيا هيس من خطل هما المبح  ذل 

إجراءات تسوية البنايات غير المطابقة و الهيئات المكلفة  المطلب الأول:
 بإجراء التحقيق.

  سةةةوي  البنانةةةا  غيةةةر المطاطقةةة تسةةةوي  مجمةةةول التةةة ابير المتبعةةة  لتالإجرراتا  نقصةةة  طةةة   
تبةةةين هةةةما الإجرةةةراتا  البنانةةةا    اتمةةةاأ انجالهةةةا، ثةةةمل  المراسةةةيم التنفيمنةةة  هالمرسةةةوأ ه

الةمي نحة ر اجرةراتا  التصةري   0990-95-09 :الملرخ هة  451-90 :رقم التنفيمي
 طمطاطق  البنانا  .
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  الفرع الأول: إجراءات تسوية البنايات غير المطابقة
 ال  ما نات :  تتنول 

 :مطابقة ريح بمطابقة البنايات غير الأولا: تنفيذ التص
نكون التصري  طمطاطق  البنانا  طملف مح ر،   هو عبارة عن ملف  لب تسةوي  غيةر 

   مطاطق  حي   ورل هما الملف أماأ الجا  المختص 

 : التصريح بالمطابقة -1
البنانةا  غيةةر المطاطقةة  بتقةة نم  ، الةةم ن قةةاموا بتشةةيي 1 لةرأ المشةةرل أ  صةةاحب المشةر ل 

علة  ، ثمةا نةه 2الشةعب  البلة ي  ر ةي  المجلة   تل  البنان  من  ةرف قتحقيو مطاط
المحةةة ر لإجرةةةراتا  تنفيةةةم التصةةةري  طالمطاطقةةة   451-90 رقةةةم: ذلةةة  المرسةةةوأ التنفيةةةمي

يتعييييل عليييى الماليييب أو أصيييحا  : " علةةة  أنةةةس النانيةةة  البنانةةةا  ،   ذلةةة   هقةةةا لمارتةةةس
ميل ايانو   11المشاريع أو المستخدميل الذيل تدخل بنايتهم في إطار أحكام المادة 

المجليس الشيعبي البليدل المخيتل إاليمييا بتحقييق ، أ  يصرفوا إلى رئيس 80-11
 . " مطابقة بناياتهم

التصةري  مةن المجلة  الشةعب  البلة ي لمكةان  جرةور  اسةتمارةيقوأ المصةر  طسةحب ه    
مةةةن قةةةانون  05( نسةةةف، هبةةةالرجرول الةةة  المةةةارة 5البنانةةة    نحةةةرر التصةةةري  هةةة  خمةةة   

سةةالف الةةمثر ، نجةة ها قةة  حةة ر  المعلومةةا  التةة  نجةةب أن  رهقاةةا المصةةر   90-45
 3:منا هما المعلوما  ه ه  استمارة التصري ،   تت

 الشرث  لصاحب المشر ل . اسمأ   اسم  لقب المال  أ  القا م -
  لب تحقيو مطاطق  البنان  أ  رخص  اتماأ الإنجال. -

                                                           
 94انظر الملحو رقم : -1

 .45- 90قانون رقم  من 02انظر المارة  -2
 .  45-90من قانون  05انظر المارة - 3
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 عنوان البنان    حال  تق أ اوش ال باا. -
 ان  جر  . صطحيتاا،مراجرع  رخص  البنات المسلم    تاريف انتاات  -
 الطبيع  القانوني  للوعات العقاري، طالنسب  للمبان  المشي ة ب  ن رخص  بنات. -

، نجةةةب أن  رهةةةو التصةةةري  طملةةةف نحتةةةوي الاقتضةةةات، عنةةة  اتماماةةةاتةةةاريف ب انةةة  اوشةةة ال   
 1نون ا  البياني  الضر ري  للتكفا ه  ا ار هما الق ،عل  الو ا و النبوتي  المكتوه 

 الملف الواجب إرفااه مع التصريح بالمطابقة  -2
التصةةري  مرهقة  بةبع  المعلومةا  هانةةا  اسةتمارةكمةا ذثرنةا سةاطقا علة  أنةةس نجةب أن تكةون 

أنضا  رهو التصةري  تحقيةو مطاطقة  البيانةا  لمجموعة  مةن الو ةا و،   تتمنةا هةما الو ةا و 
 2:ه   451-90من المرسوأ التنفيمي رقم  1 هقا لما جرات ه  المارة 

 في حالة طلب الإتمام -2-1
 :هي المسلمة فيما يخل البناية الغير المتممة و المطابقة لرخصة البناء -أ

 الو ا و البياني  الت  راهقت رخص  البنات المسلم . -
 بيان  صف  للأش ال المرمع انجالها نع ا مان س معماري معتم . -
 مناهر هوتوغراهي  للواجراا    المساحا  الخارجري  للبنان . -
 أجرا اتماأ البنان  نقيمس مان س معماري معتم . -

 :فهي  المسلمةمطابقة لرخصة البناء فيما يخل البناية غير المتممة و غير ال - 
 الو ا و البياني  الت  راهقت رخص  البنات المسلم  . -
 مخططا  الان س  الم ني  للأش ال المنجرة. -

                                                           
 .  45-90من قانون  05انظر المارة - 1
, المح ر لإجرراتا  تنفيم التصري  0990ماي  0، الملرخ ه 451-90من المرسوأ التنفيمي رقم  1المارة  - 2

 طالمطاطق .
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 س  بيانيةة  التةة  نعةة ها ثةةا مةةن مانةة س معمةةاري معتمةة    مانةة    ةةا و مكتوهةة  -
 م ن  معتم    الت  تخه ثا اوجررات الت  أرخلت علياا التع  ط .

 للبنان .مناهر هوتوغراهي  للواجراا    المساحا  الخارجري   -
 أجرا اتماأ البنان  نقيمس مان س معماري معتم . -

في حالة طلب شهادة المطابقة لبناية متممة و غيير مطابقية للرخصية  -2-2
 المسلمة:
 الو ا و البياني  المرهق  لرخص  البنات المسلم . -
 .599/4 مخط  الكتل  البياني  ثما اكتملت طسلم -
 .59/4المخططا  لكا  ابو   الواجراا  ثما اكتملت طسلم  -
مخططةةةا  الان سةةة  الم نيةةة  للأشةةة ال المنجةةةرة مةةةع أخةةةم الخصوصةةةيا  لل يةةةر    -

 الميكانيكي  طعين الاعتبار
 منا و هوتوغراهي  للواجراا    المساحا  الخارجري . -

 دراسة طلب تحقيق المطابقة ثانيا:
   الةة ا رة،مسةتويا  او لة  علة  مسةتو   2  ةط    علةة  ةتم رراسة   لةب تحقيةو المطاطقة 

على مسيتو   الناني  عل  مستو  الولان ،   النالن  عل  مستو  م  ري  البنات   التعمير.
 الولاية و الدائرة: -1

طع  القياأ طكاه  الإجرراتا  السابو ذثرها،  تم ا  ال الملفا  من هرف مصال  التعميةر 
ان س  المعماري    البنةات علة  ال مصال  التعمير التاطع  لم  ري   التاطع  للبل ن ،  ثمل

مسةةةتو  اومانةةة  التقنيةةة  للةةة ا رة،  ذلةةة  قصةةة  رراسةةةتاا مةةةن  ةةةرف اللجنةةة  المشةةةكل  علةةة  
لة   لجنة  الطعةن مستو  ال ا رة،  هة  حالة  تقةرر رهة  الملةف، نمكةن للمعنة  الطعةن 

 عل  مستو  الولان .
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 على مستو  الدائرة: -أ

رراس  الملفا  عل  مسةتو  الة ا رة مةن  ةرف لجنة  الة ا رة تكلةف طالبة  هة  تحقيةو  تم 
المةلرخ هة   455-90 التنفيمي رقممن المرسوأ  0لق  نصت المارة  1مطاطق  البنانا ،

نحةةةة ر تشةةةةةكيل  لجنتةةةة  الةةةةة ا رة   الطعةةةةن الكلفتةةةةين طالبةةةةة  هةةةة  تحقيةةةةةو  0990مةةةةاي  0
 2:ما  ل طاطق    ثيفيا  سيرها عل  الم

 ر يسا. الاقتضاتر ي  ال ا رة أ  الوال  المنت ب عن   -
 ر ي  القسم الفرع  للتعمير   البنات. -
 مفتش اومطك الو ني  -
 المحاهظ العقاري المخته اقليميا. -
 ر ي  القسم الفرع  للبل ن . -
 ر ي  القسم الفرع  للأش ال العمومي . -
 ر ي  القسم الفرع  للري. -
 ممنا م  ري  البيئ  للولان . -
 منا م  ري  السياح  للولان .م -
 ممنا م  ري  النقاهي  للولان . -
 ممنا الحمان  الم ني . -
 ممنا ملسس  سونل ال. -

طةةةاي شةةةخه أ  سةةةلط  أ  هيئةةة  نمكناةةةا أن سةةةاع ها هةةة   طالاسةةةتعان نمكةةةن للجنةةة  الةةة ا رة 
 3اللجن  طقرار من الوال . الاسمي أعمالاا ، حي  تح ر القا م  

                                                           
ة تكلف طالب  ه  تحقيو مطاطق  ، نصت عل  ما  ل : " تنشا لجن  طال ا ر 45-90من القانون  4، الفقرة 20المارة  - 1

 البنانا ، المفاوأ أحكاأ هما القانون...."
، نح ر تشكيل  لجنت  ال ا رة   الطعن 0990ماي  0الملرخ ه   455-90من المرسوأ التنفيمي رقم  0المارة  - 2

 الكلفتين طالب  ه  تحقيو المطاطق    ثيفيا  سيرهما.
 .455-90 من المرسوأ التنفيمي رقم 2المارة  - 3
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هفةة  حالةة  انقطةةال أحةة  اوعضةةات  ةةتم اسةةتب الس   ذلةة  بةةنف  الشةةكا ، للجنةة  الةة ا رة أمانةة  
لتةةةاريف  تبعةةةاتقنيةةة  تقةةةوأ بتسةةةيير  اسةةةتطأ ملفةةةا   لةةةب تحقيةةةو مطاطقةةة  البنانةةةا    تسةةةجيلاا 

الةةة   الاسةةةت عاتالةةة ا رة،  ذلةةة  مةةةن خةةةطل ارسةةةال  اجرتماعةةةا  لجنةةة  صةةةولاا ، ة تحضةةةير 
  مةةة  نا   الاجرتماعةةةا   طجةةة  ل اوعمةةةال،   تحريةةةر محاضةةةر أعضةةةات لجنةةة  الةةة ا رة مرهقةةة

أخةةر ، ثمةةا أنضةةا تبلةةا القةةرارا    التحفظةةا  الواجرةةب رهعاةةا الةة  ر ةةي  المجلةة  الشةةعب  
 1 ار التقارير الفصلي  عن النشاط.البل ي،   أنضا تقوأ طإع

ثاهة  أعضةات مةرة هة   اسةت عات ا رة ه  مقر ال ا رة،  ذل  طع  است عات طعة  التجتمع لجن  
عارن ،  ثلما رعت الحاجر  ال  ذل  أعضةات مةرة هة  الشةار،  ذلة  الشار،  ذل  ه  ر رة 

ه  ر رة عارن ،   ثلما رعت الحاجرة  الة  ذلة  هة  ر را  غيةر عارنة ،  حية   بلةا ر ةي  
مرهقةة  طجة  ل اوعمةةال  هكةةا   يقةة  مفية ة الةة  اوعضةةات  ذلةة  هةة   الاسةةت عاتلجنة  الةة ا رة 

 2أناأ قبا الاجرتمال. 0أجرا 

   3ضةةر  وقعةةس جرميةةع أعضةةا اا الحاضةةرين،كمةةا  ةةتم تةة  ين مةة ا لا  لجنةة  الةة ا رة هةة  مح
 تسيير اجرتماعا  لجن  ال ا رة بنظاأ راخل  مج ر طقرار الولير المكلف طالتعمير.

" يجييب أ  تثبيي  : مةةا  لةة سةةالف الةةمثر علةة   45-90مةةن القةةانون رقةةم  22نصةةت المةةارة 
مييل تيياريط إخطارهييا مييل طيير  رئيييس  ابتييداءاللجنيية لجنيية الييدائرة فييي أجييل ث ثيية أشييهر 

في مد  اابلية الحق في طلب للأعوا  و الإدارات و مصيالح و المجلس الشعبي البلدل 
الهيئات التي تم  استشارتها، ولجنة الدائرة المؤهلة لأ  تأمر مصالح الدولة أو البلديية 

 4التعمير بالقيام بالخبرة التي تقررها ...." المكلفة ب

                                                           
 .455-90تنفيمي رقم من المرسوأ ال 1المارة  - 1

 .455-90نفيمي، رقم من المرسوأ الت 5المارة  - 2

 .455-90نفيمي، رقم من المرسوأ الت 49المارة  - 3
 .45-90من المرسوأ التنفيمي، رقم  22المارة  - 4
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مةةن رراسةة  الملةةف تصةة ر لجنةة  الةة ا رة قرارهةةا امةةا طالمواهقةة  أ   الانتاةةات  هةة  اوخيةةر عنةة  
  الشةةعب  البلةة ي  يرسةةا قرارهةةا الةة  ر ةةي  المجلةة 1شةةر ط أ  طةةالره .طالمواهقةة  المقيةة ة 
 2المخته اقليميا.

 على مستو  البلدية: - 

لجن  ال ا رة ملفا، هةيمكن للمعنة  الطعةن هة   قرارهةا أمةا لجنة  الطعةن اذا رهضت       
علةة  مسةةتو  الولانةة ، حيةة  تشةةكا لجنةة  الطعةةن مةةن الةةوال ،  ر ةةي  المجلةة  الشةةعب  
الةةولا  ،   عضةةوين مةةن المجلةة  الشةةعب  الةةولا   لا ةة  منتخبةةين مةةن  ةةرف لمط امةةا، 

مةة  ر الطاقةة   المنةةاجرم ،  مةة  ر  مةة  ر التعميةةر   البنةةات،  مةة  ر المحاهظةة  العقاريةة ،   
البيئة  ،  مة  ر المةةوارر،  مة  ر النقاهة ،  ر ةةي  المجلة  البلة ي ،  هةةما مةا نصةت عليةةس 

سةةةالف الةةةمثر، الةةةمي نحةةة ر تشةةةكيل   455-90مةةةن المرسةةةوأ التنفيةةةمي رقةةةم  42المةةةارة 
للجنتةة  الةة ا رة   الطعةةن المكلفتةةين طالبةة  هةة  تحقيةةو مطاطقةة  البنانةةا   ثيفيةةا  سةةيرها، 
 يمكةةةةن للجنةةةة  الطعةةةةن أخةةةةم مسةةةةاع ة مةةةةن أي شةةةةخه أ  سةةةةلط  أ  هيئةةةة  أنضةةةةا هةةةة  

ثما تجتمع ه  مقر الولان   ذل  من خةطل اسةت عات ر ةي  لجنة  الطعةن ثةا  3أش الاا،
 4.اوعضات،  ذل  ثما رعت الحاجر  ال  ذل  

  أنضةةا للجنةة  الطعةةن ثةةمل  أمانةة  تقنيةة  مكلفةة  طاسةةتطأ ملفةةا  الطعةةون ،   تسةةجيلاا 
  طحسةةب تةةاريف  صةةولاا،   تحضةةير اجرتماعةةا  لجنةة  الطعةةن، حيةة  أنةةس لا تصةة   ذلةة

 5من أعضاتها عل  اوقا. (2/0م ا لاتاا الا طحضور  لن   

                                                           
 .45-90القانون رقم من  14المارة  - 1
 .45-90رقم ن القانون م 10المارة  - 2

 . 455-90تنفيمي رقم من الرسوأ ال 42المارة  - 3

 . 455-90تنفيمي رقم من الرسوأ ال 41المارة  - 4
 . 455-90تنفيمي رقم من الرسوأ ال 45المارة  - 5
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طجةة  ل  امرهقةة نكةةون هةةما اوخيةةرللأعضةةات،  اسةةت عاتكمةةا تقةةوأ هةةما اومانةة  التقنيةة  طإرسةةال 
 سةةجا مةة ا لا  لجنةة  الطعةةن هةة   1أعمةةال،  ثةةمل  اعةة ار التقةةارير الفصةةلي  عةةن النشةةاط، 

محاضةةةر  ةةةم  وقةةةع علياةةةا اوعضةةةات،   تةةة  ن هةةة  سةةةجا مةةةرقم   ملشةةةر عليةةةس مةةةن  ةةةرف 
حي  أن لجن  الطعن تاخةم طاغلبية  اوصةوا   ذلة  علة  أسةاس الملةف  2الر ي     وقعس.

حي  أنس تلترأ لجن  الطعن ب راس  الطعون المعةر   علياةا  ذلة   3المي نق مس المصر .
هتبةةارر لجنةة  الطعةةن طالقيةةاأ طكةةةا  1 ومةةا مةةن تةةاريف ا ةةة ال الطعةةن.29لا  تجةةا لا هةة  أجرةةا 

ا يةة  قةةرار لجنةة  الةة ا رة أ  تالإجرةةراتا   ذلةة  مةةن أجرةةا اتخةةاذ قةةرار ناةةا     الةةمي  لثةة  امةةا ب
لطعةن قراراتاةا الة  هبع  انتاات لجن  الطعن من رراس   لبا  الطعةن تبلةا لجنة  ا 4تع  لس .

 5لجن  ال ا رة.

 6 رسا هما القرار للمعن ،  ذل  مقابا  صا استطأ. الطعن، عل  أساس قرار لجن  

 على مستو  البلدية: -2
سةةةالف الةةةمثر علةةة  الراميةةة  اكمةةةال البنانةةةا  ال 45-90مةةةن قةةةانون رقةةةم  02نصةةةت المةةةارة 

مةن نفةة   45الحةالا  المنصةوع علياةةا هة  المةةارة  هةةو المتممة  أ  غيةر المتممةة ،  ذلة  
المةمثورة هة   7نقوأ بتق نم ملف عل  مسةتو  البل نة   تضةمن الو ةا و البيانية القانون، حي  

،  م طع  ذل   ةتم تة  ين التصةحي  هة  سةجا 451-90من المرسوأ التنفيمي رقم  1المارة 

                                                           
 .455-90تنفيمي رقم من المرسوأ ال 41المارة  - 1
 .455-90تنفيمي رقم من المرسوأ ال 09المارة  - 2

 . 455-90تنفيمي رقم ن المرسوأ الم 41المارة  - 3
 . 45-90من قانون رقم  10المارة  - 4

 .455-90تنفيمي رقم من المرسوأ ال 45المارة  - 5

 .455-90تنفيمي رقم من المرسوأ ال 40المارة  - 6
 .451-90رقم من المرسوأ التنفيمي  0انظر المارة  -7
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خةةةاع علةةة  مسةةةتو  مصةةةال  التعميةةةر طالبل نةةة ،   نكةةةون مةةةرقم   ملشةةةر عليةةةس مةةةن  ةةةرف 
 1ا  ال. ر ي  المحكم  المختص  اقليميا ، مقابا  صا

 هع  ا  ال الملف   التصةري  علة  مسةتو  البل نة ، تقةوأ مصةال  التعميةر طالبل نة  المتكةون 
أعةةوان  ذلةة   1الةة   2مةةن أعةةوان الفةةري المتاطعةة    التحقيةةو   التةة  تشةةكا هةةما الفةةري مةةن 

 2طحسب شكا اقليم ثا بل ن    حظيرة سكنا .

ليميةةا طةةاقترا  مةةن ر ةةي  المجلةة    التةة  تعةةين هةةما اوعةةوان مةةن  ةةرف الةةوال  المخةةته اق
 :ات  ذل  طالتكفا طما ن، الشعب  البل ي

 .3معا ن  حال  ع أ مطاطق  البنانا  -
 متاطع  تنفيم عقور تحقيو مطاطق  البنانا . -
 المتاطع    التحقيو ه  استئناف أش ال اتماأ البنانا . -

اوعوان عن  القياأ طالمراقب  نجب أن  رهقوا معام طالتصري  حية  جرةات هة   للاتههعل  
" يجييب علييى : التةة  نصةةت علةة  انةةس  451-90المرسةةوأ التنفيةةمي رقةةم مةةن  2المةةارة 

أ  يكونيوا ميرفقيل بتصيريح أعيدم المصيره، و هيذم  همأثناء تأدية مهام أعوا  الفرق 
الصفة، يجب عليهم مطالبة المالب أو موكله أو ممثل صاحب المشروع بكيل الوثيائق 
الإدارية و التقنية الخاصة بالبناية التي يرونها مقييدة ، وفيميا يخيل الفيرق التابعية 

ذكور أعيي م ، و لمديرييية التعمييير و البنيياء، فيجييب أ  يكونييوا مييرفقيل بالتصييريح الميي
 4بالرأل المعلل للفرق التابعة للمصالح المكلفة بالبلدية".

                                                           
جرات هياا ما  ل : " نجب أن    ن التصري  ه  سجا خاع،  رقم    لشر   ،45-90، من قانون رقم 01المارة  - 1

 عليس من  رف ر ي  المحكم  المختص  اقليميا   نمن   صا استطأ للمصر  ".
، المح ر لشر ط   ثيفيا  تعيين هري 0990ماي  1،الملرخ ه   451-90من المرسوأ التنفيمي رقم  2المارة  - 2

 شات التجر ا    المجموعا  السكني    رشا  البنات   سيرها.المتاطع    التحقيو ه  ان

 90انظر الملحو رقم : -3
 .451-90من المرسوأ التنفيمي رقم  0المارة  - 4
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 على مستو  مديرية التعمير و الهندسة المعمارية و البناء: -1
، 0990  يةةجرويل 09المةةلرخ  45-90لقةة  شةةا   رراسةة  ملفةةا  التسةةوي  هةة  ا ةةار القةةانون 

  م  ريةة  التعميةةر   البنةةات الةةمي نحةة ر قواعةة  مطاطقةة  البنانةةا    اتمةةاأ انجالهةةا علةة  مسةةتو 
، 0940الصةاررة سةن   91تفسير   ذل   هقا لما استح  تس التعليم  الولارية  المشةترث  رقةم 

ملةةف علةة  مسةةتو  م  ريةة  مةةن  ةةرف مصةةال   ا ةة الحيةة  ثةةان الإجرةةرات المعمةةول طةةس سةةاطقا 
 هةةما مةةةا حيةة  تقةةةوأ مصةةال  ال  لةةة  المكلفةة  طةةةالتعمير طجميةةع المواهقةةةا    ا رات 1،التعميةةر

المتمنلةةةة  هةةةة : المصةةةةال   451-90مةةةةن المرسةةةةوأ التنفيةةةةمي رقةةةةم  44نصةةةةت عليةةةةس المةةةةارة 
الو ني ،   مصةال  المالية  الم نية   ذلة  مةا نخةه الجماةور ،  مصةال  مطك اوالمكلف  ط

مةن  10ا  ار   المواقع الملهل  للسياح ،  مصال  الفطح   ذل  ه  ا ار  أحكاأ المةارة 
 2(.4009رنسمبر  4ملرخ ه  ال 00-09القانون 

إنشةةات لجنةة  ط ممةةا ألةةرأالتةة  شةةا تاا رراسةة  الملفةةا  البنانةةا  ،  التةةاخر مةةن خةةطل مشةةاكا
حيةة  نصةةب التعليمةة  الولاريةة  المشةةترث  رقةةم  خاصةة  علةة  مسةةتو  م  ريةة  التعميةةر   البنةةات

 عل  تشكيلي    ه :  0-0سالف  المثر ه  بن ها  91

مةةةة  ر التعميةةةةر،  مةةةة  ر اومةةةةطك الو نيةةةة ،   الفطحةةةة ،   النقاهةةةة    السةةةةياح    الطاقةةةة    
المنةةاجرم   الةةري   الحمانةة  الم نيةة  ، حيةة  نمكةةن لاةةا أن تسةةت ع  أي ممنةةا لايئةة  معينةة  

   الما يةةةة لمسةةةةاع تاا، ثالممنةةةةا للحفةةةةظ العقةةةةاري، أ  شةةةةرث  الكارهةةةةات   ال ةةةةال،   المةةةةوارر 
نكمةةةن ر رهةةةا هةةة  رراسةةة  ملفةةةا  البنانةةةا  التةةة  لاةةةا رخصةةة  بنةةةات     ، العموميةةة  الاوشةةة 

صةةةةةطحيتاا مةةةةةن صةةةةةطحيا  الةةةةةولير أ  الةةةةةوال ،   تحمةةةةةا خصوصةةةةةيا  لةةةةةبع  البنانةةةةةا  
 3المتمنل  ه :

                                                           
مجل   ،11-80إجراءات و إشكالات تسوية النيابات في إطار القانو  منصر نصر ال  ن، نعيم  ذ بياط ،   - 1

 .400، ع 0941ل ، سبتمبر تشريعا  التعمير   البنات، الع ر النا

 .451-90تنفيمي رقم من المرسوأ ال 44المارة  - 2
، المتضمن  تبسي  ثيفيا  تحقيو 0940سبتمبر  1الملرخ  ه   91التعليم  الولاري  المشترث  رقم:  0-0السن   - 3

 مطاطق  البنانا    اتماأ انجالها.
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 الجماور.الصناع    التجاري خاص  لاستقبال  الاستعمالالبنانا  ذا   -
 البنانا  المتعلق  طالسياح    الترا  النقاه . -
ير، طع  رراسة  الملفةا  علة  مسةتو  لجنة  م  رية  التعميةر   البنةات تقةوأ   ه  اوخ -

 1لجن  التقني  لل ا رة مرهق  طمحضر اللجن .ال  طإ  ال الملفا  عل  مستو  

 الفرع الثاني: الهيئات أو المصالح المكلفة بإجراء تحقيق المطابقة:
 البنان  .سوف نقتصر عل  رراس  المصال  المكلف  بتحقيو مطاطق  

 أولا: المجلس الشعبي البلدل:
نخته ر ةي  المجلة  الشةعب  البلة ي طمراقبة  البنانةا  التة  لاةا رخصة ،  ذلة  أ نةات      

  طعةةة  تشةةةيي ها، حيةةة  نقةةةوأ أعةةةوان البل نةةة  المكلفةةةين طةةةالتعمير بريةةةارة البنانةةة ،  ذلةةة  خةةةطل 
أنةةاأ مةةن ا ةة ال التصةةري ، هيقومةةون بتحريةةر محضةةر عةة أ المطاطقةة  الةةمي  بةةين هيةةس   مانيةة 0

 ةةم  رسةةا التصةةري   2ا ،التةة  هةة  علياةةا،   ثةةا مةةا نجا رهةة المكةةان  جرةةور البنانةة  أ  الحالةة 
نسف مرهق  طمحضر المعا ن    الرأي المعلةا  1أرهع ال  ر ي  المجل  الشعب  الب ي ه  

 ومةا مةن تةاريف ا ة ال التصةري   45مسةتو  البل نة  هة  أجرةا ذل  عل    لمصال  التعمير ، 
 قبةةا ثةةا هةةما نجةةب تةة  ين التصةةري  طمطاطقةة  هةة  سةةجا خةةاع علةة  مسةةتو  المجلةة   3،

 4 لشر عليس من  رف ر ي  المحكم  المخته اقليميا. الشعب  البل ي،  م

 

 

 
                                                           

 . 91  المشترث  رقم من التعليم  الولاري 4-0السن   - 1

 .  451-90أ التنفيمي من المرسو  0المارة  - 2

 .451-90أ التنفيمي من المرسو  0المارة  - 3
 .  451-90أ التنفيمي من المرسو  1المارة  - 4
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 ة التعمير و البناء:يثانيا: مدير 
اح   المصةال  المكلفة  طةالتعمير،  ذلة  علة  مسةتو   تعتبر م  ري  التعمير   البنات      

ا المواهقةا    ا رات،   تتمنةا هةما يهما الم  رية  ب راسة  التصةري   صة الولان ، حي  تقوأ
 :المصال  ه 

المصال  المكلف  طاومطك الو ني ،   مصال  الحمان  الم ني  الت  نعتبر رأ اةا رأنةا مامةا  
  الصةةةناع    التجةةةاري،   اسةةةتقبال الجماةةةور،  الاسةةةتعمال  التةةة  تخةةةته طالبنانةةةا  ذا  

مصال  ا  ةار   المواقةع الملهلة  للسةياح ،  مصةال  الفطحة  طحية  لا نمكةن القيةاأ طالبنةات 
 POS )1علةةة  اوراضةةة  الفطحيةةة    ذلةةة  الا هةةة  حالةةة  غيةةةاب مخطةةة  شةةة ا اوراضةةة   

 ذلةةة  طعةةة   00-09ن مةةةن قةةةانو  10عليةةةس أحكةةةاأ المةةةارة  تنصةةة تطةةةابو مةةةع مةةةا  هةةةما مةةةا ،
 2استشارة الولارة المكلف  طالفطح .

 45 طعة  خمة  عشةرة رأ اةا  ذلة  طعة  استشةارتاا ل هما المصال  طإرسال مواهقتاةا  شر   ت
قةة  للجنةة  الةة ا رة المكلفةة  تحقيةةو المطاط لةةب   يةةتم تةة  ين ملةةف 3 ومةةا مةةن تةةاريف اخطارهةةا،

 4من تاريف اخطارها. ابت اتتحقيو  ذل  ه  أجرا شار اله   لبا  طالب  

 المطلب الثاني: آثار البث في تحقيق التسوية في مختلف المياديل
استصةةةة ار شةةةةاارة ط، اوشةةةة النقةةةةوأ المسةةةةتفي  مةةةةن رخصةةةة  البنةةةةات طعةةةة  الانتاةةةةات مةةةةن       

المنجةةرة مةةن رخصةة   اوشةة المةة   مطاطقةة   ا بةةا لا تسةةلم هةةما الشةةاارة الا طعةة    المطاطقةة ، 
 أ ةارن   اسة   لقة  البنات، حي  نكون المستفي  لم نخالف النصوع القانوني  المنظم  لاا،

  هةة   لةةب المصةةر  تسةةوي   ضةةعي  البنانةة  لجنةة  الةة ا رةبةة   الةة  مطاطقةة الالبةة  هةة  تحقيةةو 

                                                           
 .  451-90أ التنفيمي من المرسو  44المارة  - 1

 .  00-09من قانون  10المارة  - 2

 .  451-90 أ التنفيميمن المرسو  40المارة  - 3
 .  45-90أ التنفيمي من المرسو  42المارة  - 4
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مةن تةاريف  ابتة ات أشةارجرةا  ط ة  هة  أ هةما اللجنة  هة   لةب تحقيةو المطاطقة  طع  أن تبة 
   2هما الحالا ه   صافن، عليس س   الره أ ،أ  التحفظ ،اما طالقبول 1،اخطارها

 القبول الأول: حالةالفرع  
حكةةاأ  ذلةة   بقةةا و ،البنانةةا  غيةةر الشةةرعي  قيةةو مطاطقةة الةة ا رة تح   قبةةول لجنةة هةة  حالةة 

لةة  هيرسةةا مقةةرر البةة  ا ،اانجالهةةتمةةاأ المحةة ر لقواعةة  مطاطقةة  البنانةةا     45_90القةةانون 
السةةلط   اخطةةار أ  ،  سةةن  الملكيةة المةةن أجرةةا تسةةليم المصةةر ةةي  المجلةة  الشةةعب  البلةة ي 

المسةةتفي   الةةراأ هةةما العمليةة عةةن يتبةةع   اختصاصةةاا  مةةن ذا ثةةانا 3تسةةليم السةةن ، المختصةة 
 4.ش ال مطاطق  او للقياأ طاعمال الطلم  لإتماأ

  بالنسبة للبنايات المتممة -1
هةةة  هةةةما الحالةةة  عنةةة ما نكةةةون لمالةةة  أ  صةةةاحب المشةةةر ل  عةةةات عقةةةاري ، عقةةة  ملكيةةة  أ  

علة   لبةس  رسةا الملةف الة  شاارة حيالة أ  عق  رسم   خر، هعنة  مصةارق  لجنة  الة ا رة 
ر ةةةي  المجلةةة  الشةةةعب  البلةةة ي،  ذلةةة  قصةةة  اعةةة ار امةةةا بتسةةةليم رخصةةة  البنةةةات أ  شةةةاارة 

مطاطقة   ا بةا ا هطعة   مةن اوشة ال،  الإناةاتهاما اوخيرة  ةتم استصة ارها طعة   5المطاطق ،
ة لمةارحكةاأ اتسلم من ر ي  المجل  الشةعب  البلة ي،  بقةا و  اوش ال مع هحه البنات، 

نمكةةن أن نسةةتفي  صةةاحب البنانةة    هياةةا  جرةةاتالتةة   سةةالف الةةمثر 45-90مةةن قةةانون  09

                                                           
 .455-90 من المرسوأ التنفيمي 44المارة  - 1

  2  -  نظر الملحو رقم :92
 4055ا    09ممثرة مكمل  لنيا شاارة الماستر جرامع   شهادة المطابقة في التشريع الجزائرل، هات هتو ،  - 3

 .15،ع 0941طسكيك ة، ثلي  الحقوي  العلوأ السياسي  سن  

مقالا    هقس   قانون العاأ ،شاارة المطاطق  التسوي  البنانا  غير الشرعي  عن  ريو  الط ي عب  الكريم، عب  - 4
 .0941هيفري  2تحقيو مطاطقتاا ، 

 .45-90ن قانون م 25المارة  - 5
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طقةة  وحكةةاأ هةةما اوخيةةرة مةةن اات   لكناةةا غيةةر مطالمتممةة    المتحصةةا علةة  رخصةة  البنةة
 1.(شاارة مطاطق 

أما طالنسب  لرخص  البنات: هإن المشرل الجرا ري  لرأ ثا من  رية  بنةات أ  تشةيي  أ  تعة  ا 
 1نجب أن نحصا عل  رخص  البنات من الجاا  المختص ،   هما مةا أ بتةس نةه المةارة 

نمنةةةع القيةةةاأ طةةةاي تشةةةيي  بنانةةة ، مامةةةا ثانةةةت   سةةةالف الةةةمثر علةةة  أنةةةس  45-90مةةةن قةةةانون 
 بيعتاا ر ن الحصول عل  رخص  بنات مسلم  من السلط  المختص  ه  ا جرال المحة رة 

 .(قانونا 

 بالنسبة للبنايات الغير المتممة:   -2
نمكةةن أنضةةا لبنانةةا  ال يةةر متممةة  أن تسةةتفي  مةةن سةةن ا  التسةةوي ،   هةةما اعمةةالا وحكةةاأ 

رخصةة  اتمةةاأ الإنجةةال أ     ذلةة  امةةا ،09   40سةةالف الةةمثر هةة  مةةوارا  45-90ون نقةةا
 . رخص  اتماأ الإنجال عل  سبيا التسوي 

هاةةة  تعتبةةةر سةةن  اراري متضةةةمن تسةةةوي  لرخصةةة  اتمةةةاأ الإنجةةال هةةة  هةةةما الحالةة    نسةةب هبال
   40ارة المة  علياةا رخصتاا،  قة  نصةتالت  انق  أجرا  2 ضعي  البنان  غير المتمم  

 . 45-90من قانون  00المارة 

 : حالة التحفظالفرع الثاني 

للجنةةة  تاا هةةةيمكن المصةةةال  التةةة  تمةةت استشةةةار  احةة   جرةةةور التحفظةةا  مةةةن قبةةةا   هةة  حالةةة
 3اقليميا.تبلا ر ي  المجل  الشعب  البل ي المخته  أن ال ا رة

 :طشر ط عل  النحو التال  ةالمقي  المواهق عل   45-90من قانون  11 تنه المارة

                                                           
 . 45-90من قانون  09المارة  - 1

 .11وي،المرجرع السابو، عهت هات  - 2

 .54-09ون من قان 51المارة - 3
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لبلةةةة ي المعنةةةة  هةةةة  نقةةةةوأ ر ةةةةي  المجلةةةة  الشةةةةعب  ا ،طشةةةةر ط ة المقيةةةة حالةةةة  المواهقةةةة هةةة    
 .لجن  ال ا رةالمي  ل  طإخطارا من  اوسبول

جرةةا نحةة ر لةةس،  هةة  ألجنةة  الةة ا رة هةة  المطاطقةة  عقةة  تحقيةةو  المسةةبق   يسةةلمتبلةةا الشةةر ط  
للمصةةةر   يطلةةةب منةةةس رهةةةع التحفظةةةا  حالةةة  رهةةةع التحفظةةةا  الصةةةاررة عةةةن لجنةةة  الةةة ا رة، 

الصاررة عن لجن  ال ا رة هة  أجرةا نحة ر لةس،  هة  حالة  رهةع التحفظةا  الصةاررة عةن لجنة  
 1.(تسلم السلط  المعني    يق  تحقيو مطاطق   تعلم  لجن  ال ا رة بمل ال ا رة ، 

  الرفضالفرع الثالث: حالة  
ه  حال  رهة  لجنة  الة ا رة  لةب تحقيةو المطاطقة ،  ذلة  طعة  اسةتطماا لنتةا ف التحقيةو هة  مةا نخةه 

نجةب أن  اوخيةرالبنان ،  م تقوأ طإرسالاا ال  ر ي  المجل  الشعب  البل ي ه  أجرا شار  اح ،  هةما 
 2س.من تاريف استطم  وأ 45 بلا المصر  بره  لجن  ال ا رة،  ذل  ه  أجرا 

سةالف الةمثر، هةيمكن للمصةر  أن نقة أ  عةن مكتةوب  45-90مةن قةانون  15 هما مةا تتضةمنس المةارة 
 ةةوأ مةةن تةةاريف تبلي ةةس القةةرار  29لةة   لجنةة  الطعةةن مرهقةةا بتبريةةرا  قةةرار لجنةة  الةة ا رة،  ذلةة  هةة  أجرةةا 

 4.هتقوأ لجن  الطعن بتحقيو  رراس   لب الطعن،  هع  انتاا اا تبلا لجن  ال ا رة طقرارها 3طالره ،
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 رخصة الغير المطابق لمواصفات المنازعات على البناء : امبحث الثانيال

أ  الجرا يةة     ،أ  الم نيةة  ،منالعةةا  رخصةة  البنةةات  ةةاطع المنالعةةا  الإراريةة تكتسةة       
  أ راهاا ، من أجرا احتراأ قواعة  التايئة    التعميةر  أحكةاأ رخصة  اا اتذل  طحسب اجررات

نكةةةون للقضةةةات ر را مامةةةا هةةة  ررل مخالفةةةا  التعميةةةر ،   هةةةر  علةةة  الشةةةخه  اذالبنةةةات،
 . الرخهمجال علياا ه   المنصوعاوحكاأ احتراماا   مقتضيا  

منالعةةةةا  ال  الجرا ةةةة  هةةةة  المةةةة ن    نخةةةةته القاضةةةة  الإراري   ثمةةةةا سةةةةبو القةةةةول ا مهةةةة
هةما  مةن خةطل رراسة   التفصيا ه  هةما المسةل لي  سنحا ل  الخاص  طالمجال العمران ، 

 المبح  ثا ت :

 قضاء الادارل المطلب الأول: ال

هةة  ثةةا المنالعةةا  التةة  تنيرهةةا رخصةة  البنةةات طاعتبةةار هةةما  الإراري نخةةته القاضةة        
 . مختص اوخيرة عبارة عن قرار اراري صارر عن جرا  اراري  

 هةة  حالةة  تجةةا ل السةةلط  هةة  مواجراةة  اوهةةرار أ  عةة أ تسةةليماا لرخصةة  البنةةات، نمكةةن رهةةع 
سةوف نوضة  ذلة    أ  التعةوي  ، ،قةرار الإراري الإل ةات طت الإراري اما رعو  أماأ القضا

  :اةته  ما ن
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 الفرع الأول: دعو  الإلغاء و دعو  التعويض

 لغاء أولا: دعو  الا 

 من خطل الإشارة ال  طع  مقتضياتاا  ل اترعو  الإل راس   نتعر   

 تعريف دعو  الإلغاء:-1

رهعاةةةا المةة ع  مةةةن أجرةةةا المطالبةة  طإل ةةةات القةةرار الإراري غيةةةر مشةةةر ل  هةة  الةةة عو  التةة  
  عيةةةةةب عةةةةة أ أ ،: عيةةةةةب السةةةةةبب طعيةةةةةب مةةةةةن عيةةةةةوب القةةةةةرار الإراري   هةةةةةلكونةةةةةس مشةةةةةوها 
 الشكا   الإجرراتا .احتراأ عيب ع أ   أ ،عيب مخالف  القانون   أ ،الاختصاع

نحرثاةةا    رهعاةةا ذ  الصةةف  القانونيةة     اةة  رعةةوة قضةةا ي  اراريةة  موضةةوعي    عينيةة ه   
غيةر  قةرارا  الإرارية الإل ةات ت المختص  ه  ال  ل  للمطالب  طالمصلح  أماأ الجاا  القضا

عةةةن شةةةرعي  مشةةةر عي ،   تنحصةةةر سةةةلطا  القاضةةة  المخةةةته هياةةةا هةةة  مسةةةال  البحةةة  ال
  الحكةةم طإل ةةات هةةما القةةرارا  اذا تةةم التاكةة   ،القةةرارا  الإراريةة  المطعةةون هياةةا طعةة أ الشةةرعي 

 1 من ع أ شرعيتاا   ذل  طحكم قضا   ذي حج  عام    مطلق .

 أسس دعو  الإلغاء:-2

 الإراري  المتمنل  ه  : القرارا نمكن تاسي  رعو  الإل ات عل  أساس عيوب 

   الاختصاصعيب عدم  – أ

أخةر ،  ارارية علة  صةطحيا  سةلط   الإراري    تمنا هما العيب ه  حال  اعت ات السلط  
 2المكان  أ  الرمان . الاختصاعكع أ 

                                                           
، رار هوم  0944، ، الطبع  الناني  ،  هقا وحكاأ التشريع الجرا ري  الملكية العقارية الخاصةليل   لب ،  - 1

 .00ع
، تخصه ال  ل    ال ثتوراا ه  ا ار م رس   ماجرستير، ممثرة النظام القانوني في مجال التعمير عريري مريم، - 2

 .452، ع0941الملسسا  العمومي ، جرامع  الجرا ر، سن  
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 عيب الشكل و الإجراءات  - 

طالشةكليا   الالتةراأ ر ن  الإراري القةرار  راصة ا  عنة الإرارة تمنا عنصر الشكا هة  اغفةال 
   1المنصوع علياا ه  القانون.

أما عيب الإجرراتا  هاو اهمال الإرارة لإجررات جروهري ه  عملي  اتخةاذ قةرار رخصة  البنةات 
 كمخالف  اجرراتا  التحقيو من قبا مصلح  ال  ل  المكلف  بمل  .

 عيب مخالفة القانو   -جي

 2الإرارة للقواع  القانوني .جاها هيس تالعيب المي ت  ه تمنا عيب مخالف  القانون 

عيب الانحرا  في استعمال السلطة - د  
حيةةةة  أن الإرارة 3؛ هةةةو اسةةةتخ اأ الإرارة سةةةلطاتاا مةةةةن أجرةةةا تحقيةةةو غانةةةة  غيةةةر مشةةةر ع  

 المصلح  العام . تستا ف غر  ما لا نحما 

 

 

 

 

 

 
                                                           

رعو   – لان  القضات الإراري  المنازعات و الدعو  الإدارية –القضاء الإدارل  ،محمور سام  جرمال ال  ن - 1
 .212ع  – 0991 بع   – التعوي رعو   –رعا   التسوي   -الإل ات

 .215محمور سام  جرمال ال  ن، المرجرع السابو، ع - 2
،ممثرة لنيا شاارة ماستر ،تخصه قانون اراري ، جرامع  محم  رخص  البنات   منالعاتاا قوا ة عب  الحكيم،  - 3

 .22, ع  0945خيضر _ طسكرة_،كلي  الحقوي   العلوأ السياسي  ، سن  
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 حالات رفع الدعو  أمام القضاء الإدارل  -3
تحقيةةةو مةةةن أجرةةةا نمةةةن  مةةةن  ةةةرف الإرارة  ااراريةةة اقةةةرار تعتبةةةر رخصةةة  البنةةةات  طمةةةا أن      

ه هاا حمان  النظاأ العاأ للعمران، من جرا   اني  هةان   الرقاط  عل  أعمال التشيي   البنات،
لمطلوهةة   أن تكةةون اوشةة ال للشةةخه الحةةو هةة  الحصةةول علةة  ثاهةة  الو ةةا و  المسةةتن ا  ا

ايئةةة   التعميةةةر، لاسةةةيما أر اتاةةةا هةةةان باةةةا مطاطقةةة   متجانسةةة  مةةةع القواعةةة  العامةةة  للت المقةةةاأ
  :اترارة تشتما ما نالنراعا  المترتب  عن  الب الرخص   الإ

 تسليم رخصة البناءحالات رفض الإدارة  - أ

فة  حالةة  رهةة  الإرارة رخصة  البنةةات تكةةون لاةا أسةةباب  هةة  مخالفة  للقواعةة  العامةة  ه      
عةة أ تسةةليم عنةة  السةةالف الةةمثر هةة  هةةما الحالةة  00_09للتايئةة   التعميةةر أي أحكةةاأ قةةانون 

يكون القرار حسةب تكون الإرارة ملرم  طإبطغ المعن  أي  الب الرخص  طقرارها   الرخص  
احتةةةةراأ اوحكةةةةاأ  مةةةةع مراعةةةةاة مةةةةرتب  طملكيةةةة  اور   ذلةةةة  حةةةةو البنةةةةات القةةةةانون، حيةةةة  أن

  1القانوني   التنظيمي  المتعلق  طاستعمال اور 

 يجة ر التسةةاحل حةةول موقةةف القضةات الإراري مةةن هةةما الحالةة ، حية  أنةةس نمكةةن للمعنةة  أن 
نقةة أ  عنةةا سةةلميا  يرهةةع الةة عو  أمةةاأ جراةةا  القضةةات  ذلةة  هةة  حالةة  سةةكو  السةةلط  أ  

 2  .رهضاا

   الموقف الأول: عدم جواز توجيه أوامر الإدارة مل ابل القاضي الإدارل الجزائرل 

ثمةةا أنةةس  ، ن السةةلطا بةةيالإرارة  هةةما  بقةةا لمبةة أ الفصةةا  لا نمكةةن للقاضةة  أن نحةةا محةةا
لمةةةةةن   طإلراماةةةةةالةةةةةي  لةةةةةس ا ليةةةةةا  القانونيةةةةة  الكفيلةةةةة  لجعةةةةةا الإرارة تخضةةةةةع للقةةةةةرار الإراري 

 . 3الرخص 

 

                                                           
 .00.09من قانون  50 المارة -  1
 .00.09من القانون  21المارة  - 2

 3 - عريري مريم، المرجرع السابو، ع.455.
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  الثاني: جواز توجيه أوامر للإدارة مل ابل القاضي الإدارل الجزائرل الموقف 
  ن القضات الإراري  نظر هإوريا هطما أن حو البنات مرتب  طملكي  اور  المكرس  لس رست

  . الطعون الإراري 
هقانون التعمير نقرر حالا  ره  تسليم رخص  البنات  ذل  عل  سبيا الحصر هيعتبر  

 الإرارة محا خصم بين اوهرار ما رامت ملرم  بتعليا قراراتاا الصاررة.
 ر بالقبول ثم ايام الإدارة بسحبهحالات صدور ارا  
مةةةن  10نه المةةةارة لةةة اعمةةةالاتنتاةةة  رخصةةة  البنةةةات عنةةة  انتاةةةات أجرلاةةةا المحةةة ر لاةةةا،  هةةةما   

 لةةةم اذا لاغيةةستعةةة  رخصةة  البنةةات  )سةةةالف الةةمثر علةة  أنةةس  411. 04التنفيةةمي رقةةم  المرسةةوأ
 .1(نستعما رخص  البنات ه  ا جرال المح رة لس القرار المتضمن رخص  البنات

تقةةة نم  لةةةب جر  ةةة  للحصةةةول علةةة  رخصةةة  البنةةةات، هبالنسةةةب  لسةةةحب نمكةةةن لطالةةةب الرخصةةة   
أن تكةةةون هنةةةاك أسةةةباب  شةةةر ط لسةةةحباا، هاةةةما العمليةةة  تةةةتم مةةةن قبةةةا الإرارة للرخصةةة  نجةةةب 

الجاةة  الإراريةة  المختصةة   يكةةون السةةحب مبةةررا طعةة أ المشةةر عي ،  يكةةون الطعةةن طالإل ةةات هةة  
طةةةالره  أ  التاجريةةةا، هاةةةو حتمةةةا سةةةوف نخضةةةع للقضةةةات  2شةةةارين مةةةن تةةةاريف تبليةةةا الرخصةةة 

هفةة  حالةة  رهةةع المعنةة  رعةةو  أمةةاأ  –تام  هةةما  بقةةا لحمانةة  حقةةوي اوهةةرار  حريةةا -الإراري 
القاض  الإراري  ير  القاض  أن  الب الرخص  مطابو وحكاأ قواع  التايئة   التعميةر  أنةس 

قةرار الإرارة، أمةا هة   ال ةاتلا  وجر  أي مانع لع أ تسةليم الرخصة ، هةيمكن للقاضة  أن نحةمف 
 ةةم تصةة ر قرارهةةا  الاةةا قانونةة حالةة  سةةكو  الإرارة عةةن الةةرر علةة  المعنةة  خةةطل اوجرةةا المحةة ر

 3قرارها. ال اتطالره  هيعتبرها القاض  تجا ل للسلط   سيتوجرب 

 
 
 
 

                                                           
 .411_04رقم  التنفيميمن المرسوأ  10المارة  - 1
 .51ع  ، السابوقوا ة عب  الحكيم، المرجرع  - 2
 .00ليل   لب ، المرجرع السابو، ع - 3
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 ثانيا: دعو  التعويض
 ،   الإرارة هة  مجةال التعميةر  البنةاترعا ي التعوي  ه  من أهم ال عا ي التة  ترهةع ضة   

" الةةةة عو   رعةةةةو  القضةةةةات الكامةةةةا طاناةةةةااسةةةةم تعةةةةرف رعةةةةو  التعةةةةوي  أ  مةةةةا نطلةةةةو علياةةةةا ط
القضةةةا ي  الماتيةةة  التةةة  نحرثاةةةا  يرهعاةةةا أصةةةحاب الصةةةف   المصةةةلح  أمةةةاأ الايئةةةا  القضةةةا ي  

للمطالبةةة  طةةةالتعوي  الكامةةةا  العةةةارل  االمختصةةة    بقةةةا للشةةةكليا   الإجرةةةراتا  المقةةةررة قانونةةة
 ".1 الطلأ للأضرار الت  أصابت حقوقام طفعا النشاط الإراري الضار

س سةةلطا  ثاملةة    اسةةع ، هيتحةةر  عةةن مةة   تضةةرر الشةةخه مةةن هالقاضةة  المخةةته باةةا لةة 
 عما الإرارة  يق ر نسب  ذل  الضرر  مق ار التعوي .

قة   لجةةا القاضةة  الإراري هةة  مجةةال العمةةران طةان ناخةةم التعةةوي  هةة  صةةورة التعةةوي  العينةة  
  التعوي  النق ي.

 لحةالاعةارة ا امةا ضرر،حقو للمضر ر ما أصاطس من تأن    يقص  طسالتعويض العيني:  -1
أ  البنةةات  غيرهةةا مةةةن  ،أ  الحفةةر ،ثةةان عليةةس،  ذلةة  مةةن خةةطل تجسةةةي  عمليةة  الاةة أ مةةال

 2اوعمال الت  تقوأ باا الإرارة.

هةةةة  حةةةةو المةةةةن القةةةةانون المةةةة ن  طانةةةةس للمةةةة ع   401تةةةةنه المةةةةارة  التعييييويض النقييييدل: -2
مةةةن :الخطةةةا،   متةةة  تةةةوهر  أرثةةةان المسةةةل لي  الم نيةةة  الحصةةةول علةةة  التعةةةوي  النقةةة ي

 3. الضرر،  العطق  السببي  بين الخطا   الضرر
 
 
 

                                                           
نيةا شةاارة الماسةتر هة  القةانون،  مةمثرة، أحكام رخصة البناء والمنازعات المتعلقة بهياما ي لر لو، ابراهيم قي س ،  - 1

 10، ع0941، ثلي  الحقوي  العلوأ السياسي ، سن  4015ماي  0جرامع  
 .02عمير ش حياة، عمار  ش رليق ، المرجرع السابو ع - 2
، رخص  البنات ثنموذج ،ممثرة تخرج لنيا شاارة القانونية في مجال التهيئة والتعمير الآلياتخشاب نبيل  ،  - 3

الحقوي،  العلوأ السياسي  _ الماستر ه  العلوأ القانوني  الاراري  القانوني ، جرامع  ال ثتور مولاي الطاهرة، سعي ة، ثلي  
 .02، ع0941تبس  سن  
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 رفع الدعاول الإدارية أمام القضاء الإدارل: شروط الفرع الثاني: 
 الإراري  أماأ القضات الإراري هيما  ل :   رهع ال عا   اجرراتا  تتمنا

 : أولا: صفة المدعي
  الةمي رهة   لبةس طشةكا الرخصةنقص  طصف  الم ع  أنس عن  رهةع رعةو  مةن قبةا صةاحب 

أ  المسةةتاجرر المةةرخه لةةس قانونةةا  ،رهةةع الةة عو  مةةن  ةةرف موثلةةسلةةس نمكةةن  صةةري  أ  ضةةمن 
أ  أنضةةةا الحةةةا ر هاةةةللات  ،أ  المصةةةلح  العموميةةة  المخصصةةة  لاةةةا قطعةةة  اورضةةةي  ،أ  الايئةةة 

اوشةةةخاع صةةةفتام  ابتةةة  عنةةة  الطعةةةن  لاةةةم مصةةةلح  مباشةةةرة مختصةةة  طةةةالقرار الإراري محةةةا 
 1طعن.ال

 ثانيا: شرط التظلم الإدارل المسبق
شةةةرط الةةةتظلم الإراري  سةةةيل  مةةةن  سةةةا ا حةةةا المنالعةةةا  بةةةين اوشةةةخاع  الإرارة،  ةةةنه 

نمكةةن لطالةةب رخصةة  البنةةات أ  ) أنةةسعلةة   02هةة  مارتةةس  00.09قةةانون التايئةة   التعميةةر 
القضةةةي  أمةةةاأ التجر ةةة  أ  الاةةة أ غيةةةر المقتنةةةع بةةةره   لبةةةس أن نقةةة أ  عنةةةا سةةةلميا أ   رهةةةع 

 2 ( الجاا  القضا ي  المختص  ه  حال  سكو  السلط  أ  رهضاا لس

رهةةةع هةةة  حةةةو الللمةةةتظلم شةةةرط الصةةةف  كمةةةا أن قةةةانون الإجرةةةراتا  الم نيةةة   الإراريةةة  نعطةةة  
 ال عو  أماأ القضات هاو نعتبر شرط جروهري من أجرا قبول ال عو .

 ثالثا: اختصاص القضاء وميعاد الطعل القضائي: 
عا ي المتعلقةة  لةةم  ةةنه علةة  الجاةة  القضةةا ي  المختصةة  طةةالنظر هةة  الةة  00.09قةةانون ال

ن  عةةن هةة  إالإجرةةراتا  الم نيةة   الإراريةة ، هةة قةةانون  الةة نجةةب الرجرةةول  مابرخصةة  البنةةات  لةة

                                                           
 .00.09من قانون  12المارة   - 1
 .00.09من قانون  12المارة   - 2
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الشةعب  البلة ي أ  الةوال  نكةون أمةاأ المحةاكم الإرارية ، أمةا طةالطعن الةمي  القرارا  المجل 
 1لتعمير تكون عل  مستو  مجل  ال  ل .نخه الولير المكلف طا

تا  الم نيةةةة  نصةةةةوع قةةةةانون الإجرةةةةرا الةةةة أمةةةةا طالنسةةةةب  لميعةةةةار الطعةةةةن القضةةةةا   طةةةةالرجرول 
 الة نجةول للشةخه المعنة  طةالقرار الإراري، تقة نم تظلةم   نجة  أناةا تةنه علة   الإراري  ه
  2.(أعطا 000  المص رة للقرار ه  ا جرال المنصوع علياا ه  المارة يجرا  الإرار 

أشار من تةاريف تبليةا القةرار_ هةما طالنسةب  لميعةار رهةع الة عو   1ة أرهع  ح ر  ا جرال ب
( 0أمةا هة  حالة  سةكو  الإرارة نسةتفي  المةتظلم مةن أجرةا شةارين   –أماأ المحاكم الإراري  

لتقةة نم  عنةةس للقضةةات مةةن تةةاريف انتاةةات أجرةةا الشةةارين، أمةةا هةة  حالةة  رر الإرارة هةة  اوجرةةا 
الةةتظلم أمةةاأ  ا ةة النةةو  لاةةا  بةة أ سةةريان أجرةةا الشةةارين مةةن تةةاريف تبليةةا الةةره   ينبةةت المم

 الجاا  الإراري  طكا الوسا ا المكتوه   مرهق  طالعريض .

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

، ممثرة لنيا شاارة الماستر ه  الحقوي، رخصة البناء في التشريع الجزائرل عمران  سميرة ، امرال سلم ،  - 1
 .10ع 0941ثلي  الحقوي  العلوأ السياسي ، سن  تخصه قانون عقاري، جرامع  عب  الرحمان ميرة طجان  

المتضمن لقانون الاجرراتا  الم ني   الاراري ،  0990اهريا  02الملرخ  ه  90_90من قانون رقم  029المارة  - 2
 .04الجري ة الرسمي  ،الع ر 
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 ل عادالقضاء اللمطلب الثاني:  ا

العةةاري أي المةة ن  أ  الجرا ةة ،  تاضةةاختصةةاع الق الةة ان منالعةةا  رخصةة  البنةةات تشةةير 
 عل  ح  سوات، سوف نحا ل ه  هما المطلب رراس  المسل لي  المتعلق  طالقضات العاري 

 الفرع الأول: اختصاص القضاء المدني  

 اوشةةةخاعنخةةةته القضةةةات المةةة ن  طمنالعةةةا  رخصةةة  البنةةةات التةةة  تعتبةةةر محةةةا نةةةرال بةةةين 
 ضرر من مخالفا  ال لام منا هما سسببتما لالم ن نحكمام القانون الخاع،  ذل  

 ااضي الموضوع.أولا: اختصاص 

التعميةةر   مخالفةة   قةةانون  تبنةة  الةة عو  منالعةةا  رخصةة  البنةةات علةة   جرةةور خةةري لقواعةة  
حية   لحةو ضةرر طةال ير  ،احتةراأ القواعة  العامة  للتايئة عة أ   أ مقتضيا  رخص  البنةات،

ر تعةة ي امةةا بنانةة  أ  اقامةة  مبنةة  أ   ةةابو نحجةةب الضةةوت  الاةةوات علةة  جرةةارا،  هةةما نعتبةة
حةةةو الارتفةةةال   غيرهةةةا،   هةةةما  بقةةةا لمةةةوار القةةةانون المةةة ن  المةةةارة ثعلةةة  حقةةةوي الجةةةوار 

  سنقتصةةةر علةةة  الإشةةةارة الةةة  طعةةة  الحةةةالا  التةةة  تنبةةةت الاختصةةةاع لقاضةةة   190.1
حالة  مخالفة   ،   هنةور الرخصة  اوحكةاأحال  مخالف  المرخه لس طالبنةات  الموضول  هما:

   أحكاأ رخص  البنات لقواع  التايئ    التعمير

 و نود الرخصة لأحكامحالة مخالفة المرخل له بالبناء  1

نكةةون  اي بنةةاتال يةةر هةة ان القيةةاأ طالبنةةات علةة  مخالفةة  أحكةةاأ رخصةة  البنةةات طسةةبب أضةةرار
لقواعةة  التايئةة    التعميةةر مةةن ناحيةة ،   مةةن ناحيةة   انيةة  لقواعةة  القةةانون المةة ن  هةة   امخالفةة

س قيةةاأ مسةةل لي  المةةرخه لةةس طالبنةةات  هةةما  بقةةا للمةةارة ليةة ترتةةب ع طةةاب المسةةل لي  الم نيةة 
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الضةةةرر نمكةةةن رهةةةع الةةة عو  أمةةةاأ القاضةةة   ا بةةةا  هةةة  حالةةة   1،مةةةن القةةةانون المةةة ن  401
 2الم ن  طإصط  الضرر.

 حالة مخالفة أحكام رخصة البناء لقواعد التهيئة و التعمير 2 

 هةة  حالةة  مخالفةة  قواعةة  التايئةة    التعميةةر، حيةة  أن أعمةةال البنةةات تكةةون مصةة ر الضةةرر
رخصةة  البنةةات أ  ال ا اةةا، قبةةا تعةة  ا قةةانون التايئةة     اططةةالهةةيمكن للمتضةةرر رهةةع رعةةو  

 .95-91التعمير ه  القانون  رقم 

 ثانيا: اختصاص ااضي الاستعجال العادل 

نمكن رهع رعو  من  رف المتضرر أماأ القضات الاستعجال ،  ذل  ططلب هق   قةف    
البنةةةات، حسةةةب مةةةا  تاكةةة  القاضةةة  مةةن مةةة   تةةةواهر عنصةةةر الاسةةةتعجال هةةةو الخطةةةر  أشةة ال

 طاصا الحو،  ثمل  المسةاس طالمصةلح  الخاصة  الاستعجالالمح ي،  أن لا نم  اومر 
البنةةةةات أهماةةةةا  أشةةةة ال تعتبةةةةر هةةةةما القضةةةةانا المعر ضةةةة  علةةةة  القضةةةةات الاسةةةةتعجال   قةةةةف 

أن  ا بةةا  أكنرهةةا، أمةةا هةة  حالةةس البنةةات بةة  ن رخصةة ، هنةةا لا نشةةترط رهةةع الةة عو  الا طعةة  
  3 مسبقا. اراري البنات مقاأ ب  ن ترخيه 

 الفرع الثاني: اختصاص القضاء الجزائي   

لقواعةةة  التايئةةة    التعميةةةر مسةةةل لي  جررا يةةة  ، حيةةة  تعتبةةةر جرريمةةة   ولةةة  عةةةن الانتااكةةةا     
 نعاقب علياا القانون بنصوع خاص  باا  عليةس هالقاضة  الجرا ة  لةس ر ر ماةم هة  مامة 
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 .11قوا رة عب  الحكيم ، المرجرع السابو، ع  - 2
: الع ر الاستعجالية في مادة التعمير والبناء مجلة تشريعات التعمير والبناء المنازعات القضائيةعميري احم ،  - 3

 .091، ع 0941النان  جروان 
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جرةةةا احتةةةراأ القواعةةة  العامةةة  للتايئةةة    التعميةةةر   عةةة أ أررل  قمةةةع جرةةةرا م البنةةةات  ذلةةة  مةةةن 
   من خطل أحكاأ الرخص احتراأ 

 ة القضائية أولا: المتابع

  : اتما ن تتمنا ه  

 تحريب الدعو  العمومية مل طر  النيابة العامة -1

تقوأ النياط  بتحري  ال عو  لجريم  البنةات بة  ن رخصة  أ  مخالفة  قواعة ها،  عةط ة علة   
سالف الةمثر، حية  تقةوأ المتاطعة  ال 45-90المخالفا   الجن  المستح    طموجرب القانون 

 اقليميةا ثيا الجماوري  المخةته  ال محاضر تحررها شر   العمران   ترسلاا  عل  بناتا
نسةةخ  مةةن المحضةةر حسةةب ثةةا  ترسةةا سةةاع  المواليةة ،  ثةةمل  10 هةةرف مةة ة  ذلةة  هةة 

المةة  ر المكلةةف طةةالتعمير  البنةةات المختصةةين  أ حالةة  الةة  ر ةةي  المجلةة  الشةةعب  البلةة ي ال
 1اريف تعيين المخالف .ه  أجرا لا  تجا ل سبع  أناأ من ت اقليميا

 تحريب الدعو  العمومية مل طر  الإدعاء كطر  مدني   -2

المشرل الجرا ري ه  تحري  ال عو  من  رف الم ع  الم ن  ق   أنالمطحظ        
المتضرر من تل  المخالفا   ؛ اذاعترف بتاسي  ثطرف م ن  طالنسب  للقاض  الجرا  

قانوني ،  الت  نه علياا قانون التايئ  أ  الجمعيا  الت  لاا صف  من اوشخاع 
الت  نصت عل  "نمكن ثا جرمعي  تشكلت طصف  11ه  مارتس  00-09 رقم :  التعمير

قانوني  تنوي طموجرب قانوناا الاساس  ان تعما من اجرا تايئ  ا ار الحياة   حمان  
كاأ المحي  ان تطالب طالحقوي المعترف باا لطرف م ن  هيما  تعلو طالمخالفا  لاح

تتي  لاللات أن  تاسسوا ثطرف ، التشريع الساري المفعول ه  مجال التايئ    التعمير"

                                                           

 .45-0من قانون  11ة المار - 1
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عقوها  صارم    ررعي   ذل  من ططعقاب مرتكب  هما الجرا م م ن  من أجرا المطالب  
 . 1جرا الحفاظ عل  المحي  العمران    البيئ أ

 ثانيا: المسؤول جزائيا عل جرائم البناء الغير المطابق

المسةةةةتاجرر عةةةةن هةةةةما الجةةةةرا م  أ نسةةةةال ثةةةةا مةةةةن المالةةةة  للقطةةةةع اورضةةةةي  أ  المسةةةةتفي  
 2.القياأ طجريم  البنات غير المطابو للرخص  الممنوح  القانون عنام  يعاقب

  ثالثا : العقو ات المترتبة على هذم الجرائم

مةن  الممنوحة تجريم عمليا  البنات غيةر المطةابو للرخصة  مناف  المشرل الجرا ري  انتاف  
 ذلةةة  مةةةن أجرةةةا المسةةةاهم  هةةة   ،جررا يةةة  علةةة  مرتكبةةة  هةةةما الجةةةرا م عقوهةةةا خةةةطل هةةةر  

هةما الجةرا م السةا  ة  الحفاظ عل  المحي  العمران ،  ثما للمساهم  ه  التقليةا مةن ارتكةاب
،   ثما مةن أجرةا اعطةات نةول مةن المصة اقي  للوجرةوب الةمي اتصةفت طةس اوحكةاأ ه  الو ن
النصوع القانوني  المتتالي  حول رخه البنات؛ ذل  أنس ثلمةا أهرغةت منةا هةما المقررة ه  

   .3 القواع  من الجرات أصب  الإلراأ المقرر ه  قواع ها ه  حكم العب 

أ   اوراضةةةة نعاقةةةةب ثةةةةا مسةةةةتعمل   : نةةةةسأعلةةةة   00 ةةةةة09مةةةةن قةةةةانون  11تةةةةنه المةةةةارة 
 1 الةة المسةةتفي  ن مةةن اوشةة ال أ  المان سةةين المعمةةاريين أ  المقةةا لين طةةالحب  مةةن شةةار 

 ... رج 2999.999 ال رج 2999أشار،   ط رام  مالي  تترا   ما بين 

 4( نعاقب ه  حال  ع أ تحقيو المطاطق  ه  ا جرال المح رة أنضاكما 

                                                           

 .50ثشكش نورة،المرجرع السابو، ع  - 1

 .00 09، قانون 11ة المار - 2

 19 المرجرع السابو، ع ثشكش نورة، - 3

 .00-09من قانون  11 المارة - 4
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 1.(رج 99909.ال   5.999تكتما عقوهتس ه  غرام  مالي  من   ...

كةةا مةةن قةةاأ بتشةةيي  بنانةة  أ  محا لةة  بةة  ن رخصةة  البنةةات ط رامةة  ماليةة   ...  يعاقةةب أنضةةا 
 أشةةةةار 1رج،  هةةةة  حالةةةة  العةةةةور هتعاقةةةةب طةةةةالحب  لمةةةة ة  499.999الةةةة   59.999مةةةةن 

 2.( تضاعف ال رام  المالي 

أ  تتطلةةب تحقيةةو المطاطقةة    هةة  حالةة   ،كمةةا نعاقةةب ثةةا مةةن لةةم نصةةر  ببنانةة  غيةةر متممةة 
المصةةال  المختصةة  باةة أ البنانةة   تعةةور المصةةاري   تةةامر أنعةة أ امتنةةال المخةةالف، نمكةةن 

 أشة الثةا مةن نصةر  بتصةري  ثةاذب طإتمةاأ انجةال  أنضةا يعاقةب  3عل  عاتو المخةالف،
 4البنات.

، 0992هيفةري  :المتعلو طمنا و التوسةع المةلرخ هة  92-92 رقم: ثا من قانون كما نه 
 . 0990جرانف   5 :الملرخ ه  سنميالساحا  تنلحمان    90-90 رقم:  ثمل  القانون 

أشةةار الةة  سةةن  2  ط ةة   علةة  أنةةس نعاقةةب طةةالحب  مةةن 92-92حيةة  جرةةات هةة  قةةانون    
اسةةةتعمال تلةةة  المنةةةا و  رج 2999.999رج الةةة   499.999مةةةن   احةةة ة   ط رامةةة  ماليةةة 

 5وحكاأ التايئ    التعمير. امخالفاستعمالا 

كانةت معا نةة  محاضةةر المخالفةة  مةةن  ةرف الةةوال  أ  ر ةةي  المجلةة  الشةةعب  البلةة ي       
 ا بةةا المخةةته اقليميةةا، هبعةة  التعةة  ا  سةةعت مةةن را ةةرة اوعةةوان المةةلهلين وجرةةرات تحقيةةو 

                                                           

 .45-90من قانون  04ةالمار - 1

 .45-90من قانون  10ةالمار - 2

 .45-90من قانون  02ةالمار - 3

 .45-90من قانون  01ةالمار -  4

 ، المتعلو طمنا و التوسع   المواقع السياحي .0992الملرخ ه  هيفري  92-92من قانون  11المارة  - 5
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ثضةةباط أعةةوان الشةةر   القضةةا ي ،  مفتشةة  التعميةةر،  أعةةوان البل نةة  المكلفةةةين  1المخالفةة .
مةةةن قةةةانون  0طةةةالتعمير،  مةةةوهف  ارارة التعميةةةر  الان سةةة  المعماريةةة ،  بقةةةا وحكةةةاأ المةةةارة 

المخالفة  نقةوأ القاضة  بتسةلي  عقوهةا  جررا ية  تصةا مةن شةار  ا بةا  ه  حالة   91-95
الم نيةة  امةةا بتحقيةةو المطاطقةة  أ   او ةةراف   لةةب أشةةار، حسةةب أن نةةامر بنةةات علةة 1الةة  
الةوال   أ ه  حال  ع أ تنفيمها من المخالف، نقوأ ر ي  المجل  الشعب  البلة ي   2الا أ،

 3المعتم  بتنفيم اوش ال المقررة تلقا يا عل  نفق  المخالف.

شةخه أ الري سلط  الت ابير  ذلة  طةإلراهنطحظ أن المشرل الجرا ري أعط  للقاض  الجرا 
أ  الاةةةة أ الكلةةةة  أ   ،بنانةةةة    اتمةةةةاأ انجالهةةةةا  هقةةةةا لمقتضةةةةيا  الرخصةةةة البتحقيةةةةو مطاطقةةةة  
 الجر   للبنان .

  

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

 .95-91من قانون  0المارة  - 1

 . 15قوا رة عب  الحكيم، المرجرع السابو ع  - 2

لحسين بن الشيف    ملويا، المنتق  ه  قضات الاستعجال الإراري رراس  قانوني  هقاي  قضا ي  مقارن ، رار  - 3
 .004، ع 0990هوم للطباع    النشر، الجرا ر،الطبع الناني 
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   :خ صة الفصل

لمةةةا سةةةبو نمكةةةن القةةةول أن أسةةةاس احتةةةراأ قواعةةة  التايئةةة   العمةةةران، هةةةو اسةةةنار  ا تبعةةة      
أعمال البنات للرخه الإراري ، حي  نحرع المشةرل الجرا ةري علة  القضةات البنانةا  غيةر 
المطاطق  لرخص  البنات  ثمل   ضع قوانين  أعوان تقوأ طالبح   التحري عن مرتكب  هةما 

وضةع عقوهةا  مةن أجرةا الةتخله مةن هةما بل الجرا ةري ، حية  قةاأ أنضةا المشةر الانتااكا 
 الظاهرة.

 

 

 

 

 

  

 



 

 الخاتمة
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 خاتمة       

، اتضح  ن  المرحرع تسوية البناء غير المطابق للرخصة وفي ختام دراستنا لموضوع:       
الجزائححرق  ححد ملححز المجححان الامرانححي يا تمححام ذيلححر و تجمححل  لححص محح  خحح ن مختمحح  الن ححو  

لمو الححا و ال ححد محح   ححا ر  القانونلححا التححي تضححمن  الححن  امححل التححدايلر و الجححرا ا  القيملححا 
الينححا  رلححر الم ححايص لموا حح ا  رخ ححا الينححا ، و ذحح ا الماالجححا اليادلححا نو ال  قححا لم لمولححا 
دو  ت ححا م  حح ظ ال ححا ر  تمللححدا لمو ححون لمقضححا  امللححا نلائلححا محح  خحح ن ادلححد القححوانل  وامححل 

انو  التللئحا و التاملحر الح ق تدرج مراتيلا م  القوانل  الاادلا و المراسلم التن ل لا ؛يدالا م   
تضم  الحن  امحل وجحور مرااحا  اتللحا  والجحرا ا  القانونلحا، ذمحا ننحد جحا  ية حدا  ذ لحر  
منلححا: الامححن امححل ال  ححا  امححل الن ححام الاححام و المجححان الامرانححي و ذحح لص  مالححا  ححص الممذلححا 

الم ححححدد لقوااححححد  29_90الماححححدن و المححححتمم لمقححححانو   05_04للأفححححراد ، و محححح   القححححانو  ر ححححم:
التللئا  و التاملر جا  م  نجن  ت دلد   ظ ندوا ، و مقحالل  الينحا ، و الق ااحا  المسحمو  

 يلا ،وذ لص ن  امل وجور ال  ون امل رخ ا الينا  .

الم دد لقوااد م ايقحا الينالحا  و إتمحام انجاز حا الح ق  حدر مح   15_08و ولا إلل القانو  
يقححا، ووضحح   ححد محح  ال ححالا  اححدم إنلححا  الينالححا  و ذحح لص نجححن تسححولا الينالححا  رلححر الم ا

ت قلحححص الينالحححا  المنجحححز  نو التحححي  حححي فحححي  حححور الانجحححاز  يحححن  حححدور  ححح ا القحححانو . و ذححح لص 
 إلجاد  مون و  رص  انونلا تسولا الينالا  رلر الم ايقا .   

 ترا ا  التي وتياا لما تم دراستد تم التو ن إلل ياض النتائج الملما، والل ادد م  الا 

 نورد ن ملا فلما لةتي :
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 أولا : النتائج

الينحححا  رلحححر الم حححايص لموا ححح ا  الرخ حححا، نو يالينحححا  رلحححر القحححانوني لق حححد يحححد انحححد  −
المرححرع الجزائححرق القلححام يذححن ينححا ، نو ترححللد، نو تاححدلن دو  رخ ححا، نو مخححال  للححا 

 فلو ينا  رلر م ايص نو ما لسمل نلضا يالينا  رلر القانوني
تسولا  ي ماالجا إدارلا لم ا ر  ارفلا المررع ياست دار و لقا إدارلا لتم يموجيلحا ال −

تسحححولا ذحححن ينالحححا تحححم انجاز حححا نو لحححم لحححتم، يحححالن ر لمترحححرل  و التن حححلم المتامحححص يرحححح ن 
 الأراضي و  وااد التاملر.

تاححدد و اخححت   الاوامححن المسححااد  امححل انترححار الينححا  ي لححر رخ ححا فححي الجزائححر محح   −
مححححن الاجتماالححححا،و الا ت ححححادلا، و السلاسححححلا ذ ححححا ر  النححححزو  الرل ححححي و الارححححرلا الاوا

 السودا  التي اارتلا الجزائر...
ذ حححر  وتنحححوع الن حححو  القانونلحححا المتامقحححا يحححرخ  الينحححا  و  حححرص التسحححولا؛ مححح  تاحححدد  −

 إجرا اتلا وتزام   دور ا سا م في ت ري  ا ر  الينالا  رلر الم ايقا
−  
ا، و ات حار الوخلمحا امحل مختمح  الملحادل  الامرانلحا،و الجماللحا، و الاناذاسا  السميل −

ذححح ا اليلئلحححا، و الا ت حححادلا، و الاجتماالحححا؛ نتلجحححا احححدم الامت حححان لمن حححو  المن محححا 
 لرخ  الينا 

 التوصيات:ثانيا: 

ضحححرور  تر لحححا دور الاححح م  فحححي مجحححان الامحححرا  ي ححح ا خا حححا فلمحححا لتامحححص  −
رلححر الم ايقححا و الاناذاسححا  السححميلا للححا فححي القلححام ي محح   توالححا  ححون الينالححا  ر

 مختم  الملادل .
الامحححححن امحححححل ت الحححححن الن حححححو  القانونلحححححا المتامقحححححا يتسحححححولا الينالحححححا  رلحححححر  −

  الم ايقا و لل  تادلملا م   ل  تخر  ين اتضا  ماالم ت يلقلا
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تجسلد ال مالحا القانونلحا لمينالحا  مح  خح ن ترتلحر المسحأوللا يةنواالحا امحل  −
المخححال ل ، محح  ت الححن دور مختمحح  الللئححا  و الأجلححز  المذم ححا يلحح ظ الملمححا 

 خا ا رر ا الامرا ، و ادم الاذت ا  فق  يالأ ذام القضائلا .
  ا ترا حححا ، و ت محححل  و ترحححجل  الأي حححاا، و الدراسحححا  الجحححاد  و ال االحححا التحححي تتضحححم −

 مون م  اجن ت ادق نمو و تضاا  ناداد الينالا  ي لحر رخ حا ، ولحم لا تقمل حلا، 
 و القضا  امللا نلائلا .

ت الن الن و  القانونلا المتامقحا يالر ايحا الامرانلحا يدالحا مح  رئحل  المجمح  الرحايي  −
القضحا   اليمدق و ناوا  رر ا الامرا  و ولا إلحل نامحل اللحرم، مح   الامحن مح  نجحن

امحل تاسح  الدار  فحي تسحملم الحرخ  سححوا  نذانح  رخح  الينحا ، نو رخح  التسححولا  
 يمن  سند الممذلا نو ال لاز  .

 

 



 

ملاحقال  



















 

 قائمة المراجع
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 قائمة المراجع و المصادر: 

النصوص القانونية : أولا  

الجريدة  ، المتعلق بالتهيئة و التعمير،1009ديسمبر  9المؤرخ في  90_09رقم   قانون _1
.29العدد  ،الرسمية  

، المتعلق بمناطق التوسع و المناطق  9993المؤرخ في فيفري  93_93قانون رقم   _9
 السياحة.

عد التهيئة و التعمير ، ، المحدد لقوا 9990اوث  10المؤرخ في  92_90 مقانون رق _3
.9990، سنة  21الجريدة الرسمية ، العدد   

المعدل و المتمم للمرسوم رقم  ،9992ري فيف 99ؤرخ في الم 19_92رقم  قانون  _0
.00العدد  ،، الجريدة الرسمية  المدني المتضمن لقانون  25_52  

مدنية لمتضمن لقانون الاجراءات الا،  9995افريل  93المؤرخ في  90_95م قانون رق _2
.95، العدد ، الجريدة الرسمية و الادارية   

البنايات و د مطابقة دد لقواع، المح 9995جويلية  99المؤرخ في  12_95ن رقم _ قانو 6
.00اتمام انجازها ، الجريدة الرسمية ،العدد   

/ المراسيم التنظيمية:ثانيا  

، المحدد للقواعد العامة 1001ماي  95المؤرخ في  152_01_  المرسوم التنفيدي  رقم 1
.91، سنة  96للتهيئة و التعمير و البناء، الجريدة الرسمية، العدد   
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، المحدد لشروط و كيفيات 9990ماي  9المؤرخ في  126_90دي رقم التنفي _المرسوم 9
بعة و التحقيق في انشاء التجزئات و المجموعات السكنية و ورشات البناء و تعيين فرق المتا

. سيرها  

لتشكيلة لجنتي ، المحدد 9990ماي  9ي رخ فالمؤ  122_90_ المرسوم التنفيدي رقم 3
.الدائرة و الطعن المكلفتين بالبت في تحقيق مطابقة البنايات و كيفيات سيرهما  

دد لاجراءات تنفيذ ، المح9990ماي  9المؤرخ في  120_90_ المرسوم التنفيدي رقم 0
.التصريح بمطابقة البنايات   

، المتعلق بتحديد كيفيات 9912جانفي  9المؤرخ في  10_12مرسوم التنفيدي رقم _ ال2
.5تحضير عقود التعمير و تسليمها ، الجريدة الرسمية ، العدد  

لكتب :ا/ثالثا   

_ عزري الزين ،قرارات العمران الفردية و طرق الطعن فيها ، دار الفجر للنشر و التوزيع 1
,القاهرة . 9992،طبعة   

_ سايح تركية ، حماية البيئة في ظل التشريع الجزائري ،الناشر مكتبة الوفاء القانونية   9
ملك الوقفي العام العقاري ،دار ،رخصة البناء الاداة القانونية لمباشرة عمليتي تمييز و حفظ ال

.9915هومة ، الطبعة الثانية  

_ ليلى طلبة ، الملكية العقارية الخاصة ،وفقا لأحكام التشريع الجزائري ،دار هومة ،الطبعة 3
.9911الثانية   

,9996_ محمود سامي جمال الدين، القضاء الاداري ،الطبعة 0  
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الاستعجال الاداري _دراسة قانونية ،فقهية _ لحسين بن شيخ ات ملويا ،المنتقى في قضاء 2
.9995و قضائية مقارنة ، دار هومة للطباعة و النشر ،الجزائر ، الطبعة الثانية   

_ محمد حسين منصور ،المسؤولية المعمارية ،دار الفكر الجامعي ،طبعة 6
،الاسكندرية.9996  

 

: و الرسائل الجامعية / الاطروحاترابعا  

و دور الادارة في الحد منه ، اطروحة لنيل  عويجي عبدالله ، التعمير غير القانونيل_ 1
يد _تلمسان_ كلية الحقوق و العلوم شهادة الدكتواره في القانون العام، جامعة ابوبكر بلقا

.9915سنة ،السياسية   

ي في مجال التعمير ، مذكرة ماجستر في اطار مدرسة زيري مريم ، النظام القانونع_ 9
_ يوسف بن خدة ، 1ائر _الدكتواره ،تخصص الدولة و المؤسسات العمومية ، جامعة الجز   

9916كلية الحقوق ، سنة   

د من ظاهرة البناء الفوضوي في الجزائر ،مذكرة مال تكواشت ، الاليات القانونية للحك_ 3
وق و العلوم السياسية ، سنة ، جامعة لحاج لخضر باتنة ، كلية الحق ماجسترلنيل شهادة 

9990 .  

، النمو الحضري و مشكلة السكن و الاسكان ، مذكرة مكملة لنيل شهادة _وناسي سهام0
تنة_ كلية العلوم ماجستر في علم الاجتماع الحضري ، جامعة الحاج لخضر _ با

.9990الاجتماعية و العلوم الاسلامية ، سنة   
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 فرع ، الحقوق في ماجستير شهادة لنيل ،مذكرة الجزائر في الفوضوي ،البناء ابراهيم غربي _2

 سنة ، السياسية العلوم و الحقوق كلية خدة، بن يوسف _1_ الجزائر جامعة ، عقاري قانون

9919.  

 ، الجزائر التشريع في الفوضوية البناءات مواجهة في القانونية الاليات ، غربية جفافلة _6
 و وقالحق كلية ، خيضر محمد ،جامعة اداري قانون تخصص ، ماستر شهادة لنيل مذكرة
.9912 سنة ، السياسية العلوم  

واصفات رخصة البناء ، مذكرة غير المطابق لموش حياة ،عمار وش زريقة ، البناء_ عمير 5
لنيل شهادة ماستر ،جامعة عبد الرحمن ميرة _بجاية_ كلية الحقوق و العلوم السياسية ، سنة 

9913.  

_ مهدي زرولو، ابراهيم قنديسي ،  احكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة بها ، مذكرة 5
، كلية الحقوق و العلوم السياسية ،سنة 1002ماي  5لنيل شهادة ماستر في القانون ،جامعة 

9915,  

هيئة و التعمير _رخصة البناء كنمودج _ _ خشاب نبيلة ، الاليات القانونية  في مجال الت0
مذكرة تخرج لنيل شهادة الماستر في العلوم القانونية الادارية ،جامعة الدكتور مولاي الطاهر 

.9915سعيدة ، كلية الحقوق و العلوم السياسية _تبسة_ سنة   

ادة _ عمراني سميرة ، امزال سلمى رخصة البناء في التشريع الجزائري ،مذكرة  لنيل شه19
ماستر في الحقوق ،تخصص قانون عقاري ،جامعة عبدالرحمن ميرة _بجاية كلية الحقوق و 

.9915العلوم السياسية ، سنة   

_ قواوة عبد الحكيم ،رخصة البناء و منازعاتها، مذكرة لنيل شهادة ماستر ، تخصص 11
.9912ة قانون اداري ،جامعة محمد خيضر _بسكرة_ كلية الحقوق و العلوم السياسية ،سن  
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_ كشكش نورة ، الاليات القانونية لضبظ ظاهرة البناء الفوضوي ، مذكرة لنيل شهادة 19
.9910العلوم السياسية ، سنة الماستر ، جامعة قاصدي مرباح _ ورقلة_ كلية الحقوق و   

مد بوقلقال ، تحقيق مطابقة البنايات و اتمام انجازها بين التاصيل _ محمد عيساوي ، مح13
ور يحي فارس _ ، جامعة الدكت الماستر القانوني و التصنيف الميداني ،مذكرة لنيل شهادة

9913الحقوق ، سنة المدية _ كلية   

  لات و مقالات: مج/خامسا 

_نعيمة ذبابيبة ، منصر الدين ،مجلة التشريعات التعمير و البناء ،مجلة اكادمية دولية  1
فصلية محكمة تعني نشر الدراسات و البحوث في المجال العمراني ،تصدرها جامعة ابن 

.9915خلدون تيارت _الجزائر_ العدد الثالث سبتمبر   

حكيم ،مقالات و فقه القانون العام ،شهادة المطابقة التسوية للبنايات _ عبداللاوي عبد ال9
.9915فيفري   3غير الشرعية عن طريق تحقيق مطابقتها،  

عميري أحمد، المنازعات القضائية الإستعجالية في مادة التعمير و البناء، مجلة  -3
.9915التشريعات التعمير و البناء، العدد الثاني، جوان   

 / قائمة المختصرات :دسا اس

(PDAU) . يقصد به مخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير 

(POS) . يقصد به مخطط شغل الاراضي 
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 الفهرس
 مقدمة 

الفصل الاول: اثار انتشار البناء غير مطابق لمواصفات رخصة البناء على العمران و 
 النظام القانوني لها.

 العمرانعدة على انتشار البناء بغير رخصة واثاره على : العوامل المساالمبحث الأول 
 7ص  ...............................................................................

 7.. ص .............المطلب الاول : العوامل المساعدة على انتشار البناء بغير رخصة.

 7ص ...... ....الفرع الاول: العوامل القانونية المساعدة على انتشار البناء بغير رخصة.

 8.......... ص .رخصة.العوامل العامة المساعدة على انتشار البناء بغير  الفرع الثاني:

 8.... ص ...................................................اولا : العوامل السياسية .

 9.............ص ............................الاجتماعية.و  العوامل الاقتصادية ثانيا:

 01ت رخصة البناء..صالمطلب الثاني : الاثار و الانعكاسات البناء غير مطابق لمواصفا

 01ص ...........................المطابق. رالفرع الاول : الاثار المترتبة على البناء غي

 01..ص ..............................................اولا : الاثار البيئية و العمرانية .

                                             01ص  ....................................الاثار الاجتماعية و الاقتصادية.... ا :ثاني
 01ص ...................الفرع الثاني  : الانعكاسات المترتبة على البناء غير الطابق .

  01ص .......................................................اولا : الجانب العمراني .

 01ص  ......................................................ثانيا : الجانب الجمالي.
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النظام القانوني للبنايات غير المطابقة لمواصفات رخصة البناء و المبحث الثاني : 
 31ص........................................................................صورها.

 01ص .........................................المطلب الاول : تعريف  رخصة البناء.

 01ص  ....................................الفرع الاول : التعريف التشريعي و الفقهي .

 01ص ......................................................التعريف التشريعي. اولا : 

 01ص ........................................................ثانيا : التعريف الفقهي .

 01ص .....................اجراءات الحصول على الرخصة و مضمونها.الفرع الثاني : 

 01ص.....................................اجراءات الحصول على رخصة البناء . اولا :

 01ص....................................ثانيا : مضمون طلب رخصة البناء و مكوناته.

 08ص ....................................المطلب الثاني : تعريف البناء غير المطابق.

 09ص........................................ف القانوني و الفقهي .الفرع الاول : التعري

 09ص..........................................................اولا : التعريف القانوني.

 09ص..........................................................ثانيا : التعريف الفقهي.

 11ص.............................او صوره تحقيق مطابقة البنايات قواعدالفرع الثاني : 

 11ص..........................................قواعد تحقيق مطابقة البنايات ....اولا : 

 10...........ص..................................ثانيا : صور البنايات غير المطابقة.
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تسوية المنازعات المترتبة على البناء غير المطابق لمواصفات رخصة  الفصل الثاني :
 البناء.

المبحث الاول : تسوية التشريعية المترتبة على البناء غير المطابق لمواصفات رخصة 
 62...ص......................................................................البناء.

اجراءات تسوية البنايات غير المطابقة و الهيئات المكلفة بإجراء  المطلب الاول :
 17..ص.....................................................................التحقيق.

 17....ص.........................الفرع الاول : اجراءات تسوية البنايات غير المطابقة.

 17.............................صالبنايات غير الشرعية. اولا : تنفيد التصريح بمطابقة

 11ص.............................................ثانيا : دراسة طلب تحقيق المطابقة.

 11ص.........................الفرع الثاني : الهيئات او المصالح المكلفة بإجراء التحقيق.

 11ص...............................................اولا : رئيس المجلس الشعبي البلدي.

 17ص....................................................ثانيا : مديرية التعمير و البناء.

 18ص.............................المطلب الثاني : اثار البث في تحقيق تسوية البنايات.

 18ص.......................................................الفرع الاول : حالة القبول.

 11ص ..............................................الفرع الثاني : حالة التحفظ........

 11ص.....................................................حالة الرفض.الفرع الثالث : 

 13ص.......البناء.لبناء غير المطابق لمواصفات رخصة المبحث الثاني : المنازعات ا 

 10ص................................................المطلب الاول : القضاء الاداري.

 11ص.................................الفرع الاول : دعوى الالغاء و دعوى التعويض .

 11ص...........................................................اولا : دعوى الالغاء .
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 11ص.........................................................ثانيا : دعوى التعويض.

 17ص........................رفع الدعاوى امام القضاء الاداري. شروطالفرع الثاني : 

 17ص...............................................اولا : صفة المدعي..............

 17ص.....................................................ثانيا : شرط التظلم الاداري.

 17ص..............................و ميعاد طعن القضائي. ثالثا :  اختصاص القضاء

 18ص ...............................................المطلب الثاني : القضاء العادي

  19ص......................................الفرع الاول  :اختصاص القاضي المدني  

 19ص............................................اولا : اختصاص القاضي الموضوع 

 11ص...................................ثانيا : اختصاص القاضي الاستعجالي العادي

 10ص.......................................الفرع الثاني : اختصاص القاضي الجزائي

 11ص.........................................................اولا : المتابعة القضائية

 11ص.............................ثانيا : المسؤول جزائيا عن جرائم البناء غير المطابق

 11ص........................................ثالثا : العقوبات المترتبة على هذه الجرائم

 62ص..........................................................................خاتمة

 65ص .................................................................المراجع  قائمة

 26ص  .....................................................................الملاحق 

 الفهرس


