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 بسم الله الرحمن الرحيم
 



  شكر و تقدير

الشكر الجزيل إلى صاحب الفضل الأول و الأخير الحمد و   

 إلى الذي بيده الممك و الممكوت و لو الأسماء الحسنى

و النعوت إلى الله عزوجل.   

الذي أشرف عمى ىذا العملالأستاذ موات مجيد كما نتوجو بجزيل الشكر إلى   

وزودنا بالنصائح و الإرشادات التي أضاءت    

 أمامنا سبيل ىذا البحث و نخص بالشكر كل

من ساعد من قريب أو من بعيد عمى إنجاز    

 ىذا العمل المتواضع

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 الإىداء

 ناإلى الشغوفين إلى نجاح

 الكريمين ناوالدي

 ناأطال الله عمرىما و أداميما تاجا عمى رأسي

 أدام الله محبتناأعضاء الأسرة الكريمة كل إلى 

 إلى الأىل و الأقارب و الأصدقاء

 حضي بمحبتيم و تقديرىمإلى كل من ن

 حبإلى من ن

 ىذا نيدي ثمرة جيدنا

 

 

 

 

 

 



 

 قائمة المختصرات

 ق، أ، ج : قانون الأسرة الجزائري.  -
 ق، إ، م، إ : قانون الإجراءات المدنية و الإدارية. -
 المدني الجزائري. ق، م، ج : القانون -
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  مقدمة              
 

 ‌أ
 

 مقدمة
‌العينية،‌‌‌‌‌‌ ‌الحقوؽ ‌ىذه ‌جماع ‌ىو ‌بؿ ‌نطاقا، ‌العينية ‌الحقوؽ ‌أوسع ‌الممكية ‌حؽ يعتبر

‌ ‌قد ‌كما ‌معيف، ‌ماؿ ‌عمى ‌لمشخص‌وحده ‌يثبت ‌قد ‌الحؽ ‌وىذا ‌جميعا، ‌منو ‌يثبتوتتفرع
‌ ‌مف ‌يعرؼ‌‌الأشخاصلمجموعة ‌ما ‌أماـ ‌نكوف ‌الأخيرة ‌الحالة ‌وفي‌ىذه عمى‌نفس‌الماؿ،

والتي‌تعتبر‌حالة‌قانونية‌تنجـ‌عف‌تعدد‌أصحاب‌الحؽ‌العيني‌والتي‌تعتبر‌ بالممكية‌الشائعة،
‌ ‌طارئا ‌الزواؿ،‌واستثنائيانظاما ‌و‌‌مصيره ‌المادة ‌في ‌الجزائري ‌المشرع ‌عرؼ ‌‌مف‌713قد

"إذا‌ممؾ‌اثناف‌أو‌أكثر‌شيء‌وكانت‌حصة‌كؿ‌منيـ‌‌المدني‌الماؿ‌الشائع‌بنصو‌:‌انوفقال
‌غير‌فيو‌غير‌مفرزة‌فيـ‌شركاء‌عمى‌الشيوع‌وتعتبر‌الحصص‌متساوية‌إذا‌لـ‌يقـ‌دليؿ‌عمى

‌‌ذلؾ"
‌و‌      ‌استغلبؿ ‌تجعؿ ‌الشيوع ‌شخص‌واحد،‌أكثر‌الماؿحالة ‌بممكيتو ‌انفرد ‌لو ‌مما ‌تعقيدا

كيفية‌استغلبلو‌مما‌يؤدي‌إلى‌صعوبات‌قد‌‌فكثرة‌الملبؾ‌يمكف‌أف‌تؤدي‌إلى‌عدـ‌التفاىـ‌في
ولذا‌تعد‌حالة‌الشيوع‌مف‌الناحية‌الاقتصادية‌غير‌‌بو،‌الانتفاعتصؿ‌إلى‌حد‌التيديد‌بتعطيؿ‌
فيي‌يمكف‌أف‌تنشأ‌عف‌ميراث‌‌تجنبيا‌فلا‌يمك‌ةضروري‌حالةمرغوب‌فييا،‌ولكنيا‌مع‌ذلؾ‌

الماؿ‌ممكية‌شائعة‌بينيـ،‌إلى‌غاية‌فينتقؿ‌الماؿ‌إلى‌الورثة‌ليصبحوا‌شركاء‌فيو‌ويكوف‌ىذا‌
‌مطالبة‌أحدىـ‌بفرز‌نصيبو‌منو.

‌أسباب‌كأف‌تنقضي‌الممكية‌‌     ‌الشيوع‌بعدة ‌يتحقؽ‌زواؿ‌حالة ‌كاف‌مف‌الممكف‌أف ذا وا 
‌الحصص‌ ‌كؿ ‌فتجتمع ‌أخر ‌شريكا ‌الشريؾ ‌يرث ‌كأف ‌او ‌أجنبي ‌إلى ‌الماؿ ‌ببيع الشائعة

‌حالة‌الشيوع.‌لانقضاءبالتأكيد‌أىـ‌سبب‌‌الشائعة‌في‌يد‌مالؾ‌واحد،‌فإف‌القسمة‌تعتبر
‌‌‌‌‌‌ ‌تحدث‌‌اعتبارفعمى ‌أف ‌شأنيا ‌ومف ‌مرغوب‌فييا ‌غير ‌حالة ‌ىي ‌الشائعة ‌الممكية أف

العديد‌مف‌المشاكؿ‌بيف‌الشركاء،‌فقد‌خوؿ‌المشرع‌ليؤلاء‌الحؽ‌في‌أف‌يطمبوا‌مف‌القضاء‌
إلى‌‌ءالمجو‌التراضي‌دوف‌عمى‌إنيائيا‌ب‌الاتفاؽإنياء‌حالة‌الشيوع،‌كما‌خوؿ‌ليـ‌صلبحية‌

‌نكوف ‌الأولى ‌الحالة ‌ففي ‌‌القضاء، ‌القضائية ‌يعرؼ‌بالقسمة ‌ما ‌الثانية‌أأماـ ‌الحالة ‌في ما
وما‌‌722،‌والتي‌نظـ‌المشرع‌الجزائري‌أحكاميا‌في‌المواد‌الاتفاقيةفتسمى‌القسمة‌بالقسمة‌



  مقدمة              
 

 ‌ب
 

‌ ‌منيا ‌متفرقة، ‌نصوص‌قانونية ‌في ‌أخرى ‌وأحكاـ ‌المدني، ‌القانوف ‌مف ‌الأسرة‌يمييا قانوف
 الجزائري‌وقانوف‌الإجراءات‌المدنية‌والإدارية.

‌عف‌      ‌مرغوب‌فيو ‌الغير ‌الشيوع ‌إنياء ‌كيفية ‌يبيف ‌أنو ‌في ‌ىذا ‌موضوعنا ‌أىمية وتبرز
‌وأف‌يختص‌كؿ‌شريؾ‌بممكو‌ ‌مفرزة ‌فردية ‌لمخروج‌بممكية ‌الشركاء ‌بيف ‌الماؿ طريؽ‌قسمة

ف‌جية،‌ومف‌جية‌أخرى‌إبراز‌أىمية‌وفعمية‌ممكية‌تامة‌دوف‌مزاحمة‌أحد‌مف‌الشركاء‌ىذا‌م
‌عمى‌ ‌العامة ‌والمصمحة ‌الفردية ‌بالمصمحة ‌يتعمؽ ‌أنو ‌وحيث ‌الشيوع، ‌لإنياء ‌كحؿ القسمة

‌السواء.
     ‌ ‌دوافع ‌قسمة‌‌اختيارناوترجع ‌أحكاـ ‌والتعرؼ‌عمى ‌التعمؽ ‌في ‌لرغبتنا ‌الموضوع ليذا

تلبفي‌المساوئ‌المترتبة‌عمى‌بقاء‌الماؿ‌‌أنيا‌الوسيمة‌المثمة‌مف‌أجؿ‌اوباعتبارىالماؿ‌الشائع،‌
‌بتكويف‌ ‌تتعمؽ ‌ما ‌سيما ‌الشركاء ‌بيف ‌المحاكـ ‌في ‌المنازعات ‌كثرة ‌ظؿ ‌في ‌وذلؾ شائعا،
الحصص‌وخاصة‌بيف‌أعضاء‌الأسرة‌الواحدة‌التي‌قد‌يعكر‌صفو‌علبقاتيا‌ىي‌ترؾ‌الماؿ‌

اء‌الذكور‌عمى‌الشرك‌احتكارأو‌حسف‌تصرؼ‌وفي‌الكثير‌مف‌الحالات‌‌استغلبؿشائعا‌دوف‌
 وحرماف‌الشركاء‌الإناث‌مف‌الماؿ‌الموروث.‌‌والانتفاعحؽ‌التصرؼ‌

إلى‌ما‌سبؽ‌يطرح‌موضوع‌قسمة‌الماؿ‌الشائع‌مجموعة‌مف‌الإشكاليات‌منيا‌‌استنادا‌‌‌‌‌
‌في‌ما‌يمي:‌‌ةالرئيسي‌ةالإشكاليالرئيسة‌ومنيا‌الفرعية،‌حيث‌تتمثؿ‌

‌مد‌‌‌‌‌ ‌المشرع‌لتنظيـ‌قسمة‌الماؿ‌الشائع‌في‌‌ىما فعالية‌النصوص‌القانونية‌التي‌أفردىا
‌والتحكـ‌في‌الأثار‌المترتبة‌عف‌ ضماف‌خروج‌سمس‌وسيؿ‌مف‌الشيوع‌إلى‌الممكية‌المفرزة

‌القسمة‌مف‌جية‌والتحفيز‌عمى‌الخروج‌مف‌حالة‌الشيوع‌مف‌جية‌أخرى؟
‌:يما‌يم‌فيتمثؿ‌فرعية‌ت‌أسئمةو‌تتمخض‌عف‌ىذه‌الإشكالية،‌عدة‌

في‌ما‌تتمثؿ‌أنواع‌القسمة‌التي‌نظـ‌المشرع‌أحكاميا‌في‌القانوف‌المدني‌الجزائري،‌وىؿ‌ -
‌كؿ‌ىذه‌الأنواع‌كفيؿ‌بإنياء‌حالة‌الشيوع؟‌

ىؿ‌لمشركاء‌الحرية‌المطمقة‌في‌قسمة‌الماؿ‌الشائع،‌اـ‌أف‌ىناؾ‌حالات‌تقيد‌فييا‌ىذه‌ -
‌ء‌في‌حالة‌الشيوع؟الحرية‌ليصبح‌الشركاء‌فييا‌ممزميف‌بالبقا
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‌مد - ‌الماؿ‌الشائع‌في‌حماية‌كؿ‌الشركاء‌‌ىما ‌لقسمة ‌المنظمة ‌النصوص‌القانونية قدرة
‌وضماف‌قسمة‌عادلة؟

وفي‌سبيؿ‌الإجابة‌عف‌ىذه‌الإشكاليات‌كاف‌لابد‌إتباع‌المنيج‌التحميمي‌الوصفي،‌ذلؾ‌‌‌‌‌‌
‌والاجتياداتقانونية‌أف‌طبيعة‌موضوعنا‌ىذا‌يقتضي‌منا‌بالدرجة‌الأولى‌تحميؿ‌النصوص‌ال

‌ ‌المنيج‌الوصفي‌في‌‌والآراءالقضائية ‌استعممنا ‌إلى‌المنيج‌التحميمي‌فقد ‌بالإضافة الفقيية،
‌بعض‌أجزاء‌ىذا‌البحث.

‌إلى‌‌‌‌‌‌ ‌البحث ‌ىذا ‌تقسيـ ‌ارتأينا ‌جوانبو ‌جميع ‌مف ‌الموضوع ‌بيذا ‌الإحاطة ‌أجؿ ومف
‌لإني ‌كأداة ‌القسمة ‌لدراسة ‌الأوؿ ‌الفصؿ ‌حيث‌خصصنا ‌الشيوع‌وذلؾ‌في‌فصميف، ‌حالة اء

مبحثيف،‌تناولنا‌في‌المبحث‌الأوؿ‌تأصيؿ‌موضوع‌قسمة‌الماؿ‌الشائع‌وتطرقنا‌في‌المبحث‌
‌ ‌القسمة ‌بنوعييا ‌الشيوع ‌تنيي ‌التي ‌النيائية ‌القسمة ‌إجراءات ‌إلى والقسمة‌‌الاتفاقيةالثاني

‌ ‌حيث ‌القسمة، ‌عف ‌المترتبة ‌الأثار ‌لدراسة ‌الثاني ‌الفصؿ ‌وخصصنا ‌في‌القضائية، تناولنا
المبحث‌الأوؿ‌أثر‌الفرز‌الناتج‌عف‌قسمة‌الماؿ‌الشائع،‌وتناولنا‌في‌المبحث‌الثاني‌ضماف‌

‌.والاستحقاؽالتعرض‌
‌
‌
‌
‌

‌‌
‌
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 تأصيل موضوع قسمة المال الشائعالفصل الأول : 
‌‌‌‌‌‌ ‌وبالنظر‌إلى‌أف‌ىذه‌‌ةتكوف‌الممكيقد ‌أشخاص، ‌بيف‌عدة ‌مشتركة ‌أو‌جماعية فردية

لد‌أغمب‌الناس،‌ذلؾ‌أنيا‌تنشئ‌مصاعب‌في‌التصرؼ‌في‌الممكية‌‌محبذةالأخيرة‌لا‌تكوف‌
مف‌قبؿ‌الشركاء‌حسب‌ما‌تيوى‌أنفسيـ‌كما‌يمكف‌أف‌تتولد‌عنيا‌نزاعات‌كثيرة‌بيف‌الملبؾ‌
‌بكؿ‌ ‌ويتصرؼ‌فيو ‌أحد ‌دوف‌مزاحمة ‌بممكو ‌أف‌يستأثر ‌إلى‌أف‌كؿ‌شريؾ‌يريد ‌راجع وىذا

الشيوع‌ىي‌طريقة‌قسمة‌‌انقضاءا،‌ومف‌طرؽ‌حرية،‌فالممكية‌الفردية‌ىي‌المراد‌الوصوؿ‌لي
‌ ‌الشركاء ‌بيف ‌الشائع ‌القانونية‌المشتاعيفالماؿ ‌أحكاميا ‌التي‌سنخوض‌في ‌الطريقة ‌وىي ،

كؿ‌شريؾ‌بحسب‌نصيبو‌مف‌الماؿ‌المشاع،‌‌كأداة‌لإنياء‌حالة‌الشيوع‌والخروج‌بأنصبة‌مفرزة
‌ ‌الماؿ ‌قسمة ‌موضوع ‌بتأصيؿ ‌نقوـ ‌ىذا ‌كؿ ‌إلى ‌التطرؽ ‌قبؿ ‌ماىية‌‌الشائعلكف بتوضيح

القسمة‌النيائية‌التي‌تقضي‌عمى‌إجراءات‌لتكمـ‌عمى‌منو‌نتجو‌و‌‌)المبحث‌الأوؿ(،القسمة‌
 الشيوع‌بنوعييا)المبحث‌الثاني(.

 قسمة المال الشائع ماهية المبحث الأول :
عطاء‌والتي‌‌،الشيوعأىـ‌أسباب‌إنياء‌حالة‌‌فم القسمةتعتبر‌      تنتيي‌بفرز‌الأنصبة‌وا 

كؿ‌شريؾ‌ما‌يستحقو‌مف‌حصة‌في‌الماؿ‌المشاع‌ليستأثر‌بو‌وحده‌ويتصرؼ‌فيو‌كما‌يشاء،‌
‌الجزائري‌ ‌المشرع ‌نظـ ‌وقد ‌ممكو، ‌في ‌حرا ‌ليصبح ‌الماؿ ‌شريؾ‌طمب‌قسمة ‌كؿ ‌حؽ ومف

‌ؿنستي‌ىذاوما‌يمييا‌مف‌القانوف‌المدني‌الجزائري،‌وفي‌مبحثنا‌‌722أحكاـ‌القسمة‌في‌المادة‌
أولا‌بإعطاء‌مفيوـ‌لمقسمة‌وكذا‌تبييف‌أنواعيا)المطمب‌الأوؿ(،‌ثـ‌نتطرؽ‌إلى‌القيود‌الواردة‌

 عمييا)المطمب‌الثاني(.

 المال الشائع ةمفهوم قسمالمطمب الأول : 
‌قسمة‌الماؿ‌الشائع‌يقتضي‌منا‌التطرؽ‌إلى‌التعريؼ‌المغوي‌      إف‌التحديد‌الواضح‌لمفيوـ

‌)الفرع‌الثاني(‌‌ةأنواع‌القسمرع‌الأوؿ(،‌وكذا‌تحديد‌والقانوني‌ليا)الف
‌
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 الفرع الأول : تعريف القسمة

 : التعريف المغوي لمقسمة أولا
‌التجزئة‌والتوزيع‌والتفريؽ،‌فالقسمة‌بكسر‌القاؼ‌إسـ‌مؤنث‌معناه‌    ‌ لفظ‌القسمة‌يراد‌بيا

نْوُ‌"‌بعد‌قولو‌تعالى‌"‌ فَارْزُقُوىُـالتجزئة،‌قاؿ‌تعالى‌"‌ ذَا‌حَضَرَ‌الْقِسْمَةَ‌"‌ويجمع‌عمى‌قسـ‌مِّ وَاِ 
‌وكسر‌ ‌المضارعة ‌ياء ‌بفتح ‌يقسـ ‌القاؼ‌والسيف ‌بفتح ‌قسـ ‌والفعؿ ‌السيف ‌القاؼ‌وفتح بكر
‌قاؿ‌صاحب‌ ‌بالفتح ‌والقسـ ‌السيف، ‌القاؼ‌وسكوف ‌بفتح ‌قسماً ‌والمصدر ‌الميـ السيف‌وضـ

‌‌المساف ‌الثلبثي، ‌قسـ ‌مصدر ‌‌ءالشي: ‌يقاؿ ‌فانقسـ، ‌قسماً ‌الدىر،يقسمو يقسميـ‌‌قسميـ
فرزتو‌أجزاء‌فانقسـ،‌والفاعؿ‌قاسـ‌وقساـ‌‌أيفتقسموا،‌أي‌فرقيـ‌فتفرقوا،‌ويقاؿ‌:‌قسمتو‌قسماً‌

‌.1القسيـ‌بالكسر‌ثـ‌أطمؽ‌عمى‌الحصة‌والنصيب‌والاسـمبالغو،‌

 ثانيا : التعريف القانوني 
نممف‌أف‌القانوف‌المدني‌الجزائري‌لـ‌يتطرؽ‌إلى‌تعريؼ‌قسمة‌الماؿ‌‌انطلبقا‌‌‌‌‌ ‌االشائع‌وا 

،فقد‌حاوؿ‌ىؤلاء‌تقديـ‌تعريؼ‌لمقسمة‌،حيث‌عرفيا‌بعضيـ‌‌ترؾ‌ذلؾ‌لشراح‌وفقياء‌القانوف
بأنيا‌"سبيؿ‌إزالة‌الشيوع‌وبمقتضاىا‌يختص‌كؿ‌شريؾ‌بجزء‌يتناسب‌مع‌حصتو‌في‌الماؿ‌

بأنيا‌"ما‌يختص‌بمقتضاه‌كؿ‌شريؾ‌بجزء‌مفرز‌مف‌الماؿ‌‌فخرو‌عرفيا‌آ،‌في‌حيف‌2الشائع"
‌نيائية‌للؤعياف‌تيدؼ‌إلى‌توزيع‌الماؿ‌الشائع‌بيف‌ المشاع‌يتناسب‌مع‌حصتو‌منو‌كقسمة
‌إلى‌الممكية‌ ‌عمى‌البقاء‌في‌الشيوع‌والخروج‌منو ‌إجبارىـ ‌لعدـ ‌فيي‌بذلؾ‌الوسيمة الشركاء

 .3الفردية‌عف‌طريؽ‌حصة‌مفرزة"
                              

حمدي‌محمد‌اسماعيؿ‌سمطح،‌احكاـ‌قسمة‌الميايأة‌دراسة‌مقارنة،‌دار‌الجامعة‌الجديدة‌لمنشر،‌الإسكندرية،‌مصر،‌‌-‌1
 .18-17،‌ص‌ص‌2009طبعة‌

‌بيروت،‌‌رضى‌عبد‌-‌2 ‌الكتاب‌الأوؿ، ‌العربية، ‌النيضة ‌دار ‌الأصمية، ‌الوجيز‌في‌الحقوؽ‌العينية ‌المجيد، ‌عبد الحميـ
 ‌.99،‌ص‌2012

أحمد‌خالدي،‌القسمة‌بيف‌الشريعة‌الإسلبمية‌والقانوف‌المدني‌الجزائري‌عمى‌ضوء‌اجتيادات‌المحكمة‌العميا‌ومجمس‌‌-‌3
 .21،‌ص‌2008الدولة،‌دار‌ىومة،‌الجزائر،‌
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‌الشائع‌‌ويقوؿ‌‌‌‌‌ ‌الماؿ ‌في ‌شريؾ ‌كؿ ‌نصيب ‌وتجنيب ‌"إفراز ‌ىي ‌القسمة البعض‌أف
‌الآخريف" ‌الأخرى‌لمشركاء ‌الأنصبة ‌ويتنازؿ‌عف ‌عميو ‌و‌1يحصؿ ‌التي‌أ. ‌"الوسيمة ‌ىي يضا

فتجزئ‌الشيء‌أجزاء‌مادية‌مفرزة‌بعضيا‌،‌تحوؿ‌الحصص‌الرمزية‌لمشركاء‌إلى‌أنصبة‌مادية
‌بحي ‌الشركاء ‌عدد ‌بقدر ‌بعض‌ومتعددة ‌شريؾ‌مف‌عف ‌لكؿ ‌بما ‌مساويا ‌منيا ‌كؿ ث‌يكوف

حصة‌رمزية‌في‌الشيوع‌ويعطى‌كؿ‌شريؾ‌الجزء‌المفرز‌المقابؿ‌والمعادؿ‌لحصتو‌الرمزية‌
‌2ليكوف‌محلب‌لممكيتو‌الخالصة‌الاستئثار‌دوف‌مزاحمة‌أو‌مشاركة‌مف‌الشركاء‌الآخريف"

ف‌‌‌‌‌‌ واحد‌وىو‌اف‌القسمة‌ىي‌في‌ألفاظيا‌أنيا‌تجتمع‌عمى‌معنى‌‌اختمفتوىذه‌التعاريؼ‌وا 
مف‌الممكية‌التي‌يممكيا‌عدد‌مف‌الشركاء‌غير‌واضحة‌‌والانتقاؿالوسيمة‌لإنياء‌حالة‌الشيوع‌

الممكية‌الفردية‌المفرزة‌يختص‌كؿ‌شريؾ‌بحصة‌تعادؿ‌نصيبو‌في‌الماؿ‌المشاع‌‌ىأملبكيـ‌إل
يزاحمو‌أحد‌مف‌‌ولو‌حؽ‌التصرؼ‌فييا‌بمختمؼ‌التصرفات‌القانونية‌كبيعيا‌أو‌ىبتيا‌دوف‌أف

‌.3الشركاء

  الفرع الثاني: أنواع قسمة المال الشائع
مختمفػػة،‌إذ‌تنقسػػـ‌حسػػب‌طبيعػػة‌محػػؿ‌القسػػمة‌‌لاعتبػػاراتعػػدة‌أنػػواع‌‌لػػىإ‌ةالقسػػم‌تنقسػػـ‌‌‌‌‌‌

وقسػمة‌قضػائية،‌وتنقسػـ‌بحسػب‌دواميػا‌إلػى‌‌اتفاقيةإلى‌قسمة‌منافع‌وقسمة‌أعياف‌والى‌قسمة‌
قسػػمة‌نيائيػػة‌وقسػػمة‌مؤقتػػة،‌وفيمػػا‌إذا‌كانػػت‌تتنػػاوؿ‌كػػؿ‌المػػاؿ‌المشػػاع‌أو‌جػػزءا‌منػػو‌فقػػط‌إلػػى‌

‌.4طريقة‌إجرائيا‌إلى‌قسمة‌عينية‌وقسمة‌تصفية‌وباعتباركمية‌وجزئية،‌
قسمة‌مؤقتة‌ومنو‌سنتطرؽ‌في‌ىذا‌الفرع‌إلى‌التقسيـ‌عمى‌حسب‌ديمومتيا‌وتنقسـ‌إلى‌‌‌‌‌‌

‌وقضائية.‌اتفاقيةبنوعييا‌الميايأة‌المكانية‌والزمانية،‌والقسمة‌النيائية‌بنوعييا‌

                              
مريـ‌تومي‌"قسمة‌الماؿ‌الشائع‌في‌القانوف‌المدني‌الجزائري"،‌التواصؿ‌في‌الاقتصاد‌والإدارة‌والقانوف،‌جامعة‌باجي‌‌-‌1

 .29ص‌،‌‌45،‌2016مختار‌عنابة،‌عدد‌
 .16حمدي‌محمد‌اسماعيؿ‌سمطح،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌-‌2
 .17نفس‌المرجع،‌ص‌‌-3
 .131مريـ‌تومي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌-‌4
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 أولا :القسمة المؤقتة 
‌حالة‌      ‌عمى ‌نيائيا ‌تقضي ‌لا ‌التي ‌القسمة ‌بأنيا ‌الشائع ‌لمماؿ ‌المؤقتة ‌بالقسمة يقصد

نما‌تعتبر‌قسمة‌منافع،‌فيي‌لا‌تدوـ‌مدى‌الحياة‌وقد‌نظـ‌ا لمشرع‌الجزائري‌أحكاميا‌الشيوع‌وا 
 مف‌القانوف‌المدني‌الجزائري‌ويطمؽ‌عمييا‌قسمة‌الميايأة.‌736إلى‌‌733في‌المواد‌

‌و‌     ‌القسمة ‌ىذه ‌عمى‌‌القسمة‌بأنيايعرؼ‌الفقو ‌ترد ‌ولا ‌الشيوع ‌تنيي ‌لا ‌التي المؤقتة
‌كؿ‌ ‌يحصؿ ‌بأف ‌وذلؾ ‌الشركاء ‌بيف ‌المشاعة ‌العيف ‌منافع ‌تقسيـ ‌تيدؼ‌إلى نما ‌وا  الممكية

‌ ‌يتناسب‌مع‌حصتو ‌عف‌1شريؾ‌عمى‌قدر‌مف‌منافعو ‌فيي‌عبارة ‌بو‌‌اتفاؽ، مؤقت‌يقصد
 .2بالماؿ‌الشائع‌الانتفاعتنظيـ‌
‌القسمة‌مكانية‌بو      أف‌ينفرد‌كؿ‌شريؾ‌بجزء‌مف‌الماؿ‌الشائع‌وقد‌تكوف‌قد‌تكوف‌ىذه

 قسمة‌منافع‌زمانية‌وذلؾ‌بأف‌يستأثر‌شريؾ‌بكؿ‌الماؿ‌الشائع‌لمدة‌معينة.

 قسمة المهايأة المكانية   .1
قانوف‌مدني‌"يتفؽ‌الشركاء‌في‌قسمة‌الميايأة‌‌733نص‌المشرع‌الجزائري‌في‌المادة‌     

حصتو‌في‌الماؿ‌الشائع‌متنازلا‌لشركائو‌في‌عمى‌أف‌يختص‌كؿ‌منيـ‌بجزء‌مفرز‌يساوي‌
‌عمى‌خمس‌) ‌تزيد ‌لمدة ‌الاتفاؽ ‌ىذا ‌يصح ‌ولا ‌الأجزاء ‌بباقي ‌الانتفاع ‌ذلؾ‌عف (‌5مقابؿ

جديد،‌كانت‌‌اتفاؽسنوات.‌فإذا‌لـ‌تشترط‌ليا‌مدة‌أو‌انتيت‌المدة‌المتفؽ‌عمييا‌ولـ‌يحصؿ‌
‌قبؿ ‌الشريؾ‌إلى‌شركائو ‌يعمف ‌لـ ‌إذا ‌تتجدد ‌واحدة ‌سنة ‌بثلبثة‌‌مدتيا ‌الجارية ‌السنة انتياء

 لا‌يرغب‌في‌التحديد.‌أنو‌أشير(3)
ذا‌دامت‌قسمة‌الميايأة‌خمسة‌عشرة‌سنة‌انقمبت‌إلى‌قسمة‌نيائية‌ما‌لـ‌يتفؽ‌الشركاء‌عمى‌ وا 

‌غير‌ذلؾ.

                              
نبيؿ‌إبراىيـ‌سعد،‌الحقوؽ‌العينية‌الأصمية‌الحقوؽ‌العينية‌الأصمية‌أحكاميا‌ومصادرىا،‌الحقوؽ‌العينية‌الأصمية‌‌-‌1

 .108،‌ص‌2001أحكاميا‌ومصادرىا،‌منشأة‌المعارؼ‌جلبؿ‌حزي‌وشركاه،‌الإسكندرية،‌مصر،‌
 .38حمدي‌محمد‌اسماعيؿ‌سمطح،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌-‌2



 الأولالفصل  تأصيل موضوع قسمة المال الشائع                           
‌

-‌9‌- 
 

‌عشرة) ‌خمسة ‌مدة ‌الشائع ‌الماؿ ‌مف ‌مفرزا ‌الشيوع‌جزءا ‌الشريؾ‌عمى ‌حاز ذا ‌سنة،‌15وا  )
‌ء‌تستند‌إلى‌قسمة‌ميايأة.".افترض‌أف‌حيازتو‌ليذا‌الجز‌

عمى‌قسمة‌الماؿ‌قسمة‌ميايأة‌مكانية‌‌الاتفاؽلمشركاء‌‌زانو‌يجو‌مف‌ىذا‌النص‌يتضح‌‌‌‌‌‌
بجزء‌مفرز‌يساوي‌حصتو‌وبالمقابؿ‌عميو‌التنازؿ‌‌بالانتفاععمى‌أف‌يختص‌كؿ‌واحد‌منيـ‌

في‌حدود‌الخمس‌سنوات‌ولا‌‌الاتفاؽبشرط‌أف‌يكوف‌ىذا‌‌بباقي‌الأجزاء‌الأخرى،‌الانتفاععف‌
حددت‌بمدة‌سنة‌واحدة‌‌عمى‌تجديدىا،‌وفي‌حالة‌عدـ‌تحديدىا‌الاتفاؽيتجاوزىا،‌مع‌إمكانية‌

‌وذلؾ‌قبؿ‌ ‌المتفؽ‌عمييا ‌المدة ‌في‌تجديد ‌الشركاء ‌إعلبف‌رغبة ‌عدـ السنة‌‌انتياءفي‌حالة
‌الجارية‌بثلبثة‌أشير.

‌دامت‌المي‌‌‌‌ ‌يتضح‌مف‌المادة‌أعلبه‌أنو‌إذا إلى‌قسمة‌‌انقمبتايأة‌خمسة‌عشرة‌سنة‌كما
‌نيائية‌بحكـ‌القانوف.

الذي‌جاء‌فيو‌"مف‌المقرر‌قانونا‌أنو‌إذا‌و‌‌ىذا‌ما‌أكدتو‌المحكمة‌العميا‌في‌أحد‌قراراتياو‌‌‌‌‌‌
‌ ‌عشر‌سنة ‌خمسة ‌الميايأة ‌عمى‌‌انقمبتدامت‌القسمة ‌يتفؽ‌الشركاء ‌مالـ ‌نيائية إلى‌قسمة

‌خالؼ‌ذلؾ‌يعد‌خطأ‌في‌تطبيؽ‌القانوف.ومف‌ثـ‌فإف‌القضاء‌بما‌ي‌غير‌ذلؾ
ولما‌كاف‌مف‌الثابت‌في‌قضية‌الحاؿ‌أف‌القسمة‌قد‌تمت‌بصفة‌ودية‌بيف‌الأطراؼ‌النزاع‌

سنة،‌ومف‌ثـ‌فإف‌مصادقة‌قضاة‌الموضوع‌عمى‌تقرير‌الخبير‌الذي‌أعد‌‌15مند‌أكثر‌مف‌
‌القسمة‌مف‌جديد‌يعد‌خطأ‌في‌تطبيؽ‌القانوف.

‌.‌1ض‌القرار‌المطعوف‌فيو."نق‌استجوبومتى‌كاف‌كذلؾ‌‌
‌فإنو‌‌اتفاؽوفي‌حالة‌عدـ‌‌‌‌‌‌ ‌لمممؾ‌المشاع، ‌معينة‌في‌قسمة‌الميايأة الشركاء‌عمى‌مدة

يجوز‌لكؿ‌واحد‌منيـ‌أف‌يرفع‌دعوى‌يطمب‌فييا‌قسمة‌قضائية‌في‌أي‌وقت‌يشاء،‌وىذا‌ما‌
‌‌‌.28/05/19971جاء‌في‌قرار‌لممحكمة‌العميا‌المؤرخ‌بتاريخ‌

                              
،‌الصادر‌عف‌الغرفة‌المدنية،‌المجمة‌القضائية،‌المحكمة‌العميا،‌العدد‌09/05/1990خ‌بتاري‌59514قرار‌رقـ‌‌-‌1

 .35،‌ص‌1991الثاني،‌
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‌‌‌‌‌‌ ‌‌وجبأوقد ‌وذلؾ ‌العقارية ‌المحافظة ‌في ‌وشيرىا ‌القسمة ‌تسجيؿ ‌للبحتجاجالمشرع
نما‌تخضع‌2بالممكية‌عمى‌الغير ،‌وقسمة‌الميايأة‌المكانية‌لا‌تخضع‌لأحكاـ‌القسمة‌النيائية‌وا 

أف‌كؿ‌شريؾ‌مؤجر‌لمشريؾ‌الآخر‌ومستأجر‌منو،‌‌اعتبارلأحكاـ‌عقد‌الإيجار،‌وذلؾ‌عمى‌
‌735،‌وىذا‌ما‌يتضح‌مف‌نص‌المادة‌3مع‌طبيعة‌القسمةمادامت‌ىذه‌الأحكاـ‌لا‌تتعارض‌

‌عمى‌الغير‌‌مف‌قانوف‌مدني ‌مف‌حيث‌جواز‌الاحتجاج‌بيا ‌الميايأة جزائري‌"تخضع‌قسمة
‌المتقاسميف ‌حيث‌أىمية ‌ما‌‌ومف ‌الإيجار، ‌عقد ‌الاثبات‌لأحكاـ ‌وطرؽ ‌والتزاماتيـ وحقوقيـ

‌دامت‌ىذه‌الأحكاـ‌لا‌تتعارض‌مع‌طبيعة‌ىذه‌القسمة."‌
‌‌‌‌‌‌
‌‌‌‌‌‌ ‌الأكثر ‌الصور ‌طريؽ‌‌انتشاراومف ‌عف ‌تأتي ‌التي ‌الشائعة ‌الممكية ‌المكانية لمميايأة

الميراث‌عند‌الأسر‌ذات‌الأصؿ‌الواحد‌التي‌ألت‌إلى‌آبائيـ‌وأجدادىـ‌عف‌طريؽ‌الميراث‌أو‌
‌فيتفؽ‌الشركاء‌عمى‌ ‌توثيقية، ‌عقود ‌أو‌اليبة‌وليست‌ليا ويستقؿ‌كؿ‌واحد‌‌الانتفاعالوصية

‌.4جية‌أو‌قطعة‌مف‌الماؿ‌الشائع‌باستغلبؿـ‌مني
‌‌

 قسمة المهايأة الزمانية   .2
قانوف‌مدني‌"يجوز‌‌734تطرؽ‌المشرع‌الجزائري‌لأحكاـ‌ىذه‌القسمة‌في‌نص‌المادة‌     

‌يتناولوا ‌أف ‌عمى ‌الشركاء ‌يتفؽ ‌بأف ‌أيضا ‌الميايأة ‌قسمة ‌تكوف ‌الماؿ‌‌أف ‌بجميع الانتفاع
 المشترؾ،‌كؿ‌منيـ‌لمدة‌تتناسب‌مع‌حصتو."

                                                                                           
،‌الصادر‌عف‌الغرفة‌العقارية،‌المجمة‌القضائية،‌لممحكمة‌العميا،‌العدد‌28/05/1997بتاريخ‌‌148362قرار‌رقـ‌‌-‌1

 .‌173،‌ص‌1997الأوؿ،‌
 .231ص‌أحمد‌خالدي،‌المرجع‌السابؽ،‌‌-‌2
عبد‌اليادي‌درار‌"‌قسمة‌الميايأة‌كألية‌لإدارة‌الممكية‌الشائعة‌في‌ظؿ‌القانوف‌المدني‌الجزائري"‌مجمة‌تشريعات‌التعمير‌‌-‌3

 .351ص‌‌2017والبناء،‌جامعة‌ابف‌خمدوف،‌تيارت،‌الجزائر،‌العدد‌الثالث،‌
 .231أحمد‌خالدي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌4
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‌الماؿ‌      ‌بجميع ‌الشركاء ‌فييا ‌فينتفع ‌معينة ‌عمى‌أساس‌مدة ‌لممنافع ‌قسمة ‌القسمة فيذه
الشائع‌بالتناوب‌كؿ‌شريؾ‌لمدة‌محددة‌تناسب‌حصتو،‌وغالبا‌ما‌تكوف‌في‌الأمواؿ‌التي‌لا‌

‌مثؿ‌سيار‌‌الانتفاعتجوز‌ ‌مكاننا ‌محؿ‌تجاريبيا ‌أرض‌فلبحية، ‌قارب، ‌كانت‌1ة، ‌مثلب‌لو ،
ىناؾ‌أرض‌زراعية‌أو‌دار‌أو‌سيارة‌شائعة‌بيف‌شريكيف‌لأحدىما‌الثمثاف‌وللآخر‌الثمث‌فإنو‌
‌يستغميا‌وحده‌لمدة‌ يجوز‌أف‌يتفقا‌عمى‌أف‌يختص‌الأوؿ‌بالأرض‌الزراعية‌أو‌بالدار‌كميا

 بيا.‌الانتفاعتناوبوف‌عمى‌،‌وىكذا‌ي2سنتيف‌تـ‌ينوبو‌الشريؾ‌الآخر‌لمدة‌سنة
‌في‌لفظ‌      ‌فقد‌أخطأ ‌أعلبه‌أف‌المشرع‌لـ‌يوفؽ‌في‌صياغتيا الملبحظ‌مف‌نص‌المادة

)يتناولوا(‌والصحيح‌ىو‌)يتناوبوا(‌أي‌بطريقة‌المناوبة‌والتبادؿ،‌وكذلؾ‌لـ‌يتطرؽ‌المشرع‌إلى‌
‌ ‌فيي ‌المكانية، ‌الميايأة ‌في ‌فعؿ ‌ما ‌مثؿ ‌الزمانية ‌الميايأة ‌مدة ‌القواعد‌مسألة ‌إلى تخضع

بالماؿ‌الشائع‌كما‌يرغبوف‌بشرط‌أف‌‌الانتفاعإلى‌دورات‌‌الاتفاؽالعامة‌وبيذا‌يمكف‌لشركاء‌
 .3لا‌يجبرىـ‌عمى‌البقاء‌في‌الشيوع‌لمدة‌تزيد‌عمى‌خمس‌سنوات‌الاتفاؽىذا‌
‌قسمة‌‌‌‌‌‌ ‌إلى ‌تنقمب ‌أف ‌يمكف ‌لا ‌الزمانية ‌الميايأة ‌فإف ‌المكانية ‌الميايأة ‌لأحكاـ وخلبفا

‌مثؿ‌ نيائية‌ميما‌طالت‌مدتيا،‌فالميايأة‌المكانية‌تقسـ‌الماؿ‌الشائع‌الى‌أجزاء‌مفرزة‌مثميا
أنيا‌قسمة‌منفعة‌لا‌قسمة‌ممؾ،‌أما‌الميايأة‌الزمانية‌فيي‌تبقى‌‌اختلبؼالقسمة‌النيائية‌مع‌

نما‌تقسـ‌زمف‌ ائية‌بو‌فيي‌لا‌تييئ‌لمقسمة‌الني‌الانتفاعالماؿ‌الشائع‌عمى‌حالتو‌دوف‌إفراز‌وا 
‌.4وبتالي‌لا‌تنقمب‌إلييا

 

                              
المشاع‌دراسة‌مقارنة،‌أطروحة‌مقدمة‌لنيؿ‌درجة‌الدكتوراه‌في‌الحقوؽ‌تخصص‌قانوف‌مدني‌‌قسمة‌الماؿ‌فلبح‌سفياف،‌-‌1

‌السياسية،‌الجزائر،‌  .228،‌ص‌2019معمؽ،‌جامعة‌عبد‌الحميد‌بف‌باديس،‌مستغانـ،‌كمية‌الحقوؽ‌والعموـ
للؤشياء‌والأمواؿ،‌دار‌‌صؿعبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌الوسيط‌في‌شرح‌القانوف‌المدني‌الجديد‌حؽ‌الممكية‌مع‌شرح‌مف‌-‌2

 .820العربي،‌بيروت،‌لبناف،‌الجزء‌الثامف،‌ص‌‌ثراتإحياء‌ال
 .233أحمد‌خالدي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌3
 .820عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌4



 الأولالفصل  تأصيل موضوع قسمة المال الشائع                           
‌

-‌12‌- 
 

 النهائية  ةتانيا: القسم
     ‌ ‌وذلؾ ‌نيائيا ‌الشيوع ‌تنيي ‌التي ‌القسمة ‌ىي ‌النيائية ‌شريؾ‌لحصتو‌‌بأخذالقسمة كؿ

ذا‌تمت‌فإنيا‌لا‌تزوؿ‌كما‌تزوؿ‌القسمة‌المؤقتة‌‌المفرزة، فيي‌قسمة‌ممؾ‌لا‌قسمة‌منفعة،‌وا 
،‌مالـ‌تكوف‌معمقة‌عمى‌شرط‌فاسخ‌ وتحقؽ‌الشرط‌أو‌معمقة‌عمى‌شرط‌واقؼ‌وتخمؼ‌بؿ‌تدوـ

،‌فيي‌بيذا‌المعني‌تختمؼ‌عف‌قسمة‌1الشرط،‌فإنيا‌تزوؿ‌بأثر‌رجعي‌وتعتبر‌كأنيا‌لـ‌تكف
 .2بالماؿ‌المشاع‌بيف‌الشركاء‌أثناء‌قياـ‌الشيوع‌الانتفاعالميايأة‌التي‌تيدؼ‌فقط‌إلى‌تنظيـ‌

‌أف‌تكوف‌قسمة‌كمية‌أو‌جو      ‌تكوف‌قسمة‌عينية‌أو‌قسمة‌القسمة‌النيائية‌إما ما زئية‌وا 
ما‌أف‌تكوف‌قسمة‌3تصفية ،و‌بما‌أف‌كؿ‌ىذه‌التقسيمات‌متداخمة‌فإف‌‌4أو‌قضائية‌اتفاقية،‌وا 

‌ ‌القسمة ‌مف ‌جميعا‌الاتفاقيةكؿ ‌ضمتيا ‌قد ‌النوعاف5والقضائية ‌فيما ‌عمييما‌‌، ‌تقوـ المذاف
لكؿ‌مف‌‌ص‌القانونية‌المنظمةالقسمة‌التي‌تنيي‌حالة‌الشيوع.‌وسنكتفي‌بالإشارة‌إلى‌النصو‌

في‌‌اسنتطرؽ‌ليونبيف‌مفيوميما‌دوف‌التكمـ‌عف‌إجراءاتيما‌التي‌‌والاتفاقيةالقسمة‌القضائية‌
‌الفصؿ‌الثاني.

  الاتفاقيةالقسمة  .1
‌انعقدقانوف‌مدني‌عمى‌"‌يستطيع‌الشركاء‌إذا‌‌723نص‌المشرع‌الجزائري‌في‌المادة‌      

إجماعيـ‌أف‌يقتسموا‌الماؿ‌الشائع‌بالطريقة‌التي‌يرونيا‌فإذا‌كاف‌بينيـ‌مف‌ىو‌ناقص‌وجبت‌
‌الجزائري‌قد‌ ‌المشرع ‌نلبحظ‌أف ‌مف‌نص‌المادة "‌ ‌القانوف ‌الإجراءات‌التي‌يفرضيا مراعاة

‌ ‌لمشركاء ‌الحؽ ‌‌باقتساـأعطى ‌دوف ‌وذلؾ ‌بينيـ ‌فيما ‌بالتراضي ‌الشائع ‌إلالماؿ ‌ىالمجوء

                              
 .41أحمد‌خالدي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌1
 .148نبيؿ‌إبراىيـ‌سعد،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌-‌2
عبد‌المجيد‌رحابي،‌أحكاـ‌قسمة‌الممكية‌الشائعة‌في‌النظاـ‌القانوني‌الجزائري،‌مذكرة‌مقدمة‌لنيؿ‌شيادة‌الماجستير‌في‌‌-‌3

‌القانونية‌تخصص‌القانوف‌العقاري،‌جامعة‌الحاج‌لخضر‌باتنة،‌كمية‌الحقوؽ،‌  .34ص‌2009العموـ
 .890عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌4
 .131ومي،‌المرجع‌السابؽ،‌صمريـ‌ت‌-‌5
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شروط‌‌حدى‌صور‌قسمة‌الماؿ‌الشائع‌النيائية،‌وبيذا‌تتضح‌لدينا‌جممة‌مفالقضاء‌وىي‌إ
حالة‌الشيوع‌بالتراضي‌ىذه‌‌ءعمى‌إنيابوجوب‌إجماع‌كافة‌الشركاء‌‌ابتداء‌لإتماـ‌ىذه‌القسمة

‌شريؾ‌ ‌وجود ‌حالة ‌في ‌بناقص‌الأىمية ‌الخاصة ‌القانونية ‌الأحكاـ ‌مراعاة ‌وأيضا ‌جية مف
 قاصر‌أو‌غائب.

كؿ‌‌يأخذأف‌‌بالتراضي‌بيف‌الشركاء‌جميعا‌عمى‌اختياريةىي‌قسمة‌‌الاتفاقيةفالقسمة‌      
‌عميو ‌تراضوا ‌لما ‌القسمة‌1منيـ‌نصيبو‌مف‌الماؿ‌المشاع‌طبقا ‌عمى‌كيفية ‌أف‌يتفقوا ‌وليـ ،
 .2أف‌تكوف‌المزايدة‌رضائية‌كمية‌أو‌جزئية‌أو‌بيع‌الماؿ‌الشائع‌بالمزاد‌العمني‌عمى

‌ ،3ومحمو‌الماؿ‌الشائع‌المشاعوفكسائر‌العقود‌أطرافو‌الشركاء‌‌عقد‌الاتفاقيةالقسمة‌و‌‌‌‌‌‌
‌ ‌الشيوع ‌كاف ‌التي‌‌اتفاقيافإذا ‌لطريقة ‌وفقا ‌تتـ ‌أف ‌يجب ‌القسمة ‌فإف ‌عقد ‌بموجب ناشئا

‌ ‌غير ‌الشيوع ‌كاف ‌إذا ‌أما ‌العقد، ‌الميراث‌‌اتفاقييتضمنيا ‌بسبب ‌شيوع ‌نشوء كحالة
،‌ويسري‌عمييا‌الأحكاـ‌4فمممتقاسميف‌الحرية‌الكاممة‌لمباشرة‌القسمة‌بالكيفية‌التي‌يرتضونيا

‌‌القانونية‌لسائر‌العقود.

 القسمة القضائية .2
‌فأف‌لكؿ‌شريؾ‌الحؽ‌في‌طمب‌القسمة‌متى‌شاء‌بشرط‌أف‌لا‌يكوف‌‌‌‌‌‌ كما‌أسمفنا‌سابقا

الطريقة‌المناسبة‌‌اختيار،‌فممشركاء‌5أو‌نص‌اتفاؽحالة‌الشيوع‌بموجب‌مجبرا‌عمى‌البقاء‌في‌
عمى‌ذلؾ‌وقسمتيا‌وديا،‌إلا‌أنو‌قد‌‌الاتفاؽلقسمة‌الماؿ‌المشاع‌وكيفية‌إتماميا‌بحث‌يمكنيـ‌

‌كاف‌ىناؾ‌بينيـ‌مف‌يريد‌قسمة‌الماؿ‌وأخد‌نصيبو‌منوو‌‌الشركاء‌جميعا‌اتفاؽيصادؼ‌عدـ‌
                              

أسباب‌كسب‌الممكية،‌دار‌الجامعة‌‌–محمد‌حسف‌منصور،‌الحقوؽ‌العينية‌الأصمية‌الممكية‌وحقوؽ‌المتفرعة‌عنيا‌‌-‌1
‌.121،‌ص2003الجديدة‌لمنشر،‌الإسكندرية،‌مصر،‌

 .43أحمد‌خالدي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌2
 .893عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌3
عبد‌المجيد‌رحابي"‌ضوابط‌القسمة‌الاتفاقية‌لمعقارات‌عمى‌ضوء‌التشريع‌الجزائري‌والمقارف"‌جامعة‌عباس‌لغرور،‌‌-‌4

 .494ص‌2018خنشمة،‌
 ؽ.ـ.ج.‌722انظر‌المادة‌‌-‌5
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الماؿ‌الشائع‌‌اقتساـ"‌إذا‌اختمؼ‌الشركاء‌في‌‌المدني‌القانوفمف‌‌724،فطبقا‌لنص‌المادة‌
‌فعمى‌مف‌يريد‌الخروج‌مف‌الشيوع‌أف‌يرفع‌الدعوى‌عمى‌باقي‌الشركاء‌أماـ‌المحكمة.

وتعيف‌المحكمة‌إف‌رأت‌وجيا‌لذلؾ‌خبيرا‌أو‌أكثر‌لتقويـ‌الماؿ‌الشائع‌وقسمتو‌حصصا‌‌‌‌‌‌
‌قو‌نقص‌كبير‌في‌قيمتو."دوف‌أف‌يمح‌عينا‌القسمةإف‌كاف‌الماؿ‌يقبؿ‌

الشركاء‌الآخريف‌عمى‌‌اتفاؽفما‌عمى‌الشريؾ‌الراغب‌في‌قسمة‌الماؿ‌الشائع‌مع‌عدـ‌‌‌‌‌‌
القسمة‌إلا‌أف‌يمتجئ‌إلى‌القضاء‌بأف‌يرفع‌دعوى‌القسمة‌عمى‌كافة‌الشركاء‌عمى‌الشيوع،‌

عطا ‌وا  ‌الشركاء ‌بيف ‌المشاع ‌الماؿ ‌لقسمة ‌بالإجراءات‌القانونية ‌تقوـ ‌شريؾ‌والمحكمة ‌كؿ ء
‌نصيبو‌منو.

الشركاء‌في‌‌اختمؼأنو‌"‌مف‌المقرر‌قانونا‌أنو‌إذا‌‌قد‌قضت‌المحكمة‌العميا‌في‌قرار‌لياو‌‌‌‌‌
‌الخروج‌مف‌الشيوع‌أف‌يرفع‌دعوى‌عمى‌باقي‌الشركاء‌‌اقتساـ الماؿ‌الشائع‌فعمى‌مف‌يريد

‌ومف‌ثـ‌فإف‌القضاء‌بما‌يخالؼ‌ىذا‌المبدأ‌يعد‌خرقا‌لمقانوف.
ف‌الثابت‌في‌قضية‌الحاؿ‌أف‌الأرض‌المتنازع‌عمييا‌ممكية‌مشاعة‌بيف‌الورثة‌و‌لما‌كاف‌م
ؿ‌جميع‌الذيف‌قضوا‌بطرد‌الطاعف‌تأسيسا‌عمى‌تقرير‌الخبير‌دوف‌إدخا‌الاستئناؼفإف‌قضاة‌

‌."1كما‌فعموا‌خرقوا‌القانوف‌قضائيـبالورثة‌في‌النزاع‌يكونوا‌
‌في‌الحالات‌التالية‌‌إلييا‌ءالمجو‌فالقسمة‌القضائية‌يتـ‌

‌بينتو‌المادة‌‌اقتساـالشركاء‌عمى‌‌اختلبؼفي‌حالة‌ - ‌ما ‌بينيـ‌وىذا الماؿ‌بتراضي‌فيما
 أعلبه‌في‌فقرتيا‌الأولى‌‌724

في‌حالة‌وجود‌قاصر‌أو‌غائب‌أو‌مفقود‌بيف‌الشركاء‌ورفض‌القاضي‌إعطاء‌الإذف‌ -
‌الأ ‌الشركاء ‌باقي ‌مع ‌ودية ‌قسمة ‌العقار ‌بنص‌لمنائب‌الشرعي‌في‌قسمة خريف‌عملب

جزائري‌التي‌جاء‌فييا‌"‌عمى‌القاضي‌أف‌يراعي‌في‌الإذف‌‌مف‌قانوف‌الأسرة‌89المادة‌
‌السمطة‌ ‌فممقاضي ‌العمني." ‌بالمزاد ‌العقار ‌بيع ‌يتـ ‌وأف ‌والمصمحة، ‌الضرورة ‌حالة :

                              
عدد‌‌،‌الصادر‌عف‌الغرفة‌المدنية،‌المجمة‌القضائية،‌المحكمة‌العميا،19/04/1989،‌المؤرخ‌في‌51109القرار‌رقـ‌‌-‌1

‌.17صفحة‌‌1991الأوؿ،‌
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تخص‌‌التيالتقديرية‌في‌إعطاء‌الإذف‌سواء‌لمولي‌أو‌الوصي‌أو‌القيـ‌عمى‌تصرفات‌
 .1عنو‌قانونا،‌ومف‌التصرفات‌في‌قسمة‌العقار‌أمواؿ‌مف‌ينوب

‌أف‌تكوف‌القسمة‌عف‌طريؽ‌القضاء - ‌.2وجود‌قاصر‌بيف‌الورثة‌يمزـ

 عمى قسمة المال الشائع المطمب الثاني : القيود الواردة
قانوف‌مدني‌الذي‌جاء‌في‌فقرتيا‌الأولى"‌لكؿ‌شريؾ‌أف‌‌722مف‌نص‌المادة‌‌انطلبقا‌‌‌‌‌

يطالب‌بقسمة‌الماؿ‌الشائع‌ما‌لـ‌يكف‌مجبرا‌عمى‌البقاء‌في‌الشيوع‌بمقتضى‌نص‌أو‌اتفاؽ."‌
بقسمتو‌يتبيف‌أف‌الشركاء‌عمى‌الشيوع‌ليـ‌الحرية‌الكاممة‌في‌أخد‌نصيبيـ‌مف‌الماؿ‌المشاع‌

القسمة‌أيضا،‌غير‌أف‌ىذه‌الحرية‌قد‌تكوف‌مقيدة‌كما‌جاء‌في‌المادة‌‌كيفية‌ايختارو‌أف‌‌ـولي
‌بينيـ‌عمى‌البقاء‌في‌الشيوع‌وعدـ‌قسمة‌الماؿ‌الشائع‌‌باتفاؽأعلبه،‌فقد‌تقيد‌ الشركاء‌فيما

‌)الفرع‌الأوؿ(،‌أو‌تقيد‌بنص‌قانوني‌يمنعيـ‌مف‌قسمة‌ماؿ‌شائع‌بينيـ)الفرع‌الثاني(.

 يالاتفاقالفرع الأول : القيد 
مع‌باقي‌الشركاء‌عمى‌البقاء‌‌باتفاؽلا‌يجوز‌لمشريؾ‌أف‌يطمب‌القسمة‌إذا‌كاف‌قد‌تقيد‌‌‌‌‌‌

‌‌في‌الشيوع‌لمدة‌معينة،‌وذلؾ‌طواؿ‌ىذه‌المدة.
،فقد‌يكوف‌بينيـ‌مف‌‌عمى‌البقاء‌في‌الشيوع‌دواعي‌متعددة‌للبتفاؽوالذي‌يدعو‌الشركاء‌‌‌‌‌‌

القسمة‌معو‌إجراءات‌طويمة‌ويتفؽ‌الشركاء‌والنائب‌الشرعي‌عمى‌‌تقتضيىو‌ناقص‌الأىمية‌

                              
 ؽ،أ،ج.‌88أنظر‌المادة‌‌-‌1
(مف‌ىذا‌القانوف‌وما‌ورد‌في‌القانوف‌173و‌109ات‌أحكاـ‌المادتيف)كؽ.أ.ج:"‌يراعي‌في‌قسمة‌التر‌‌181المادة‌‌-‌2

‌المدني
‌فيما‌يتعمؽ‌بالممكية‌الشائعة.

 حالة‌وجود‌قاصر‌بيف‌الورثة‌يجب‌أف‌تكوف‌القسمة‌عف‌طريؽ‌القضاء.".‌وفي



 الأولالفصل  تأصيل موضوع قسمة المال الشائع                           
‌

-‌16‌- 
 

ىذه‌الإجراءات،‌‌استكماؿالقاصر‌أو‌ناقص‌الأىمية‌عمى‌البقاء‌في‌حالة‌الشيوع‌إلى‌غاية‌
‌.1ونفس‌الأمر‌إذا‌كاف‌بينيـ‌غائب‌يتوقعوف‌قدومو‌مدة‌ليست‌طويمة

الأصؿ‌الذي‌بمقتضاه‌أف‌مف‌‌الشركاء‌عمى‌البقاء‌في‌الشيوع‌يعتبر‌خروج‌عف‌واتفاؽ‌‌‌‌‌‌
نياء‌الشيوع‌في‌أي‌وقت‌يشاء ‌.2حؽ‌كؿ‌شريؾ‌طمب‌قسمة‌الماؿ‌الشائع‌وا 

عمى‌البقاء‌في‌الشيوع‌يقع‌عادة‌بيف‌جميع‌الشركاء،‌غير‌أنو‌يجوز‌أف‌يتـ‌‌والاتفاؽ‌‌‌‌‌‌
‌أبرموا‌ ‌الأشخاص‌الذيف ‌فقط ‌يمزـ ‌فإنو ‌الحالة ‌ىذه ‌وفي ‌الآخروف ‌دوف ‌البعض‌منيـ بيف

‌.3في‌حيف‌يظؿ‌لمشركاء‌الباقوف‌الحؽ‌في‌طمب‌القسمة‌ؽالاتفا
‌‌الاتفاؽويكوف‌‌‌‌‌‌ ‌سواء ‌وخمفيـ ‌لشركاء ‌ممزـ ‌في‌الشيوع ‌أـ‌‌اكانو‌عمى‌البقاء خمؼ‌عاـ

سمفو‌بالبقاء‌في‌الشيوع‌حتى‌نياية‌‌باتفاؽخمؼ‌خاص،‌ويلبحظ‌ىنا‌أف‌الخمؼ‌الخاص‌يتقيد‌
‌ل ‌الأجؿ‌القانوني‌لو ‌بحدود ‌المتفؽ‌عمييا ‌تقضي‌بو‌المدة ‌لما ‌وذلؾ‌خلبفا ‌بو ‌يكف‌عالما ـ

المدني‌والتي‌تنص‌عمى‌"إذا‌أنشأ‌العقد‌‌مف‌القانوف‌109المقررة‌في‌المادة‌‌4القواعد‌العامة
‌ ‌بشيء ‌تتصؿ ‌شخصية ‌وحقوقا، ‌ىذه‌‌انتقؿالتزامات، ‌فإف ‌خاص، ‌خمؼ ‌إلى ‌ذلؾ بعد

‌الخمؼ‌في‌الوقت‌الذي‌ينتقؿ‌فيو‌ الشيء،‌إذا‌كانت‌مف‌الالتزامات‌والحقوؽ‌تنتقؿ‌إلى‌ىذا
‌الشيء‌إليو".‌انتقاؿمستمزماتو‌وكاف‌الخمؼ‌الخاص‌يعمـ‌بيا‌وقت‌

‌‌‌‌‌‌ ‌قدر‌المشرع‌الجزائري‌مدة عمى‌البقاء‌في‌‌الاتفاؽسنوات‌كأجؿ‌أقصى‌يجوز‌‌5وقد
"ولا‌‌قانوف‌مدني‌722الشيوع‌والامتناع‌عف‌طمب‌القسمة‌خلبلو‌ىذا‌ما‌نصت‌عميو‌المادة‌

‌لـ‌تجاوز‌ىذه‌‌يجوز‌بمقتضى‌الاتفاؽ أف‌تمنح‌القسمة‌إلى‌أجؿ‌يجاوز‌خمس‌سنوات‌فإذا
‌في‌حؽ‌الشريؾ‌وفي‌حؽ‌مف‌يخمفو."‌لاتفاؽ‌نفذاالمدة‌

                              
"الحؽ‌في‌طمب‌القسمة‌القضائية‌لمعقار‌الشائع"‌مجمة‌المفكر،‌جامعة‌محمد‌خيضر،‌العدد‌السادس،‌‌محمد‌عقوني‌-‌1

 .385،‌ص‌2018
 .29أحمد‌خالدي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌2
 .119محمد‌حسف‌منصور،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌3
‌.27أحمد‌خالدي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌4
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‌5سنوات‌كاف‌ذلؾ‌جائزا‌،فإذا‌حددوا‌مدة‌أكثر‌مف‌‌5فإذا‌حدد‌الشركاء‌المدة‌بأقؿ‌مف‌‌‌‌‌‌
مؤبدا‌أو‌مدتو‌غير‌معينة‌كانت‌المدة‌في‌جميع‌ىذه‌الفروض‌ىي‌‌الاتفاؽسنوات‌أو‌جعموا‌

الذي‌‌الاتفاؽ‌انقضاءبعد‌‌الاتفاؽ،‌غير‌أنو‌يجوز‌لشركاء‌أف‌يجددوا‌مدة‌1سنوات‌لا‌تزيد‌5
‌سبقو.
‌‌‌‌‌‌ ‌في ‌شيوعا ‌الأكثر ‌الصور ‌الممكية‌‌الاتفاؽومف ‌ىي ‌قائمة ‌الشيوع ‌حالة ‌إبقاء عمى

‌في‌المادة‌الأسرية‌والتي‌تعتبر‌صورة‌خاصة‌ قانوف‌‌738مف‌الممكية‌الشائعة‌وجاء‌ذكرىا
مدني‌"لأعضاء‌الأسرة‌الواحدة‌الذيف‌تجمعيـ‌وحدة‌العمؿ‌أو‌المصمحة‌أف‌يتفقوا‌كتابة‌عمى‌
‌أو‌ ‌كميا ‌عمى‌جعميا ‌واتفقوا ‌مف‌تركة‌ورثوىا ‌إما ‌الممكية ‌وتتكوف‌ىذه ‌للؤسرة. ‌ممكية إنشاء

ما‌مف‌أي‌ماؿ‌آخر‌لي ـ."،‌فقد‌يحدث‌وأف‌يبقى‌أفراد‌الأسرة‌في‌حالة‌بعضيا‌ممكا‌للؤسرة‌وا 
‌العمؿ‌أو‌ ‌مف‌وحدة ‌بينيـ ‌يجمع ‌وذلؾ‌لما ‌طويمة ‌لمدة ‌للؤمواؿ‌التي‌ورثوىا الشيوع‌لاسيما

‌‌.2كأرض‌زراعية‌مثلب‌الاستغلبؿالمصمحة‌كما‌لو‌كانت‌التركة‌مالا‌مف‌أمواؿ‌
‌‌‌‌‌‌ ‌تعتبر‌مف‌صور‌الشيوع‌الإجباري‌المؤقت، ‌الأسرية فبالنظر‌إلى‌نص‌المادة‌فالممكية
‌قواعد‌أو‌شروط‌لا‌بد‌مف‌توافرىا‌وىي‌:‌استخراجقانوف‌مدني‌أعلبه‌يمكننا‌‌738

 تجمعهم وحدة العمل والمصمحة أولا : يجب أن يكون الشركاء فيها من أسرة واحدة
‌الميت      ‌الماؿ‌ودخوؿ‌أجانب‌‌3فالأصؿ‌أف‌يكوف‌الشركاء‌مف‌ورثة ‌تبديد ‌مف وحفاظا

نشاء‌ممكية‌أسرية‌الاتفاؽالأسرة‌الواحد‌جاز‌لأعضاء‌ يمجأ‌بعض‌و عمى‌البقاء‌في‌الشيوع‌وا 
قانوف‌مدني‌"تتكوف‌أسرة‌الشخص‌مف‌‌32إلى‌نص‌المادة‌‌4الفقياء‌لتحديد‌المقصود‌بالأسرة

‌دوف‌أف‌ننسى‌التعريؼ‌ ‌ويعتبر‌مف‌ذوي‌القربى‌كؿ‌مف‌يجمعيـ‌أصؿ‌واحد."، ذوي‌قرباه

                              
 .885عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌1
 .303،‌ص‌‌المرجع‌السابؽ‌سفياف‌فلبح،‌-‌2
 .1046عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌3
 .201نبيؿ‌إبراىيـ‌سعد،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌4
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‌ ‌الأسرة‌ىي‌الخمية‌الأساسية‌مف‌ق‌02الوارد‌في‌نص‌المادة "‌ ‌الجزائري‌بقوليا انوف‌الأسرة
‌لممجتمع‌وتتكوف‌مف‌أشخاص‌تجمع‌بينيـ‌صمة‌الزوجية‌وصمة‌القرابة.".

‌‌‌‌‌‌ ‌يمكنيـ ‌بحيث ‌والمصمحة ‌العمؿ ‌وحدة ‌يجمعيـ ‌الذيف ‌الأسرة عمى‌‌الاتفاؽفأعضاء
معينا‌يقتضي‌وحدة‌الإدارة‌أو‌إبقاء‌الماؿ‌الشائع‌حتي‌يمكف‌‌استغلبلاماؿ‌الأسرة‌‌استغلبؿ
 .1استغلبلو

 ثانيا : يجب أن تكون الأموال ممك لأعضاء الأسرة وقت الإتفاق 
‌ليـ‌‌‌‌‌‌ ‌ممموكة ‌أف‌تكوف ‌ممكيتيا ‌لإنشاء ‌الأسرة ‌أعضاء ‌التي‌يقدميا يشترط‌في‌الأمواؿ
‌‌الاتفاؽوقت‌ ‌يجوز ‌ممكي‌الاتفاؽولذلؾ‌لا ‌إنشاء ‌الى‌عمى ‌التي‌ستؤوؿ ‌بالأمواؿ ‌الأسرة ة

‌المستقبؿ ‌في ‌إدارة‌2أعضائيا ‌ويديرونيا ‌الشيوع ‌عمى ‌الورثة ‌يستبقييا ‌تركة ‌تكوف ‌فيي‌قد .
‌.3مشتركة

 المكتوب بين أعضاء الأسرة  الاتفاقثالثا :
مكتوبا،‌‌اتفاقايجب‌أف‌يتفؽ‌أعضاء‌الأسرة‌الواحدة‌فيما‌بينيـ‌عمى‌إنشاء‌ممكية‌الأسرة‌‌‌‌‌‌
‌والك ‌شرط ‌ىنا ‌‌للبنعقادتابة ‌للئثبات ‌أقره‌‌فالاتفاؽليس ‌ولو ‌باطلب ‌يكوف ‌مكتوب الغير

 .4المتعاقدوف،‌بالإضافة‌الى‌أف‌العقد‌يكفي‌وأف‌يكوف‌في‌ورقة‌عرفية

 عمى إنشاء الممكية الأسرية لمدة معينة  الاتفاقرابعا : جواز 
‌‌‌‌‌‌ ‌جاء‌في‌المادة ‌ما ‌أف‌‌قانوف‌مدني‌فإف‌أعضاء‌الأسرة‌739وفقا ‌عميمكنيـ ‌ىيتفقوا

‌ ‌تتجاوز ‌لا ‌لمدة ‌أسرية ‌ممكية ‌يطمب‌مف‌‌15إنشاء ‌شريؾ‌أف ‌أو ‌لكؿ‌عضو ‌ويجوز سنة
خراج‌نصيبو‌قبؿ‌ سنة‌المتفؽ‌عمييا‌وذلؾ‌‌15مدة‌‌انتياءالمحكمة‌الخروج‌مف‌حالة‌الشيوع‌وا 

                              
 .307سفياف‌فلبح،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌1
 .201نبيؿ‌إبراىيـ‌سعد،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌2
 .308اف‌فلبح،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌يسف‌-‌3
 .202نبيؿ‌إبراىيـ‌سعد،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌4
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فس‌ن‌اشترطتإذا‌وجد‌مبرر‌قوي‌لذلؾ،‌ففي‌حالة‌عدـ‌وجود‌أجؿ‌محدد‌لمممكية‌الأسرية‌فقد‌
‌بأف‌ ‌الأسرية ‌مف‌الممكية ‌عمى‌كؿ‌شريؾ‌راغب‌في‌إخراج‌نصيبو ‌الثانية ‌في‌فقرتيا المادة

‌إعلبف‌الشركاء‌الآخريف‌رغبتيـ‌في‌إنشاء‌الممكية‌‌6يطمب‌ذلؾ‌بعد‌  .1أشير‌مف‌يوـ

 الفرع الثاني : القيد القانوني
‌لكؿ‌شريؾ‌‌‌‌‌ ‌مكفوؿ‌قانونا ‌بأف‌حؽ‌القسمة ‌سابقا ‌متى‌‌ذكرنا حيث‌يمكنو‌طمب‌القسمة

بالبقاء‌في‌الشيوع‌أو‌بموجب‌نص‌قانوني‌يمنع‌‌بالاتفاؽشاء‌،لكف‌ىذا‌الحؽ‌قد‌يقيد‌سواء‌
‌ ‌جاء‌في‌المادة ‌ما ‌ليس‌‌مف‌القانوف‌737عمى‌الشركاء‌قسمة‌الماؿ‌الشائع‌وىذا المدني‌"

‌تبيف‌مف‌الغرض‌الذي‌أعد‌لو‌ىذا الماؿ،‌أنو‌‌لمشركاء‌في‌ماؿ‌شائع‌أف‌يطمبوا‌قسمتو‌إذا
‌يجب‌أف‌يبقى‌دائما‌عمى‌الشيوع.".

‌قابؿ‌‌‌‌‌‌ ‌وغير ‌لمشيوع ‌ومؤبدة ‌دائمة ‌حالة ‌يعتبر ‌الذي ‌الإجباري ‌بالشيوع ‌يسمى ‌ما ىذا
‌لما‌نصت‌عميو‌المادة‌2لمقسمة ‌"لا‌يجوز‌أف‌‌747،‌وذلؾ‌وفقا قانوف‌مدني‌جزائري‌بقوليا

عوى‌التقسيـ،‌أو‌بيعا‌بالمزايدة‌بمعزؿ‌تكوف‌الأجزاء‌المشتركة،‌أو‌الحقوؽ‌التابعة‌ليا‌محلب‌لد
‌عف‌الأجزاء‌الخاصة."

ىذا‌القيد‌ىو‌النظر‌لمغرض‌المعد‌لو‌الماؿ‌الشائع‌ونتائج‌القسمة‌التي‌قد‌تجعمو‌‌وأساس‌‌‌‌‌
فلب‌يجوز‌لشريؾ‌أف‌يطمب‌قسمتو‌ولا‌أف‌يتصرؼ‌في‌حصتو‌تصرفا‌‌.للبستعماؿغير‌قابؿ‌

‌ويعرؼ‌بعض‌الفقو‌ ‌أجزاء‌البناء‌المعدة‌يتعارض‌مع‌ذلؾ‌الغرض، الأجزاء‌المشتركة‌بأنيا
‌.3المشترؾ‌لجميع‌ملبؾ‌الشقؽ‌للبستعماؿ

                              
ؽ.‌ـ.ج:"‌ليس‌لمشركاء‌في‌ماؿ‌شائع‌أف‌يطمبوا‌قسمتو‌إذا‌تبيف‌مف‌الغرض‌الذي‌أعد‌لو‌ىذا‌الماؿ،‌أنو‌‌739المادة‌‌-‌1

 الشيوع.".‌أف‌يبقى‌دائما‌عمى يجب
دارة‌الماؿ‌الشائع‌ودعوى‌الفرز‌والتجنيب‌)دعوى‌القسمة(‌في‌ضوء‌أحكاـ‌النقض‌القديـ‌‌-‌2 عبد‌الوىاب‌عرفة،‌قسمة‌وا 

 .162،‌ص‌2006والحديث‌وتطبيقاتيا‌العممية،‌المكتب‌الفني‌لمموسوعات‌القانونية،‌الإسكندرية،‌مصر،‌
مجمة‌كمية‌القانوف‌الكويتية‌العالمية،‌السنة‌السادسة،‌‌ـ‌شقؽ‌التمميؾ"‌صالح‌ناصر‌العتيبي‌"إشكالات‌الإنتفاع‌في‌نظا‌-‌3

 .26،‌ص‌3العدد‌
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‌الطبقات‌كالأراض‌و‌‌‌‌‌‌ ‌في‌ممكية ‌المشتركة ‌الغرض‌في‌الأجزاء ‌مف‌التطبيقات‌ليذا نجد
‌ ‌المعدة ‌البناء ‌وأجزاء ‌العمارة ‌عمييا ‌تقبؿ‌‌للبستعماؿالمقاـ ‌لا ‌فيي ‌الجميع ‌بيف المشترؾ

متبادؿ‌عمى‌أساس‌أف‌لكؿ‌شريؾ‌فيو‌ممكية‌مفرزة‌محممة‌بحؽ‌‌ارتفاؽمثابة‌،‌وىي‌ب1القسمة
قانوف‌مدني‌جزائري‌"الممكية‌‌743،‌وىذا‌ما‌جاء‌في‌المادة‌2لممكية‌الشركاء‌الأخرى‌ارتفاؽ

‌العقار‌المبني‌أو‌مجموعة‌العقارات‌المبنية‌ المشتركة‌ىي‌الحالة‌القانونية‌التي‌يكوف‌عمييا
‌ ‌ممكيتيا ‌عمى‌جزء‌والتي‌تكوف ‌منيا ‌كؿ‌واحدة ‌أشخاص‌تشتمؿ ‌عدة ‌بيف مقسمة‌حصصا

"‌ ‌أشخاص‌تتميز‌بوجود‌‌خاص‌ونصيب‌في‌الأجزاء‌المشتركة ‌بيف‌عدة ‌المشتركة فالممكية
للؤجزاء‌المفرزة‌والتي‌يحؽ‌لمالكيا‌التصرؼ‌‌نوعيف‌مف‌الحقوؽ‌،فيناؾ‌حقوؽ‌عمى‌الممكية
‌بدوف‌تدخؿ‌الشركاء‌الآخريف‌فيي‌معدة‌ ‌أقرتو‌‌ماؿللبستعفييا ‌ما الشخصي‌والخاص،‌ىذا

‌غير‌التي‌أوردت‌الأجزاء‌الخاصة‌مف‌العقارات‌المبنية‌أو‌المدني‌مف‌القانوف‌744المادة‌
‌.3المبنية‌والممموكة‌بالتقسيـ‌لكؿ‌واحد‌مف‌الملبؾ

‌في‌‌‌‌‌‌ ‌جاء ‌فيي‌ما ‌لمقسمة ‌تكوف‌محؿ ‌اف ‌يسمح ‌التي‌لا ‌المشتركة ‌للؤجزاء ‌بنسبة أما
‌ ‌التي‌‌قانوف‌745المادة ‌المبنية ‌وغير ‌العقارات‌المبنية ‌أجزاء ‌مشتركة ‌أجزاء ‌"تعتبر مدني

يممكيا‌عمى‌الشيوع‌كافة‌الملبكيف‌المشتركيف‌بالنسبة‌لنصيب‌كؿ‌واحد‌منيـ‌في‌كؿ‌حصة‌
‌لاستعماؿ‌أو‌منفعة‌جميع‌الملبكيف‌المشتركيف‌أو‌لأكبر‌عدد‌منيـ.

‌وتعد‌أجزاء‌مشتركة‌ما‌يمي‌:
‌ساتيف،‌والجنائف،‌والمداخؿ،الأرض‌والأفنية،‌والب‌-
الجدراف‌الأساسية‌في‌البناء،‌وأدوات‌التجييز‌المشتركة‌بما‌فييا‌أجزاء‌الأنابيب‌التابعة‌ليا‌‌-

‌والتي‌تمر‌عمى‌المحلبت‌الخاصة،

                              
 .26أحمد‌خالدي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌1
الحقوؽ‌العينية‌‌-عمى‌ىادي‌العبيدي،‌الوجيز‌في‌شرح‌القانوف‌المدني‌الحقوؽ‌العينية‌)الحقوؽ‌العينية‌الأصمية‌‌-‌2

 .92،‌طبعة‌الأولى،‌ص‌2005التوزيع،‌عماف،‌التبعية(،‌دار‌الثقافة‌لمنشر‌و‌
 ؽ.ـ.ج.‌744انظر‌المادة‌‌-‌3
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‌الخزائف‌وغلبؼ‌ورؤوس‌المداخؿ‌المعدة‌للبستعماؿ‌المشترؾ،‌-
‌أو‌‌- ‌للبستعماؿ‌الخاص‌الرواؽ‌الخارجي،‌والدرابيز‌والأسطح‌ولو‌خصصت‌كميا بعضيا

‌مف‌طرؼ‌شريؾ‌واحد،
‌المحلبت‌المستعممة‌لممصالح‌المشتركة،‌-
‌القاعات‌الكبرى‌وممرات‌الدخوؿ‌والدرج‌والمصاعد.‌‌-

‌وتعد‌حقوؽ‌بالتبعية‌للؤجزاء‌المشتركة‌ما‌يمي‌:
تعمية‌العمارة‌المعدة‌للبستعماؿ‌المشترؾ،‌أو‌المحتوية‌عمى‌عدة‌محلبت‌تكوف‌أجزاء‌‌حؽ‌-

‌خاصة‌مختمفة،
‌الحؽ‌في‌بناء‌عمارات‌جديدة‌بالأفنية،‌والبساتيف،‌أو‌الجنائف‌التي‌تكوف‌أجزاء‌مشتركة.".‌-

‌‌‌‌‌‌
‌باعتب‌‌‌‌‌ ‌تقسيميا، ‌يجوز ‌ولا ‌الطبيعية ‌تبقى‌عمى‌حالتيا ‌المشتركة ‌الأجزاء ‌كؿ‌إف ‌أف ار

‌.1تقسيـ‌يضر‌بحقوؽ‌الأطراؼ‌
‌أقرت‌المحكمة‌‌‌‌‌ ‌محلب‌‌ليا‌قرار‌في‌العميا‌وقد ‌المشتركة ‌الأجزاء ‌تكوف ‌"لا ‌مفاده مبدأ

قضت‌أنو‌"مف‌المقرر‌قانونا‌أف‌الأجزاء‌المشتركة‌أو‌‌،‌وفي‌قرار‌أخر‌ليا2لمدعوى‌القسمة"
لتقسيـ‌ومف‌ثـ‌فإف‌النعي‌عمى‌الحقوؽ‌العينية‌التابعة‌ليا‌لا‌يجوز‌أف‌تكوف‌محؿ‌لدعوى‌ا

‌.3القرار‌المطعوف‌فيو‌بمخالفة‌القانوف‌غير‌سديد"
ويدخؿ‌أيضا‌ضمف‌الأملبؾ‌التي‌لا‌يجوز‌قسمتيا‌أراضي‌العرش‌وىي‌الأراضي‌التي‌‌‌‌‌‌

‌ ‌سبيؿ ‌عمى ‌مواليف ‌كانوا ‌الذيف ‌والعروش ‌لمقبائؿ ‌الأتراؾ ‌الدايات ‌قبؿ ‌مف ‌الانتفاعمنحت

                              
 .27أحمد‌خالدي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌1
،‌الصادر‌عف‌الغرفة‌العقارية،‌المجمة‌القضائية،‌المحكمة‌العميا،‌عدد‌14/11/2007بتاريخ‌‌423458القرار‌رقـ‌‌-‌2

 .253،‌ص‌2008الثاني،‌
،‌الصاد‌عف‌الغرفة‌المدنية،‌مشار‌إليو‌لدى:‌يوسؼ‌دلاندة،‌المرجع‌10/07/1999بتاريخ‌صادر‌‌76988القرار‌رقـ‌‌-‌3

 .130،131السابؽ،‌ص‌ص
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المؤرخ‌في‌‌95/26مف‌الأمر‌رقـ‌‌13مؾ‌لمدولة‌وفقا‌لنص‌المادة‌،‌والتي‌تعتبر‌م1الجماعي
عمى‌أف‌أراضي‌العرش‌تعتبر‌ممؾ‌لدولة،‌وأملبؾ‌الدولة‌لا‌يجوز‌تممكيا‌‌25/09/19952

‌يمكف‌ ‌فقط ‌بقسمتيا، ‌المطالبة ‌يجوز ‌لا ‌لذلؾ ‌بالتقادـ ‌كسبيا ‌يجوز ‌ولا ‌قانوف ‌بموجب إلا
‌.3استغلبليةحيازتيا‌حيازة‌

   القسمة النهائية لممال الشائع إجراءات المبحث الثاني :
القسمة‌النيائية‌كما‌ذكرنا‌سابقا‌ىي‌القسمة‌التي‌ترد‌عمى‌الممؾ‌لا‌عمى‌المنفعة،‌فيي‌‌‌‌‌‌

‌مف‌ ‌شريؾ‌نصيبو ‌كؿ ‌إلى‌إعطاء ‌وتنتيي ‌نيائيا ‌الشيوع ‌التي‌تقضي‌عمى ‌القسمة بالتالي
لنيائية‌نوعاف‌إما‌قسمة‌نيائية‌تتـ‌فإف‌القسمة‌ا‌الماؿ‌الشائع،‌وكما‌أشرنا‌في‌المبحث‌الأوؿ

‌نيائية ‌أو‌قسمة ‌المبحث‌إلى‌‌بتراضي‌الشركاء ‌وسنتطرؽ‌في‌ىذا تتـ‌عف‌طريؽ‌القضاء،
جراءات‌كؿ‌منيما،‌حيث‌نبيف‌ذلؾ‌في‌نقطتيف‌أساسيتيف‌،نتطرؽ‌في‌النقطة‌الأولى‌ أحكاـ‌وا 

‌ ‌إجراءات‌إلى ‌‌)المطمب‌الأوؿ(،الاتفاقيةالقسمة ‌الثانية ‌النقطة ‌إجراءات‌ونفرد لمحديث‌عف
 القسمة‌القضائية)المطمب‌الثاني(.

 الاتفاقيةالمطمب الأول :إجراءات القسمة 
‌في‌‌الاتفاقية‌القسمة تعتبر‌‌‌‌‌ ‌أنواع‌القسمة‌النيائية‌التي‌يمكف‌لمشركاء‌المجوء‌إلييا أحد
‌ ‌القسمة‌‌اتفاقيـحاؿ ‌ىذه ‌أف ‌غير ‌ليـ ‌مناسبا ‌يرونو ‌ما ‌حسب ‌المشاع ‌الماؿ ‌قسمة عمى

‌بيف‌ ‌كاف ‌إذا ‌والغائب ‌الأىمية ‌بناقص ‌الخاصة ‌القانونية ‌بالأحكاـ ‌الإخلبؿ ‌عدـ تقتضي
‌‌الشركاء ىي‌عقد‌كسائر‌العقود‌سنتطرؽ‌‌الاتفاقيةمف‌أف‌القسمة‌‌وانطلبقاأحد‌مف‌ىؤلاء،

                              
،‌دار‌ىوما‌لمنشر‌والتوزيع،‌الجزائر،‌2010عمر‌حمدي‌باشا‌وليمى‌زروقي،‌المنازعات‌العقارية‌الطبعة‌الثانية‌عشر‌‌-‌1

 .187ص
،‌18/11/1990المؤرخ‌في‌‌90/25يعدؿ‌ويتمـ‌القانوف‌رقـ‌،‌25/09/1995المؤرخ‌في‌‌95/26الأمر‌رقـ‌‌-‌2

 .14،‌ص55،‌الجريدة‌الرسمية‌رقـ‌13المتضمف‌التوجيو‌العقاري،‌المادة‌
قسمتيا،‌دار‌ىومة،‌-إدارتيا-حمايتيا-إثباتيا-يوسؼ‌دلاندة،‌الوجيز‌في‌الممكية‌العقارية‌الخاصة‌الشائعة‌اكتسابيا‌-‌3

 .129،‌ص2015الجزائر،‌
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‌فرع‌الأوؿ(،‌وفي‌حالة‌الإخلبؿ‌بمبدأ‌المساواة‌بيف‌الشركاء)الالاتفاقيةإلى‌شروط‌عقد‌القسمة‌
‌لمغبف‌فقط‌)الفرع‌الثاني(.‌الاتفاقية‌،أجاز‌المشرع‌الجزائري‌نقض‌القسمة

 الاتفاقيةالفرع الأول : شروط القسمة 
جميع‌‌اتفاؽلابد‌ليا‌مف‌توفر‌شرط‌رئيسي‌وىو‌‌الاتفاقيةفإف‌القسمة‌‌اسميامف‌‌انطلبقا‌‌‌‌‌

نياء‌حالة‌الشيوع‌وذلؾ‌بصفة‌رضائية‌فيما‌بينيـ‌دوف‌‌اقتساـالشركاء‌عمى‌ الماؿ‌المشاع‌وا 
وذلؾ‌في‌‌الاتفاؽالجزائري‌قد‌قيد‌ىذه‌الحرية‌في‌‌ويلبحظ‌أف‌المشرع‌،المجوء‌إلى‌القضاء

‌كاف‌بيف‌الشركاء‌شريؾ‌قاصر ‌إذا ‌الحالة‌لا‌تجوز‌القسمة‌،‌حالة‌ما إلا‌‌الاتفاقيةففي‌ىذه
 ‌الأحكاـ‌القانونية‌الخاصة‌بناقص‌الاىمية.‌رعاهبم

‌أولا‌عمى‌إجماع‌‌‌‌‌‌ كافة‌الشركاء‌عمى‌الشيوع‌‌واتفاؽبيذا‌نجد‌أف‌القسمة‌الرضائية‌تقوـ
وجوب‌أف‌يكوف‌جميع‌الشركاء‌ذو‌أىمية‌كاممة‌وقت‌‌مع‌،عمي‌قسمة‌الماؿ‌المشاع‌بالتراضي

‌اقص‌الأىمية‌في‌حالة‌وجود‌قاصر‌بينيـ.ومراعاة‌أحكاـ‌الخاصة‌بن‌الاتفاقيةإجراء‌القسمة‌

 الشركاء عمى القسمة  إجماعأولا: 
‌المبد      ‌الشركاء‌‌أإف ‌كافة ‌إجماع ‌وجوب ‌ىو ‌القسمة ‌مف ‌النوع ‌ىذا ‌منو ‌ينطمؽ الذي
عمى‌إنياء‌حالة‌الشيوع‌باقتساـ‌الماؿ‌فيما‌بينيـ‌وبالكيفية‌التي‌يرونيا‌مناسبة‌لذلؾ‌‌واتفاقيـ

قانوف‌مدني‌"يستطيع‌الشركاء‌إذا‌‌732بموجب‌المادة‌‌ؾعمى‌ذل‌صراحة‌ولقد‌نص‌المشرع
‌"‌ومنو‌لشركاء‌الحرية‌التامة‌‌انعقد ‌الماؿ‌الشائع‌بالطريقة‌التي‌يرونيا إجماعيـ‌أف‌يقتسموا

 ‌ذلؾ.‌عمى‌واتفاقيـلمقياـ‌بالقسمة‌في‌حالة‌إجماعيـ‌
فالقسمة‌الرضائية‌ىي‌عقد‌يجب‌لإبرامو‌إجماع‌الشركاء‌فإف‌رفض‌أحدىـ‌ميما‌كاف‌‌‌‌‌‌

‌تعيف‌ ‌يجب‌توفر‌الرضى‌والأىمية‌وخمو‌الإرادة‌‌الالتجاءنصيبو ‌كما ‌القضائية، الي‌القسمة
لا‌كانت‌ ‌وا  ‌سبب‌مشروع‌لمتعاقد ‌وأف‌يوجد ‌لشروطو مف‌العيوب‌وأف‌يكوف‌المحؿ‌مستوفيا
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،‌وما‌يتبيف‌أنو‌في‌حالة‌عدـ‌إجماع‌الشركاء‌عمى‌1القواعد‌العامة‌القسمة‌قابمة‌للئبطاؿ‌وفؽ
‌الشركاء ‌لا‌تتـ‌حتى‌ولو‌كانت‌الموافقة‌مف‌أغمبية ‌فإنيا ‌ ‌2القسمة فإجماع‌الشركاء‌شرط‌،

‌ ‌القسمة ‌عقد ‌أبرـ ذا ‌وا  ‌القسمة، ‌البعض‌الآخر‌‌الاتفاقيةجوىري‌لإتماـ ‌دوف بعض‌الشركاء
‌يكوف‌إلا‌لشركاء ‌لا ‌الإلزاـ ‌الآخريف‌فلب‌تكوف‌‌فعنصر ‌الشركاء ‌وأما ‌القسمة، ‌أبرموا الذيف

‌لعقد‌ ‌شرط‌فاسخ ‌شرط‌واقؼ‌أو ‌بمثابة ‌تصبح ‌الحالة ‌ففي‌ىذه ‌أقروىا، ‌إذا ‌إلا ‌ليـ ممزمة
.‌ويترتب‌عمى‌ذلؾ‌أف‌مف‌إشترؾ‌في‌إبرامو‌مف‌الشركاء‌لا‌يجوز‌لو‌التحمؿ‌مف‌3القسمة
العقد‌وبذلؾ‌يظؿ‌عقد‌القسمة‌قائما‌‌في‌الاشتراؾبو‌بحجة‌تخمؼ‌بعض‌الشركاء‌عف‌‌التزامو

ف‌كاف‌لا‌يترتب‌عميو‌إنياء‌الشيوع‌لأنو‌غير‌نافد‌في‌حؽ‌مف‌لـ‌يشترؾ‌فيو‌مف‌ بينيـ‌وا 
  ‌.4الشركاء‌ويكوف‌لمشريؾ‌الذي‌لـ‌يكف‌طرفا‌في‌إبرامو‌أف‌يقره‌متى‌شاء

‌إذا‌‌‌‌‌ ‌الودية ‌القسمة ‌بطلبف ‌الصدد ‌ىذا ‌في ‌العميا ‌المحكمة ‌قررت ‌بع‌وقد ض‌تضمنت
يجب‌أف‌تتضمف‌جميع‌الشركاء‌طبقا‌‌الاتفاقيةالورثة‌دوف‌البعض‌الآخر،‌في‌حيف‌القسمة‌

‌ ‌المادة ‌‌723لأحكاـ ‌رقـ ‌قرار ‌مدني، ‌‌40651قانوف ‌في "غير‌‌24/02/1986المؤرخ
  .5منشور"
اجماع‌الشركاء‌يجب‌أف‌تتطابؽ‌إرادتيـ‌عمى‌قسمة‌الماؿ‌الشائع،‌وذلؾ‌‌بالإضافة‌إلى‌‌‌‌‌

‌كافة‌العقود،‌ف‌القسمة‌الرضائية‌ىي‌عقد‌تسري‌عميومف‌أ‌انطلبقا فالمتعاقدوف‌ىـ‌‌أحكاـ
عطاء‌ الشركاء‌عمى‌الشيوع‌ومحؿ‌العقد‌ىو‌الماؿ‌الشائع‌وسبب‌قياـ‌العقد‌ىو‌إزالة‌الشيوع‌وا 

بيف‌الشركاء‌بمجرد‌تطابؽ‌إرادتيـ‌المتبادلة‌ىذا‌إف‌‌ةالرضائيفتنعقد‌القسمة‌‌كؿ‌شريؾ‌نصيبو
"يتـ‌العقد‌بمجرد‌أف‌تبادؿ‌‌قانوف‌مدني‌53،‌وىذا‌ما‌جاء‌في‌المادة‌6ر‌عنياكانوا‌أىلب‌لتعبي

                              
 .55خالدي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌أحمد‌‌-‌1
 .122محمد‌حسف‌منصور،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌2
 .893عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌3
 .153نبيؿ‌إبراىيـ‌سعد،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌4
 .13سفياف‌فلبح،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌5
 .14نفس‌المرجع،‌ص‌‌-‌6
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الطرفاف‌التعبير‌عف‌إرادتيما‌المتطابقتيف‌دوف‌الإخلبؿ‌بنصوص‌القانوف"‌وبما‌أف‌لكؿ‌شريؾ‌
الحؽ‌في‌طمب‌قسمة‌الماؿ‌الشائع‌والخروج‌مف‌حالة‌الشيوع‌مالـ‌يكف‌مجبرا‌عمى‌البقاء‌فييا‌

فيعد‌الطمب‌المقدـ‌مف‌أحد‌الشركاء‌الراغبيف‌في‌الخروج‌مف‌‌اتفاؽبمقتضى‌نص‌قانوني‌أو‌
‌‌عف‌ذلؾ.‌الامتناعبمثابة‌إيجاب‌مقدـ‌إلى‌ىؤلاء‌فميـ‌حؽ‌إبداء‌القبوؿ‌أو‌الشيوع‌
‌إلى‌‌‌‌‌ ‌نوعاف‌‌بالرجوع ‌ىناؾ ‌نجد ‌الإرادة ‌عف ‌يخص‌التعبير ‌فيما ‌المدني ‌القانوف أحكاـ

لمتعبير‌عنيا‌وىما‌التعبير‌الصريح‌والتعبير‌الضمني،‌التعبير‌الصريح‌يكوف‌بالمفظ‌الصريح‌
‌بالإشار‌ ‌أو ‌الكتابة ‌عمى‌أو ‌دلالتو ‌في ‌شؾ ‌أي ‌يدع ‌موقؼ‌لا ‌باتخاذ ‌أو ‌عرفا ‌المتداولة ة

كما‌يمكف‌لمشركاء‌التعبير‌عف‌إرادتيـ‌ضمنيا،‌كأف‌يتصرؼ‌أحد‌الشركاء‌‌1مقصود‌صاحبو
‌منيـ‌ ‌كؿ ‌الشركاء ‌سائر ‌نيجو ‌ينيج ‌ثـ ‌حصتو ‌يعادؿ ‌الشائع ‌الماؿ ‌مف ‌مفرز ‌جزء في

‌مف‌الماؿ‌المشاع‌و‌ ‌مفرز‌يعادؿ‌حصتو ‌يتصرؼ‌في‌جزء ‌أنيـ قسمة‌‌ارتضوايفيـ‌ضمنيا
‌.2الماؿ‌الشائع‌وفقا‌لما‌تصرفوا‌عمى‌مقتضاه

 ثانيا: تمتع جميع الشركاء بالأهمية القانونية عند القسمة 
المشرع‌الجزائري‌أف‌يكوف‌الشركاء‌ذو‌أىمية‌‌اشترطلإتماـ‌إجراءات‌القسمة‌الرضائية‌‌‌‌‌‌

في‌شقيا‌‌قانوف‌مدني‌723المادة‌يتضح‌ذلؾ‌مما‌جاء‌في‌نص‌و‌‌كاممة‌وقت‌إجراء‌القسمة
‌يفرضيا‌ ‌التي ‌الإجراءات ‌مراعاة ‌وجبت ‌ناقص ‌ىو ‌مف ‌بينيـ ‌كاف ‌فإذا "‌ ‌بقوليا الثاني

‌‌القانوف.".
‌‌‌‌‌‌ ‌قد ‌كاف ف ‌وا  ‌المشرع ‌أف ‌المادة ‌نص‌ىذه ‌مف ‌القسمة‌‌اشترطفالملبحظ ‌لتماـ الأىمية

في‌ىذه‌الحالة‌‌اشترطت‌إلا‌أنو‌لا‌يمنع‌تماميا‌في‌حالة‌وجود‌شريؾ‌قاصر،‌حي‌الاتفاقية
تعد‌خطيرة‌‌الاتفاقيةمراعاة‌الإجراءات‌القانونية‌الخاصة‌بناقص‌الأىمية،‌وذلؾ‌لأف‌القسمة‌

                              
 الارادة‌يكوف‌بالمفظ‌وبالكتابة،‌أو‌بالإشارة‌المتداولة‌عرفػا‌آما‌يكوف‌باتخاذ‌موقؼ‌لاؽ،ـ،ج‌:"‌التعبير‌عف‌‌60المادة‌‌-‌1

 .يدع‌أي‌شؾ‌في‌دلالػتو‌عمى‌مقصود‌صاحبو
‌ويجوز‌أف‌يكوف‌التعبير‌عف‌الارادة‌ضمنيا‌إذا‌لـ‌ينص‌القانوف‌أو‌يتفؽ‌الطرفاف‌عمى‌أف‌يكوف‌صريحا.".

 .894ص‌عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌المرحع‌السايؽ،‌‌-‌2
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عمى‌قسمة‌الماؿ‌الشائع‌بحسب‌رغبتيـ‌‌الاتفاؽمف‌ىذه‌الجية‌بحيث‌يمكف‌لمشركاء‌البالغيف‌
‌الباقي‌لمف‌كاف‌ناقص‌أىمية،‌وليذ‌يأخذواحيث‌ ا‌وجبت‌حماية‌ىـ‌النصيب‌الأكبر‌ويتركوا

‌‌القصر‌وفاقد‌الأىمية‌مف‌ضياع‌حقوقيـ‌المالية‌وحفظيا.
فإذا‌كاف‌بيف‌المتقاسميف‌شخص‌غير‌كامؿ‌الأىمية‌أو‌غائب‌وجب‌إتخاد‌الإجراءات‌‌‌‌‌‌

‌يتمسؾ‌ببطلبف‌عقد‌ ‌الشخص‌اف ‌ليذا لا‌جاز ‌وا  ‌الحالة ‌القانوف‌في‌ىذه التي‌ينص‌عمييا
‌بقواه‌‌قانوف‌مدني‌ج‌40وحسب‌المادة‌‌،1القسمة فإف‌"‌كؿ‌شخص‌بمغ‌سف‌الرشد‌متمتعا

‌العقمية،‌ولـ‌يحجر‌عميو،‌يكوف‌كامؿ‌الأىمية‌لمباشرة‌حقوقو‌المدنية.
‌19(‌سنة‌كاممة.‌"‌وعمى‌ىذا‌الأساس‌فإف‌كؿ‌مف‌لـ‌يبمغ‌19وسف‌الرشد‌تسعة‌عشر‌)‌‌‌‌‌

‌‌سنة‌تكوف‌تصرفاتو‌كالتالي:
‌كميا‌‌‌‌‌ ‌تعتبر ‌سنو ‌لصغر ‌الأىمية ‌فتكوف‌2باطمة‌تصرفات‌منعدـ ‌المميز ‌الصبي ‌وأما ،

تصرفاتو‌دائرة‌بيف‌النفع‌والضرر‌فيي‌صحيحة‌إذا‌كانت‌نافعة‌لو‌وتكوف‌باطمة‌إذا‌كانت‌
‌لو ‌3ضارة ‌في‌، ‌نافذة ‌فيي‌غير ‌أو‌سفيو ‌معتوه ‌التصرفات‌التي‌تصدر‌مف‌مجنوف‌أو أما

حقيـ‌إذا‌صدرت‌في‌حالة‌جنوف‌أو‌سفو‌أو‌عتو‌وليذا‌قرر‌المشرع‌ج‌في‌قانوف‌الأسرة‌في‌
‌بإعطاء‌ ‌الأىمية ‌ومنعدمي ‌القصر ‌بحماية ‌يقوـ ‌أف ‌الشرعية ‌الخاص‌بالنيابة الكتاب‌الثاني

‌قانوف‌الأسرة‌81لتصرفات‌المالية،‌بالنظر‌الي‌نص‌المادة‌الحؽ‌لمف‌ينوب‌عنيـ‌قانونا‌في‌ا
الجزائري‌"مف‌كاف‌فاقد‌الأىمية‌أو‌ناقصيا‌لصغر‌السف‌أو‌جنوف‌او‌عتو‌او‌سفو،‌ينوب‌عنو‌

‌وصي ‌أو ‌ولي ‌البالغيف‌‌قانونا ‌لمشركاء ‌فبالنسبة ،"،‌ "‌ ‌القانوف ‌ىذا ‌لأحكاـ ‌طبقا ‌مقدـ أو

                              
 .55أحمد‌خالدي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌1
(‌مف‌القانوف‌المدني‌تعتبر‌جميع‌تصرفاتو‌42ؽ.أ.ج‌:"‌مف‌لـ‌يبمغ‌سف‌التمييز‌لصغر‌سنو‌طبقا‌لممادة‌)‌82المادة‌‌-‌2

 باطمة.".
كوف‌تصرفاتو‌نافذة‌(‌مف‌القانوف‌المدني‌ت43ؽ.أ.ج‌:"‌مف‌بمغ‌سف‌التمييز‌ولـ‌يبمغ‌سف‌الرشد‌طبقا‌لممادة‌)‌83المادة‌‌-‌3

‌إذا‌كانت
‌نافعة‌لو،‌وباطمة‌إذا‌كانت‌ضارة‌بو‌وتتوقؼ‌عمى‌إجازة‌الولي‌أو‌الوصي‌فيما‌إذا‌كانت‌مترددة‌بيف‌النفع‌والضرر،‌

 وفي‌حالة‌النزاع‌يرفع‌الأمر‌لمقضاء.".
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‌حيث‌يمك ‌التعبير‌عف‌إرادتيـ‌وىـ‌واعوف‌وكاممي‌الأىمية‌فيـ‌في‌مركز‌قوة ‌بالمخاطرنيـ
‌مف‌ ‌المشرع‌حضور ‌أجاز ‌ولذلؾ ‌الأىمية ‌وفاقد ‌بعكس‌القصر ‌القسمة ‌عنيا ‌تؤوؿ ‌قد التي

‌.1ينوب‌عنيـ‌قانونا
دارة‌أموا‌‌‌‌‌ ‌وا  ليـ،‌غير‌والنيابة‌الشرعية‌نظاـ‌ييدؼ‌إلى‌حماية‌ناقص‌الأىمية‌ومنعدمييا

في‌أمواؿ‌مف‌ينوب‌عنو‌إلا‌وفقا‌لضوابط‌حددتيا‌‌أف‌يتصرؼ‌الشرعي‌لمنائبأنو‌لا‌يجوز‌
‌ ‌الأسرة‌88المادة ‌القاصر‌‌قانوف ‌يتصرؼ‌في‌أمواؿ ‌الولي‌أف الجزائري‌التي‌تنص‌"عمى

‌تصرؼ‌الرجؿ‌الحريص‌ويكوف‌مسؤولا‌طبقا‌لمقتضيات‌القانوف‌العاـ.
‌وعميو‌أف‌يستأذف‌القاضي‌في‌التصرفات‌التالية:

جراء‌المصالحة،‌بيع‌العقار،‌وقسمتو،‌ورىنو،‌1-‌ ‌وا 
‌بيع‌المنقولات‌ذات‌الأىمية‌الخاصة،‌2-‌
‌استثمار‌أمواؿ‌القاصر‌بالإقراض،‌أو‌الاقتراض‌أو‌المساىمة‌في‌شركة،‌3-‌
ػ‌إيجار‌عقار‌القاصر‌لمدة‌تزيد‌عف‌ثلبث‌سنوات‌أو‌تمتد‌لأكثر‌مف‌سنة‌بعد‌بموغو‌سف‌‌4

‌أيضا‌.‌3والمقدـ‌2تصرفات‌الوصي‌ىذا‌النص‌ينطبؽ‌عموى،‌الرشد.‌"
‌التصرفات‌التي‌يجب‌عمى‌النائب‌‌ونلبحظ‌أف‌‌‌‌‌ ‌العقار‌مف ‌أوردت‌قسمة ‌أعلبه المادة

أمواؿ‌القاصر،‌ىذا‌‌القاضي‌فييا‌وسبب‌ذلؾ‌ىو‌إعطاء‌حماية‌أكبر‌عمى‌استئذافالشرعي‌
‌بيف‌النفع‌ وقد‌قررتو‌محكمة‌النقض‌المصرية‌أف‌عقد‌القسمة‌مف‌التصرفات‌المالية‌الدائرة

ـ‌إذا‌كاف‌أحد‌أطرافيا‌قاصرا‌فإف‌عقد‌القسمة‌يكوف‌قابلب‌للئبطاؿ‌لمصمحتو‌وضرر‌ومف‌ث
،‌ففي‌حالة‌أذف‌القاضي‌لنائب‌4حؽ‌التمسؾ‌بالإبطاؿ‌بإجازتو‌بعد‌بموغو‌سف‌الرشد‌ويزاوؿ

الشرعي‌عينت‌المحكمة‌الأسس‌التي‌تجري‌عمييا‌القسمة‌والإجراءات‌الواجب‌إتباعيا،‌وأف‌

                              
 .22سفياف‌فلبح،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌1
 (‌مف‌ىذا‌القانوف.".90و‌89و‌88تصرؼ‌وفقا‌لأحكاـ‌المواد‌)ؽ.أ.ج‌:"‌لموصي‌نفس‌سمطة‌الولي‌في‌ال‌95المادة‌‌-‌2
‌المقدـ‌مقاـ‌الوصي‌ويخضع‌لنفس‌الأحكاـ.".‌100المادة‌‌-‌3  ؽ.أ.ج‌:"‌يقوـ
 .55أحمد‌خالدي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌4
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إذا‌رأى‌أنيا‌تضر‌بمصمحة‌‌الاتفاقية،‌ولمقاضي‌أف‌يرفض‌القسمة‌1القسمة‌انتياءتقبمو‌بعد‌
‌.2القاصر‌ويقر‌أف‌تكوف‌القسمة‌قضائية

فػػػػي‌مجتمعنػػػػا‌تػػػػأتي‌عػػػػف‌طريػػػػؽ‌الميػػػػراث‌وىػػػػذه‌‌انتشػػػػارالممكيػػػػة‌الشػػػػائعة‌اصػػػػور‌‌أكثػػػػرو‌‌‌‌‌‌
الصػػػػورة‌منػػػػع‌المشػػػػرع‌الجزائػػػػري‌القسػػػػمة‌الوديػػػػة‌فييػػػػا،‌وذلػػػػؾ‌فػػػػي‌حالػػػػة‌وجػػػػود‌قاصػػػػر‌بػػػػيف‌

قػػػػػانوف‌الأسػػػػػرة‌الجزائػػػػػري‌‌181وجػػػػػب‌أف‌تكػػػػػوف‌القسػػػػػمة‌قضػػػػػائية‌لػػػػػنص‌المػػػػػادة‌الشػػػػػركاء،‌وأ
(‌مػػػػػػف‌ىػػػػػػذا‌القػػػػػػانوف‌‌173و‌109بقوليػػػػػػا‌"‌يراعػػػػػػي‌فػػػػػػي‌قسػػػػػػمة‌التركػػػػػػات‌أحكػػػػػػاـ‌المػػػػػػادتيف‌)

 .الشػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػائعة‌يتعمػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػؽ‌بالممكيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة‌ومػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػا‌ورد‌فػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػي‌القػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػانوف‌المػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػدني‌فيمػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػا
‌وفي‌حالة‌وجود‌قاصر‌بيف‌الورثة‌يجب‌أف‌تكوف‌القسمة‌عف‌طريؽ‌القضاء."

  القسمة بمحل الخاصة ثالثا : الشروط
،‌فمحؿ‌اقتساميايقصد‌بمحؿ‌القسمة‌العيف‌التي‌يتشارؾ‌الشركاء‌في‌ممكيتيا‌ويريدوف‌‌‌‌‌‌

‌القسمة‌ ‌ليكوف‌عقد ‌إلييا ‌مف‌الإشارة ‌منقولا‌ولممحؿ‌شروط‌لابد ‌أو ‌يكوف‌عقارا ‌قد القسمة
‌‌صحيحا.

 شروط المحل  .1
إلى‌أنيا‌نفس‌الشروط‌المتطمبة‌في‌المحؿ‌عموما‌قبؿ‌التطرؽ‌إلى‌شروط‌المحؿ‌نشير‌‌‌‌‌‌

‌في‌محؿ‌ ‌العامة ‌الرجوع‌إلى‌القواعد ‌كاف‌مف‌اللبزـ ‌وليذا ‌في‌العقود، ‌العامة ‌لمقواعد وفقا
‌العقد‌وتطبيقيا‌عمى‌محؿ‌القسمة.

  الوجود ممكن أو موجود المال يكون أن يجب  -أ 
‌بنقؿ‌حؽ‌عيني‌عمى‌شيء‌أف‌يكوف‌الشيء‌موجودا‌وقت‌‌الالتزاـفالغالب‌في‌‌‌‌‌‌ الذي‌يقوـ

موجود‌أو‌ىمؾ‌قبؿ‌إبراـ‌العقد‌فإف‌العقد‌يقع‌‌رالشيء‌غيالتعاقد،‌فلب‌يعقؿ‌أف‌يتـ‌عقد‌وأف‌

                              
 .151نبيؿ‌إبراىيـ‌سعد،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌1
 .897عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌2
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‌أف‌يكوف‌الشئ‌موجود‌وقت‌التعاقد‌بؿ‌يجوز‌أف‌يكوف‌1باطلب‌لعدـ‌وجود‌المحؿ ،‌و‌لا‌يمزـ
 .2جوز‌أف‌يكوف‌محؿ‌القسمة‌شئ‌مستقبلبيالشئ‌محتمؿ‌الوجود،‌و‌بمعنى‌أخر‌

 كون المال معين أو قابل لمتعيين يجب أن ي -ب 
يشترط‌أف‌يكوف‌محؿ‌القسمة‌معينا‌أو‌عمى‌الأقؿ‌قابؿ‌لمتعييف،‌ويختمؼ‌التعييف‌بيف‌ما‌     

إذا‌كاف‌الماؿ‌معيف‌بذاتو‌أـ‌معيف‌بنوعو‌ففي‌الحالة‌الأولى‌يجب‌أف‌يوصؼ‌الماؿ‌وصؼ‌
‌الأساسية‌التي‌تميزه‌عف‌غيره،‌أوصافوو‌‌موقعو‌بياف‌وجب‌منزلا‌كاف‌فإذا‌الة،دقيقا‌نافيا‌لمجي

  .3ودرجة‌جودتو‌نوعوو‌‌بمقداره‌تحديده‌يجب‌فإنو‌بنوعو‌معيف‌كاف‌إذا‌أما
 والآداب  العام لمنظام مخالف غير أي مشروعا يكون أن يجب -ج 

أو‌فإف‌العقد‌يكوف‌باطلب‌إذا‌كاف‌أحد‌أطرافو‌مف‌القانوف‌المدني‌‌97المادة‌‌وفقا‌لنص      
‌لسبب‌غير‌مشروع‌أو‌ ونصت‌المادة‌،‌لسبب‌مخالؼ‌لمنظاـ‌العاـ‌أو‌للآدابكلبىما‌قد‌إلتزـ

كؿ‌إلتزاـ‌مفترض‌أف‌لػو‌سببا‌مشروعا،‌ما‌لـ‌يقـ‌الدليؿ‌عمى‌أف‌مف‌نفس‌القانوف‌عمى‌‌98
‌ذلؾ‌غير ‌الدليؿ‌عمى‌ما‌ويعتبر‌السبب‌المذكور‌في‌العقد‌ىو‌السبب‌ال، حقيقي‌حتى‌يقوـ

‌آخر‌ ‌سببا ‌للبلتزاـ ‌أف ‌يدعي ‌مف ‌فعمى ‌السبب ‌عمى‌صورية ‌الدليؿ ‌قاـ ‌فإذا يخالؼ‌ذلؾ،
 .4مشروعا‌أف‌يثبت‌ما‌يدعيو

 الشرط شكمية في محل القسمة .2
‌القسمة‌يكوف‌رضائيا‌      ‌كاف‌منقولا‌فإف‌عقد ‌فإذا ‌يكوف‌محؿ‌القسمة‌منقولا‌أو‌عقارا قد

‌ ‌أي ‌شكمية ‌إجراءات ‌أي ‌إلى ‌الحاجة ‌دوف ‌التراضي ‌فيو ‌يشتر‌يكفي ‌ولا‌‌طلا ‌الشكمية فيو

                              
 .69،‌الطبعة‌الأولى،‌ص2009سمير‌عبد‌السيد‌تناغو،‌مصادر‌الالتزاـ،‌مكتبة‌الوفاء‌القانونية،‌الإسكندرية،‌مصر،‌‌-‌1
الإرادة‌المنفردة(‌دار‌-الواضح‌في‌شرح‌القانوف‌المدني‌النظرية‌العامة‌للبلتزامات‌مصادر‌الالتزاـ‌)العقدمحمد‌صبري‌سعدي،‌‌2

 .208،‌ص‌2012اليدى،‌الجزائر‌
 .212،‌ص‌نفس‌المرجعمد‌صبري‌السعدي،‌مح‌-‌3
 مف‌ؽ،ـ،ج.‌98و‌97أنظر‌المادتيف‌‌-‌4
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،‌غير‌أف‌ىذا‌لا‌يمنع‌الأطراؼ‌مف‌صب‌العقد‌في‌قالب‌رسمي،‌وذلؾ‌تحسبا‌منيـ‌1الشير
أف‌القسمة‌تخضع‌لمقواعد‌العامة‌في‌‌اعتبارع‌أماـ‌القضاء،‌عمى‌في‌حالة‌وجود‌نزا‌لإثباتو

الإثبات‌ومف‌أىـ‌ىذه‌القواعد‌اشتراط‌الكتابة‌لإثبات‌التصرؼ‌القانوني‌الذي‌تزيد‌قيمتو‌عمى‌
،‌وىذا‌ما‌نصت‌2دج‌ما‌لـ‌يوجد‌مبدأ‌ثبوت‌الكتابة‌أو‌يوجد‌مانع‌مادي‌أو‌أدبي‌100000

 ‌المدني‌الجزائري.مف‌قانوف‌‌336و‌333عميو‌المادتيف‌
‌مف‌     ‌كشرط ‌عميو ‌الرسمية ‌الصبغة ‌إضفاء ‌يجب ‌فإنو ‌عقارا ‌القسمة ‌محؿ ‌كاف ‌إذا أما

‌ ‌المشرع‌الجزائري‌في‌المادة ‌نص‌عميو ‌ما ‌وىذا ‌مف‌القانوف‌1مكرر‌324شروط‌انعقاده،
‌التي‌يأمر‌القانوف‌ ‌عف‌العقود ‌"زيادة ‌أنو ‌والتي‌جاء‌فييا إلى‌‌بإخضاعياالمدني‌الجزائري،

‌تحتش ‌عقار‌أو‌‌كؿ‌رسمي‌يجب، ‌التي‌تتضمف‌نقؿ‌ممكية ‌تحرير‌العقود ‌البطلبف، طائمة
التنازؿ‌عف‌‌عنصر‌مف‌عناصرىا،‌أو‌حقوؽ‌عقارية‌أو‌محلبت‌تجارية‌أو‌صناعية‌أو‌كؿ

تسيير‌محلبت‌‌أسيـ‌مف‌شركة‌أو‌حصص‌فييا،‌أو‌عقود‌إيجار‌زراعية‌أو‌تجارية‌أو‌عقود
رسمي،‌ويجب‌دفع‌الثمف‌لدى‌الضابط‌العمومي‌الذي‌‌تجارية‌أو‌مؤسسات‌صناعية‌في‌شكؿ

 العقد."‌حرر
‌"تفرغ‌وجوبا‌      ‌أنو ‌فيو ‌والذي‌جاء ‌الأمر‌في‌قرارىا ‌عمى‌ىذا ‌العميا ‌المحكمة ‌أكدتو كما

‌‌3القسمة‌الودية‌المنصبة‌عمى‌نقؿ‌ممكية‌عقار‌أو‌حقوؽ‌عقارية‌في‌شكؿ‌رسمي"
‌ ‌القسمة ‌عقد ‌تحرير ‌ميمة ‌القانوف ‌خوؿ ‌قانونا‌‌اقيةالاتفوقد ‌الشخص‌المؤىؿ ‌كونو لمموثؽ

،‌حيث‌يتمقى‌الموثؽ‌06/024مف‌القانوف‌‌3لإبراـ‌ىذا‌النوع‌مف‌العقود‌طبقا‌لأحكاـ‌المادة‌
‌في‌شكؿ‌رسمي‌وذلؾ‌بحضور‌ ‌بإفراغيا ‌ويقوـ ‌كاملب‌بالوثائؽ‌المطموبة مف‌الأطراؼ‌ممفا

                              
عادؿ‌بوحديش،‌قسمػة‌المػاؿ‌الشائػع‌في‌القانوف‌المدني‌الجزائري،‌مذكرة‌نياية‌التكويف‌لنيؿ‌شيادة‌المدرسة‌العميا‌‌-‌1

 .17،‌ص2006لمقضاء،‌سنة‌
 .124،‌ص‌2009والتجارية،‌دار‌اليدى،‌عيف‌مميمة،‌الجزائر،‌عدي،‌الإثبات‌في‌المواد‌المدنية‌سمحمد‌صبري‌‌-‌2
،‌الصادر‌عف‌الغرفة‌العقارية،‌المجمة‌القضائية،‌المحكمة‌العميا،‌عدد‌16/07/2006الصادر‌بتاريخ‌‌462587قرار‌‌-‌3

 .261،‌ص‌2008الثاني،‌
 .14،‌الجريدة‌الرسمية‌عدد‌3ادة‌،‌المتضمف‌تنظيـ‌مينة‌الموثؽ،‌الم20/02/2006المؤرخ‌بتاريخ‌‌06/02القانوف‌‌-‌4
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‌ا ‌العقود ‌بالأصؿ‌ضمف‌أصوؿ ‌يحتفظ ‌إنجاز ‌وبعد ‌الأطراؼ‌والشيود ويسمـ‌‌لديولمحفوظة
‌.‌1نسخة‌مف‌عقد‌القسمة‌الودية‌لمف‌طمبو‌مف‌الأطراؼ

‌تفرغ‌في‌شكؿ‌رسمي‌حسب‌ما‌‌‌‌‌‌ ‌الودية‌في‌العقار‌التي‌لـ والجدير‌بالذكر‌أف‌القسمة
‌خمسةمف‌قانوف‌مدني‌جزائري،‌او‌التي‌لـ‌تمر‌عمييا‌فترة‌1مكرر‌324تنص‌عميو‌المادة‌

‌ود‌عشرة ‌كقسمة ‌وقوعيا ‌يوـ ‌مف ‌عنيا‌سنة ‌التراجع ‌ويجوز ‌نيائية ‌غير ‌القسمة ‌تبقى ية،
‌ ‌عملب‌بنص‌المادة ‌القضائية ‌بالقسمة ‌لممطالبة ‌إلى‌القضاء مف‌قانوف‌مدني‌‌724والمجوء

‌قضائية‌2جزائري ‌قسمة ‌برفض‌إجراء ‌الموضوع ‌لقضاة ‌يجوز ‌لا ‌الأساس‌فإنو ‌وعمى‌ىذا ،
الإجراءات‌المنصوص‌عمييا‌بحجة‌وجود‌قسمة‌ودية‌ما‌داـ‌أف‌ىذه‌الأخيرة‌لا‌تراعى‌فييا‌

قانونا‌فيما‌يتعمؽ‌بالشكمية،‌ذلؾ‌أف‌القسمة‌في‌ىذه‌الحالة‌لا‌تعتبر‌إلا‌قسمة‌ميايأة‌تخص‌
‌.3فقط،‌مع‌بقاء‌ممكية‌العقار‌في‌الشيوع‌الانتفاع
‌عرفي‌‌‌‌‌‌ ‌عقد ‌في ‌الواردة ‌الودية ‌القسمة ‌عمى ‌المصادقة ‌الموضوع ‌لقضاة ‌يجوز ‌لا كما

وذلؾ‌أف‌نقؿ‌الممكية‌يجب‌أف‌يكوف‌في‌عقد‌رسمي‌وىو‌ما‌أكدتو‌المحكمة‌العميا‌في‌أحد‌
قراراتيا‌والتي‌جاء‌فيو‌أف‌"‌القضاء‌بالمصادقة‌عمى‌قسمة‌ودية‌تمت‌بعقد‌عرفي‌مؤرخ‌في‌

لمقانوف‌ما‌داـ‌أف‌نقؿ‌ممكية‌أي‌عقار‌يجب‌أف‌يكوف‌في‌شكؿ‌‌ىو‌قضاء‌مخالؼ‌1993
‌.4رسمي
‌وفقا‌‌‌‌‌ ‌الودية ‌‌لأحكاـ‌والقسمة ‌‌القانوف‌مف‌57المادة ‌أولا‌عمى‌‌90/295رقـ الحصوؿ

‌ ‌في‌المادة ‌المنصوص‌عمييا ‌الأرض، ‌يتعمؽ‌بقسمة ‌كاف‌الأمر ‌إذا ‌التجزئة ‌مف‌7رخصة

                              
 .54أحمد‌خالدي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌‌1
،‌الصادر‌عف‌غرفة‌المدنية،‌المجمة‌القضائية،‌لممحكمة‌العميا،‌العدد‌17/05/2000المؤرخ‌في‌‌224884القرار‌رقـ‌‌-‌2

 .131،‌ص2001الثاني،‌
 .47سفياف‌فلبح،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌3
 .275لجزائري‌في‌القضاء‌العقاري،‌منشورات‌كميؾ،‌الجزائر،‌الطبعة‌الثانية،‌الجزء‌الأوؿ،‌صجماؿ‌سايس،‌الإجتياد‌ا‌4
،‌الجريدة‌57،‌المتعمؽ‌بالتييئة‌والتعمير‌المعدؿ‌والمتمـ،‌المادة‌01/12/1990المؤرخ‌في‌‌90/29القانوف‌رقـ‌‌-‌5

 .52الرسمية‌رقـ‌
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‌‌المرسوـ ‌‌176-91رقـ ‌في ‌شيادة‌‌28/05/1991المؤرخ ‌تحضير ‌كيفيات ‌يحدد الذي
‌ ‌التقسيـ ‌وشيادة ‌التجزئة ‌ورخصة ‌اليدـ‌‌البناء‌ورخصةالتعمير ‌ورخصة ‌المطابقة وشيادة

‌‌.1وتسميـ‌ذلؾ
ضافة‌ ‌‌وا  ‌البطاقات‌‌‌المشرع‌الجزائري‌اشترطإلى‌الرسمية، ‌في‌مجموعة ‌القسمة شير‌عقد

‌ ‌المادة ‌عميو ‌نصت ‌ما ‌وىو ‌الأمر‌15العقارية ‌‌مف ‌مسح‌ا‌75/74رقـ ‌بأعداد لمتعمؽ
،‌والتي‌تؤكد‌أف‌كؿ‌حؽ‌لمممكية‌أو‌حؽ‌عيني‌أخر‌2الأراضي‌العاـ‌وتأسيس‌السجؿ‌العقاري

ووفقا‌‌،3لا‌وجود‌لو‌بالنسبة‌لمغير‌إلا‌مف‌تاريخ‌يوـ‌إشياره‌في‌مجموعة‌البطاقات‌العقارية
نونا‌فإف‌الشخص‌المكمؼ‌قا‌4تنظيـ‌مينة‌الموثؽ‌والمتضمف06/02مف‌القانوف‌‌10لممادة‌

‌بشير‌العقود‌ىو‌الموثؽ.

 لمغبن الاتفاقيةالفرع الثاني : الطعن في القسمة 
أحكاـ‌كافة‌العقود‌خاصة‌ضرورة‌‌عقد‌تسري‌عميو‌الاتفاقيةسبؽ‌وأف‌ذكرنا‌أف‌القسمة‌‌‌‌‌‌

توفر‌أركاف‌العقد‌مف‌رضى‌ومحؿ‌وسبب‌ومف‌شروط‌صحة‌العقد‌مف‌أىمية‌وخمو‌الإرادة‌
‌أف‌أوجو‌5مف‌العيوب ‌الطعف‌في‌العقد،‌كما ‌وجوه ‌القسمة‌ىي‌نفسيا فقد‌‌،الطعف‌في‌ىذه

‌ ‌القسمة ‌في ‌موت‌‌الاتفاقيةيطعف ‌قبؿ ‌الورثة ‌بيف ‌وقعت‌قسمة ‌إذا ‌كما ‌المطمؽ، بالبطلبف
المورث‌فيذا‌العقد‌يكوف‌تعاملب‌في‌تركة‌مستقبمية‌ومف‌ثـ‌يكوف‌باطلب‌ويجوز‌لكؿ‌مف‌ذي‌

‌.6مصمحة‌أف‌يطعف‌فيو‌بالبطلبف

                              
 .88يوسؼ‌دلاندة،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌1
المتعمؽ‌بأعداد‌مسح‌الأراضي‌‌1975نوفمبر‌سنة‌‌12الموثؽ‌‌1395ذي‌القعدة‌عاـ‌‌8مؤرخ‌في‌‌75/74أمر‌رقـ‌‌-‌2

 .92،‌الجريدة‌الرسمية،‌رقـ‌15العاـ‌وتأسيس‌السجؿ‌العقاري،‌المادة‌
 .111مجيد‌خمفوني،‌نظاـ‌الشير‌العقاري‌في‌القانوف‌الجزائري،‌دار‌ىومة،‌الجزائر،‌الطبعة‌الخامسة،‌ص‌‌-‌3
 .16،‌المرجع‌السابؽ،‌ص06/02لقانوف‌رقـ‌ا‌-‌4
‌.106رضى‌عبد‌الحميـ‌عبد‌المجيد،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌5
 ؽ،‌أ،‌ج:"‌يستحؽ‌الإرث‌بموت‌المورث‌حقيقة‌أو‌باعتباره‌ميتا‌بحكـ‌القاضي.".‌127المادة‌‌-‌6
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بالإبطاؿ‌لنقص‌الأىمية‌كما‌لو‌كاف‌أحد‌الشركاء‌قاصرا‌‌الاتفاقيةفي‌القسمة‌‌وقد‌يطعف‌‌‌‌‌
‌الشريؾ‌أف‌يطمب‌إبطاؿ‌ ‌حيت‌يجوز‌ليذا ‌بناقص‌الأىمية، ‌تراعي‌الإجراءات‌الخاصة ولـ

‌.1القسمة‌وفقا‌لمقواعد‌العامة
‌‌‌‌‌‌ ‌القسمة ‌مف ‌النوع ‌ىذا ‌في ‌الطعف ‌يمكف ‌الغمط‌لكذلؾ ‌وىي ‌الإرادة ‌عيوب ‌مف عيب
‌والغبفوال ‌2تدليس‌والإكراه ‌القسمة ‌في ‌الطعف ‌كاف ذا ‌وا  ‌عيوب‌الإرادة‌ل‌الاتفاقية، عيب‌مف

‌ ‌ىذا ‌في ‌الطعف ‌فإف ‌العقود ‌لسائر ‌العامة ‌للؤحكاـ ‌لأحكاـ‌‌الاتفاؽخاضعا ‌يخضع بالغبف
‌.خاصة

 لمغبن الاتفاقيةأولا : شروط الطعن في القسمة 
ىو‌‌روبمعنى‌آخ،‌3يو‌العاقد‌وما‌يأخذهعرؼ‌الفقو‌الغبف‌بأنو‌عدـ‌التعادؿ‌بيف‌ما‌يعط‌‌‌‌‌

‌4الخسارة‌التي‌تمحؽ‌أحد‌العاقديف
ذا‌كاف‌المشرع‌الجزائري‌لـ‌ينص‌عمي‌الغبف‌المجرد‌مف‌‌‌‌‌‌ كعيب‌مف‌عيوب‌‌الاستغلبؿوا 

كذلؾ‌في‌حالات‌معينة‌‌اعتبرهفإنو‌القسـ‌المتعمؽ‌بشروط‌العقد‌في‌القانوف‌المدني‌ي‌الإرادة‌ف
‌ ‌القسمة ‌وحالة ‌البيع ‌حالة ‌حيث‌تنص‌المادة‌‌الاتفاقيةمنيا ‌بموجب‌نصوص‌خاصة وىذا

‌أثبت‌أحد‌‌عمى‌أنو‌مدني‌جزائري‌قانوف732 ‌يجوز‌نقض‌القسمة‌الحاصمة‌بالتراضي‌إذا "
(،أف‌تكوف‌العبرة‌في‌التقدير‌بقيمة‌1/5المتقاسميف‌أنو‌لحقو‌منيا‌غبف‌يزيد‌عمى‌الخمس‌)

‌لشيء‌وقت‌القسمة.ا

                              
 .898عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌1
سميماف،‌النظرية‌العامة‌للبلتزاـ‌مصادر‌الالتزاـ‌في‌القانوف‌المدني‌الجزائري،‌ديواف‌المطبوعات‌الجامعية،‌‌عمي‌عمي‌-‌2

 .56،‌الطبعة‌الخامسة،‌ص‌2003الجزائر‌
مصادر‌الالتزاـ،‌دار‌إحياء‌التراث‌-الوسيط‌في‌شرح‌القانوف‌المدني‌نظرية‌الالتزاـ‌بوجو‌عاـ‌عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌-‌3

 .291ص‌‌،1جزء‌بيروت،‌لبناف،‌‌العربي،
 .196محمد‌صبري‌السعدي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌-‌4
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‌ويمنع‌ ويجب‌أف‌ترفع‌الدعوى‌خلبؿ‌السنة‌التالية‌لمقسمة.‌ولممدعى‌عميو‌أف‌يوقؼ‌سيرىا
‌القسمة‌مف‌جديد‌إذا‌أكمؿ‌لممدعى‌نقدا‌أو‌عينا‌ما‌نقص‌مف‌حصتو."‌

‌قابؿ‌‌‌‌‌‌ ‌القسمة ‌عقد ‌يجعؿ ‌فإنو ‌المادة ‌ىذه ‌في ‌المنصوص‌عميو ‌الحد ‌الغبف ‌بمغ فإذا
قد‌راعى‌المشرع‌وبيذا‌يكوف‌،‌أو‌ىوى‌جامح‌يكف‌نتيجة‌لطيش‌بييفللئبطاؿ‌حتي‌ولو‌لـ‌

‌ ‌كؿ ‌في‌حصوؿ ‌والعدالة ‌المساواة ‌مبدأ ‌يسود ‌التي‌تقتضي‌أف ‌القسمة عمى‌‌متقاسـوظيفة
‌.1نصيبو‌الذي‌يعادؿ‌حصتو

‌تباعا‌‌الاتفاقيةويشترط‌لمطعف‌في‌القسمة‌‌‌‌‌‌ لمغبف‌توافر‌جممة‌مف‌الشروط‌التي‌نتناوليا
‌كالتالي

 أن تكون القسمة رضائية  .1
الملبحظ‌أف‌نقض‌القسمة‌لمغبف‌مقصور‌عمى‌القسمة‌الرضائية‌دوف‌القسمة‌القضائية‌‌‌‌‌‌

‌ ‌المادة ‌أكدتو ‌ما ‌نقض‌القسمة‌‌732وىذا ‌يجوز "‌ ‌تنص‌عمى ‌جزائري‌والتي ‌مدني قانوف
‌والسبب‌في‌عدـ‌جواز‌الطعف‌في‌القسمة‌القضائية‌لمغبف‌ىو‌أف‌ىذه‌ الحاصمة‌بالتراضي"

قد‌أحيطت‌بكؿ‌الضمانات‌الواجبة‌التي‌يكوف‌مف‌شأنيا‌رفع‌الغبف‌عف‌‌أنيا‌لأخيرة‌يفترضا
 .2بينيـ‌فيماالمتقاسميف‌وكفالة‌المساواة‌

كما‌لا‌يمكف‌الطعف‌في‌قسمة‌التصفية‌وىي‌طريقة‌مف‌طرؽ‌القسمة‌القضائية‌حيث‌يتـ‌‌‌‌‌‌
ثمنو‌بيف‌الشركاء‌كؿ‌حسب‌حصتو،‌وىذا‌ما‌جاء‌في‌المادة‌‌واقتساـبيع‌الماؿ‌الشائع‌بالمزاد‌

قانوف‌مدني‌جزائري‌"‌لا‌يجوز‌الطعف‌بالغبف‌في‌بيع‌تـ‌بطريؽ‌المزاد‌العمني‌بمقتضي‌‌360
‌3القانوف"

                              
 .14-13بوحديش‌عادؿ،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌ص‌-‌1
عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌الوسيط‌في‌شرح‌القانوف‌المدني‌الجديد‌حؽ‌الممكية‌مع‌شرح‌مفصؿ‌للؤشياء‌والأمواؿ،‌الجزء‌‌-‌2

 .901الثامف،‌المرجع‌السابؽ،‌ص
 .105فياف‌فلبح،‌المرجع‌السابؽ،‌صس‌-‌3
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‌القضاء‌‌‌‌‌‌ ‌مف ‌بأمر ‌بالغبف‌أف‌يكوف ‌فيو ‌الطعف ‌الذي‌يحظر ‌بالمزاد ويشترط‌في‌البيع
‌كاف‌المزاد‌مف‌ تنظيـ‌الشركاء‌في‌الشيوع‌دوف‌تدخؿ‌القضاء‌لا‌يسري‌وتحت‌إشرافو،‌فإذا

‌شروطو‌ ‌توافرت ‌إذا ‌بالغبف ‌البيع ‌في ‌الطعف ‌يجوز ‌الاساس ‌ىذا ‌وعمى ‌المنع ‌ىذا عميو
‌.1الأخرى

 يجب أن يكون مقدار الغبن تعدى الخمس .2
لمغبف‌يشترط‌أف‌يبمغ‌الغبف‌مقدار‌ما‌يزيد‌عف‌‌الاتفاقيةحتي‌يمكف‌الطعف‌في‌القسمة‌‌‌‌‌‌

"‌يجوز‌نقض‌القسمة‌‌732وىذا‌ما‌نص‌عميو‌المشرع‌ج‌في‌الفقرة‌الأولى‌مف‌المادة‌الخمس‌
‌الخمس‌ ‌عمى ‌يزيد ‌غبف ‌منيا ‌لحقو ‌أنو ‌المتقاسميف ‌أحد ‌أثبت ‌إذا ‌بالتراضي الحاصمة

‌وقت‌القسمة"،‌ءالشي(،عمى‌أف‌تكوف‌العبرة‌في‌التقدير‌بقسمة‌1/5)
‌يج‌‌‌‌‌ ‌وقع‌غبف‌في‌القسمة ‌كاف‌قد ‌إذا ‌ما ‌وتقدير‌ولمعرفة ‌الماؿ‌محؿ‌القسمة ب‌تقدير

ولا‌يعتد‌بالتقدير‌الوارد‌في‌‌الاقتضاءنصيب‌كؿ‌مف‌الشركاء‌ويتـ‌ذلؾ‌بواسطة‌خبير‌عند‌
،‌ومثاؿ‌ذلؾ‌أف‌يكوف‌ىناؾ‌ثلبثة‌شركاء‌يممكوف‌عقارا‌بالتساوي‌عمى‌أف‌يكوف‌2عقد‌القسمة‌

فمكي‌يتحقؽ‌الغبف‌يجب‌‌لكؿ‌شريؾ‌منيـ‌الثمث‌ومف‌ثـ‌تقدير‌العقار‌بقيمة‌تسعة‌ملبييف‌دج
‌الماؿ‌المفرز‌الذي‌وقع‌في‌نصيب‌الشريؾ‌عف‌أربعة‌أخماس‌حتى ‌أف‌تنزؿ‌قيمة يكوف‌‌

الشريؾ‌ثلبثة‌‌يأخذمغبونا‌بمقدار‌يزيد‌عف‌الخمس،‌فالأصؿ‌إذا‌بيع‌العقار‌ووقت‌القسمة‌أف‌
ستوجب‌ملبييف‌دج‌فإذا‌أخد‌الشريؾ‌أقؿ‌مف‌مميونيف‌وأربعة‌ملبييف‌دج‌يكوف‌وقع‌في‌غبف‌ي

‌فلب‌يجوز‌لو‌أف‌ ‌يزيد‌عنيا ‌القيمة‌أو‌ما ‌يقابؿ‌ىذه ‌أخد‌ما ‌إذا ‌أما ‌القسمة، عادة النقض‌وا 
‌.3يطعف‌في‌القسمة‌لمغبف

                              
 .‌105نفس‌الرجع،‌ص‌‌-‌1
عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌الوسيط‌في‌شرح‌القانوف‌المدني‌الجديد‌حؽ‌الممكية‌مع‌شرح‌مفصؿ‌للؤشياء‌والأمواؿ،‌الجزء‌‌-‌2

 .903الثامف،‌ص‌
 .109-108سفياف‌فلبح،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌ص‌‌-‌3
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والعبرة‌في‌التقدير‌بقيمة‌الشيء‌وقت‌القسمة‌وىو‌الوقت‌المعتد‌بو،‌وليس‌بقيمة‌الشيء‌‌‌‌‌‌
صيب‌أحد‌الشركاء‌وقت‌قبؿ‌القسمة،‌وفي‌تقدير‌نصيب‌كؿ‌مف‌الشركاء،‌فإذا‌كانت‌قيمة‌ن

القسمة‌ىي‌مبمغ‌معيف‌فلب‌يعتد‌بأي‌أمر‌يحدث‌بعد‌القسمة‌ويزيد‌مف‌ىذه‌القيمة‌كتحسيف‌أو‌
،‌بالإضافة‌إلى‌أف‌في‌حالة‌ما‌إذا‌كاف‌محؿ‌1أسعار‌الأوراؽ‌المالية‌كانخفاضينقص‌منيا‌

‌.2القسمة‌عقارا‌تحسب‌المدة‌مف‌تاريخ‌شير‌عقد‌القسمة

 القسمة القضائية المطمب الثاني :إجراءات
إف‌الأصؿ‌في‌القسمة‌ىو‌أف‌تتـ‌باتفاؽ‌وتراضي‌بيف‌جميع‌الشركاء،‌إلا‌أنو‌في‌كثير‌‌‌‌‌‌
‌‌.‌الأحياف‌يتعذر‌الإجماع،‌وبالتالي‌لامناص‌لفض‌حالة‌الشيوع‌إلا‌بالمجوء‌إلى‌القضاء‌مف

‌القضائيةو‌‌‌‌‌ ‌القسمة ‌إجرا‌ىي‌‌باعتبار ‌المحكمة ‌تتولى ‌التي ‌القسمة ‌عمى‌تمؾ ‌بناء ؤىا،
‌ترفع ‌التي ‌‌دعوى ‌المشاعيف، ‌الشركاء ‌أحد ‌مف ‌المطمب ‌ىذا ‌في ‌سنتناوؿ ‌دعوىفإننا

‌ (.الفرع‌الثانيالقسمة)‌طرؽ‌إجراء‌و‌)فرع‌أوؿ(القسمة

 الفرع الأول : دعوى القسمة‌
القسمة‌القضائية‌في‌شكؿ‌دعوى‌قضائية‌يرفعيا‌الشريؾ‌أو‌الشركاء‌الراغبيف‌في‌‌تكوف‌‌‌‌

‌الماؿ ‌‌قسمة ‌جاء‌في‌نص‌المادة ‌ما قانوف‌‌724الشائع‌عمى‌باقي‌الشركاء‌الآخريف‌وىذا
‌الذكر، ‌سابقة ‌جزائري ‌و‌‌مدني ‌سمطة ‌ىي ‌القانوف ‌فقياء ‌عرفيا ‌كما إلى‌‌الالتجاءالدعوى

‌3القضاء‌لمحصوؿ‌عمي‌تقرير‌حؽ‌أو‌حمايتو ‌القانوف‌لصاحب‌‌أوىي، الوسيمة‌التي‌خوليا
،‌ومنو‌نستخمص‌أف‌دعوى‌القسمة‌ىي‌السمطة‌التي‌يمتجئ‌4الحؽ‌في‌لتقرير‌حؽ‌وحمايتو
                              

شرح‌القانوف‌المدني‌الجديد‌حؽ‌الممكية‌مع‌شرح‌مفصؿ‌للؤشياء‌والأمواؿ،‌الجزء‌‌عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌الوسيط‌في‌-‌1
 .904الثامف،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌

 ،‌المرجع‌السابؽ.75/74مف‌الأمر‌‌15أنظر‌المادة‌‌-‌2
،‌2013في‌قانوف‌الإجراءات‌المدنية‌والإدارية،‌ديواف‌المطبوعات‌الجامعية،‌الجزائر،‌‌حسيف‌فريجة،‌المبادئ‌الاساسية‌-‌3

 .13الطبعة‌الثانية،‌ص
 .23،‌ص2008نبيؿ‌صقر،‌الوسيط‌في‌شرح‌قانوف‌الإجراءات‌المدنية‌والإدارية،‌دار‌اليدى،‌الجزائر،‌‌4
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‌باشريإلييا‌الشريؾ‌أو‌الشركاء‌الراغبيف‌في‌قسمة‌الماؿ‌المشاع‌بقوة‌القانوف‌وترؾ‌القضاء‌
‌إجراءات‌القسمة.

 أولا : أطراف دعوى القسمة 
ـ‌جزائري‌نستنتج‌أف‌أطراؼ‌الدعوى‌ىالمدني‌القانوف‌ال‌724إلى‌نص‌المادة‌‌بالرجوع     

الشركاء‌عمى‌الشيوع‌بحيث‌أف‌عمى‌كؿ‌مف‌يرغب‌في‌الخروج‌مف‌حالة‌الشيوع‌رفع‌دعوى‌
‌قسمة‌ ‌الدعوى‌الذي‌يريد ‌الشريؾ‌رافع ‌يكوف‌المدعي‌ىو ‌وبيذا ‌عمى‌باقي‌الشركاء القسمة

إلا‌مف‌شريؾ‌ولا‌‌فدعوى‌القسمة‌لا‌ترفع‌،الماؿ‌المشاع‌والمدعي‌عمييـ‌ىـ‌الشركاء‌الآخروف
‌إلا‌عمى‌شر‌ ‌بحيث‌ترفع ‌أو‌ييؾ، ‌العاـ ‌الشريؾ‌الأصمي‌في‌الشيوع‌وخمفو ممؾ‌حؽ‌رفعيا

 .‌1الخاص‌عمى‌الحصة‌الشائعة
‌‌‌‌‌‌ ‌دوف‌آخروف‌إف‌نص‌المادة ‌عمى‌شركاء قانوف‌مدني‌جزائري‌‌724ولا‌يجوز‌رفعيا

يقضي‌بأف‌ترفع‌دعوى‌القسمة‌عمى‌كافة‌الشركاء‌دوف‌تميز‌أي‌يجب‌إدخاؿ‌جميع‌الشركاء‌
‌في‌الخصاـ.‌‌

ذا‌رفعت‌دعوى‌القسمة‌عمى‌بعض‌الشركاء‌دوف‌بعض‌جاز‌بعد‌ذلؾ‌إدخاؿ‌مف‌لـ‌‌‌‌‌ وا 
يدخؿ‌في‌الدعوى،‌وجاز‌ليؤلاء‌أف‌يتدخموا‌في‌الدعوى‌مف‌تمقاء‌أنفسيـ‌وجاز‌لممحكمة‌أف‌

‌نفسيا ‌تمقاء ‌مف ‌بإدخاليـ ‌2تأمر ‌عملب‌بالمادة ‌وىذا ‌مف‌194، ‌يمييا ‌تالإجراءاقانوف‌‌وما
‌المدنية‌والإدارية.

‌إغفاؿ‌‌‌‌‌‌ ‌لف‌‌اختصاـوفي‌حالة ‌بالقسمة ‌الصادر ‌في‌الشيوع‌فإف‌الحكـ بعض‌الشركاء
‌عمييـ ‌حجة ‌3يكوف ‌بطريقة ‌يعترضوا ‌أف ‌إلا ‌عمى‌ىؤلاء ‌وما ‌الخارج‌عف‌‌اعتراض، الغير

                              
 .71أحمد‌خالدي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌1
لوسيط‌في‌شرح‌القانوف‌المدني‌الجديد‌حؽ‌الممكية‌مع‌شرح‌مفصؿ‌للؤشياء‌والأمواؿ،‌الجزء‌عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌ا‌-‌2

 .913الثامف،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌
تيقريف،‌قسمة‌الماؿ‌الشائع‌في‌القانوف‌الجزائري،‌مذكرة‌لنيؿ‌شيادة‌الماستر‌في‌الحقوؽ‌شعبة‌‌وتيزيري‌حكيمة‌حماني‌-‌3

 ‌.30،‌ص2013الرحماف‌ميرة،‌بجاية،‌الجزائر،‌القانوف‌الخاص‌الشامؿ،‌جامعة‌عبد‌



 الأولالفصل  تأصيل موضوع قسمة المال الشائع                           
‌

-‌38‌- 
 

‌ ‌لممادة ‌لكؿ‌دائف‌حؿ‌دينو،‌وصدر‌مف‌مدينو‌‌191الخصومة‌طبقا قانوف‌مدني‌جزائري‌"
‌ ‌عدـ ‌يطمب ‌أف ‌بو ‌ضار ‌الصددتصرؼ ‌ىذا ‌وفي ‌حقو"، ‌في ‌التصرؼ ‌ىذا قضت‌‌نفاذ

الشركاء‌في‌قسمة‌الماؿ‌الشائع‌‌اختلبؼمف‌المقرر‌قانونا‌أف‌"المحكمة‌العميا‌في‌قرار‌ليا‌‌
‌مف‌يريد‌الخروج‌مف‌الشيوع‌أف‌يرفع‌دعوى‌عمى‌جميع‌الشركاء‌وأف‌تكوف‌قسمة‌الماؿ‌ يمزـ

القضاء‌بخلبؼ‌ىذا‌المبدأ‌يعد‌خرقا‌‌الشائع‌حصصا‌إف‌كاف‌يقبؿ‌القسمة‌عينيا،‌ومف‌ثـ‌فإف
في‌قضية‌الحاؿ‌صادقوا‌عمة‌حكـ‌المحكمة‌التي‌منحت‌‌الاستئناؼلمقانوف،‌ولما‌كاف‌قضاة‌

‌فإنيـ‌ ‌ذوي‌الحقوؽ ‌جميع ‌في‌الخصاـ ‌يدخموا ‌أف ‌الآخريف‌ودوف ‌دوف ‌الشركاء ‌لأحد منابا
‌استوجبى‌كاف‌كذلؾ‌مف‌القانوف‌المدني،‌ومت‌724بقضائيـ‌كما‌فعموا‌خالفوا‌أحكاـ‌المادة‌

‌.1"نقض‌القرار
‌الشيءالشخص‌الذي‌يمكنو‌رفع‌دعوى‌القسمة‌يجب‌أف‌تتوفر‌فيو‌صفة‌الشريؾ‌ونفس‌و‌‌‌‌‌

الدعوى‌فصفة‌الشريؾ‌شرط‌جوىر‌في‌دعوى‌القسمة،‌لكف‌في‌حالة‌ما‌إذا‌‌تمقي‌لوبالنسبة‌
أساس‌أنو‌‌ىصفة‌الشريؾ‌عم‌الأخيرىذا‌‌يأخذلأجنبي‌فيؿ‌‌2قاـ‌شريؾ‌ببيع‌حصتو‌الشائعة

حصة‌مف‌الماؿ‌المشاع‌وبيذا‌يكوف‌قد‌عوض‌الشريؾ‌الأصمي‌أـ‌لا؟‌وللئجابة‌‌اشترىقد‌
‌‌عمي‌ذلؾ‌يجب‌أف‌نفرؽ‌بيف‌حالتيف:

جزء‌غير‌مفرز‌فينا‌يخرج‌‌اشترىحصوؿ‌البيع‌قبؿ‌الفرز‌حيث‌أف‌الأجنبي‌‌الحالة الاولى :
وعمى‌ىذا‌يمكنو‌رفع‌دعوى‌‌الشريؾ‌الأصمي‌ويأخد‌الأجنبي‌صفة‌الشريؾ‌مع‌باقي‌الشركاء

‌القسمة‌متى‌شاء.
حصوؿ‌الشراء‌لجزء‌مفرز‌مف‌الماؿ‌الشائع‌فإف‌ىذا‌الشراء‌لا‌ينفذ‌في‌حؽ‌‌الحالة الثانية :

‌فلب‌يجوز‌لو‌رفع‌دعوى‌القسمة‌ولا‌ ‌مشتاعا سائر‌الشركاء‌وبتالي‌لا‌يكوف‌الأجنبي‌شريكا

                              
يوسؼ‌دلاندة،‌المرجع‌مشار‌إليو‌لدى:‌،‌المدنية،‌الصادر‌عف‌الغرفة‌07/12/1988بتاريخ‌‌47222القرار‌رقـ‌‌-‌1

 .146-145السابؽ،‌ص‌ص‌
والأمواؿ،‌الجزء‌عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌الوسيط‌في‌شرح‌القانوف‌المدني‌الجديد‌حؽ‌الممكية‌مع‌شرح‌مفصؿ‌للؤشياء‌‌-‌2

 .913الثامف،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌
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فتو‌دائف‌وذلؾ‌عف‌طريؽ‌رفع‌،‌لكف‌يمكنو‌رفع‌دعوى‌بص1يصح‌لو‌الاختصاـ‌فييا‌كشريؾ
‌.2الدعوى‌الغير‌مباشرة

 ثانيا : شكل الدعوى 
‌‌‌‌‌‌ ‌بعريضة ‌تسمى ‌عريضة ‌تحرير ‌الشيوع ‌حالة ‌إنياء ‌دعوى ‌لرفع ‌القانوف ‌افتتاحأوجب

‌ ‌المواد ‌في ‌المحددة ‌البيانات ‌مف ‌جممة ‌تتضمف ‌والتي ‌قانوف‌‌415و‌143الدعوى مف
‌13إلى‌شرطي‌الصفة‌والمصمحة‌وفقا‌لأحكاـ‌المادة‌الإجراءات‌المدنية‌والإدارية،‌بالإضافة‌

،‌وتقيد‌الدعوى‌المرفوعة‌إلى‌المحكمة‌حالا‌في‌سجؿ‌خاص‌تبعا‌لترتيب‌5مف‌نفس‌القانوف
‌16وىذا‌ما‌جاء‌في‌المادة‌‌6ورودىا‌مع‌بياف‌أسماء‌الأطراؼ‌ورقـ‌القضية‌وتاريخ‌الجمسة

‌مف‌نفس‌القانوف.

 

                              
 .913نفس‌المرجع،‌ص‌‌-‌1
 .382محمد‌عقوني،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌2
ؽ،‌إ،‌ـ،‌إ‌:"‌ترفع‌الدعوى‌أماـ‌المحكمة‌بعريضة‌مكتوبة،‌موقعة‌ومؤرخة،‌تودع‌بأمانة‌الضبط‌مف‌قبؿ‌‌14المادة‌‌-‌3

‌المدعي
 ساو‌يعدد‌الأطراؼ."أو‌وكيمو‌أو‌محاميو،‌بعدد‌مف‌النسخ‌ي

‌ؽ،‌إ،‌ـ،‌إ‌:"‌يجب‌أف‌تتضمف‌عريضة‌افتتاح‌الدعوى،‌تحت‌طائمة‌عدـ‌قبوليا‌شكلب،‌البيانات‌الآتية‌:‌15المادة‌‌-‌4
‌الجية‌القضائية‌التي‌ترفع‌أماميا‌الدعوى،‌‌1-‌
‌اسـ‌ولقب‌المدعي‌وموطنو،‌‌2-‌
‌،‌فآخر‌موطف‌لو،‌اسـ‌ولقب‌وموطف‌المدعى‌عميو،‌فإف‌لـ‌يكف‌لو‌موطف‌معموـ‌3-‌
‌الإشارة‌إلى‌تسمية‌وطبيعة‌الشخص‌المعنوي،‌ومقره‌الاجتماعي‌وصفة‌ممثمو‌القانوني‌أو‌الاتفاقي،‌‌4-‌
‌عرضا‌موجزا‌لموقائع‌والطمبات‌والوسائؿ‌التي‌تؤسس‌عمييا‌الدعوى،‌‌5-‌
 الإشارة،‌عند‌الاقتضاء،‌إلى‌المستندات‌والوثائؽ‌المؤيدة‌لمدعوى.".‌6-‌
 .145ندة،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌يوسؼ‌دلا‌-‌5
 .95أحمد‌خالدي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌-‌6
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 ثالثا : التكميف بالحضور
‌لمحضور‌‌واستكماؿتماـ‌إجراءات‌الدعوى‌‌وبعد‌‌‌‌‌ ‌يجب‌تكميؼ‌الخصوـ شروط‌صحتيا

‌والإدارية‌عمى‌‌واستدعائيـ ‌حيث‌أوجب‌قانوف‌الإجراءات‌المدنية ‌عمييـ، ‌حجة ليكف‌الحكـ
‌عف‌طريؽ‌المحضر‌القضائي‌ ‌والساعة‌ومكاف‌إجراء‌الخبرة ‌باليوـ الخبير‌إخطار‌الخصوـ

‌ ‌المادة ‌في ‌جاء ‌نص1منو‌135كما ‌وقد ،‌‌ ‌المواد ‌في ‌18المشرع ‌قانوف‌‌19‌،20، مف
‌.2عمى‌البيانات‌الواجب‌توافرىا‌في‌شكؿ‌التكميؼ‌بالحضور‌الإجراءات‌المدنية‌والإدارية

 رابعا : المحكمة المختصة 
  النوعي الاختصاص -1
مف‌‌32ويقصد‌بو‌ىي‌سمطة‌جية‌قضائية‌معينة‌لمفصؿ‌دوف‌غيرىا،‌وفقا‌لنص‌المادة‌‌‌‌‌‌

‌الإجراءات‌ا ‌والإداريةقانوف ‌التي‌‌لمدنية ‌العادية ‌الجيات‌القضائية ‌ىي ‌المحاكـ تنص‌بأف
‌ ‌والتجارية ‌والإدارية ‌المدنية ‌القضايا ‌جميع ‌في ‌ىذا‌‌والاجتماعيةتفصؿ والعقارية.....،و

 .3النوعي‌اختصاصياالتحديد‌مؤسس‌عمى‌طبيعة‌الدعوى‌وبالنظر‌إلى‌
  الإقميمي أو المحمي الاختصاص -2
العقار‌محؿ‌القسمة‌‌اختصاصيا‌دائرةإف‌دعوى‌القسمة‌تخضع‌لممحكمة‌التي‌يقع‌في‌‌‌‌‌‌

مف‌قانوف‌الإجراءات‌المدنية‌‌40أو‌موطف‌المتوفي‌في‌حالة‌الميراث‌وىو‌ما‌جاء‌في‌المادة‌
‌وقد‌استثناىا ‌العامة‌والتي‌تقضي‌بأنو‌يؤوؿ‌لمجية‌‌المشرع‌والإدارية، الجزائري‌مف‌القاعدة

موطف‌المدعى‌عميو‌أو‌آخر‌موطف‌لو‌إذا‌لـ‌يعرؼ‌‌اختصاصياقع‌في‌دائرة‌القضائية‌التي‌ي
 ‌.4موطنو،‌وفي‌حالة‌تعدد‌الموطف‌فيختار‌أحدىـ

                              
 .164يوسؼ‌دلاندة،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌1
 مف‌ؽ،‌إ،ـ،إ.‌18‌،19‌،20أنظر‌المواد‌‌-‌2
 .68عبد‌المجيد‌رحابي،‌أحكاـ‌قسمة‌الممكية‌الشائعة‌في‌النظاـ‌القانوني‌الجزائري،المرجع‌السابؽ،‌ص‌-‌3
 .79المرجع‌السابؽ،‌صسفياف‌فلبح،‌‌-‌4
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‌دائرتيا‌‌‌‌‌‌ ‌في ‌يقع ‌التي ‌ىي ‌المختصة ‌كانت‌المحكمة ‌منقولا ‌القسمة ‌محؿ ‌كاف ‌إذا أما
‌تعددوا حتاج‌إلى‌رفع‌،‌والقسمة‌القضائية‌ت1موطف‌المدعى‌عميو‌أو‌أحد‌المدعي‌عمييـ‌إذا

‌.2دعوى‌قضائية‌أماـ‌القسـ‌العقاري‌لممحكمة‌المختصة‌إقميميا

 النهائية القسمة الفرع الثاني : طرق إجراء

 أولا : القسمة العينية
ىي‌التي‌يتـ‌فييا‌قسمة‌الماؿ‌الشائع‌إلى‌حصص‌مفرزة‌عمى‌الشركاء‌وذلؾ‌بشرط‌ألا‌     

يحدث‌نقص‌كبير‌في‌قيمة‌الماؿ‌المشاع‌جراء‌القسمة‌فيي‌لا‌تكوف‌إلا‌في‌الاشياء‌القابمة‌
 .3لتجزئة
الذي‌قد‌يحصؿ‌بيف‌الشركاء‌حوؿ‌القسمة‌وخاصة‌المنازعات‌المتعمقة‌‌للبختلبؼونظرا‌‌‌‌‌‌

‌بعض‌ ‌حصص ‌ومقدار ‌تساوييا ‌وعدـ ‌الحصص ‌نزاىة ‌في ‌بتشكيؾ ‌الحصص بتكويف
‌المنازعات‌ ‌كؿ ‌في ‌تفصؿ ‌التي ‌فييا ‌القسمة ‌تجري ‌التي ‌ىي ‌المحكمة ‌أف ‌وبما الشركاء،

‌.4وخاصة‌بما‌يتعمؽ‌بتكويف‌الحصص
خبير‌أو‌أكثر‌ليتولى‌عممية‌قسمة‌الماؿ‌إلى‌حصص‌وذلؾ‌لما‌‌ويجوز‌لممحكمة‌تعييف‌‌‌‌‌

‌بيا ‌عملب‌بما‌‌5قد‌تستمزمو‌مف‌عمميات‌حسابية‌وفنية‌ليس‌في‌إمكاف‌المحكمة‌القياـ وىذا
قانوف‌مدني‌جزائري‌"‌وتعيف‌المحكمة‌إف‌رأت‌وجيا‌‌724المادة‌‌جاء‌في‌الفقرة‌الثانية‌مف

‌الماؿ‌الشائع ‌أو‌أكثر‌لتقويـ ‌إف‌كاف‌الماؿ‌يقبؿ‌القسمة‌عينا‌‌لذلؾ‌خبيرا وقسمتو‌حصصا
‌دوف‌أف‌يمحقو‌نقص‌كبير‌في‌قيمتو."‌.

                              
 .70عبد‌المجيد‌رحابي،‌أحكاـ‌قسمة‌الممكية‌الشائعة‌في‌النظاـ‌القانوني‌الجزائري،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌1
 .145يوسؼ‌دلاندة،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌2
 .101أحمد‌خالدي،‌المرجع‌السابؽ‌ص‌-‌3
 :"‌تفصؿ‌المحكمة‌في‌كؿ‌المنازعات‌وخاصة‌منيا‌ما‌يتعمؽ‌بتكويف‌الحصص.".‌ؽ.ـ.ج‌726المادة‌‌-‌4
 .166نبيؿ‌ابراىيـ‌سعد،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌5
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وعمى‌المحكمة‌أف‌تحدد‌بصفة‌دقيقة‌الميمة‌التي‌يجب‌عمى‌الخبير‌القياـ‌بيا،‌ومف‌‌‌‌‌‌
الأفضؿ‌أف‌تعييف‌خبير‌واحد‌فقط‌وذلؾ‌لتجنب‌التعارض‌بيف‌الخبراء‌ولكف‌في‌حالة‌ما‌إذا‌

لتعييف‌أكثر‌مف‌خبير‌وجب‌عمى‌الخبراء‌القياـ‌بأعماؿ‌الخبرة‌سوية‌‌رأت‌المحكمة‌ضرورة
،‌فإف‌الخبير‌المنتدب‌لا‌يحؽ‌لو‌القياـ‌بإجراءات‌القرعة‌أو‌1وتقديـ‌خبرتيـ‌في‌تقرير‌واحد

‌الجية‌ ‌وأنواف ‌الفني ‌رأيو ‌إبداء ‌إلى ‌فيو ‌ينتيي ‌تقريرا ‌يحرر ‌أف ‌عميو نما ‌وا  ‌النيائية القسمة
 ‌2لؾ.القضائية‌ىي‌المختصة‌بذ

‌والساعة‌‌‌‌‌ ‌باليوـ ‌عمى‌الخبير‌إخطار‌الخصوـ ‌والإدارية أوجب‌قانوف‌الإجراءات‌المدنية
‌ ‌المادة ‌في ‌جاء ‌ما ‌وىذا ‌قضائي ‌محضر ‌طريؽ ‌عف ‌الخبرة ‌إجراء قانوف‌‌135ومكاف

‌الخبير‌3الإجراءات‌المدنية‌والإدارية ‌شخصيا‌مع‌جميع‌الشركاء‌عمى‌الشيوع‌بالانتقاؿ،‌فيقوـ
‌كانت‌القسمة‌أو‌مف‌ينوب‌ع ‌إذا بداء‌رأيو‌فيما ‌لممعاينة‌الميدانية‌لمماؿ‌الشائع‌وا  ‌قانونا نيـ

،‌فإذا‌رأى‌4العينية‌ممكنة‌دوف‌إحداث‌نقص‌كبير‌في‌قيمة‌الماؿ‌الشائع‌أـ‌أنيا‌غير‌ممكنة
‌دوف‌أف‌يحدث‌نقص‌كبير‌في‌ ‌العينية ‌قابؿ‌لمقسمة ‌بأف‌الماؿ‌الشائع ‌المعاينة الخبير‌بعد

‌بو‌يقوـ‌بالتالي‌:‌الانتفاعالصعب‌‌قيمتو‌أو‌يجعؿ‌مف
 أساس‌أصغر‌نصيب‌‌تكويف‌الحصص‌عمى -
- ‌ ‌أف ‌تعذر ‌الذي ‌نقص‌مف‌‌يأخذتعويض‌الشريؾ ‌عندما ‌بمعدؿ ‌وذلؾ ‌كاملب نصيبو

 ‌‌نصيبو.
‌عملب‌بما ‌‌جاء‌في‌ىذا ‌الأولى‌مف‌المادة ‌يكوف‌الخبير‌‌قانوف‌مدني‌جزائري‌725الفقرة "

‌الحصص‌عمى‌أساس‌أصغر‌نصيب‌حتى‌ولو‌كانت‌القسمة‌جزئية.‌"‌

                              
عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌الوسيط‌في‌شرح‌القانوف‌المدني‌الجديد‌حؽ‌الممكية‌مع‌شرح‌مفصؿ‌للؤشياء‌والأمواؿ،‌الجزء‌‌-‌1

 .921الثامف،‌المرجع‌السابؽ،‌ص
 .110مد‌خالدي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌أح‌-‌2
 .164يوسؼ‌دلاندة،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌3
 .106نفس‌المرجع،‌ص‌‌-‌4
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،‌1مثاؿ‌ذلؾ‌أف‌تكوف‌أنصبة‌الشركاء‌ىي‌النصؼ‌والثمث‌والسدس‌فيقسـ‌الماؿ‌أسداسا‌‌‌‌‌
متر‌مربع‌يتـ‌تقسيميا‌إلى‌‌300ففي‌حالة‌ما‌إذا‌كاف‌الماؿ‌الشائع‌قطعة‌أرض‌مساحتيا‌

متر‌مربع‌ىو‌حاصؿ‌قسمة‌مساحة‌‌50تكوف‌)‌أنصبة‌قدرىا‌أسداسا‌وفقا‌لممثاؿ‌السابؽ،‌ف
‌فيكوف‌لصاحب‌النصؼ‌ثلبثة‌أسداس‌أي‌ )‌ متر‌مربع‌ولصاحب‌‌150القطعة‌عمى‌ستة

‌متر‌مربع،‌50سدس‌واحد‌أي‌‌يأخذمتر‌مربع‌ولصاحب‌السدس‌‌100الثمث‌السدسيف‌أي‌
‌عمييا ‌القرعة ‌الحصص‌بإجراء ‌ىذه ‌توزيع ‌2ويتـ ‌الموقع ‌يراعى ‌أف ‌عمى ‌وكافة‌. والجودة

‌‌الأخرىالميزات‌ كؿ‌حصة‌بحؽ‌الطريؽ‌والشرب‌والمسيؿ‌وغيرىا‌مف‌حقوؽ‌‌استقلبؿوكذا
‌    .3الارتفاؽ

‌تعذر‌إجراء‌القسمة‌عمى‌‌‌‌‌ ذا أو‌‌4أساس‌أصغر‌نصيب‌جاز‌إجراؤىا‌بطريقة‌التجنيب‌وا 
كؿ‌شريؾ‌أف‌تكوف‌القسمة‌بيذه‌الطريقة،‌وعمى‌الخبير‌أف‌يحدد‌نصيب‌‌اتفقوا‌الشركاء‌عمى

‌.5مفرزا‌في‌الماؿ‌الشائع‌وذلؾ‌بقدر‌حصتو‌فيو
إف‌جرت‌القسمة‌العينية‌بطريقة‌تكويف‌الحصص‌أو‌عف‌طريؽ‌التجنيب‌في‌حالية‌ما‌     
أحد‌الشركاء‌أخد‌نصيبو‌كاملب‌وعملب‌‌إرادة‌الشركاء‌إلييا‌فقد‌يصادؼ‌تعذر‌عمى‌اتجيتإذا‌

‌ ‌المادة ‌فقرتيا‌725بمقتضى ‌في ‌جزائري ‌مدني ‌أحد‌‌قانوف ‌يأخذ ‌أف ‌تعذر ذا ‌وا  "‌ الثانية
‌‌.الشركاء‌كامؿ‌نصيبو‌عينا‌عوض‌بمعدؿ‌عما‌نقص‌مف‌نصيبو."

وبياف‌ذلؾ‌أف‌الخبير‌قد‌لا‌يتمكف‌مف‌تقسيـ‌الماؿ‌إلى‌حصص‌أو‌أف‌يجعميا‌متساوية‌‌     
‌بجعميا‌متساوية‌قدر‌الإمكاف‌حتى‌إذا‌ إلى‌تحديد‌حصة‌أكبر‌مف‌أخرى‌‌رطاضتماما‌فيقوـ

                              
عبد‌المنعـ‌فرج‌صده،‌عبد‌المنعـ‌فرج‌صده،‌الحقوؽ‌العينة‌الأصمية‌دراسة‌في‌القانوف‌المبناني‌والقانوف‌المصري،‌دار‌‌-‌1

 .213النيضة‌العربية‌بيروت،‌لبناف،‌ص‌
 .260ح،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌سفياف‌فلب‌-‌2
 .108أحمد‌خالدي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌3
 .215،‌صالمرجع‌السابؽ‌عبد‌المنعـ‌فرج‌صده،‌-‌4
 .110أحمد‌خالدي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌-‌5
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‌نقص‌لشريؾ‌الآخر‌قدر‌مبم غ‌مالي‌يمكف‌لصاحب‌الحصة‌الأكبر‌دفعو‌قصد‌تعويض‌ما
‌.1حتى‌تصبح‌الحصتيف‌متعادلتيف

ويرى‌جانب‌مف‌الفقو‌أف‌قسمة‌المعدؿ‌ماىي‌في‌الحقيقة‌الأمر‌إلا‌تتمة‌لباقي‌صور‌‌     
‌العينية ‌2القسمة ‌شروط ‌مف ‌تعذر‌‌ءالمجو‌حيث ‌حالة ‌في ‌إلا ‌يكوف ‌التعويض‌بالمعدؿ إلى

‌تعذر‌‌استيفاء ‌مثلب‌وليس‌في‌حالة ‌المشاع ‌الماؿ ‌بسبب‌طبيعة ‌عينا ‌نصيبو ‌الشركاء أحد
فإف‌ىذه‌الأخيرة‌تؤدي‌إلى‌،‌القسمة‌عف‌طريؽ‌تكويف‌الحصص‌عمى‌أساس‌أصغر‌نصيب

‌العنصر‌ ‌في ‌أحكاميا ‌إلى ‌سنتطرؽ ‌التي ‌التصفية، ‌قسمة ‌طريؽ ‌عف ‌الشائع ‌الماؿ قسمة
‌التالي.

 ثانيا: قسمة التصفية 
بأنيا‌بيع‌الماؿ‌المشترؾ‌الذي‌لا‌يمكف‌قسمتو‌عينا‌حتى‌يتيسر‌‌تعرؼ‌قسمة‌التصفية     

‌728،‌وىذا‌ما‌جاء‌في‌المادة‌3الاستغلبؿكؿ‌شريؾ‌بثمف‌نصيبو‌عمى‌طريؽ‌‌انتفاعبذلؾ‌
‌إحداث‌نقص‌كبير‌في‌ ‌أو‌كاف‌مف‌شأنيا ‌تعذرت‌القسمة‌عينا، ‌إذا قانوف‌مدني‌جزائري‌"

،‌بيع‌ىذا‌الماؿ‌بالمزاد‌بالطريقة‌المبينة‌في‌قانوف‌الاجراءات‌المدنية،‌قيمة‌الماؿ‌المراد‌قسمتو
‌ ‌ىذا ‌طمبوا ‌إذا ‌وحدىـ ‌عمى‌الشركاء ‌المزايدة ‌أف‌‌.بالأجماعوتقتصر ‌لممحكمة ‌تبيف ‌فإذا ،"

الماؿ‌المراد‌قسمتو‌غير‌ممكف‌مثؿ‌سيارة‌أو‌أف‌ىذه‌القسمة‌قد‌تنقص‌بقيمة‌الماؿ‌الشائع‌
‌.4ع‌الماؿ‌المشاع‌عف‌طريؽ‌المزاد‌نقص‌كبير‌فإنيا‌تأمر‌ببي

                              
عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌الوسيط‌في‌شرح‌القانوف‌المدني‌الجديد‌حؽ‌الممكية‌مع‌شرح‌مفصؿ‌للؤشياء‌والأمواؿ،‌الجزء‌‌-‌1
 .923امف،‌المرجع‌السابؽ،‌صالث
 .268سفياف‌فلبح،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌-‌2
 .332،‌ص‌1913أحمد‌فتحي‌زغموؿ،‌شرح‌القانوف‌المدني،‌مطبعة‌الأميرية،‌مصر،‌‌-‌3
 .217عبد‌المنعـ‌فرج‌صده،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌4
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‌"إذا‌ ‌أنو ‌قانونا ‌المقرر ‌مف ‌فيو ‌الذي‌جاء ‌قرارتيا ‌في‌أحد ‌العميا ‌المحكمة ‌أكدتو ‌ما ‌ىذا و
تعذرت‌القسمة‌عينا‌أو‌كاف‌مف‌شأنيا‌إحداث‌نقص‌كبير‌في‌قيمة‌الماؿ‌المراد‌قسمتو،‌بيع‌

 ‌1إف‌طمبوا‌ىذا‌بالإجماع."‌ىذا‌الماؿ‌بالمزاد‌العمني‌وتقتصر‌المزايدة‌عمى‌الشركاء‌وحدىـ
‌ ‌جاء‌في‌المادة ‌لما ‌ىذه‌‌728وفقا ‌عمييا ‌بينت‌المبادئ‌التي‌تقوـ قانوف‌مدني‌جزائري‌قد

‌:القسمة‌وىي‌
  تعذر القسمة عينا لممال المشاع .1

‌سابقا‌ومف‌الشروط‌الأساسية‌لمقياـ‌بقسمة‌التصفية‌ىي‌أف‌يكوف‌الماؿ‌‌‌‌‌‌ ‌سمفنا كما
الشائع‌غير‌قابؿ‌لمقسمة‌قسمة‌كمية‌كالمنقولات‌مثمما‌إذا‌كاف‌الماؿ‌المراد‌قسمتو‌خاتما،‌

بو‌وىذا‌في‌حالة‌‌الانتفاعلو‌وينقص‌منو‌ويعذر‌‌ريحدث‌ضر‌أو‌تعذر‌قسمة‌الماؿ‌بأف‌
.‌وعمى‌2ناء‌لو‌قسمت‌لأصبح‌كؿ‌قسـ‌أصغر‌لا‌يصمح‌لمبناءكاف‌الماؿ‌الشائع‌أرض‌ب

 الخبير‌ابداء‌خبرتو‌كما‌أسمفيا‌سابقا.
 ‌‌ بيع المال الشائع عن طريق المزاد العمني .2

‌عميو‌قسمة‌التصفية‌وىو‌بيع‌الماؿ‌الشائع‌الغير‌‌‌‌‌‌ وىو‌الأساس‌الجوىري‌الذي‌تقوـ
‌أح ‌المنظـ ‌العمني ‌المزاد ‌في ‌العينية ‌لمقسمة ‌قابؿ ‌المواد ‌في مف‌‌‌يمييا‌وما‌747كامو

 قانوف‌الإجراءات‌المدنية‌والإدارية.
جماعهالمزايدة عمى الشركاء  اقتصار .3  عمى موحدهم وا 

‌3الأصؿ‌أنو‌يجوز‌لأي‌شخص‌أف‌يتقدـ‌لممزايدة،‌سواء‌كاف‌شريكا‌أو‌كاف‌أجنبي،‌‌‌‌‌
‌المزايدة‌ ‌في ‌يدخؿ ‌لا ‌أي ‌فقط ‌الشركاء ‌عمى ‌المزايدة ‌قصر ‌قد ‌الجزائري ‌المشرع لكف

‌رسيأجنبي،‌ويجب‌اف‌يرسو‌المزاد‌عمى‌أحدىـ‌لكي‌تعد‌قسمة‌تصفية‌فإذا‌حدث‌وأف‌
                              

مة‌القضائية،‌المحكمة‌العميا،‌عدد‌،‌الصادر‌عف‌الغرفة‌العقارية،‌المج25/03/1998بتاريخ‌‌151301القرار‌رقـ‌‌-‌1
 .28،‌ص‌1998الثاني،‌

عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌الوسيط‌في‌شرح‌القانوف‌المدني‌الجديد‌حؽ‌الممكية‌مع‌شرح‌مفصؿ‌للؤشياء‌والأمواؿ،‌الجزء‌‌-‌2
 .917الثامف،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌

 .217عبد‌المنعـ‌فرج‌صده،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌3
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‌عمى‌أجنبي‌ ‌الثمف‌‌اعتبرالمزاد ‌تمييدي‌لقسمة ‌إجراء ‌ليس‌إلا ‌الرسو ‌وىذا ‌عاديا بيعا
ب‌عمى‌الحكـ‌الصادر‌بتقسيـ‌الثمف‌كافة‌آثار‌القسمة،‌المتحصؿ‌عميو‌مف‌المزاد،‌فيترت

 .1ويجب‌تسجيؿ‌القسمة‌وشيرىا‌في‌المحافظة‌العقارية

                              
 .126رجع‌السابؽ،‌ص‌أحمد‌خالدي،‌الم‌-‌1
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 الفصل الثاني : الآثار المترتبة عن قسمة المال الشائع
سبؽ‌أف‌عرفنا‌القسمة‌بأنيا‌الوسيمة‌التي‌تحوؿ‌الحصص‌الرمزية‌لمشركاء‌إلى‌أنصبة‌     

‌ ‌فتجزئ ‌الشركاء‌‌ءالشيمادية، ‌عدد ‌بقدر ‌بعض‌ومتعددة ‌عف ‌بعضيا ‌مفرزة ‌مادية أجزاء
بحيث‌يكوف‌كؿ‌منيا‌مساويا‌ما‌لكؿ‌شريؾ‌مف‌حصة‌رمزية‌في‌الشيوع‌ويعطى‌كؿ‌شريؾ‌
الجزء‌المفرز‌المقابؿ‌والمعادؿ‌لحصتو‌الرمزية‌ليكوف‌محلب‌لممكيتو‌الخالصة‌الاستئثار‌دوف‌

‌الاخريف ‌مف‌الشركاء ‌مشاركة ‌أو ‌وم1مزاحمة ‌ىي‌إنياء‌، ‌لمقسمة ‌الأساسية ‌فإف‌الوظيفة نو
الشيوع،‌وىنا‌يطرح‌التساؤؿ‌حوؿ‌الآثار‌المترتبة‌عف‌القسمة‌وىو‌العنصر‌الذي‌سنخصص‌
‌الأثر‌ ‌يعد ‌والذي ‌الشركاء ‌أنصبة ‌إفراز ‌القسمة ‌آثار ‌أىـ ‌ومف ‌عنو، ‌لمحديث ‌الفصؿ ىذا

‌ولإعطاء ‌الأوؿ(، ‌)المبحث ‌تحقيقو ‌إلى ‌الشركاء ‌يسعى ‌الذي ‌الحماية‌‌الجوىري ‌مف مزيد
‌ ‌عمى ‌المشرع ‌نص ‌البعض ‌بعضيـ ‌مف ‌‌التزاـلمشركاء ‌التعرض ‌والاستحقاؽبضماف

‌لممتقاسميف‌)المبحث‌الثاني(.

 المبحث الأول : فرز أنصبة الشركاء
إنياء‌حالة‌الشيوع‌وفرز‌أنصبة‌الشركاء‌عمى‌الشيوع‌‌وإف‌اليدؼ‌الاساسي‌لمقسمة‌ى‌‌‌‌‌

بجزئو‌ممكية‌تامة‌ولو‌أف‌يتصرؼ‌‌بالاستئثاركؿ‌واحد‌بقدر‌حصتو‌بحيث‌تمكف‌كؿ‌شريؾ‌
‌يشاء‌بكؿ‌أنواع‌التصرؼ‌مف‌بيع‌أو‌ىبة‌....‌ال ،‌فعممية‌القسمة‌النيائية‌لمماؿ‌خفيو‌كما

‌الآث ‌مف ‌أثر ‌تعد ‌والتي ‌الفرز ‌بعممية ‌تنتيي ‌الشيوع‌الشائع ‌تنيي ‌التي ‌لمقسمة ‌الرئيسية ار
أو‌القسمة‌القضائية،‌وبعممية‌الفرز‌تتحوؿ‌ممكية‌الشريؾ‌المتقاسـ‌‌الاتفاقيةالقسمة‌‌ابنوعيي

‌مفرزة ‌مادية ‌إلى‌حصة ‌الشائع ‌في‌الماؿ ‌مجردة ‌رمزية ‌المادة‌2مف‌حصة ‌أكدتو ‌ما ‌وىذا ،

                              
 .16حمدي‌محمد‌اسماعيؿ‌سمطح،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌-1
‌.134مريـ‌تومي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-2
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آلت‌إليو‌منذ‌أف‌أصبح‌مالكا‌‌قانوف‌مدني‌جزائري‌"‌يعتبر‌المتقاسـ‌مالكا‌لمحصة‌التي‌730
‌.الاطلبؽ‌لباقي‌الحصص‌الأخرى."‌في‌الشيوع،‌وأنو‌لـ‌يكف‌مالكا‌عمى

تساؤؿ‌حوؿ‌الوقت‌الذي‌يعتبر‌فيو‌الشريؾ‌مالؾ‌لمجزء‌المفرز‌الذي‌آؿ‌الولكف‌يطرح‌‌‌‌‌‌
يوع‌إليو،‌فيؿ‌تنتقؿ‌الممكية‌مف‌تاريخ‌القسمة‌لتعد‌القسمة‌ناقمة‌لمحؽ‌كالبيع‌أـ‌منذ‌بدأ‌الش

وما‌ىو‌الأثر‌الرجعي‌لمقسمة؟‌وىؿ‌يمكف‌أف‌يكوف‌ليا‌أثر‌‌1وىذا‌ما‌يسمى‌بالأثر‌الكاشؼ؟
مزدوج‌يجمع‌بيف‌الأثر‌الكاشؼ‌والأثر‌الناقؿ‌معا؟‌فكؿ‌ىذه‌الأسئمة‌سنحاوؿ‌الإجابة‌عمييا‌
‌النتائج‌المترتبة‌ ‌ونتناوؿ ‌المترتب‌عف‌القسمة، ‌الفرز ‌بعنواف‌تكيؼ‌أثر في)المطمب‌الأوؿ(

‌ ‌يخص‌تكيعف ‌فيما ‌الجزائري ‌المشرع ‌موقؼ ‌توضيح ‌مع ‌لمقسمة، ‌الكاشؼ ‌أثر‌يالأثر ؼ
‌الفرز)المطمب‌الثاني(.

 الفرز المترتب عن القسمة أثر فيالأول : تكي المطمب
‌القانوف‌حوؿ‌تك‌‌‌‌‌ ‌ثار‌خلبؼ‌بيف‌فقياء ‌أثر‌كاشؼ‌يلقد يؼ‌أثر‌الفرز‌مف‌حيث‌كونو

الأوؿ(،‌أـ‌ىو‌أثر‌ناقؿ‌لمممكية‌فتصبح‌القسمة‌‌لحؽ‌الشركاء‌مف‌الماؿ‌الشائع‌فقط‌)الفرع
أخر‌يجمع‌بيف‌‌اتجاهسند‌تمميؾ‌في‌يد‌الشركاء‌المتقاسميف‌)الفرع‌الثاني(،‌في‌حيف‌ظير‌

الأثريف‌الكاشؼ‌والناقؿ‌معا)الفرع‌ثالث(،‌وىؿ‌لمقسمة‌أثر‌رجعي‌بما‌أنو‌الأثر‌الذي‌يفيـ‌مف‌
يف‌ي،‌فسنحاوؿ‌إبراز‌كؿ‌ىذه‌العناصر‌وتبقانوف‌مدني‌جزائري)الفرع‌رابع(‌730نص‌المادة‌

‌أحكاميا‌الفقيية،‌والخروج‌بالأثر‌الأنسب‌لمقسمة.

 لمقسمة الكاشف الأول : الأثر الفرع
لقد‌تبنى‌جانب‌مف‌الفقو‌فكرة‌أف‌لمقسمة‌أثر‌كاشؼ‌وليس‌ناقؿ‌لمممكية‌وىذا‌ما‌يظير‌‌‌‌‌‌

(‌حيث‌يقوؿ‌"‌يجب‌النظر‌إلى‌القسمة‌عمى‌أنيا‌محددة‌لسند‌الميراث،‌لا‌مف‌كتابات‌)بوتييو
‌عمى‌ ‌وارث‌وقصرىا ‌كؿ ‌حصة ‌تحديد ‌ىو ‌لمقسمة ‌الجوىري ‌فالأثر ‌تمميؾ، ‌سند ‌أنيا عمى

                              
 .134نفس‌المرجع،‌ص‌‌-1
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الأمواؿ‌التي‌وقعت‌في‌نصيبو،‌بحيث‌يعتبر‌كؿ‌وارث‌قد‌تمقى‌مف‌المورث‌مباشرة‌الأمواؿ‌
ـ‌يتمؽ‌شيئا‌مف‌الأمواؿ‌التي‌وقعت‌في‌نصيب‌التي‌وقعت‌في‌نصيبو‌بمقتضى‌القسمة،‌ول

‌.1الورثة‌الآخريف‌"
بيذا‌تكوف‌القسمة‌ليا‌أثر‌كاشؼ‌لحؽ‌الشركاء‌مف‌الماؿ‌الشائع،‌فالقسمة‌بطبيعتيا‌ليا‌‌‌‌‌‌

نما‌تكشؼ‌الحؽ‌الذي‌كاف‌أثناء‌‌لممتقاسميفنفس‌الأثر،‌إذ‌أف‌القسمة‌لا‌تنشئ‌حقا‌جديدا‌ وا 
،‌فالقسمة‌تكشؼ‌ما‌آلت‌إليو‌مف‌حقوؽ‌كانت‌2صالح‌الشركاءالشيوع‌والذي‌تقرر‌بالقسمة‌ل

‌موجودة‌أصلب‌قبميا.‌
وبموجب‌الأثر‌الكاشؼ‌لمقسمة‌يكوف‌الشريؾ‌مالكا‌لمجزء‌المفرز‌الذي‌آؿ‌إليو‌مف‌وقت‌‌‌‌‌‌

أف‌تممؾ‌في‌الشيوع،‌فمو‌كاف‌مصدر‌الممكية‌الشائعة‌الميراث‌فإف‌كؿ‌وارث‌يعد‌مالؾ‌لمجزء‌
مة‌مف‌وقت‌موت‌المورث‌وليس‌مف‌وقت‌تقسيـ‌التركة،‌فإف‌دور‌القسمة‌الذي‌تؤوؿ‌لو‌القس

يقتصر‌عمى‌تحويؿ‌الحصة‌الشائعة‌الى‌حصص‌مفرزة‌مف‌خلبؿ‌تركيز‌لمحصة‌الشائعة‌في‌
ناء‌الشيوع‌ما‌ىو‌إلا‌حصة‌معنوية‌ث،‌فحؽ‌الشريؾ‌أ3محميا‌المادي‌المتمثؿ‌في‌الجزء‌المفرز
ف‌سائر‌أنواع‌الممكية‌ويرى‌ىذا‌الفقو‌أف‌وظيفة‌القسمة‌وىذا‌ما‌يميز‌طبيعة‌الشيوع‌المعقدة‌ع
،‌فالقسمة‌تزيؿ‌القيود‌عمى‌الشريؾ‌في‌إنشائولو‌و‌‌قموالأصمية‌ىي‌كشؼ‌لمحؽ‌ماديا‌لا‌ن

حصص‌سائر‌الشركاء‌في‌الماؿ،‌فسند‌‌ةعاامر‌حقو‌مف‌الماؿ‌المشاع‌بعدما‌كاف‌مجبرا‌عمى‌
‌القسمة‌لأف‌حص ‌بعد ‌نفسو ‌قبؿ‌القسمة‌ىو ‌تتغير‌تـالممكية ‌لـ ‌بعدما‌‌فقط‌تو ‌ماديا كشفيا

‌.4كانت‌سيما‌معنويا،‌فالشريؾ‌الوارث‌يكوف‌سند‌تمميكو‌ىو‌واقعة‌الميراث‌وليس‌القسمة
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التطبيؽ‌مف‌حيث‌الأشخاص‌‌مف‌كؿويدخؿ‌ضمف‌نطاؽ‌تطبيؽ‌الأثر‌الكاشؼ‌لمقسمة‌‌‌‌‌‌
ث‌الأمواؿ‌التي‌ترد‌مف‌حي‌وكذاومف‌حيث‌التصرفات‌التي‌تنتيي‌بقسمة‌الماؿ‌المشاع‌نيائيا‌

 عمييا‌القسمة.

  أولا : من حيث الأشخاص
‌بالنسبة‌إلى‌جميع‌‌أثرىامف‌أف‌القسمة‌بطبيعتيا‌تصرؼ‌كاشؼ‌لمحؽ‌فإف‌‌انطلبقا‌‌‌‌‌ يقوـ

الملبؾ‌المشتاعيف‌وقت‌القسمة‌وتسري‌أيضا‌عمى‌جميع‌الورثة‌أو‌‌أيالشركاء‌المتقاسميف،‌
‌اثارىا‌،‌و‌1ي‌الشيوع‌قبؿ‌القسمةكؿ‌شخص‌غير‌وارث‌آلت‌إليو‌حصة‌الوارث‌ف كذلؾ‌يقوـ

‌مغير.بالنسبة‌ل
‌الذي‌‌‌‌‌‌ ‌العقار ‌أف ‌تبيف ‌فإذا ‌الكاشؼ‌لمقسمة، ‌بالأثر ‌عميو ‌يحتج ‌فإنو ‌لممتقاسـ فبالنسبة
‌العقار‌‌اقتسمو ‌ىذا ‌مف ‌نصيبو ‌الذي‌حاز ‌لممتقاسـ ‌يحؽ ‌فلب ‌ليـ ‌ممموكا ‌يكف ‌لـ الشركاء

سببا‌صحيحا‌يخولو‌تممؾ‌ىذا‌‌باعتبارىابحسف‌نية‌مدة‌خمسة‌سنوات‌أف‌يستند‌إلى‌القسمة‌
 .2النصيب‌بالتقادـ،‌حيث‌إف‌القسمة‌ليست‌سندا‌لتممؾ‌المتقاسـ‌لما‌آؿ‌إليو

‌لمغير‌فإنو‌يحتج‌‌‌‌‌‌ ‌بالنسبة ‌وذلؾ‌بأف‌التصرفات‌أما ‌بالأثر‌الكشؼ‌لمقسمة، ‌أيضا عميو
‌الشريؾ‌ ‌أماـ ‌الغير‌لا‌يمكف‌أف‌يحتج‌بيا ‌الشيوع‌مع ‌حالة ‌قياـ ‌أثناء ‌الشركاء التي‌أبرميا
المتقاسـ‌وذلؾ‌لأف‌القسمة‌كاشفة‌لمحؽ‌وأف‌الشريؾ‌يعتبر‌مالؾ‌وحده‌لمجزء‌المفرز‌مف‌وقت‌

‌.3أف‌تممؾ‌في‌الشيوع
ب‌أحد‌الشركاء‌رىنا‌عمى‌الماؿ‌الشائع‌كمو‌أو‌جزء‌فقط‌منو،‌فلب‌يحؽ‌مثاؿ‌ذلؾ‌إذا‌رت‌‌‌‌‌

وقع‌في‌نصيبو‌عند‌تماـ‌القسمة‌ىذا‌الجزء‌‌آخرلمدائف‌المرتيف‌أف‌يحتج‌بالرىف‌عمى‌شريؾ‌

                              
عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌الوسيط‌في‌شرح‌القانوف‌المدني‌الجديد‌حؽ‌الممكية‌مع‌شرح‌مفصؿ‌للؤشياء‌والأمواؿ،‌الجزء‌‌-‌1
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المرىوف،‌حيث‌أف‌ىذا‌الشريؾ‌ليس‌خمفا‌لمشريؾ‌الراىف‌وأف‌القسمة‌لـ‌تنقؿ‌حؽ‌الممكية‌بؿ‌
‌.‌‌1كشفت‌عنو

 التصرفات  ثانيا : من حيث
‌كاف‌‌‌‌‌‌ إف‌كؿ‌تصرؼ‌يؤدي‌إلى‌إنياء‌الشيوع‌يكوف‌لو‌أثر‌كاشؼ‌فالقسمة‌النيائية‌أيا

،‌عينية‌أو‌بمعدؿ‌يكوف‌ليا‌أثر‌كاشؼ‌بخلبؼ‌القسمة‌المؤقتة‌اتفاقيةنوعيا‌قضائية‌كانت‌أـ‌
‌.‌2حتي‌تتحوؿ‌إلى‌قسمة‌نيائية

 قسمة عينية .1
اؿ‌الشائع‌عينا‌ويختص‌كؿ‌شريؾ‌بنصيبو‌مف‌وتعتبر‌ىذه‌القسمة‌التي‌يقسـ‌فييا‌الم‌‌‌‌‌

 الماؿ‌المشاع.
فيي‌أوؿ‌تصرؼ‌يترتب‌عميو‌الأثر‌الكاشؼ‌لمقسمة،‌ولا‌فارؽ‌إذا‌كانت‌القسمة‌العينية‌‌‌‌‌‌
‌جزئية‌اتفاقية ‌أو ‌كمية ‌قسمة ‌تكوف ‌أف ‌يشترط ‌ولا ‌قضائية، ‌بفرز‌‌3أو ‌تنتيي ‌أف ‌فيكفي .

‌لشيوع‌أو‌جميع‌الشركاء‌بنصيبيـ‌مفرزا.‌الشريؾ‌الراغب‌في‌إنياء‌ا‌يأخذالأنصبة‌وأف‌

 قسمة بمعدل  .2
شريؾ‌كامؿ‌نصيبو‌عينا‌‌يأخذسابقا‌بأف‌القسمة‌بمعدؿ‌تكوف‌في‌حالة‌تعذر‌أف‌‌ذكرنا‌‌‌‌‌

‌نقص‌منو ‌عما ‌فيعوض‌بمعدؿ ‌الماؿ ‌4مف ‌الشركاء ‌وعمى ‌عمى‌‌الآخريف، ‌حصموا الذيف
نصيب‌أكثر‌تحمؿ‌ىذا‌التعويض،‌وليس‌مف‌شأف‌ىذا‌المعدؿ‌أف‌يغير‌مف‌طبيعة‌القسمة،‌

                              
 .178نبيؿ‌إبراىيـ‌سعد،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-1
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 .959الثامف،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌
 .227عبد‌المنعـ‌فرج‌صده،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-3
 .ؽ،ـ،ج‌:‌"‌يكوف‌الخبير‌الحصص‌عمى‌أساس‌أصغر‌نصيب‌حتى‌ولو‌آانت‌القسمة‌جزئية‌725المادة‌‌-4

ذ  ا‌تعذر‌أف‌يأخذ‌أحد‌الشركاء‌آامؿ‌نصيبو‌عينا‌عوض‌بمعدؿ‌عما‌نقص‌مف‌نصيبو."وا 
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‌عمى‌المتقاسميف‌بح ‌الأمواؿ‌الشائعة ‌لتسييؿ‌توزيع ‌وسيمة يـ‌بتسب‌أنصحيث‌يعتبر‌مجرد
‌.‌‌‌1ومف‌ثـ‌يترتب‌الأثر‌الكاشؼ‌عمى‌ىذه‌القسمة

  التصفية قسمة في .3
‌إنقاص‌مف‌قيمة‌الماؿ‌الشائع‌المراد‌‌‌‌‌‌ في‌حالة‌تعذر‌القسمة‌العينية‌أو‌كاف‌مف‌شأنيا

‌البيع‌ ‌الماؿ‌في‌المزاد‌العمني‌وقسمة‌ثمنو‌بيف‌الشركاء،‌فيذا قسمتو‌كانت‌القسمة‌ببيع‌ىذا
أيضا‌ينتيي‌بإنياء‌حالة‌الشيوع‌وأخد‌كؿ‌شريؾ‌نصيبو‌مف‌الماؿ‌الراسي‌عميو‌المزاد،‌وىذا‌

 تب‌الأثر‌الكاشؼ‌لحؽ‌الشركاء‌.‌ما‌ير‌
‌كاف‌الراسي‌عميو‌‌‌‌‌‌ ‌إذا‌رسى‌المزاد‌عمى‌شريؾ‌أـ‌أجنبي،‌فإذا لكف‌ينبغي‌التفريؽ‌فيما

المزاد‌ىو‌أحد‌الشركاء،‌يكوف‌رسو‌المزاد‌قسمة‌ويعتبر‌الماؿ‌المبيع‌أنو‌قد‌وقع‌في‌نصيب‌
بدء‌الشيوع،‌ومف‌ثـ‌تسقط‌‌الشريؾ‌الذي‌رسا‌عميو‌المزاد‌بأثر‌كاشؼ،‌فيعتبر‌أنو‌تممكو‌مند

تصرفات‌كؿ‌شريؾ‌آخر‌في‌ىذا‌الماؿ‌تكوف‌صدرت‌في‌أثناء‌الشيوع،‌أما‌الثمف‌الذي‌بيع‌
بو‌الماؿ‌فيكوف‌لو‌حكـ‌معدؿ‌القسمة،‌اما‌إذا‌كاف‌الراسي‌عميو‌المزاد‌أجنبي‌فيكوف‌بيع‌بيف‌

‌الأخير‌أف‌يظير‌العقار‌المبيع‌مف‌الر‌ ىوف‌التي‌تترتب‌الشركاء‌والمشتري‌ومنو‌يجوز‌ليذا
،‌فالتصرؼ‌إذا‌كاف‌بيف‌الشركاء‌يعتبر‌قسمة‌وليا‌أثر‌كاشؼ‌2عميو‌مف‌الشركاء‌أثناء‌الشيوع

‌لحؽ‌المتقاسـ‌خلبفا‌إذا‌كاف‌التصرؼ‌كاف‌لأجنبي‌.
‌
‌
‌
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  كاشف أثر لها يكون القسمة تعادل تصرفات .4
،‌1دؿ‌القسمةبيع‌الشريؾ‌حصتو‌لشريؾ‌أخر‌يسري‌عميو‌الأثر‌الكاشؼ‌لأنو‌تصرؼ‌يعا‌‌‌‌‌

ومثاؿ‌ذلؾ‌أف‌يبيع‌الشركاء‌الماؿ‌الشائع‌كمو‌إلى‌واحد‌منيـ‌ثـ‌يقتسموف‌ثمنو‌بنسبة‌حصة‌
 .‌2كؿ‌منيـ‌أو‌يشترى‌أحدىـ‌حصص‌الباقيف‌الشائعة‌فتخمص‌لو‌ممكية‌الماؿ‌الشائع‌كمو

‌أحد‌الشركاء‌بوىب‌شريؾ‌أخر‌فأما‌في‌اليبة‌‌‌‌‌‌ لب‌ينطبؽ‌عمييا‌الأثر‌الكاشؼ،‌كأف‌يقوـ
فاليبة‌لا‌تعتبر‌معادلة‌لمقسمة‌لأف‌القسمة‌مف‌المعاوضات‌لا‌مف‌التبرعات‌ومف‌ثـ‌‌،حصتو

‌.3تكوف‌اليبة‌ناقمة‌لا‌كاشفة

 الأموال حيث ثالثا : من
‌وأف‌‌‌‌‌‌ ‌لمقسمة، ‌والتي‌كانت‌محؿ ‌الشائعة ‌الأمواؿ ‌جميع ‌الكاشؼ‌لمقسمة ‌الأثر ويتناوؿ

واء‌عقارات‌أو‌منقولات‌وكذلؾ‌الأشياء‌المادية‌كوف‌ىذه‌الامواؿ‌سابقة‌لمقسمة،‌وتـ‌فرزىا‌ست
‌‌والحقوؽ‌المعنوية‌كحؽ‌المؤلؼ.

‌عمى‌شئ‌‌‌‌‌ ‌الشركاء ‌لأحد ‌حقا ‌أثبت‌القسمة ‌يكف‌داخلب‌مف‌قبؿ‌في‌‌وعمى‌ذلؾ‌إذا لـ
نطاؽ‌الشيوع‌فلب‌ينطبؽ‌الأثر‌الكاشؼ‌بالنسبة‌إلى‌ىذا‌الحؽ،‌وبيذا‌يخرج‌مف‌مجاؿ‌تطبيؽ‌

 الأثر‌الكاشؼ‌كؿ‌مف‌معدؿ‌القسمة‌والحقوؽ‌الشخصية.
 لقسمة معدلا -
‌‌‌‌‌‌ ‌جاء‌في‌نص‌المادة ‌في‌شأف‌أنواع‌القسمة‌القضائية‌وما ‌سابقا ‌أسمفنا مف‌‌725كما

‌الشركاء‌كامؿ‌نصيبو‌القانوف‌الم ‌تعذر‌أف‌يأخذ‌أحد ذا ‌وا  ‌الثانية‌" دني‌الجزائري‌في‌فقرتيا
‌التيعينا‌عوض‌بمعدؿ‌عما‌نقص‌مف‌نصيبو."‌فالأثر‌الكاشؼ‌يطبؽ‌عمى‌الأمواؿ‌الشائعة‌
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،‌فإذا‌كاف‌محؿ‌1وردت‌القسمة‌عمييا‌خلبفا‌لممعدؿ‌الذي‌يستبعد‌تطبيؽ‌الأثر‌الكاشؼ‌عميو
أحدىما‌الدار‌والأخر‌الأرض‌عمى‌أف‌‌فيأخذعتيف‌بيف‌شريكيف،‌القسمة‌ىو‌دار‌وأرض‌شائ

يدفع‌صاحب‌الأرض‌معدلا‌لما‌نقص‌مف‌نصيب‌الشريؾ‌الأخر،‌فالأثر‌الكاشؼ‌يسري‌عمى‌
الأرض‌والدار‌فقط‌وذلؾ‌لأنيما‌سابقتا‌القسمة‌والشركاء‌يممكونيما‌مف‌وقت‌قياـ‌الشيوع،‌أما‌

،‌في‌ىذه‌الحالة‌لا‌تكوف‌2ديف‌بو‌بموجب‌القسمةنشأ‌في‌ذمة‌الم‌التزاـ‌بمثابةالمعدؿ‌فيو‌
 كاشفة‌لممكية‌ىذا‌المعدؿ‌بؿ‌تكوف‌ناقمة‌لممكيتو‌مف‌مالكو‌إلى‌المتقاسـ‌الآخر.

 الشخصية الحقوق -
‌الامواؿ‌‌‌‌‌ ‌تشمؿ ‌والتي ‌عمييا ‌الكاشؼ ‌الأثر ‌تطبيؽ ‌يستبعد ‌التي ‌الحقوؽ الشائعة‌‌مف

‌وفاة‌ ‌بمجرد ‌الورثة ‌بيف ‌تنقسـ ‌بؿ ‌الشيوع ‌بمرحمة ‌تمر ‌لا ‌فيي ‌الميراث‌مثلب ‌مف الصادرة
‌.3المورث‌لكؿ‌شريؾ‌بحسب‌حصتو‌الشائعة‌فلب‌مجاؿ‌لإعماؿ‌الأثر‌الكاشؼ‌عمييا

 : الأثر الناقل لمممكية الثاني الفرع
ويقصد‌بالأثر‌الناقؿ‌لمممكية‌أف‌كؿ‌شريؾ‌عمى‌الشيوع‌تنتقؿ‌لو‌ممكية‌نصيبو‌بعد‌الفرز‌‌‌‌‌‌

القسمة‌ناقمة‌‌إعتبرو‌مباشرة‌مف‌وقت‌القسمة،‌وىذا‌ما‌أخد‌بو‌فقياء‌الروماف‌قديما‌بحيث‌
لمممكية‌حيث‌أنيا‌تتضمف‌عممية‌مقايضة،‌عمى‌أساس‌أف‌لكؿ‌شريؾ‌أثناء‌الشيوع‌حصة‌في‌

المشاع،‌فإذا‌تمت‌القسمة‌أصبح‌كؿ‌منيـ‌مالؾ‌لجزء‌مفرز‌ممكية‌‌ءالشيذرات‌‌كؿ‌ذرة‌مف
‌.4تامة
إلا‌أف‌الفقياء‌المسمموف‌قد‌ميزوا‌بيف‌القسمة‌الرضائية‌والقضائية‌حيت‌اعتبر‌القسمة‌‌‌‌‌‌

الرضائية‌ناقمة‌لمممكية‌وطبقوا‌عمييا‌أحكاـ‌البيع،‌لذلؾ‌لا‌يمكف‌المجوء‌إلييا‌حسب‌رأييـ‌إلا‌
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‌ا ‌إذا ‌القضائية‌‌اتفاؽنعقد ‌القسمة ‌أما ‌يممؾ، جميع‌الشركاء‌لأنو‌لا‌يجبر‌أحد‌عمى‌بيع‌ما
ف‌عارضيـ‌أحدىـ ‌.1اعتبروىا‌كاشفة‌لمحؽ‌لذلؾ‌يمكف‌إرغاـ‌الشركاء‌عمى‌إجرائيا‌حتي‌وا 

‌الثمث‌والآخر‌‌‌‌‌‌ ‌كانت‌الممكية‌الشائعة‌مثلب‌بيف‌شريكيف‌عمى‌الشيوع‌يممؾ‌أحدىما فإذا
تقتضي‌أف‌يختص‌مالؾ‌الثمث‌بجزء‌مفرز‌يوازي‌سيمو‌في‌الشيوع‌ويتنازؿ‌الثمثيف‌فالقسمة‌

‌مقابؿ‌حصوؿ‌صاحب‌الثمثيف‌عمى‌ثمثيف‌مف‌الماؿ‌مفرزا‌ ‌في‌الثمثيف‌المتبقيف، عمى‌حقو
‌في‌الثمث ‌بيف‌2ويتنازؿ‌ىو‌كذلؾ‌عمى‌حقو ‌مقايضة ‌ىي‌بمثابة‌عممية ‌ىنا ‌اساس‌الفكرة ،

شأف‌الحصص‌الشائعة،‌حيث‌تنازؿ‌كؿ‌شريؾ‌‌الشركاء‌المشاعيف‌وأف‌المقايضة‌تمت‌في
‌يخص‌ ‌فيما ‌الشائعة ‌حصصيـ ‌عف ‌تنازليـ ‌مقابؿ ‌في ‌نصابيـ ‌في ‌حصتو ‌عف للآخريف

‌نصيب‌ىذا‌الشريؾ‌.
‌ل‌‌‌‌‌ ‌سارة ‌غير ‌نتائج ‌الأثر ‌القسمة،‌موليذا ‌لوظيفة ‌منطقية ‌كانت‌نتائج ‌ولو ‌حتى شركاء

ىف‌أو‌اي‌حؽ‌عيني‌آخر‌وقت‌حالة‌ويثبت‌ذلؾ‌في‌حالة‌ما‌إذا‌كاف‌الماؿ‌الشائع‌محملب‌بر‌
الشيوع‌الذي‌قد‌ينشأه‌أحد‌الشركاء‌عمى‌حصتو‌الشائعة،‌فإف‌الرىف‌أو‌أي‌حؽ‌عيني‌يبقي‌
‌أو‌ ‌الشركاء ‌بيف ‌العقار ‌ىذا ‌قسـ ‌لو ‌حتي ‌القسمة ‌وقوع ‌رغـ ‌المرىونة ‌الحصة ‌عمى قائما

التي‌كانت‌‌بو‌شريؾ‌غير‌الراىف،‌إذ‌يؤوؿ‌إليو‌العقار‌محملب‌بالرىف‌بقدر‌الحصة‌اختص
‌3لشريؾ‌الراىف‌فيو ‌أكدتو‌المادة ‌ما ‌"يبقى‌نافذا‌‌980،‌ىذا مف‌قانوف‌مدني‌جزائري‌بقوليا
‌التي‌تترتب‌عمى‌قسمة‌الرىف‌الصادر‌مف ‌كانت‌النتيجة ‌أيا ‌الملبكيف‌لعقار‌شائع، ‌جميع

‌العقار‌فيما‌بعد‌أو‌عمى‌بيعو‌لعدـ‌إمكاف‌قسمتو.
ذا‌رىف‌أحد‌الشركاء‌حصتو‌الشائع‌‌‌‌‌ ة‌في‌العقار‌أو‌جزءا‌مفرزا‌مف‌ىذا‌العقار،‌ثـ‌وقع‌وا 

أعياف‌غير‌التي‌رىنيا‌انتقؿ‌الرىف‌بمرتبتو‌إلى‌الأعياف‌المخصصة‌‌في‌نصيبو‌عند‌القسمة

                              
،‌12‌،2013شر‌المعرفة،‌الرباط،‌المغرب،‌الطبعة‌،‌دار‌ن08/39ادريس‌الفاخوري،‌الحقوؽ‌العينية‌وفقا‌القانوف‌رقـ‌‌-1

 .148ص‌
 .343سفياف‌فلبح،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌2
 .174-173نبيؿ‌إبراىيـ‌سعد،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌ص‌‌-‌3
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‌في ‌مرىونا ‌كاف ‌الذي ‌العقار ‌قيمة ‌يعادؿ ‌بقدر ‌عمى‌‌لو ‌بأمر ‌القدر ‌ىذا ‌ويبيف الأصؿ،
‌الدائف‌المرتيف‌بإجراء‌قيد‌جديد‌يبيف‌ف الرىف‌خلبؿ‌‌يو‌القدر‌الذي‌انتقؿ‌إليوعريضة.‌ويقوـ

تسعيف‌يوما‌مف‌الوقت‌الذي‌يخطره‌فيو‌أي‌ذي‌شأف‌بتسجيؿ‌القسمة‌ولا‌يضر‌انتقاؿ‌الرىف‌
‌الوجو‌برىف‌صدر‌مف‌جميع‌الشركاء‌ولا‌بامتياز‌المتقاسميف.".‌ىذا‌عمى
كمو‌ومف‌خصائص‌الرىف‌ىو‌أنو‌غير‌قابؿ‌لمتجزئة‌ومعنى‌ذلؾ‌ماداـ‌الديف‌لـ‌يسدد‌‌‌‌‌‌

وبيذا‌يكوف‌لشريؾ‌التي‌آلت‌لو‌الحصة‌المفرزة‌‌1فيبقى‌الرىف‌عمى‌كؿ‌الأشياء‌المقررة‌عمييا
‌بسداد‌الديف.‌أف‌يقوـمف‌القسمة‌إذا‌أراد‌تطيير‌حصتو‌المفرزة‌المثقمة‌بالرىف‌

‌التصور‌أثر‌آخر‌مف‌الناحية‌الضريب‌‌‌‌‌ ة،‌حيث‌أصبح‌كؿ‌متقاسـ‌يكما‌ترتب‌عمى‌ىذا
‌المفروضة‌عمى‌نقؿ‌الممكيةممزما‌بأف‌يدفع‌ا ‌.2لرسوـ

مشريؾ‌الذي‌قد‌تؤوؿ‌إليو‌حصة‌مفرزة‌مثقمة‌بحؽ‌عيني‌ليس‌لفيو‌ضرر‌‌الاتجاهفيذا‌‌‌‌‌‌
نما‌شريؾ‌أخر‌ىو‌مف‌تصرؼ‌في‌جزء‌مف‌الماؿ‌المشاع‌قبؿ‌القسمة،‌ مقرر‌عميو‌شخصيا‌وا 

داد‌الديف‌كمو‌وىو‌أكثر‌عمى‌الشريؾ‌التي‌آلت‌لو‌الحصة‌المفرزة‌أف‌عميو‌س‌العبئوما‌يزيد‌
‌وذلؾ‌إذا‌أراد‌تطيير‌حصتو‌مف‌كؿ‌حؽ‌عيني‌وارد‌عمييا.‌‌ءبشيفي‌الأصؿ‌ليس‌مديف‌

‌الب‌‌‌‌‌ ‌الأساسية‌‌الاتجاهنظر‌لنتائج‌ىذا ‌الركيزة ‌الذي‌يعد ‌المساواة المجحفة‌في‌حؽ‌مبدأ
نما‌كاشفة‌  .3ليالمقسمة،‌فقد‌تبنى‌الفقو‌رأي‌آخر‌وىو‌أف‌القسمة‌ليست‌ناقمة‌لمممكية‌وا 

 )كاشف وناقل( لمقسمة المزدوج الأثر:  الثالث الفرع
لكثرة‌الآراء‌المتضاربة‌حوؿ‌تكيؼ‌طبيعة‌الأثر‌الذي‌تؤوؿ‌إليو‌القسمة‌مف‌أف‌ليا‌أثر‌‌‌‌‌‌

كاشؼ‌لحؽ‌كاف‌قبؿ‌القسمة‌ووقت‌قياـ‌الشيوع،‌ورأي‌آخر‌يقوؿ‌بأف‌لمقسمة‌أثر‌ناقؿ‌لمحؽ‌
أخرى‌يقوؿ‌‌اتجاهكاء‌كؿ‌حسب‌حصتو،‌فقد‌ظير‌مف‌وقت‌إجراء‌القسمة‌وفرز‌أنصبة‌الشر‌

‌بأف‌لمقسمة‌أثر‌مزدوج‌أي‌يجمع‌كؿ‌مف‌الأثر‌الكاشؼ‌والأثر‌الناقؿ‌معا.
                              

 .‌93ص‌‌1939ؾ،‌المزجز‌في‌التأمينات،‌مطبعة‌فتح‌الله‌الياس‌نوري‌وأولاده،‌مصر،‌بمحمد‌كامؿ‌مرسي‌‌-‌1
 .174إبراىيـ‌سعد،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌نبيؿ‌-‌2
 .148حمد‌خالدي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌3
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‌‌‌‌‌‌ ‌يممكيا ‌أرضا ‌أف ‌ذلؾ ‌الأرض‌قبؿ‌‌اثنافمثاؿ ‌فيذه ‌النصؼ، ‌منيما ‌لكؿ ‌الشيوع في
زء‌مفرز‌منيا‌أي‌ج‌اقتطعناالقسمة‌كانت‌ممؾ‌لمشريكيف‌تتزاحـ‌عمييا‌ممكية‌كؿ‌منيما،‌فإذا‌

‌الأرض‌ ‌قسمنا ‌فإذا ‌عميو‌ممكية‌كؿ‌منيما، ‌لمشريكيف‌تتزاحـ ‌ممكا ‌الجزء‌ىو‌أيضا كاف‌ىذا
‌الشريكيف‌وحده‌دوف‌ ‌لأحد ‌في‌الأرض‌فإف‌النصيب‌يصبح‌ممموكا ‌وأفرزنا‌نصيبيما بينيما
‌قبؿ‌ ‌الثابتة ‌النصيب‌المفرز‌مف‌ممكيتو ‌فالإفراز‌إذف‌ثبت‌لمشريؾ‌في‌ىذا الشريؾ‌الآخر،

سمة‌في‌النصؼ‌ونقؿ‌إليو‌ممكية‌شريكو‌الثابتة‌قبؿ‌القسمة‌في‌النصؼ‌الآخر‌فخمصت‌لو‌الق
بذلؾ‌الممكية‌الكاممة‌في‌جميع‌النصيب‌المفرز‌ومف‌ثـ‌يكوف‌لمقسمة‌أثر‌كاشؼ‌في‌نصؼ‌

‌.‌1النصيب‌وأثر‌ناقؿ‌في‌النصؼ‌الآخر

 لمقسمة الرجعي الأثر:  الرابع الفرع
أنيا‌ترجع‌بممكية‌الشريؾ‌لنصيبو‌المفرز‌إلى‌الوقت‌الذي‌‌يقصد‌بالأثر‌الرجعي‌لمقسمة     

بدأ‌فيو‌الشيوع،‌ولا‌تقؼ‌عند‌الوقت‌الذي‌تمت‌فيو‌القسمة،‌بمعنى‌أف‌كؿ‌متقاسـ‌يعتبر‌أنو‌
القسمة،‌فواقعة‌الإفراز‌‌بمتقصيكاف‌مالكا‌ممكية‌مفرزة‌مند‌بدأ‌الشيوع‌لمجزء‌الذي‌آؿ‌إليو‌

 .2ىذا‌الأثر‌الرجعي‌إلي‌وقت‌بدأ‌الشيوع‌مقتضيبند‌لـ‌تتحقؽ‌إلا‌عند‌القسمة‌تست‌التي
    ‌‌ ‌تعتبر‌مجاز‌أو ‌النحو ‌الرجعي‌عمى‌ىذا ‌الأثر ‌أف‌‌افتراضوفكرة ‌إذ مخالؼ‌لمحقيقة

الماؿ‌الذي‌آؿ‌إلى‌المتقاسـ‌كاف‌ممموؾ‌عمى‌الشيوع‌قبؿ‌القسمة‌لسائر‌الشركاء،‌ولـ‌يفرز‌
إلى‌ىذا‌الأثر‌يكوف‌مصير‌التصرفات‌التي‌‌وبالاستنادويخصص‌لممتقاسـ‌إلا‌بعد‌القسمة،‌

وردت‌عمى‌الماؿ‌الشائع‌مف‌قبؿ‌الشركاء‌قبؿ‌القسمة‌كأنيا‌لـ‌تكف‌في‌الجزء‌الذي‌اختص‌
‌الشريؾ‌المتقاسـ‌حيث‌أنو‌ ‌الشيوع‌بأثر‌رجعي‌يممكوبو ‌بدأ ‌تامة‌مند ذلؾ‌حماية‌، وممكية

‌.‌3لشريؾ‌المتقاسـ‌مف‌تصرفات‌شركائو‌الصحيحة‌قبؿ‌القسمة
                              

عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌الوسيط‌في‌شرح‌القانوف‌المدني‌الجديد‌حؽ‌الممكية‌مع‌شرح‌مفصؿ‌للؤشياء‌والأمواؿ،‌الجزء‌‌-‌1
 .949-948الثامف،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌ص‌

 .237ص‌عبد‌المنعـ‌فرج‌صده،‌المرجع‌السابؽ،‌‌-‌2
 .172ص‌‌عبد‌المجيد‌رحابي،‌أحكاـ‌قسمة‌الممكية‌الشائعة‌في‌النظاـ‌القانوني‌الجزائري،‌المرجع‌السابؽ،‌-‌3
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والقوؿ‌بأف‌لمقسمة‌أثر‌رجعي‌يقتضي‌بأف‌يكوف‌ليا‌أيضا‌أثر‌كاشؼ،‌والذي‌يقصد‌بو‌‌‌‌‌‌
نما‌تكشؼ‌عف‌حؽ‌ لو‌مند‌بدء‌الشيوع‌‌ثابتأف‌القسمة‌لا‌تنقؿ‌عمى‌المتقاسـ‌حؽ‌جديدا،‌وا 

 وذلؾ‌بالإفراز.‌‌‌
ف‌إف‌الأثر‌الأمثؿ‌لمقسمة‌ىو‌الأثر‌الكاشؼ‌ليا‌وذلؾ‌لأف‌القسمة‌بطبيعتيا‌تكشؼ‌ع‌‌‌‌‌

الذي‌جمع‌بيف‌الأثريف‌‌الرأيحؽ‌كاف‌موجودا‌مسبقا،‌بالإضافة‌إلى‌كؿ‌مف‌الأثر‌الناقؿ‌أو‌
الكاشؼ‌والناقؿ‌لمممكية‌نجدىـ‌يخيموف‌بمبدأ‌المساواة‌بيف‌الشركاء‌والذي‌تبنى‌عميو‌القسمة،‌
فطبيعة‌القسمة‌تميؿ‌إلى‌كشؼ‌الحؽ‌وليس‌نقمو،‌أما‌بالنسبة‌للؤثر‌الرجعي‌فكما‌سبؽ‌وقمنا‌

أنو‌يجمع‌الأثر‌الكاشؼ‌فيو‌ضمنيا،‌لأف‌كؿ‌حؽ‌ممكية‌مشاعة‌يكوف‌لكؿ‌شريؾ‌منو‌الحؽ‌ب
   في‌ممكية‌الماؿ‌الشائع‌وأف‌القسمة‌ىي‌تكشؼ‌عف‌حؽ‌كؿ‌شريؾ‌منو.

 

  : نتائج الأثر الكاشف لمقسمة وموقف المشرع الجزائري الثاني المطمب
ر‌الكاشؼ‌لحؽ‌كؿ‌شريؾ‌في‌الشيوع،‌وأنو‌بما‌أننا‌قمنا‌بأف‌الأثر‌الأبرز‌لمقسمة‌ىو‌الأث‌‌‌‌‌

‌ما‌يدفعنا‌إلى‌التساؤؿ‌عف‌ماىية‌النتائج‌المترتبة‌عنو‌ يممؾ‌حقو‌مف‌يوـ‌بدأ‌الشيوع،‌وىذا
‌كاشفة‌أـ‌ )الفرع‌الأوؿ(،‌وما‌ىو‌موقؼ‌المشرع‌الجزائري‌مف‌طبيعة‌القسمة؟‌فيؿ‌إعتبرىا

‌ناقمة‌أـ‌عمؿ‌بالأثر‌الرجعي‌لمقسمة)الفرع‌الثاني(.‌

 الكاشف الأثر عن المترتبة النتائج:  الأول الفرع
‌سنتناوؿ‌في‌ىذا‌الفرع‌إلى‌نتائج‌الأثر‌الكاشؼ‌لمقسمة‌في‌العناصر‌التالية.

  الشيوع أثناء بإبرامها الشركاء إنفرد التيأولا : مصير التصرفات 
‌‌‌‌‌ ‌في ‌نافدة ‌غير ‌الشيوع ‌أتناء ‌المتقاسميف ‌أحد ‌بيا ‌قاـ ‌التي ‌التصرفات ‌مصير حؽ‌إف

إلى‌أف‌القسمة‌كاشفة‌لمحؽ‌‌استناداالشريؾ‌المتقاسـ‌الذي‌وقع‌في‌نصيبو‌ىذا‌الجزء‌وذلؾ‌
ولا‌تعد‌سند‌تمميؾ،‌وأف‌القسمة‌ما‌ىي‌إلا‌كاشفة‌عف‌حؽ‌كؿ‌متقاسـ‌بتحديد‌نطاقو،‌وكما‌

‌مف‌ ‌الوصوؿ‌ليا ‌النتيجة‌ىي‌الأساسية‌والأولى‌التي‌يراد ‌بأف‌ىذه أف‌‌اعتبارسبؽ‌وذكرنا
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‌أث ‌الرىف‌في‌حؽ‌لمقسمة ‌ىذا ‌الشيوع‌فلب‌ينفد ‌أثناء ‌رىنا ‌الشركاء ‌أحد ‌أبرـ ‌فإذا ر‌كاشؼ،
الشريؾ‌المتقاسـ‌الذي‌آؿ‌إليو‌الجزء‌المحمؿ‌بالرىف‌وذلؾ‌سواء‌ورد‌الرىف‌عمى‌كؿ‌الماؿ‌

‌.‌‌‌‌1الشائع‌أو‌جزء‌منو

  عدم صلاحية القسمة كسبب صحيح لمتممك بالتقادم القصير ثانيا :
ة‌كاشفة‌لمحؽ‌فإف‌الشريؾ‌المتقاسـ‌لا‌يعتبر‌مالؾ‌لمحصة‌المفرزة‌بموجب‌بما‌أف‌القسم‌‌‌‌‌

القسمة‌فيو‌مالؾ‌ليا‌منذ‌بدأ‌الشيوع،‌فإنيا‌لا‌تصمح‌سببا‌صحيحا‌لمتممؾ‌بالتقادـ‌القصير‌
ذلؾ‌أف‌السبب‌الصحيح‌تصرؼ‌مف‌شأنو‌نقؿ‌الممكية‌أو‌أي‌حؽ‌عيني‌إلى‌الحائز،‌فإذا‌

‌وأف‌ىذا‌مثلب‌أف‌يكوف‌محؿ‌القس‌افترضنا ‌المشتاعوف‌في‌تركة‌مورثيـ، ‌قد‌ورثو مة‌عقارا
الأخير‌لـ‌يممؾ‌ىذا‌العقار‌بؿ‌كاف‌مغتصبا‌لو‌أو‌واضعا‌يده‌عميو‌دوف‌سند‌تمميؾ،‌فالوارث‌

‌ ‌إذا ‌العقار ‌ىذا ‌نصيبو ‌في ‌وقع ‌لا‌‌استمرالذي ‌النية ‌حسف ‌وىو ‌خمس‌سنوات ‌لو حائزا
إلى‌القسمة‌لأنيا‌لا‌تعتبر‌سند‌صحيح‌‌تنادالاسيستطيع‌تممكو‌بالتقادـ‌القصير‌فيو‌لا‌يمكنو‌

لأنيا‌كاشفة‌وليست‌ناقمة‌لمممكية.‌ونفس‌الحكـ‌ينطبؽ‌في‌حالة‌شراء‌العقار‌مف‌غير‌شريؾ‌
‌.‌2ىنا‌لمبيع‌في‌تممؾ‌العقار‌لأنو‌سند‌صحيح‌عكس‌القسمة‌الاستنادإلا‌أنو‌يمكف‌

 ثالثا : تسجيل القسمة 
‌‌‌‌‌‌ ‌عمى ‌الواردة ‌العقود ‌أوجب‌شير ‌لقد ‌بموجب‌نص‌المادة ‌رقـ‌‌15الممكية ‌الأمر مف
‌لو‌‌75/74 ‌يتعمؽ‌بعقار‌لا‌وجود ‌وكؿ‌حؽ‌عيني‌آخر ‌"كؿ‌حؽ‌لمممكية ‌فييا والتي‌جاء

‌نقؿ‌ ‌أف ‌غير ‌العقارية، ‌البطاقات ‌مجموعة ‌في ‌إشيارىما ‌يوـ ‌تاريخ ‌مف ‌إلا ‌لمغير بالنسبة
ومنو‌يتضح‌‌3لعينية."الممكية‌عف‌طريؽ‌الوفاة‌يسري‌مفعولو‌مف‌يوـ‌وفاة‌أصحاب‌الحقوؽ‌ا

                              
 .233عبد‌المنعـ‌فرج‌صده،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌-‌1
 .966نبيؿ‌إبراىيـ‌سعد،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌2
 .15،‌المرجع‌السابؽ،‌المادة‌75/74الأمر‌رقـ‌‌-‌3
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‌تـ‌شيره،‌ومنو‌يترتب‌عمى‌عدـ‌التسجيؿ‌أف‌‌انتقاؿأف‌ الممكية‌العقارية‌لا‌يعتد‌بو‌إلا‌إذا
 الممكية‌لا‌تنتقؿ‌لا‌بيف‌المتعاقديف‌ولا‌بالنسبة‌لمغير.

‌إلا‌‌‌‌‌‌ ‌فلب‌يشترط‌تسجيميا ‌التصرفات‌الكاشفة ‌عمى‌الغير‌للبحتجاجأما وذلؾ‌لأف‌‌1بيا
‌المفرز‌ ‌لمجزء ‌مالكا ‌المتقاسـ ‌فيعتبر ‌مسبقا ‌موجود ‌حؽ ‌يكشؼ‌عف ‌الكاشؼ‌لمقسمة الأثر
‌مف‌التعرض‌الذي‌قد‌ ‌ويكفي‌التسجيؿ‌لمحماية ‌الشيوع، ‌قياـ ‌مف‌يوـ الذي‌وقع‌في‌نصيبو

‌يصدر‌مف‌الغير.
‌المشتري‌بتسجيؿ‌و      ‌الشائعة‌وقاـ ‌المتقاسميف‌ببيع‌حصتو ‌أحد البيع‌مثاؿ‌ذلؾ‌لو‌قاـ

بؿ‌ويكوف‌ليذا‌‌اقتسـقبؿ‌القسمة‌فلب‌يحتج‌عميو‌بأنو‌وقت‌أف‌اشترى‌أو‌سجؿ‌كاف‌الماؿ‌قد‌
‌ ‌يطمب‌إعادة ‌في‌الماؿ‌‌فيو‌القسمةالمشتري‌أف ‌المسجؿ‌شريكا ‌بمقتضي‌عقده ‌أصبح قد

 .2الشائع‌وأما‌إذا‌وقع‌ىذا‌التسجيؿ‌بعد‌تسجيؿ‌القسمة‌فلب‌يعتد‌بالبيع‌الصادر‌لممشتري

 غبن في القسمة رابعا : ال
‌الاتفاقيةكما‌سبؽ‌وذكرنا‌في‌الفصؿ‌الأوؿ‌بأف‌المشرع‌الجزائري‌قد‌أجاز‌نقض‌القسمة‌     

‌ ‌الخمس‌لنص‌المادة ‌عف ‌يزيد ‌غبف ‌الشركاء ‌أحد ‌أصاب ‌جزائري،‌‌732إذا ‌مدني قانوف
‌يممؾ‌ ‌أنو ‌بما وبتطبيؽ‌الأثر‌الكاشؼ‌لمقسمة‌فأي‌شريؾ‌لو‌الحؽ‌في‌طمب‌إبطاؿ‌القسمة

‌المفرز‌مف‌وقت‌قياـ‌الشيوع‌.الجزء‌
ذلؾ‌عكس‌الغبف‌في‌البيع‌حيث‌يكوف‌لممغبوف‌حؽ‌طمب‌دعوى‌تكممة‌الثمف‌فقط،‌فإذا‌‌‌‌‌‌

‌يطمب‌ ‌أف ‌المغبوف ‌لممتعاقد ‌القانوف ‌أجاز ‌وبتالي ‌غبنا ‌ىذا ‌الخمس‌اعتبر ‌القيمة تجاوزت
‌.3تكممة‌الثمف‌لرفع‌الغبف،‌ولـ‌يجز‌لو‌القانوف‌ىنا‌طمب‌إبطاؿ‌العقد

‌
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 المتقاسم إمتيازسا : خام
‌ينشأ‌عف‌القسمة‌مف‌الديوف،‌والغرض‌منو‌ىو‌أف‌‌إمتياز لممتقاسميف      لإيفاء‌جميع‌ما

‌ولسبب‌ ‌بسببيا ‌أو ‌القسمة ‌عف ‌الناتجة ‌الديوف ‌دفع ‌لضماف ‌المتقاسميف ‌بيف ‌المساواة تسود
البائع،‌‌امتيازمبنى‌عمى‌نفس‌السبب‌الذي‌بنى‌عميو‌‌الامتيازمزاحمة‌دائني‌الشركاء،‌وىذا‌

‌ سواء‌أكانت‌القسمة‌قضائية‌أـ‌ودية‌وسواء‌أثبتت‌بعقد‌رسمي‌أـ‌‌الامتيازويكوف‌لممتقاسـ
ممنوح‌لصالح‌المتقاسميف‌‌الامتيازبعقد‌عرفي‌وحتى‌لو‌كانت‌القسمة‌كمية‌أـ‌جزئية،‌فحؽ‌

تأمينا‌لحقوقيـ‌في‌رجوع‌بعضيـ‌عمى‌بعض‌في‌القسمة‌سواء‌بالمطالبة‌بمعدؿ‌القسمة‌أو‌
‌الاستحقاؽالثمف‌الراسي‌عميو‌المزاد‌أو‌ضماف‌الرجوع‌لمحصوؿ‌عمى‌تعويضات‌في‌حالة‌

‌ ‌القسمة ‌قبؿ ‌بوجوده ‌مدعى ‌حؽ ‌1بسبب ‌المواد ‌في ‌الجزائري ‌المشرع ‌قرر ‌فقد ،9982‌
لمشركاء‌المتقاسميف‌سواء‌كاف‌محؿ‌القسمة‌منقولا‌‌امتيازمف‌القانوف‌المدني‌حؽ‌‌10013و

‌أو‌عقارا.
المتقاسـ‌بحكـ‌خاص‌وخرج‌بو‌عف‌القواعد‌العامة‌في‌تحديد‌‌امتيازشرع‌لقد‌خص‌الم‌‌‌‌‌
مف‌القانوف‌المدني‌الجزائري‌‌890/2العقاري‌بتاريخ‌قيده،‌فقد‌نصت‌المادة‌‌الامتيازمرتبة‌

ذا‌رىف‌أحد‌الشركاء‌حصتو‌الشائعة‌في‌العقار‌أو‌جزءا‌مفرزا‌مف‌ىذا‌العقار،‌ثـ‌وقع‌ عمى‌"وا 
اف‌غير‌التي‌رىنيا‌انتقؿ‌الرىف‌بمرتبتو‌إلى‌الأعياف‌المخصصة‌أعي‌في‌نصيبو‌عند‌القسمة

‌في ‌مرىونا ‌كاف ‌الذي ‌العقار ‌قيمة ‌يعادؿ ‌بقدر ‌عمى‌‌لو ‌بأمر ‌القدر ‌ىذا ‌ويبيف الأصؿ،
‌الدائف‌المرتيف‌بإجراء‌قيد‌جديد‌يبيف‌فيو‌القدر‌الذي‌انتقؿ‌إليو الرىف‌خلبؿ‌‌عريضة.‌ويقوـ

                              
 .328-327-326ص‌ص‌محمد‌كامؿ‌مرسي‌بؾ،‌المرجع‌السابؽ،‌‌-‌1
ؽ،ـ،ج‌:"‌لمشركاء‌الذيف‌اقتسموا‌منقولا،‌حؽ‌امتياز‌عميو‌تأمينا‌لحؽ‌كؿ‌منيـ‌في‌الرجوع‌عمى‌الآخريف‌‌998المادة‌‌-‌2

 .بسبب‌القسمة،‌وفي‌استيفاء‌ما‌تقرر‌ليـ‌فييا‌مف‌معدؿ
 قدـ‌مف‌سبؽ‌في‌التاريخ."‌وتكوف‌لامتياز‌المتقاسـ‌نفس‌المرتبة‌التي‌تكوف‌لامتياز‌البائع،‌فإذا‌تزاحـ‌الحقاف

ؽ،ـ،ج‌:"‌أف‌لمشركاء‌الذيف‌اقتسموا‌عقارا،‌حؽ‌امتياز‌عميو‌تأمينا‌لما‌تخولو‌القسمة‌مف‌حؽ‌في‌رجوع‌‌1001المادة‌‌-‌3
كممنيـ‌عمى‌الآخريف،‌بما‌في‌ذلؾ‌حؽ‌المطالبة‌بمعدؿ‌القسمة،‌ويجب‌أف‌يقيد‌ىذا‌الامتياز‌وتكوف‌مرتبتو‌مماثمة‌لشروط‌

 ع‌المشار‌إليو‌في‌المادة.".امتياز‌البائ
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أي‌ذي‌شأف‌بتسجيؿ‌القسمة‌ولا‌يضر‌انتقاؿ‌الرىف‌تسعيف‌يوما‌مف‌الوقت‌الذي‌يخطره‌فيو‌
‌الوجو‌برىف‌صدر‌مف‌جميع‌الشركاء‌ولا‌بامتياز‌المتقاسميف.".‌عمى‌ىذا

بعد‌القسمة‌إلى‌الأعياف‌الأخرى‌غير‌تمؾ‌‌انتقؿالمتقاسـ‌يسبؽ‌الرىف‌الذي‌‌امتيازإف‌‌‌‌‌‌
قؿ‌إلى‌أعياف‌أخرى‌ولا‌يزوؿ‌حيث‌ينت‌ىونة‌في‌الأصؿ،‌وبما‌أف‌الرىف‌يبقالتي‌كانت‌مرى

‌قيمة‌ ‌الذي‌يعادؿ ‌وبالقدر ‌التي‌كانت‌في‌الأصؿ‌مرىونة، آلت‌إلى‌الشريؾ‌المرتيف‌غير
‌أف‌ ‌ورغـ ‌يقع‌الجزء‌المرىوف‌مف‌نصيب‌الشريؾ‌المرتيف، ‌لـ ‌إذا ‌في‌حالة‌ما ‌ىذا العقار،

قاسميف،‌المت‌امتيازالرىف‌عمى‌الوجو‌المبيف‌‌انتقاؿالرىف‌قد‌قيد‌بقيد‌جديد،‌إلا‌أنو‌لا‌يضر‌
‌فصمت‌في‌الأمر.‌‌‌‌890ممة‌الأخيرة‌مف‌المادة‌جفال

 الجزائري المشرع موقف:  الثاني الفرع
مف‌أف‌الشريؾ‌المتقاسـ‌يعتبر‌مالكا‌لمحصة‌التي‌آلت‌إليو‌بسبب‌القسمة‌مند‌‌إنطلبقا‌‌‌‌‌

قانوف‌مدني‌جزائري‌سابقة‌الذكر‌‌730في‌المادة‌‌جاء‌لماأف‌أصبح‌مالكا‌في‌الشيوع‌طبقا‌
‌ويفيـ‌منيا‌بأف‌المشرع‌الجزائري‌قد‌تبني‌فكرة‌الأثر‌الرجعي‌لمقسمة.

يتضح‌لنا‌أف‌المشرع‌الجزائري‌قد‌استبعد‌الأثر‌الناقؿ‌لمقسمة‌وعدـ‌إمكانية‌أف‌تكوف‌القسمة‌
‌رأي‌الذي‌تبنى‌الأثر‌المزدوج‌لمقسمة‌.‌استبعدتنقؿ‌حؽ،‌وكذلؾ‌

‌في‌و‌ ‌التقميدي ‌والفقو ‌والفرنسي ‌المصري ‌المشرعيف ‌ساير ‌قد ‌الجزائري ‌المشرع ‌أف رغـ
،‌1بالأثر‌الرجعي‌إلا‌أنو‌أورد‌مف‌جية‌أخرى‌نصوص‌متعددة‌أبعد‌فييا‌ىذا‌الأثر‌الاعتراؼ

ذا‌كاف‌التصرؼ‌منصبا‌عمى‌‌714ومنيا‌ما‌جاء‌في‌نص‌المادة‌ في‌فقرتيا‌الثانية‌بقوليا‌"‌وا 
ؿ‌الشائع‌ولـ‌يقع‌ىذا‌الجزء‌عند‌القسمة‌في‌نصيب‌المتصرؼ‌انتقؿ‌حؽ‌جزء‌مفرز‌مف‌الما

‌القسمة.‌ ‌بطريؽ ‌المتصرؼ ‌إلى ‌آؿ ‌الذي ‌الجزء ‌إلى ‌التصرؼ ‌وقت ‌مف ‌إليو المتصرؼ
‌العيف‌ ‌يممؾ ‌المتصرؼ‌لا ‌أف ‌يجيؿ ‌كاف ‌إذا ‌التصرؼ ‌إبطاؿ ‌في ‌الحؽ ‌إليو ولممتصرؼ

‌أف‌التصرؼ‌الصاد ‌ويلبحظ‌منيا ‌مفرزة."، ‌حتى‌المتصرؼ‌فييا ر‌مف‌مالؾ‌يبقى‌صحيحا
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ولو‌وقع‌الجزء‌المتصرؼ‌فيو‌مف‌نصيب‌شريؾ‌آخر‌غير‌المتصرؼ،‌ولكنو‌يستبدؿ‌بيذا‌
‌العيني،‌ ‌الحموؿ ‌فكرة ‌طريؽ ‌المتصرؼ‌عف ‌نصيب ‌في ‌بالقسمة ‌الوقع ‌الذي ‌الجزء المحؿ

ذلؾ‌بمنع‌المتصرؼ‌إليو‌مف‌طمب‌التصرؼ‌إلا‌عمى‌أساس‌الغمط‌وىو‌ما‌يعني‌منعو‌‌كدؤ‌يو‌
‌نتيجة‌القسمة‌التي‌لـ‌مف‌ط مب‌الإبطاؿ‌عمى‌أساس‌صدور‌التصرؼ‌مف‌غير‌مالؾ‌رغـ

‌.1توقع‌الجزء‌المتصرؼ‌فيو‌في‌نصيب‌المتصرؼ
مف‌القانوف‌‌890مف‌النصوص‌أيضا‌ما‌ورد‌في‌أحكاـ‌رىف‌الماؿ‌الشائع‌في‌المادة‌‌‌‌‌‌

ار‌شائع،‌أيا‌كانت‌المدني‌الجزائري‌بقوليا‌"يبقى‌نافذا‌الرىف‌الصادر‌مف‌جميع‌الملبكيف‌لعق
‌النتيجة‌التي‌تترتب‌عمى‌قسمة‌العقار‌فيما‌بعد‌أو‌عمى‌بيعو‌لعدـ‌إمكاف‌قسمتو.

فإذا‌رىف‌أحد‌الشركاء‌حصتو‌الشائعة‌في‌العقار‌أو‌جزءا‌مفرزا‌مف‌ىذا‌العقار،‌ثـ‌وقع‌‌‌‌‌‌
المخصصة‌‌أعياف‌غير‌التي‌رىنيا‌انتقؿ‌الرىف‌بمرتبتو‌إلى‌الأعياف‌في‌نصيبو‌عند‌القسمة

‌في ‌مرىونا ‌كاف ‌الذي ‌العقار ‌قيمة ‌يعادؿ ‌بقدر ‌‌لو ‌عمى‌الأصؿ، ‌بأمر ‌القدر ‌ىذا ويبيف
‌الدائف‌المرتيف‌بإجراء‌قيد‌جديد‌يبيف‌فيو‌القدر‌الذي‌انتقؿ‌إليو،‌عريضة الرىف‌خلبؿ‌‌ويقوـ

تسعيف‌يوما‌مف‌الوقت‌الذي‌يخطره‌فيو‌أي‌ذي‌شأف‌بتسجيؿ‌القسمة‌ولا‌يضر‌انتقاؿ‌الرىف‌
الوجو‌برىف‌صدر‌مف‌جميع‌الشركاء‌ولا‌بامتياز‌المتقاسميف."،‌فالمشرع‌قد‌أبقى‌‌ذاعمى‌ى

الرىف‌الصادر‌مف‌جميع‌المالكيف‌لعقار‌شائع‌نافدا،‌أيا‌كانت‌نتيجة‌قسمتو‌فيما‌بعد‌أو‌بيعو‌
لعدـ‌إمكانية‌قسمتو‌ووقوع‌مزاده‌عمى‌أحد‌الشركاء،‌إذا‌وقع‌العقار‌المرىوف‌في‌نصيب‌واحد‌

بالقسمة‌أو‌برسو‌المزاد‌عميو،‌لكف‌مقتضى‌الأثر‌الرجعي‌لمقسمة‌اعتبر‌باقي‌‌مف‌الشركاء
‌فيو،‌ ‌حصصيـ ‌حدود ‌في ‌منيـ ‌الصادر ‌الرىف ‌يصح ‌فلب ‌يممكوف، ‌لا ‌ما ‌راىنيف الشركاء
‌لو‌العقار‌أو‌الراسي‌عميو‌مزاده‌إلا‌بقدر‌حصتو‌ وبالتالي‌لا‌يسري‌في‌حؽ‌الشريؾ‌المقسوـ

‌.‌2فيو
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الغبف‌والضماف‌في‌القسمة‌فيما‌يتعمؽ‌بتقدير‌قيمة‌الماؿ‌والذي‌يقدر‌‌وبرجوع‌إلى‌احكاـ‌‌‌‌‌
مف‌القانوف‌المدني‌الجزائري،‌بحيث‌‌732/01و‌731/01بوقت‌القسمة‌طبقا‌لنص‌المادة‌

‌.1لو‌كاف‌لمقسمة‌أثر‌رجعي‌لوجب‌أف‌يكوف‌التقدير‌عمى‌أساس‌القيمة‌وقت‌بدأ‌الشيوع
‌يلبحظ‌عمى‌المشرع‌الجزائري‌أنو‌‌‌‌‌‌ لا‌يفرؽ‌بيف‌التصرفات‌الناقمة‌لحؽ‌عيني‌عمى‌ما

عقار‌والتصرفات‌الكاشفة‌مف‌حيث‌أثر‌الشير،‌فالقسمة‌العقارية‌في‌التشريع‌الجزائري‌يجب‌
‌.‌‌2أف‌تقيد‌في‌مجموعة‌البطاقات‌العقارية‌لكي‌تنتج‌آثارىا‌سواء‌فيما‌بيف‌المتقاسميف‌أو‌الغير

‌النصوص‌‌‌‌‌‌ ‌وتحميؿ‌ىذه ‌بنص‌المادة‌نخمص‌مف‌مقارنة ‌الرجعي‌لمقسمة ‌للؤثر المنكرة
مف‌التقنيف‌المدني‌المعبر‌في‌الظاىر‌عف‌الأخذ‌بو،‌أف‌موقؼ‌المشرع‌الجزائري‌لا‌‌730

‌يخرج‌عف‌أحد‌الأمريف‌التالييف:
‌فيـ:‌إما‌أف‌المشرع‌الجزائري‌أراد‌مسايرة‌الفقو‌التقميدي‌في‌مصر‌وفرنسا،‌الأمر الأول‌‌‌‌‌
بيف‌الوصؼ‌الكاشؼ‌والأثر‌الرجعي‌لمقسمة،‌وحينئذ‌يكوف‌قد‌عمد‌‌يأخذ‌بو‌مف‌ترادؼ‌اكاف

مف‌القانوف‌المدني‌الجزائري‌‌730إلى‌افتراض‌مخالؼ‌لواقع‌يجب‌معو‌تفسير‌نص‌المادة‌
‌الغرض‌مف‌تقريرىا،‌وىو‌مجرد‌ ‌يقصر‌الرجعية‌عمى‌حدود ‌ضيقا، ‌تفسيرا المقرر‌لمرجعية،

صيب‌مف‌تصرفات‌شركائو‌السابقة‌عمى‌ىذا‌حماية‌كؿ‌متقاسـ‌فيما‌أفرز‌لو‌بالقسمة‌مف‌ن
‌بحيث‌يجب‌عدـ ‌فإذا‌‌النصيب، ‌الغرض، ‌وراء‌ىذا ‌بأي‌أثر‌رجعي‌فيما الاعتراؼ‌لمقسمة

صدر‌قانوف‌جديد‌أثناء‌الشيوع‌يقرر‌قواعد‌جديدة‌لمقسمة‌وجب‌تطبيقو،‌فلب‌يجوز‌التمسؾ‌
‌.‌3الشيوع‌بالأثر‌الرجعي‌لمقوؿ‌أف‌الشريؾ‌يعتبر‌مالكا‌لنصيبو‌المفرز‌مند‌بدأ

‌مفالثاني الأمر‌‌‌‌‌ ‌يتضح ‌كما ‌منصرفة ‌الحقيقية ‌الجزائري ‌المشرع ‌إرادة ‌أف ما ‌وا  :‌
‌المادة‌‌النصوص ‌في ‌بالرجعية ‌تعبيره ‌كاف ‌وما ‌لمقسمة، ‌الرجعي ‌الأثر ‌إنكار ‌إلى الأخرى،

مف‌القانوف‌المدني‌الجزائري‌إلا‌مف‌قبيؿ‌إساءة‌التعبير‌عما‌يريده‌مف‌خموص‌النصيب‌‌730
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‌كاملب‌لا‌يتأثر‌بتصرفات‌شركائو‌السابقة،‌دوف‌‌المفرز ‌لكؿ‌شريؾ‌متقاسـ‌خموصا المقسوـ
‌ ‌أو ‌الشيوع، ‌فترة ‌حقيقي‌إلى‌إنكار‌الواقع‌مف‌قياـ ‌النصيب‌كاف‌‌افتراضأي‌قصد أف‌ىذا

‌.1ليذا‌المتقاسـ‌وحده‌استئثاريادائما‌ومند‌بدأ‌الشيوع‌ممموكا‌ممكية‌خالصة‌
مف‌‌خاليالأكثر‌وضوح‌فمف‌جية‌فيو‌‌الرأيالثاني‌ىو‌‌الرأيفعمى‌ىذا‌الأساس‌فإف‌‌‌‌‌‌

وأنو‌متفؽ‌مع‌طبيعة‌القسمة‌ووظيفتيا‌ومف‌جية‌أخرى‌فإنو‌يتفؽ‌مع‌‌والاصطناع‌الافتراض
‌الرجعي‌ ‌الأثر ‌الجزائري ‌المشرع ‌فييا ‌نفي ‌والتي ‌الأخرى ‌القانونية ‌النصوص ‌مف العديد

‌لكؿ‌شريؾ‌‌لمقسمة،‌ومنو‌فالقسمة‌ليس‌ليا‌أثر‌رجعي،‌بؿ‌يعتبر‌أف النصيب‌المفرز‌المقسوـ
في‌مواجيتو‌‌الاعتدادمتقاسـ‌قد‌خمصت‌لو‌ممكيتو‌كاممة‌مف‌تاريخ‌القسمة‌مما‌يقتضي‌عدـ‌
 .‌2بتصرفات‌بقية‌الشركاء‌عمى‌الشيوع‌في‌ىذا‌النصيب‌خلبؿ‌فترة‌الشيوع

قانوف‌مدني‌يدعو‌إلى‌‌730إف‌موقؼ‌المشرع‌الجزائري‌الغير‌واضح‌في‌نص‌المادة‌‌‌‌‌‌
ضرورة‌وضع‌قاعدة‌قانونية‌قاطعة‌وحسـ‌الخلبفات‌الفقيية‌في‌التطبيؽ‌وفي‌مجاؿ‌القضاء،‌

‌.‌3مع‌طبيعة‌الأشياء‌اتفاقاالأكثر‌‌باعتبارهوعمى‌المشرع‌أف‌يبرز‌الأثر‌الكاشؼ‌لمقسمة‌

 والاستحقاقالمبحث الثاني : حق ضمان التعرض 
يعد‌أثر‌مف‌آثار‌القسمة‌اليامة‌حيث‌قد‌أعطى‌المشرع‌‌والاستحقاؽإف‌ضماف‌التعرض‌‌‌‌‌‌

ما‌الجزائري‌حؽ‌الضماف‌لشريؾ‌المتعرض‌لو‌في‌الجزء‌الذي‌آؿ‌لو‌مف‌القسمة‌وذلؾ‌في‌
‌‌صتن ‌المادة ‌بعضيـ‌‌731عميو ‌المتقاسموف ‌يضمف "‌ ‌الجزائري‌عمى ‌المدني ‌القانوف مف

،‌ويكوف‌كؿ‌منيـ‌ممزما‌لبعض‌ما‌قد‌يقع‌مف‌تعرض‌أو‌استحقاؽ‌لسبب‌سابؽ‌عمى‌القسمة
‌في‌ ‌عمى‌أف‌تكوف‌العبرة ‌المنتزع‌حقو ‌أو ‌المتعرض‌لو ‌أف‌يعوض‌المتقاسـ ‌حصتو بنسبة

‌وزع‌القدر‌الذي‌يمزمو‌‌تقدير ‌المتقاسميف‌معسرا، ‌كاف‌أحد ‌فإذا ‌وقت‌القسمة ‌بقيمتو الشيء
‌المتقاسميف‌غير‌المعسريف.‌عمى‌مستحؽ‌الضماف‌وجميع
                              

 .‌177-176عبد‌المجيد‌رحابي،‌أحكاـ‌قسمة‌الممكية‌الشائعة‌في‌النظاـ‌القانوني‌الجزائري،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌ص‌‌-‌1
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‌كا ‌إذا ‌لمضماف ‌محؿ ‌لا ‌أنو ‌الحالةغير ‌في ‌منو ‌بالإعفاء ‌يقضي ‌صريح ‌اتفاؽ ‌ىناؾ ‌ف
الخاصة‌التي‌نشأ‌عنيا،‌ويمتنع‌الضماف‌أيضا‌إذا‌كاف‌الاستحقاؽ‌راجعا‌إلى‌خطأ‌المتقاسـ‌

‌نفسو.".‌
ويتبيف‌مف‌النص‌أعلبه‌أف‌المتقاسميف‌ممتزميف‌بضماف‌التعرض‌والاستحقاؽ‌الذي‌قد‌‌‌‌‌‌

‌يتعرض‌لو‌أحدىـ‌لسبب‌سابؽ‌عمى‌القسمة.
‌التعرض‌‌‌‌‌‌ ‌ضماف ‌أف ‌فالأصؿ ‌العامة ‌القاعدة ‌عمى ‌خروج ‌ىو ‌القسمة ‌في والضماف

يكوف‌في‌التصرفات‌الناقمة‌لمحؽ‌كالبيع‌مثلب‌والقسمة‌ىي‌تصرؼ‌كاشؼ‌لمحؽ‌‌والاستحقاؽ
ولا‌تنقؿ‌الممكية‌بؿ‌تكشؼ‌حقوؽ‌الشركاء‌في‌الماؿ‌الشائع،‌ولحماية‌أكثر‌لشركاء‌مما‌قد‌

‌المفرز‌ ‌حصصيـ ‌في ‌ليـ ‌التعرض‌يتعرض ‌ضماف ‌قرر ‌بينيـ ‌المساواة ‌لمبدأ ‌وتكريس ة
‌.1يقع‌عمى‌كؿ‌شريؾ‌كالتزاـ‌والاستحقاؽ

‌‌‌‌‌‌ ‌التعرض ‌ضماف ‌مفيوـ ‌إلى ‌المبحث ‌ىذا ‌في ‌قياـ‌‌والاستحقاؽفسنتطرؽ وشروط
)المطمب‌‌والاستحقاؽالضماف‌)المطمب‌الأوؿ(،‌ونتناوؿ‌الآثار‌المترتبة‌عف‌ضماف‌التعرض‌

 الثاني(.
‌

 والاستحقاقضمان التعرض  ل : مفهوم وشروطالمطمب الأو
أعلبه‌بأف‌الشركاء‌ممتزميف‌لبعضيـ‌البعض‌بضماف‌التعرض‌‌يتبيف‌مف‌المادة‌المذكورة‌‌‌‌‌

والاستحقاؽ‌في‌الماؿ‌المفرز‌الذي‌وقع‌في‌نصيبيـ‌نتيجة‌القسمة،‌وىذا‌لضماف‌مساواة‌أكبر‌
‌التعرض‌ ‌تعريؼ‌ضماف ‌المطمب ‌ىذا ‌في ‌فسنتناوؿ ‌الأوؿ(،‌‌لاستحقاؽوالمشركاء، )الفرع

‌ونوضح‌الشروط‌الخاصة‌بالضماف‌)الفرع‌الثاني(‌.‌‌‌‌

                              
 .358سفياف‌فلبح،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌1
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 والاستحقاقالفرع الأول : تعريف ضمان التعرض 

 التعرض ضمان تعريفأولا : 
‌لممتقاسـ‌      ‌الذي‌آؿ ‌الماؿ ‌ممكية ‌الغير ‌إدعاء ‌الشريؾ ‌التعرض‌ضماف ‌بضماف يقصد

‌القسمة ‌أو‌ 1نتيجة ‌كميا ‌العيف‌التي‌آلت‌إلى‌المتقاسـ بحيث‌يمكف‌أف‌يدعى‌أجنبي‌ممكية
،‌التعرض‌المقصود‌ىنا‌ىو‌التعرض‌القانوني‌دوف‌2حؽ‌عينيا‌آخر‌عمييا‌ادعىبعضيا‌أو‌

 .3التعرض‌المادي

   الاستحقاقثانيا : تعريف ضمان 
‌إدعاء‌‌‌‌‌ ‌البعض‌كؿ ‌لبعضيـ ‌ضامنيف ‌الشركاء ‌أف ‌بو ‌طرؼ‌الغير‌‌يقصد ‌مف قانوني

لممطالبة‌بممكية‌جزء‌مفرز‌آؿ‌إلى‌المتقاسـ،‌وتتـ‌دعوى‌الاستحقاؽ‌بحكـ‌‌الاستحقاؽبدعوى‌
‌يدعيو ‌الأجنبي‌بما ‌إلى‌الأجنبي‌صاحب‌4ليذا ‌الشريؾ‌المتقاسـ ‌يد ‌مف ‌نزع‌الممكية ‌ويتـ ،

ض‌في‌حالة‌التعرض،‌فما‌عمى‌الشريؾ‌المتقاسـ‌أف‌يرجع‌عمى‌المتقاسميف‌لممطالبة‌بالتعوي
‌العيف‌المفرزة‌مف‌الشريؾ‌المتقاسـ.‌بأخذنجاح‌المتعرض‌

‌‌‌‌‌‌ ‌التعرض ‌ضماف ‌مف ‌كؿ ‌يشمؿ ‌مف‌‌والاستحقاؽوالضماف ‌واحدة ‌صورة ‌فيما معا
‌لدفع‌التعرض‌الصادر‌مف‌ ‌الضامف‌بضماف‌التعرض‌وأخد‌كؿ‌ما‌يمزـ الضماف،‌حيث‌يمتزـ

الذي‌آؿ‌إلى‌المتقاسـ‌نتيجة‌القسمة،‌وفي‌الغير‌والمتمثؿ‌في‌إدعاء‌ىذا‌الأخير‌بممكية‌الماؿ‌
 .5الاستحقاؽإلا‌بالتعويض‌عف‌ىذا‌‌وما‌عميحالة‌فشؿ‌الشريؾ‌الضامف‌

                              
 .180عبد‌المجيد‌رحابي،‌أحكاـ‌قسمة‌الممكية‌الشائعة‌في‌النظاـ‌القانوني‌الجزائري،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌1
 .204أحمد‌خالدي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌2
 .151لسابؽ،‌صإدريس‌الفاخوري،‌المرجع‌ا‌-‌3
 .204أحمد‌خالدي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌4
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‌‌‌‌‌‌ ذا ‌انفردفالضماف‌ىنا‌ضماف‌الصادر‌مف‌الغير‌عمى‌جزء‌مفرز‌مف‌الماؿ‌الشائع،‌وا 
‌نصيب‌شريؾ‌آخر‌أو‌أكثر‌ ‌وأغفموا ‌بينيـ ‌الماؿ‌الشائع‌كمو ‌بقسمة فينا‌فريؽ‌مف‌الشركاء

‌بو‌الشركاء‌فيما‌بينيـ ‌.1القسمة‌تكوف‌باطمة‌بطلبنا‌مطمؽ‌ولا‌ضماف‌يمتزـ
‌‌‌‌‌‌ ‌نص‌المادة ‌في‌‌731إف ‌الضماف ‌أحكاـ ‌طياتو ‌المنصوص‌في ‌المدني ‌القانوف مف

‌لا‌تخرج‌عف‌مبادئ‌ ‌أخرى‌أنيا ‌ومف‌جية ‌الضماف، ‌تتناوؿ‌كؿ‌أحكاـ ‌لـ ‌إلا‌أنيا القسمة
‌371مف‌نفس‌القانوف‌تكمؿ‌أحكاـ‌المادة‌‌731المادة‌‌الضماف‌الوارد‌في‌عقد‌البيع،‌فنص

وما‌يمييا‌مف‌القانوف‌المدني‌الخاصة‌بأحكاـ‌الضماف‌في‌البيع،‌فنرجع‌إلييا‌‌373و‌372و
‌المساواة‌ ‌مبدأ ‌كاشفة‌لمحؽ‌أو‌لا‌تتعارض‌معا مالـ‌تكف‌تتعارض‌مع‌وصؼ‌القسمة‌بأنيا

‌.2بيف‌المتقاسميف

 الضمان الثاني : شروط الفرع
قانوف‌مدني‌جزائري‌نجدىا‌تنص‌عمى‌جممة‌مف‌الشروط‌‌731بالرجوع‌إلى‌نص‌المادة‌‌‌‌‌‌

‌‌لابد‌مف‌توافرىا‌لقياـ‌الضماف‌والمتمثمة‌في:

 إستحقاق أو تعرض وقوع وجوبأولا : 
مف‌قبؿ‌الغير‌عمى‌ممكية‌جزء‌مفرز‌‌استحقاؽلقياـ‌الضماف‌يجب‌أف‌يقع‌تعرض‌أو‌‌‌‌‌‌

‌يف‌بسبب‌القسمة‌.الذي‌آؿ‌إلى‌أحد‌المتقاسم
أف‌يقع‌أو‌تيديد‌لـ‌‌احتماؿوأف‌يقع‌التعرض‌فعلب‌فلب‌ضماف‌إذا‌كاف‌التعرض‌مجرد‌‌‌‌‌‌

‌.3يحصؿ

                              
 .205أحمد‌خالدي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌1
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وعمى‌ضوء‌ذلؾ‌نجد‌أف‌ضماف‌المتقاسـ‌يقتصر‌عمى‌ما‌يقع‌لأحدىـ‌مف‌تعرض‌أو‌‌‌‌‌‌
‌فلب‌ضماف‌لمعيوب‌الخفية‌عكس‌الحاؿ‌في‌البيع‌وذلؾ‌بالرجوع‌إلى‌أف‌وجود‌عيب‌استحقاؽ

خفي‌معناه‌أف‌النصيب‌الذي‌آؿ‌إلى‌المتقاسـ‌قد‌انطوى‌عمى‌غبف‌لحقو‌فيكوف‌لو‌أف‌يطمب‌
‌.1إذا‌كاف‌ىذا‌الغبف‌يزيد‌عف‌الخمس‌الاتفاقيةنقض‌القسمة‌

‌حدث‌وأف‌كاف‌التعرض‌‌‌‌‌‌ ‌فإذا بالإضافة‌إلى‌أف‌التعرض‌يجب‌أف‌يصدر‌مف‌أجنبي،
عقد‌البيع‌ومنو‌يجب‌عمى‌المتقاسـ‌‌يجب‌العمؿ‌بالقواعد‌العامة‌في‌وشريؾ‌فإنصادر‌مف‌

‌.2أف‌يمتنع‌عف‌التعرض‌المادي‌لمتقاسـ‌آخر
‌متجر‌‌‌‌‌‌ ‌إنشاء ‌إلى ‌يعمد ‌ثـ ‌لأخر ‌شخص‌متجرا ‌باع ‌إذا ‌التعرض‌المادي ‌عمى مثاؿ

‌العادة ‌بحكـ ‌إليو ‌الأسبقيف‌ويجدبيـ ،‌3مجاور‌مف‌نفس‌النوع‌فينافس‌المشتري‌في‌عملبئو
عمى‌نفس‌المثاؿ‌فإنو‌يجب‌عمى‌أحد‌الشركاء‌إذا‌وقع‌في‌نصيب‌أحد‌المتقاسميف‌‌سوبالقيا

‌لممتقاسـ‌الذي‌وقع‌ ‌لـ‌يجز‌لممتقاسـ‌الآخر‌أف‌يتعرض‌ماديا مف‌الماؿ‌الشائع‌متجرا‌مفرزا
‌.4المتجر‌في‌نصيبو‌فيقيـ‌متجرا‌آخر‌ينافسو‌ويعمؿ‌عمى‌جمب‌عملبء‌المتجر‌الأوؿ

أحد‌المتقاسميف‌حقا‌عمى‌‌ادعىنى‌عمى‌سبب‌قانوني‌فيقع‌إذا‌أما‌تعرض‌المتقاسـ‌المب‌‌‌‌‌
‌أحد‌ ‌إلى ‌آؿ ‌الذي ‌المفرز ‌الجزء ‌أف ‌يدعي ‌بأف ‌وذلؾ ‌آخر، ‌متقاسـ ‌إلى ‌آؿ ‌الذي الجزء
المتقاسميف‌ليس‌جزء‌شائع‌وأنو‌ممؾ‌خاص‌لأحد‌الشركاء،‌كاف‌لممتقاسـ‌المالؾ‌ليذا‌الجزء‌

ف‌القسمة‌كاشفة‌عف‌الحؽ‌وليست‌ناقمة‌لو،‌بضماف‌لأ‌الالتزاـولا‌يمنعو‌مف‌ذلؾ‌‌استرداده
والمالؾ‌لمعيف‌لـ‌ينقؿ‌ممكيتيا‌بالقسمة‌لممتقاسـ‌الآخر‌ويجوز‌إبطاؿ‌القسمة‌لمغمط،‌أو‌لمغبف‌

‌.5إذا‌توافرت‌شروطو

                              
 .195نبيؿ‌إبراىيـ‌سعد،‌مرجع‌سابؽ،‌ص‌‌-‌1
 ‌.261محمد‌حسف‌منصور،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌2
 .12انور‌العمروسي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌3
عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌الوسيط‌في‌شرح‌القانوف‌المدني‌الجديد‌حؽ‌الممكية‌مع‌شرح‌مفصؿ‌للؤشياء‌والأمواؿ،‌الجزء‌‌-‌4

 .973الثامف،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌
 .974-973نفس‌المرجع،‌ص‌ص‌‌-‌5



 الثانيالفصؿ‌ الأثار‌المترتبة‌عف‌قسمة‌الماؿ‌الشائع‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌
‌

-‌71‌- 
 

ىو‌المبني‌عمى‌سبب‌قانوني‌‌الاستحقاؽوالتعرض‌الذي‌يقع‌مف‌الغير‌يوجب‌ضماف‌‌‌‌‌‌
‌شخص ‌يدعى ‌أف ‌مثؿ ‌المادي، ‌التعرض ‌أحد‌‌استحقاؽ‌دوف ‌نصيب ‌في ‌وقعت عيف

‌لو‌‌ادعىالمتقاسميف‌أو‌ ‌أو‌حؽ‌شخصي‌كما ‌عينيا ‌حقا العيف‌مف‌المورث‌‌استأجرعمييا
‌.1شخص‌بأجر‌يقؿ‌عف‌أجر‌المثؿ

 القسمة عمى سابق لسبباستحقاق  أو تعرض ثانيا : وقوع
يكوف‌‌راجع‌لسبب‌سابؽ‌عمى‌القسمة،‌أي‌أف‌الاستحقاؽويشترط‌أف‌يكوف‌التعرض‌أو‌‌‌‌‌‌

‌قبؿ‌وقوع‌القسمة،‌فلب‌ ‌قد‌نشأ الحؽ‌الذي‌يدعيو‌الغير‌عمى‌العيف‌التي‌آلت‌إلى‌المتقاسـ
،‌مثؿ‌ذلؾ‌أف‌تنزع‌ممكية‌العيف‌2ضماف‌إف‌كاف‌الحؽ‌الذي‌يدعيو‌الغير‌لاحؽ‌عمى‌القسمة

‌.3مف‌تحت‌يد‌المتقاسـ‌لممنفعة‌العامة‌بعد‌تماـ‌القسمة
‌إذا‌كسب‌الغير‌‌‌‌‌ ‌لذلؾ‌أيضا ممكية‌العيف‌التي‌آلت‌إلى‌المتقاسـ‌وكاف‌‌بالتقادـ‌وتطبيقا

‌الآخريف‌ ‌المتقاسميف ‌عمى ‌الرجوع ‌يجوز ‌فلب ‌القسمة ‌بعد ‌إلا ‌مدتو ‌تكتمؿ ‌لـ ‌التقادـ ىذا
‌الحالة‌لـ‌يكف‌قائما‌وقت‌القسمة،‌حيث‌كاف‌في‌ بالضماف‌لأف‌سبب‌ممكية‌الغير‌في‌ىذه

كاف‌الحائز‌قد‌استكمؿ‌مدة‌التقادـ‌قبؿ‌‌،‌أما‌إذا4وسع‌المتقاسـ‌أف‌يقطع‌التقادـ‌بعد‌القسمة
‌في‌ىذا‌الفرض‌لأف‌سبب‌ القسمة‌وصارت‌العيف‌ممموكة‌لو‌قبؿ‌القسمة‌فإف‌الضماف‌يقوـ

‌.5ىو‌التممؾ‌بالتقادـ‌قد‌تحقؽ‌قبؿ‌القسمة‌الاستحقاؽ
 

                              
 .207أحمد‌خالدي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌-‌1
 .187الجزائري،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌لنظاـ‌القانونيعبد‌المجيد‌رحابي،‌أحكاـ‌قسمة‌الممكية‌الشائعة‌في‌ا‌-‌2
عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌الوسيط‌في‌شرح‌القانوف‌المدني‌الجديد‌حؽ‌الممكية‌مع‌شرح‌مفصؿ‌للؤشياء‌والأمواؿ،‌الجزء‌‌-‌3

 .975الثامف،‌المرجع‌السابؽ،‌ص
 .197-196نبيؿ‌إبراىيـ‌سعد،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌ص‌‌-‌4
عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌الوسيط‌في‌شرح‌القانوف‌المدني‌الجديد‌حؽ‌الممكية‌مع‌شرح‌مفصؿ‌للؤشياء‌والأمواؿ،‌الجزء‌‌-‌5

 .976-975الثامف،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌ص‌



 الثانيالفصؿ‌ الأثار‌المترتبة‌عف‌قسمة‌الماؿ‌الشائع‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌
‌

-‌72‌- 
 

 الضمان من الإعفاء عمى وخاصثالثا : عدم وجود إتفاق صريح 
لا‌يؤدي‌ذلؾ‌إلى‌سقوط‌حؽ‌‌اتفاؽفلب‌ضماف‌إف‌وجد‌أي‌‌‌‌‌‌ يعفي‌الشركاء‌مف‌منو‌وا 

،‌وىذا‌ما‌جاء‌في‌الفقرة‌الثانية‌مف‌والاستحقاؽالمتقاسـ‌في‌عدـ‌المتمسؾ‌بضماف‌التعرض‌
المادة‌"‌غير‌أنو‌لا‌محؿ‌لمضماف‌إذا‌كاف‌ىناؾ‌اتفاؽ‌صريح‌يقضي‌بالإعفاء‌منو‌في‌الحالة‌

‌الخاصة‌التي‌نشأ‌عنيا.".
‌إلى‌قواع‌‌‌‌‌ ‌أو‌ورجوعا ‌البيع‌أجاز‌المشرع‌للؤطراؼ‌التدخؿ‌لزيادتيا ‌الضماف‌في‌عقد د

‌377،‌وىذا‌ما‌يتضح‌مف‌نص‌المادة‌1إنقاصيا‌أو‌إسقاطيا‌لأنيا‌لا‌تعد‌مف‌النظاـ‌العاـ
قانوف‌مدني‌جزائري‌"يجوز‌لممتعاقديف‌بمقتضى‌اتفاؽ‌خاص‌أف‌يزيدا‌في‌ضماف‌نزع‌اليد،‌

‌أو‌ينقصا‌منو،‌أو‌يسقطاه.
ؽ‌الارتفاؽ‌أف‌البائع‌قد‌اشترط‌عدـ‌الضماف‌إذا‌كاف‌ىذا‌حقا‌ظاىرا‌أو‌كاف‌ويفترض‌في‌ح
‌المشتري.‌البائع‌قد‌أعمـ‌بو

ويكوف‌باطلب‌كؿ‌شرط‌يسقط‌الضماف‌أو‌ينقصو‌إذا‌تعمد‌البائع‌اخفاء‌حؽ‌الغير."،‌ويفيـ‌
شركاء‌يمكف‌أف‌لا‌يعتد‌بو‌في‌حالة‌إخفاء‌ال‌الاتفاؽمف‌الفقرة‌الأخيرة‌مف‌المادة‌أعلبىا،‌
‌ ‌كحؽ ‌المفرز ‌الجزء ‌عمى ‌كاف ‌‌الارتفاؽحؽ ‌أنيـ ‌ذلؾ ‌‌اارتكبو‌مثلب، عدـ‌‌واشترطواغشا

مسؤوليتيـ‌عنو،‌فيجب‌أف‌يكوف‌المتقاسـ‌عالما‌بحؽ‌الغير‌الوارد‌عمى‌الجزء‌المفرز‌الذي‌
،‌ويستوي‌أف‌يأتي‌3،‌ولا‌يكفي‌لذلؾ‌أف‌يكوف‌ىناؾ‌شرط‌عاـ‌يعفى‌مف‌الضماف2آؿ‌إليو‌

‌.‌4ي‌صمب‌عقد‌القسمة‌أو‌في‌ورقة‌أخرى‌مستقمة‌عنوف‌الاتفاؽىذا‌
‌الضماف‌‌‌‌‌‌ ‌مف ‌نفسو ‌إعفاء ‌لمبائع ‌يجوز ‌البيع ‌عقد ‌ففي ‌الضماف ‌بإسقاط ‌يتعمؽ وفيما

ويصح‌أف‌يكوف‌الشرط‌صريحا‌أو‌ضمنيا‌غير‌أف‌المشرع‌قد‌شدد‌الإعفاء‌مف‌الضماف‌في‌
                              

 .363سفياف‌فلبح،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌-‌1
رح‌مفصؿ‌للؤشياء‌والأمواؿ،‌الجزء‌عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌الوسيط‌في‌شرح‌القانوف‌المدني‌الجديد‌حؽ‌الممكية‌مع‌ش‌-‌2

 .‌978الثامف،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌
 .243عبد‌المنعـ‌فرج‌الصده،‌المرحع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌3
 .189-188عبد‌المجيد‌رحابي،‌أحكاـ‌قسمة‌الممكية‌الشائعة‌في‌النظاـ‌القانوني‌الجزائري‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌ص‌‌-‌4
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رط‌الضمني‌ويجب‌أيضا‌القسمة،‌ومنو‌يجب‌أف‌يكوف‌شرط‌الإعفاء‌صريحا‌فلب‌يكفي‌الش
 .‌1بالذات‌المراد‌الإغفاء‌مف‌ضمانو‌الاستحقاؽذكر‌في‌الشرط‌الإعفاء‌سبب‌

 إلى خطأ المتقاسم نفسه  الاستحقاقرابعا : عدم رجوع 
راجعا‌إلى‌خطأ‌المتقاسـ‌نفسو‌ومثاؿ‌ذلؾ‌‌الاستحقاؽلتحقؽ‌الضماف‌يشترط‌ألا‌يكوف‌‌‌‌‌‌

‌.2يقر‌لو‌المتقاسـ‌بما‌يدعيو‌رغـ‌عدـ‌صحة‌دعواهأف‌يدعي‌الغير‌حقا‌سابقا‌عمى‌القسمة‌ف
‌رفع‌الغير‌دعوى‌‌‌‌‌‌ ‌إذا ‌الدفاع‌دوف‌‌استحقاؽفي‌حالة‌ما وتولى‌الشريؾ‌المتقاسـ‌وحده

إدخاؿ‌كافة‌الشركاء‌وبإىمالو‌خسر‌القضية‌في‌حيف‌كاف‌مف‌شأف‌تدخؿ‌الشركاء‌الآخريف‌
أف‌يثبتوا‌أحقيتو‌في‌ممكية‌الجزء‌المفرز‌الذي‌آؿ‌إليو‌أو‌كاف‌تدخميـ‌يؤدي‌إلى‌رفض‌دعوى‌

‌.‌3مف‌الغير‌الاستحقاؽ
‌جاء‌في‌‌‌‌‌ ‌الفرض‌بما ‌قيس‌ىذا ‌الضماف‌‌وقد في‌البيع‌بنص‌المادة‌‌والاستحقاؽأحكاـ
‌الوقت‌‌372/2 ‌بدعوى‌الاستحقاؽ‌مف ‌المشتري‌البائع ‌يخبر ‌لـ ‌مدني‌جزائري‌"فإذا قانوف

فإنو‌يفقد‌حؽ‌الرجوع‌بالضماف‌إذا‌‌المناسب‌وصدر‌عميو‌حكـ‌حاز‌قوة‌الشيء‌المقضي‌بو
‌.‌4لاستحقاؽ."أثبت‌البائع‌أف‌التدخؿ‌في‌الدعوى‌كاف‌يؤدي‌إلى‌رفض‌دعوى‌ا

وعميو‌يسقط‌حؽ‌المتقاسـ‌في‌دعوى‌الضماف‌لأي‌سبب‌كاف‌لو‌دخؿ‌فيو،‌وحتي‌لو‌‌‌‌‌‌
كاف‌الدفع‌الذي‌أغفؿ‌التمسؾ‌بو‌ىو‌الدفع‌بالتقادـ،‌بأف‌كاف‌حائز‌لمعيف‌وتممكيا‌بالتقادـ،‌
‌المقاسميف‌ ‌أف‌يدخؿ ‌كاف‌عميو ‌فقد ‌لوحي‌ضميره، ‌إطاعة ‌الدفع ‌التمسؾ‌بيذا ‌أغفؿ ولكنو

                              
 .209أحمد‌خالدي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌-‌1
 .197نبيؿ‌إبراىيـ‌سعد،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌2
 .362سفياف‌فلبح،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌3
 .210أحمد‌خالدي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌4
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خريف‌في‌الدعوى‌وكانوا‌ىـ‌يتولوف‌عنو‌الدفع‌بالتقادـ‌فلب‌يضطر‌أف‌يتمسؾ‌شخصيا‌بيذا‌الآ
‌.‌1الدفع،‌ويسقط‌حؽ‌الشريؾ‌المتقاسـ‌في‌حؽ‌الضماف

 المطمب الثاني : الآثار المترتبة عن تحقيق الضمان
الضماف‌ىدفو‌حماية‌الشركاء‌مف‌تصرفات‌بعضيـ‌البعض‌عمى‌الماؿ‌الشائع‌قبؿ‌‌التزاـإف‌‌

القسمة،‌‌حيث‌يجوز‌لكؿ‌شريؾ‌عمى‌الشيوع‌التصرؼ‌في‌ممكو‌ممكية‌تامة،‌كأف‌قد‌لا‌يقع‌
‌الحالة‌يمكف‌أف‌ الجزء‌المتصرؼ‌فيو‌بعد‌القسمة‌مف‌نصيب‌الشريؾ‌المتصرؼ،‌ففي‌ىذه

‌وقع‌تعرض‌أو‌‌استحقاؽيقع‌عرض‌أو‌ ‌فإذا ‌الأخير‌استحقاؽعمى‌الشريؾ‌المتقاسـ، ‌ليذا
كاء،‌ويجب‌أف‌يدخميـ‌في‌الدعوى‌المرفوعة‌عميو‌مف‌الغير‌وجب‌عميو‌إخطار‌باقي‌الشر‌

ذا‌ثبت‌حؽ‌الغير‌عمى‌الحصة‌المفرزة،‌وجب‌2المتعرض‌ليقوموا‌بواجبيـ‌في‌الدفاع‌عنو ،‌وا 
‌تعرض‌ ‌مف ‌لحقو ‌عما ‌المتقاسـ ‌تعويض‌الشريؾ ‌المتقاسميف ‌الشركاء في‌‌واستحقاؽعمى

‌.3حصتو‌المفرزة
‌بتبيف‌الأحواؿ‌التي‌يرجع‌فيي ‌تحقؽ‌الضماف)الفرع‌الأوؿ(،‌فنقوـ ‌بالتعويض‌عند ‌المتقاسـ ا

‌ونتطرؽ‌إلى‌صور‌الضماف)الفرع‌الثاني(.

 الضمان تحقق عند بالتعويض المتقاسم فيها يرجع التي : الأحوال الأول الفرع
،‌فتػػػػػػػدخؿ‌الاسػػػػػػػتحقاؽإذا‌أخطػػػػػػػر‌المتقاسػػػػػػػـ‌الشػػػػػػػركاء‌المتقاسػػػػػػػميف‌الآخػػػػػػػريف‌بػػػػػػػدعوى‌ .1

 المتقاسموف‌ولكنيـ‌لـ‌يفمحوا‌في‌دفع‌دعوى‌المتعرض‌.

                              
عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌الوسيط‌في‌شرح‌القانوف‌المدني‌الجديد‌حؽ‌الممكية‌مع‌شرح‌مفصؿ‌للؤشياء‌والأمواؿ،‌الجزء‌‌-‌1

 .988الثامف،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌
 .164محمد‌حسيف‌منصور،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌2
 .364سفياف‌فلبح،‌المرجع‌السابؽ‌ص‌‌-‌3
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،‌فمػػػػـ‌يتػػػػدخؿ‌الاسػػػػتحقاؽإذا‌أخطػػػػر‌المتقاسػػػػـ‌الشػػػػركاء‌المتقاسػػػػميف‌الآخػػػػريف‌بػػػػدعوى‌ .2
المتقاسػػػػموف‌فػػػػي‌الػػػػدعوى‌وحكػػػػـ‌لممتعػػػػرض‌ولػػػػـ‌يسػػػػتطيع‌المتقاسػػػػموف‌إثبػػػػات‌تػػػػدليس‌

 المتقاسـ‌الدائف‌بالضماف‌أو‌خطأه‌الجسيـ.
،‌فمػػػػـ‌يتػػػػدخؿ‌الاسػػػػتحقاؽالشػػػػركاء‌المتقاسػػػػميف‌الآخػػػػريف‌بػػػػدعوى‌إذا‌أخطػػػػر‌المتقاسػػػػـ‌ .3

المتقاسػػموف‌فػػي‌الػػدعوى،‌وأقػػر‌المتقاسػػـ‌الػػدائف‌بالضػػماف‌بحػػؽ‌المتعػػرض‌أو‌تصػػالح‌
معػػػو،‌ولػػػـ‌يسػػػتطع‌المتقاسػػػموف‌الآخػػػروف‌إثبػػػات‌أف‌المتعػػػرض‌لػػػـ‌يكػػػف‌عمػػػى‌حػػػؽ‌فػػػي‌

 دعواه‌.
،‌وحكػػـ‌لممتعػػرض‌ولػػـ‌ؽالاسػػتحقاإذا‌لػػـ‌يخطػػر‌المتقاسػػـ‌المتقاسػػميف‌الآخػػريف‌بػػدعوى‌ .4

 يثبت‌المتقاسموف‌الآخروف‌أف‌تدخميـ‌في‌الدعوى‌كاف‌يؤدي‌إلى‌رفضيا.
إذا‌أقػػر‌المتقاسػػـ‌بحػػؽ‌المتعػػرض‌وسػػممو‌حقػػو‌دوف‌رفػػع‌دعػػوى،‌ولػػـ‌يثبػػت‌المتقاسػػموف‌ .5

‌.‌1حؽ‌المتعرض‌في‌الحصة‌المفرزة

  الفرع الثاني : صور الضمان في القسمة
‌‌‌‌‌‌ ‌لمغير ‌حكـ ‌بتعويض‌‌بالاستحقاؽفإذا ‌حصتو، ‌بنسبة ‌كؿ ‌الآخروف ‌المتقاسموف إلتزـ

المتقاسـ‌الذي‌يستحؽ‌نصيبو‌وذلؾ‌بأف‌يوزع‌التعويض‌عمى‌جميع‌المتقاسميف‌بنسبة‌حصة‌
كؿ‌واحد‌منيـ‌ويتحمؿ‌مستحؽ‌الضماف‌نفسو‌جزء‌مف‌ىذا‌التعويض‌إذ‌أف‌نصيب‌كؿ‌واحد‌

‌الاستحقاؽالآخريف‌ضماف‌،‌فإذا‌وجب‌لممتقاسميف‌2الاستحقاؽمف‌الآخريف‌قد‌نقص‌بسبب‌
‌يكوف‌ ‌أف ‌إما ‌)أولا( ‌في ‌متمثمة ‌الضماف ‌فتكوف‌صور ‌الذكر ‌سابقة ‌الأحواؿ ‌مف في‌حالة

                              
عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌الوسيط‌في‌شرح‌القانوف‌المدني‌الجديد‌حؽ‌الممكية‌مع‌شرح‌مفصؿ‌للؤشياء‌والأمواؿ،‌الجزء‌‌-‌1

 .981الثامف،‌المرجع‌السابؽ،‌ص
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ما‌أف‌يكوف‌استحقاقا‌الاستحقاؽ ما‌أف‌يكوف‌المتقاسـ‌‌استحقاقا‌كميا،‌)ثانيا(‌وا  جزئيا‌)ثالثا(‌وا 
‌.‌1الدائف‌قد‌دفع‌لممتعرض‌شيئا‌في‌مقابؿ‌حقو‌صمحا‌أو‌إقرارا‌بيذا‌الحؽ

 الكمي   الاستحقاقأولا : 
‌بالضماف‌‌‌‌‌ ‌الدائف ‌كاملب‌لممتقاسـ ‌تعويضا ‌يدفعوا ‌أف ،‌2يجب‌عمى‌المتقاسميف‌الآخريف

الغير‌الحصة‌المفرزة‌كميا،‌ففي‌ىذه‌الحالة‌لا‌تفسخ‌القسمة‌كما‌رأينا‌‌استحؽويتـ‌ذلؾ‌إذا‌
الإرادة،‌ويشمؿ‌التعويض‌في‌أحكاـ‌الغبف‌ولا‌تكوف‌قابمة‌للئبطاؿ‌كما‌لو‌تعمؽ‌الأمر‌بعيوب‌

 .3قيمة‌العيف‌وممحقاتيا
‌‌‌‌‌‌ ‌إذا ‌المتقاسميف ‌الشركاء ‌بيف ‌المساواة ‌لمبدأ ‌الشائعة‌‌استحؽوطبقا ‌الحصة ‌كؿ الغير

‌ب ‌مثلب ‌ثمنيا ‌رجع‌3000000وقدر ‌الحصص، ‌في ‌متساويف ‌خمسة ‌الشركاء ‌وكاف دج
ذه‌الحصة‌المفرزة‌الشريؾ‌المتقاسـ‌عمى‌سائر‌الشركاء‌يقدر‌حصصيـ‌ويتحمؿ‌نصيبو‌في‌ى

‌ب ‌الحصص‌600000المقدرة ‌في ‌متساووف ‌لأنيـ ‌القدر ‌بنفس ‌الشركاء ‌عمى ‌ويعود دج،
‌ ‌في‌مجموعيا ‌معسر‌2400000وتقدر ‌الباقيف ‌الأربعة ‌المتقاسميف ‌بيف ‌كاف‌مف ‌فإذا دج،

‌بو‌المتقاسـ‌المعسر‌ إعسارا‌كميا‌تحمؿ‌الشريؾ‌المتقاسـ‌مع‌الشركاء‌الثلبثة‌القدر‌الذي‌يمتزـ
‌بالمق ‌المتقاسـ،‌600000در ‌الشريؾ ‌فييـ ‌بما ‌الأربعة ‌الشركاء ‌يتحمميا ‌القيمة ‌ىذه دج

‌ ‌لو ‌وقع ‌الذي ‌المتقاسـ ‌‌استحقاؽفيتحمؿ ‌بقدر ‌حصتو ‌الشركاء‌150000في ‌ويتحمؿ دج
‌.‌4دج450000الثلبثة‌نفس‌القيمة‌والتي‌تقدر‌في‌مجموعيا‌بينيـ‌ب

أما‌بالنسبة‌لممحقات‌العيف‌فيي‌أيضا‌تدخؿ‌ضمف‌التعويض،‌وىي‌الفوائد‌ليذه‌القيمة‌‌‌‌‌‌
‌المتقاسـ‌مستحؽ‌الضماف‌بردىا‌لممتعرض‌والمصروفات‌ وقت‌القسمة‌وقيمة‌الثمار‌التي‌ألزـ

                              
عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌الوسيط‌في‌شرح‌القانوف‌المدني‌الجديد‌حؽ‌الممكية‌مع‌شرح‌مفصؿ‌للؤشياء‌والأمواؿ،‌الجزء‌‌-‌1

 .981الثامف،‌المرجع‌السابؽ،‌ص
 .192عبد‌المجيد‌رحابي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌2
 .366سفياف‌فلبح،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌3
 .367نفس‌المرجع،‌ص‌‌-‌4
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‌بيا‌المتعرض‌وكذلؾ‌المصروفات‌ النافعة‌التي‌لا‌يستطيع‌المتقاسـ‌مستحؽ‌الضماف‌أف‌يمزـ
كاف‌المتقاسموف‌الآخروف‌سيئ‌النية،‌وجميع‌مصروفات‌دعوى‌الضماف‌ودعوى‌‌الكمالية‌إذا
‌أخطر‌الاستحقاؽ ‌لو ‌منيا ‌يتيقو ‌أف ‌يستطيع ‌الضماف ‌مستحؽ ‌المتقاسـ ‌كاف ‌ما ‌عدا ،

‌.‌1المتقاسميف‌الأخريف‌بالدعوى
إف‌تعويض‌المتقاسـ‌ليس‌مثؿ‌تعويض‌المشتري‌في‌البيع،‌فالقسمة‌تختمؼ‌عف‌البيع‌‌‌‌‌‌

مف‌خسارة،‌مقدار‌ما‌فاتو‌مف‌كسب‌‌لحقو‌مامشتري‌يتقاضى‌مف‌البائع،‌إلى‌جانب‌في‌أف‌ال
قانوف‌مدني‌جزائري‌‌375المبيع،‌وىذا‌ما‌ورد‌في‌الفقرة‌السادسة‌مف‌المادة‌‌استحقاؽبسبب‌

 : والتي‌تنص‌عمى‌"‌في‌حالة‌نزع‌اليد‌الكمي‌عف‌المبيع‌فمممشتري‌أف‌يطمب‌مف‌البائع
 اليد.قيمة‌المبيع‌وقت‌نزع‌‌ -
‌المشتري‌بردىا‌إلى‌الملبؾ‌الذي‌نزع‌يد‌المشتري‌عف‌المبيع،‌ -  قيمة‌الثمار‌التي‌ألزـ
المصاريؼ‌النافعة‌التي‌يمكنو‌أف‌يطمبيا‌مف‌صاحب‌المبيع‌وكذلؾ‌المصاريؼ‌الكمالية‌‌ -

 النية،‌إذا‌كاف‌البائع‌سيئ
تري‌يستطيع‌أف‌جميع‌مصاريؼ‌دعوى‌الضماف‌ودعوى‌الاستحقاؽ‌باستثناء‌ما‌كاف‌المش‌ -

‌البائع‌بيذه‌الدعوى‌الأخيرة‌طبقا‌لممادة‌،‌يتػقيو‌منيا‌لو‌أعمـ
اليد‌عف‌‌وبوجو‌عاـ‌تعويضو‌عما‌لحقو‌مف‌الخسائر‌وما‌فاتو‌مف‌كسب‌بسبب‌نزع‌-

 .المبيع
‌.كؿ‌ذلؾ‌ما‌لـ‌يقـ‌المشتري‌دعواه‌عمى‌طمب‌فسخ‌البيع‌أو‌إبطالو."

مف‌خسارة‌دوف‌ما‌فاتو‌مف‌‌لحقو‌ماأما‌في‌القسمة‌فالمتقاسـ‌مستحؽ‌الضماف‌يتقاضى‌‌‌‌‌‌
‌المضاربة‌كالبيع،‌والمتقاسـ‌مستحؽ‌الضماف‌يستنزؿ‌مف‌ كسب،‌لأف‌القسمة‌لا‌يقصد‌بيا
‌ىي‌ ‌بالممحقات ‌ويقصد ‌الآخريف، ‌المتقاسميف ‌عمى ‌بالباقي ‌ويرجع ‌فييا، ‌نصيبو الممحقات

‌و‌ ‌القانونية ‌لممتعرض‌الفوائد ‌بردىا ‌الضماف ‌مستحؽ ‌المتقاسـ ‌ألزـ ‌التي ‌الثمار قيمة

                              
سنيوري،‌الوسيط‌في‌شرح‌القانوف‌المدني‌الجديد‌حؽ‌الممكية‌مع‌شرح‌مفصؿ‌للؤشياء‌والأمواؿ،‌الجزء‌عبد‌الرزاؽ‌ال‌-‌1

 .982الثامف،‌المرجع‌السابؽ،‌ص
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‌ ‌ودعوى ‌الضماف ‌دعوى ‌مصروفات ‌وجميع ‌الكمالية المنصوص‌‌الاستحقاؽوالمصروفات
 .‌‌1أعلبه‌375عمييا‌في‌المادة‌

 الجزئي  الاستحقاقثانيا : 
إف‌القسمة‌ليست‌بضرورة‌ولا‌شرط‌ورودىا‌عمى‌كؿ‌الماؿ‌الشائع،‌فقد‌يتفؽ‌الشركاء‌‌‌‌‌‌

عمى‌قسمة‌جزء‌فقط‌مف‌الماؿ‌المشاع‌سواء‌قسمة‌ودية‌أو‌قسمة‌قضائية‌مع‌بقاء‌الجزء‌
فقد‌ترد‌إلا‌عمى‌جزء‌فقط‌مف‌الحصص‌‌الاستحقاؽالآخر‌مشاع‌دوف‌قسمة،‌وكذلؾ‌دعوى‌

‌، والمفروزة ‌‌اؽالاستحقيتحقؽ ‌إذا ‌ما ‌حالة ‌في ‌ممكية‌‌استحؽالجزئي ‌مف ‌فقط ‌جزء الغير
الحصة‌المفرزة‌التي‌آلت‌إلى‌الشريؾ‌المتقاسـ،‌فيجب‌عمى‌المتقاسميف‌الآخريف‌أف‌يدفعوا‌

 لممتقاسـ‌الدائف‌بالضماف‌تعويضا‌بقدر‌الضرر‌الذي‌لحؽ‌بو.
يخير‌بيف‌رد‌فالقسمة‌تختمؼ‌عف‌البيع‌في‌ىذه‌الحالة‌بحيث‌يمكف‌لممشتري‌أف‌‌‌‌‌‌  

مف‌القانوف‌المدني‌الجزائري‌‌376الشيء‌المبيع‌أو‌أف‌يستبقيو‌عنده‌وىذا‌ما‌جاء‌في‌المادة‌
"في‌حالة‌نزع‌اليد‌الجزئي‌عف‌البيع‌وفي‌حالة‌وجود‌تكاليؼ‌عنو‌وكانت‌خسارة‌المشتري‌قد‌

ينة‌بالمادة‌لو‌عممو‌المشتري‌لما‌أتـ‌العقد،‌كاف‌لو‌أف‌يطالب‌البائع‌بالمبالغ‌المب‌قدرا‌بمغت
 .حصؿ‌عميو‌منو‌الذي‌الانتفاعمقابؿ‌رد‌المبيع‌مع‌375

ذا‌اختار‌المشتري‌استبقاء‌المبيع،‌أو‌كانت‌الخسارة‌التي‌لحقتو‌لـ‌تبمغ‌القدر‌المشار‌إليو‌ وا 
لو‌سوى‌المطالبة‌بحؽ‌التعويض‌عف‌الضرر‌الذي‌لحقو‌بسبب‌نزع‌‌لميكففي‌الفقرة‌السابقة‌
‌اليد‌عف‌المبيع.".

في‌القسمة‌فيناؾ‌صعوبة‌لمثؿ‌ىذا‌الخيار،‌فالمتقاسموف‌لـ‌ينقموا‌لمشريؾ‌المتقاسـ‌‌أما‌‌‌‌‌
‌الباقي‌مف‌الجزء‌المفرز‌معناه‌ ‌مثؿ‌ضماف‌البائع‌لممشتري،‌ويعد‌رد ممكية‌حتى‌يضمنوىا

                              
 .982نفس‌المرجع،‌ص‌عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌‌-‌1
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‌ ‌فإف ‌وليذا ‌جديدة، ‌قسمة جراء ‌وا  ‌القسمة ‌عمى‌‌الاستحقاؽفسخ ‌يقتصر ‌القسمة ‌في الجزئي
‌.1التعويض‌فقط

 بهذا الحق  ار اض شيئا في مقابل حقه صمحا أو إقر دفع المتقاسم الدائن لممتعر  ثالثا :
‌الضماف‌‌2يرى‌البعض‌‌‌‌‌ ‌البيع‌وتطبيقيا‌‌والاستحقاؽبجواز‌تطبيؽ‌أحكاـ ‌بعقد الخاصة

‌ ‌حيث‌نصت‌المادة .‌ ‌فييا ‌جاء ‌بما ‌قياسا ‌مدني‌جزائري‌"عندما‌‌374عمى‌القسمة قانوف
‌عف‌ال ‌بأداءيتجنب‌المشتري‌نزع‌اليد ‌أو ‌بدفع‌مبمغ‌مف‌النقود ‌بعضو ‌أو ‌المبيع‌كمو ‌شيء

شيء‌آخر،‌فعمى‌البائع‌أف‌يتخمص‌مف‌نتائج‌الضماف‌بأف‌يرد‌لممشتري‌ما‌دفعو‌مف‌النقود‌
‌‌أو‌قيمة‌ما‌أداه‌مف‌شيء آخر‌مع‌مصاريؼ‌الخصاـ."،‌ومنو‌يمكف‌لمشريؾ‌المتقاسـ‌أف‌يقوـ

لو‌مف‌أجؿ‌أف‌يستحؽ‌الحصة‌المفرزة‌‌بدفع‌مبمغ‌مف‌النقود‌أو‌أداء‌شيء‌آخر‌لممتعرض
كاممة‌أو‌جزء‌منيا‌ويكوف‌الشركاء‌ممزميف‌بتعويض‌الشريؾ‌المتقاسـ‌كؿ‌ما‌أداه‌لممتعرض‌

‌العيف‌كميا‌أو‌جزئيا‌.‌استحقاؽفي‌مقابؿ‌
‌الشيء‌تكوف‌بقيمتو‌وقت‌‌وانطلبقا‌‌‌‌‌ ‌في‌تقدير‌قيمة ‌فإف‌العبرة ‌أيضا ‌المساواة مف‌مبدأ

‌الأساس‌الاستحقاؽالقسمة‌لا‌وقت‌ ‌يشمؿ‌التعويض‌3وتقدر‌قيمة‌التعويض‌عمى‌ىذا ،‌كما
‌المتقاسـ‌بردىا‌لممستحؽ‌والمصروفات‌التي‌أنفقيا‌عمى‌‌الاستحقاؽعف‌ قيمة‌الثمار‌التي‌ألزـ

وذلؾ‌‌الاستحقاؽالشيء‌إذا‌لـ‌يكف‌المستحؽ‌ممزما‌بيا‌ومصروفات‌دعوى‌الضماف‌ودعوى‌
حؽ‌المتقاسـ‌مستحؽ‌الضماف‌في‌الرجوع‌عمى‌الآخريف‌قياسا‌عمى‌ضماف‌في‌البيع،‌ويكوف‌

‌.‌4مضمونا‌بامتياز‌المتقاسـ
‌‌‌‌‌‌ ‌الضماف ‌دعوى ‌رفع ‌حؽ ‌يخص‌التقادـ ‌ما ‌ينص‌القانوف‌والاستحقاؽفي ‌لـ ‌حيث ،

‌القواعد‌ ‌يطبؽ‌بشأنو ‌فإنو ‌عميو ‌وبناء ‌الحؽ، ‌ىذا ‌لتقادـ ‌خاصة المدني‌الجزائري‌عمى‌مدة

                              
 .983نفس‌المرجع،‌ص‌‌-‌1
 .974نفس‌المرجع،‌ص‌‌-‌2
 .164محمد‌حسيف‌منصور،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌3
 .198نبيؿ‌إبراىيـ‌سعد،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌‌-‌4
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مف‌التقنيف‌المدني‌‌308ي‌خمسة‌عشرة‌سنة‌طبقا‌لممادة‌العامة،‌وىي‌تقضي‌بتقادمو‌بمض
الجزائري،‌التي‌تنص‌عمى‌أف:‌"يتقادـ‌الالتزاـ‌بمضي‌خمسة‌عشرة‌سنة،‌فيما‌عدا‌الحالات‌

‌.".اص‌في‌القانوف‌التي‌ورد‌فييا‌نص‌خ
‌فيو‌محؿ‌خلبؼ‌بيف‌الفقياء،‌‌‌‌‌‌ ‌المدة، ‌فيو‌سرياف‌ىذه ‌مف‌حيث‌الوقت‌الذي‌يبدأ أما

كبير‌مف‌الفقو،‌إلى‌أف‌سرياف‌مدة‌تقادـ‌الالتزاـ‌بضماف‌التعرض‌والاستحقاؽ‌فذىب‌جانب‌
إنما‌يبدأ‌مف‌وقت‌الاستحقاؽ،‌باعتبار‌أف‌ىذا‌الوقت‌ىو‌الذي‌يصبح‌فيو‌ضماف‌الاستحقاؽ‌
مستحؽ‌الأداء،‌بينما‌ذىب‌البعض‌الآخر،‌إلى‌أف‌سرياف‌مدة‌التقادـ‌يبدأ‌مف‌وقت‌القسمة،‌

الأوؿ،‌أي‌يبدأ‌سريانيا‌مف‌الوقت‌الذي‌يثبت‌فيو‌الاستحقاؽ،‌لأنو‌‌إلا‌أف‌الرأي‌الراجح‌ىو
مف‌القانوف‌المدني‌التي‌‌315/01الوقت‌الذي‌يصبح‌فيو‌الالتزاـ‌مستحؽ‌الأداء‌طبقا‌لممادة‌

‌الذي‌يصبح‌فيو‌ تنص‌عمى‌"لا‌يبدأ‌سرياف‌التقادـ‌فيما‌لـ‌يرد‌فيو‌نص‌خاص‌إلا‌مف‌اليوـ
‌.1الديف‌مستحؽ‌الأداء"

                              
 .194عبد‌المجيد‌رحابي،‌المرجع‌السابؽ،‌ص‌-‌1
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 خاتمةال
‌الأوؿ‌      ‌الفصؿ ‌وذلؾ‌وفؽ‌فصميف ‌الشائع ‌الماؿ ‌قسمة ‌لموضوع ‌التعرض‌بالدراسة بعد

مضمونو‌القسمة‌كأداة‌لإنياء‌الشيوع،‌والفصؿ‌الثاني‌الأثار‌المترتبة‌عف‌القسمة،‌يتضح‌لنا‌
وبجلبء‌الأىمية‌التي‌تحظى‌بيا‌القسمة‌كسبب‌يمجئ‌لو‌الشركاء‌المشتاعوف‌لفرز‌أنصبتيـ‌

مادية‌وخروج‌كؿ‌منيـ‌بحصتو‌ممكية‌تامة‌بدوف‌مزاحمة‌أحد‌فييا،‌كما‌المعنوية‌إلى‌أجزاء‌
‌فقد‌ ‌الشيوع ‌حالة ‌لإنياء ‌وسيمة ‌أنجع ‌أنيا ‌ذلؾ ‌القسمة، ‌بيا ‌تحظى ‌التي ‌المكانة ‌لنا تبيف

‌والخلبفا ‌المشاكؿ ‌تجنب ‌الشيوعساىمت‌في ‌عمى ‌الملبؾ ‌بيف ‌العالقة ‌نستخمص‌و‌‌،ت منو
‌الممكف‌تقديميا.‌الاقتراحاتجممة‌مف‌النتائج،‌مع‌أىـ‌

‌‌
 أهم النتائج المتوصل لها:

‌722طمب‌قسمة‌الماؿ‌حؽ‌قانوني‌مقرر‌لصالح‌كؿ‌شريؾ‌في‌الشيوع‌بنص‌المادة‌ .1
‌ ‌وجود ‌حالة ‌في ‌إلا ‌في‌‌اتفاؽؽ،ـ،ج ‌بالبقاء ‌يمزميـ ‌نص‌قانوني ‌أو ‌الشركاء بيف

‌الشيوع.‌
2. ‌ ‌الشائع ‌الماؿ ‌قسمة ‌عمى‌تنقسـ ‌والتي‌ترد ‌مؤقتة ‌المشاع‌‌الانتفاعإلى‌قسمة بالماؿ

لمدة‌معينة‌مع‌بقاء‌الشيوع‌قائما،‌والقسمة‌نيائية‌‌ترد‌عمى‌الممكية‌وىي‌النوع‌الذي‌
‌تنقسـ‌ىذه‌الأخيرة‌إلى‌نوعيف،‌قسمة‌قضائية‌يمتجئ‌إلييا‌ يقضي‌عمى‌الشيوع،‌كما

عمى‌القسمة‌بالتراضي،‌وقسمة‌ودية‌تتـ‌دوف‌المجوء‌‌اتفاقيـالشركاء‌في‌حالة‌عدـ‌
‌شركاء.إلى‌القضاء‌ال

3. ‌ ‌الجزائري ‌المشرع ‌يقرر ‌الشيوع‌أحماية ‌عمى ‌شريكا ‌كونو ‌حاؿ ‌لناقص‌الأىمية كبر
‌ ‌الشركاء ‌بإلزاـ ‌المنصوص‌‌بمرعاهوذلؾ ‌بناقص‌الأىمية ‌المتعمقة ‌الخاصة الأحكاـ

 عمييا‌ضمف‌قانوف‌الأسرة‌الجزائري،‌وىو‌الامر‌الذي‌يحسب‌لصالح‌المشرع.
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4. ‌ ‌القسمة ‌تسجيؿ ‌ل‌الاتفاقيةوجوب ‌محضر ‌عمى‌في ‌الشركاء ‌لصالح ‌حجة يكوف
 بعضيـ.

ذا‌تعذر‌قسمة‌الماؿ‌الشائع‌ .5 الأصؿ‌أف‌يقسـ‌الماؿ‌قسمة‌عينية‌عف‌طريؽ‌القرعة،‌وا 
رأى‌الخبير‌بأف‌الماؿ‌غير‌صالح‌لمقسمة‌أو‌مف‌شأف‌القسمة‌العينية‌‌إذا‌مافي‌حالة‌

‌ ‌العمني،‌‌الانتفاعأف‌تنقص‌مف‌قيمتو‌ويستحيؿ‌بعدىا ‌الماؿ‌في‌المزاد ‌بيع‌ىذا بو،
 وفؽ‌للئجراءات‌المنصوص‌عمييا‌في‌قانوف‌الإجراءات‌المدنية‌والإدارية.

تكوف‌القسمة‌لازمة‌لا‌يجوز‌لأحد‌مف‌المتقاسميف‌الرجوع‌فييا‌بعد‌تماميا‌إذا‌لـ‌ .6
 يحدث‌ما‌يستوجب‌نقضيا.

كؿ‌شريؾ‌والذي‌يعادؿ‌ؿ‌إلى‌تنتيي‌القسمة‌بفرز‌أنصبة‌الشركاء‌وبياف‌الجزء‌الذي‌آ .7
 .نصيبو

 .كاشؼالثر‌لأمثؿ‌لتكييؼ‌القسمة‌ىو‌الأالأثر‌ا .8
‌استحقاؽيكوف‌المتقاسموف‌ممتزميف‌بضماف‌ما‌قد‌يترتب‌عمى‌القسمة‌مف‌تعرض‌أو‌ .9

‌لسبب‌سابؽ‌عف‌القسمة.‌
 
 ‌‌‌:من هذا البحث استخلاصهاأهم التوصيات التي يمكن  

حصػػر‌وتحديػػد‌ميامػػو‌إذ‌إلى‌السػػادة‌القضػػاة‌وأثنػػاء‌تعييػػنيـ‌خبيػػرا‌فػػي‌القسػػمة‌‌ننبػو .1
لو،‌‌صلبحياتياالمحاكـ‌جعؿ‌معظميا‌تتخمى‌عف‌‌كثػػرة‌النزاعػػات‌المطروحػػة‌عمػػى

 .صبح‌ىو‌القاضي‌في‌نظر‌المتخاصميفأف
حيث‌‌مدنيالقانوف‌المف‌‌734ننوه‌عمى‌المشرع‌الجزائري‌إعادة‌تعديؿ‌نص‌المادة‌ .2

وا(‌أي‌لـ‌يوفؽ‌في‌صياغتيا‌فقد‌أخطأ‌في‌لفظ‌)يتناولوا(‌والصحيح‌ىو‌)يتناوبأنو‌
‌.بطريقة‌المناوبة‌والتبادؿ
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قانوف‌مدني‌يدعو‌إلى‌‌730إف‌موقؼ‌المشرع‌الجزائري‌الغير‌واضح‌في‌نص‌المادة‌ .3
في‌مجاؿ‌ضرورة‌وضع‌قاعدة‌قانونية‌قاطعة‌وحسـ‌الخلبفات‌الفقيية‌في‌التطبيؽ‌و‌

 .القضاء
‌
مع‌طبيعة‌‌اتفاقاالأكثر‌‌باعتبارهالمشرع‌أف‌يبرز‌الأثر‌الكاشؼ‌لمقسمة‌‌نمتمس‌مف‌ .4

 الأشياء.
‌
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 قائمة المراجع

 أولا: النصوص القانونية 
 نػػػػوفمبر‌سػػػػنة‌‌12الموثػػػػؽ‌‌1395ذي‌القعػػػػدة‌عػػػػاـ‌‌8مػػػػؤرخ‌فػػػػي‌‌75/74رقػػػػـ‌‌مػػػػرالأ

تأسػػػػيس‌السػػػػجؿ‌العقػػػػاري،‌الجريػػػػدة‌و‌‌المتعمػػػػؽ‌بأعػػػػداد‌مسػػػػح‌الأراضػػػػي‌العػػػػاـ‌1975
‌.18/11/1975مؤرخة‌في‌‌92الرسمية‌رقـ‌

 1975الموافػؽ‌سػبتمبر‌سػنة‌‌1395رمضػاف‌عػاـ‌‌20المؤرخ‌فػي‌‌75/85رقـ‌‌الأمر‌
 المتمـ.و‌‌المتضمف‌القانوف‌المدني،‌المعدؿ

 90/25يػػػتمـ‌القػػػانوف‌رقػػػـ‌و‌‌،‌يعػػػدؿ25/09/1995المػػػؤرخ‌فػػػي‌‌95/26الأمػػػر‌رقػػػـ‌‌
‌،‌55،‌المتضمف‌التوجيو‌العقاري،‌الجريدة‌الرسمية‌رقـ‌18/11/1990المؤرخ‌في‌

 21،‌المػػػػػؤرخ‌فػػػػػي‌06/02القػػػػػانوف‌رقػػػػػـ‌‌‌ ،‌2006فبرايػػػػػر‌‌20الموافػػػػػؽ‌‌1427محػػػػػرـ
‌‌‌.08/03/2006مؤرخة‌في‌‌14المتضمف‌تنظيـ‌مينة‌الموثؽ،‌الجريدة‌الرسمية‌رقـ‌

 25/02/2008الموافػػػػؽ‌‌1429صػػػػفر‌عػػػػاـ‌‌18المػػػػؤرخ‌فػػػػي‌‌08/09قػػػػانوف‌رقػػػػـ‌ال‌،
 الإدارية.و‌‌المتضمف‌قانوف‌الإجراءات‌المدنية

 التعميػػر‌المعػػدؿو‌‌،‌المتعمػػؽ‌بالتييئػػة01/12/1990فػػي‌المػػؤرخ‌‌90/29القػػانوف‌رقػػـ‌‌
المػػػتمـ‌و‌‌،‌المعػػػدؿ02/12/1990صػػػادرة‌بتػػػاريخ‌‌52المػػػتمـ،‌الجريػػػدة‌الرسػػػمية‌رقػػػـ‌و‌

التعميػر،‌و‌‌،‌المتعمػؽ‌بالتييئػة14/08/2004المؤرخ‌فػي‌‌04/05بموجب‌القانوف‌رقـ‌
 .15/08/2004،‌صادرة‌في‌51جريدة‌رسمية‌عدد‌

 ‌1984يونيو‌سنة‌9الموافؽ‌‌1404رمضاف‌عاـ‌‌‌9في‌المؤرخ84-11القانوف‌رقـ‌،
 المتضمف‌قانوف‌الأسرة،‌المعدؿ‌والمتمـ.

  ثانيا: الكتب
 القػػانوف‌المػػدني‌الجزائػػري‌عمػػى‌ضػػوء‌و‌‌احمػػد‌خالػػدي،‌القسػػمة‌بػػيف‌الشػػريعة‌الإسػػلبمية

‌.2008مجمس‌الدولة،‌دار‌ىومة،‌الجزائر،‌و‌‌المحكمة‌العميا‌اجتيادات
 ‌،1913احمد‌فتحي‌زغموؿ،‌شرح‌القانوف‌المدني،‌مطبعة‌الأميرية،‌مصر‌
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 دار‌نشػػػػر‌المعرفػػػػة،‌08/39ادريػػػػس‌الفػػػػاخوري،‌الحقػػػػوؽ‌العينيػػػػة‌وفقػػػػا‌القػػػػانوف‌رقػػػػـ‌‌،
‌.12‌،2013الرباط،‌المغرب،‌الطبعة‌

 جػػلبؿ‌حػػزي‌المعػػارؼانػػور‌العمروسػػي،‌دعػػاوى‌الضػػماف‌فػػي‌القػػانوف‌المػػدني،‌منشػػأة‌‌
 .2003،‌مصر،‌شركاه،‌الإسكندريةو‌
 ‌،الجزائػػػري‌فػػػي‌القضػػػاء‌العقػػػاري،‌منشػػػورات‌كميػػػؾ،‌الجزائػػػر،‌‌الاجتيػػػادجمػػػاؿ‌سػػػايس

‌الطبعة‌الثانية،‌الجزء‌الأوؿ
 الإداريػػػػة،‌ديػػػػواف‌و‌‌حسػػػػيف‌فريجػػػػة،‌المبػػػػادئ‌الاساسػػػػية‌فػػػػي‌قػػػػانوف‌الإجػػػػراءات‌المدنيػػػػة

‌،‌الطبعة‌الثانية.2013المطبوعات‌الجامعية،‌الجزائر،‌
 2002ء‌العقاري،‌دار‌ىومو،‌الجزائر‌حمدي‌باشا‌عمر،‌القضا.‌‌‌
 دراسػػػة‌مقارنػػػة،‌دار‌الجامعػػػة‌‌الميايػػػأةحمػػػدي‌محمػػػد‌اسػػػماعيؿ‌سػػػمطح،‌احكػػػاـ‌قسػػػمة‌

‌.2009الجديدة‌لمنشر،‌الإسكندرية،‌مصر،‌طبعة‌
 دار‌الخمدونية،‌الجزائر.للبلتزاـالرشيد‌بف‌شويخ،‌دروس‌في‌النظرية‌العامة‌‌،‌
 فػػػي‌الحقػػػوؽ‌العينيػػػة‌الأصػػػمية،‌دار‌النيضػػػة‌رضػػػى‌عبػػػد‌الحمػػػيـ‌عبػػػد‌المجيػػػد،‌الػػػوجيز‌

‌.2012العربية،‌الكتاب‌الأوؿ،‌بيروت،‌
 مكتبػػة‌الوفػػاء‌القانونيػػة،‌الإسػػكندرية،‌مصػػر‌الالتػػزاـسػػمير‌عبػػد‌السػػيد‌تنػػاغو،‌مصػػادر‌‌،

‌،‌الطبعة‌الأولى.2009،
 عبد‌الرزاؽ‌السنيوري،‌الوسػيط‌فػي‌شػرح‌القػانوف‌المػدني‌الجديػد‌حػؽ‌الممكيػة‌مػع‌شػرح‌

‌الأمواؿ،‌دار‌إحياء‌الثرات‌العربي،‌بيروت،‌لبناف،‌الجزء‌الثامف.و‌‌شياءمفصؿ‌للؤ
 ،الوسػػيط‌فػي‌شػرح‌القػانوف‌المػػدني‌نظريػة‌الالتػزاـ‌بوجػو‌عػػاـ‌عبػد‌الػرزاؽ‌السػنيوري-

‌.1جزء‌الالتزاـ،‌دار‌إحياء‌التراث‌العربي،‌بيروت،‌لبناف،‌مصادر‌
 القػػانوف‌و‌‌القػػانوف‌المبنػػانيعبػػد‌المػػنعـ‌فػػرج‌صػػده،‌الحقػػوؽ‌العينػػة‌الأصػػمية‌دراسػػة‌فػػي‌

‌المصري،‌دار‌النيضة‌العربية‌بيروت،‌لبناف.‌
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 دارة‌الماؿ‌الشائعو‌‌عبد‌الوىاب‌عرفة،‌قسمة التجنيػب‌)دعػوى‌القسػمة(‌و‌‌دعػوى‌الفػرزو‌‌ا 
‌الفنػػػػػػيتطبيقاتيػػػػػػا‌العمميػػػػػػة،‌المكتػػػػػػب‌و‌‌الحػػػػػػديثو‌‌فػػػػػػي‌ضػػػػػػوء‌أحكػػػػػػاـ‌الػػػػػػنقض‌القػػػػػػديـ

‌.2006لمموسوعات‌القانونية،‌الإسكندرية،‌مصر،‌
 مصػػػػادر‌الالتػػػػزاـ‌فػػػػي‌القػػػػانوف‌المػػػػدني‌‌للبلتػػػػزاـعمػػػػي‌سػػػػميماف،‌النظريػػػػة‌العامػػػػة‌‌يعمػػػػ

‌،‌الطبعة‌الخامسة.2003الجزائري،‌ديواف‌المطبوعات‌الجامعية،‌الجزائر،‌
 ىادي‌العبيدي‌،الوجيز‌في‌شػرح‌القػانوف‌المػدني‌الحقػوؽ‌العينيػة‌)الحقػوؽ‌العينيػة‌‌يعم

‌2005التوزيػػػػػع،‌عمػػػػػاف‌،و‌‌الحقػػػػػوؽ‌العينيػػػػػة‌التبعيػػػػػة(،‌دار‌الثقافػػػػػة‌لمنشػػػػػر-الأصػػػػػمية
‌،طبعة‌الأولى.

 دار‌2010عمر‌حمدي‌باشا،‌ليمى‌زروقي،‌المنازعات‌العقارية‌الطبعػة‌الثانيػة‌عشػر‌‌،
 الجزائر.‌التوزيع،و‌‌ىوما‌لمنشر

 ‌،مجيػػػد‌خمفػػػػوني،‌نظػػػػاـ‌الشػػػػير‌العقػػػػاري‌فػػػػي‌القػػػػانوف‌الجزائػػػػري،،‌دار‌ىومػػػػة،‌الجزائػػػػر
‌الطبعة‌الخامسة.

 أسػباب‌–حقػوؽ‌المتفرعػة‌عنيػا‌و‌‌محمد‌حسف‌منصور،‌الحقوؽ‌العينية‌الأصمية‌الممكية
‌.2003كسب‌الممكية،‌دار‌الجامعة‌الجديدة‌لمنشر،‌الإسكندرية،‌مصر،‌

 التجارية،‌دار‌اليدى،‌عيف‌مميمة،‌و‌‌ثبات‌في‌المواد‌المدنية،‌الإالسعديمحمد‌صبري‌
‌.2009الجزائر،‌

 للبلتزاماتمحمد‌صبري‌السعدي،‌الواضح‌في‌شرح‌القانوف‌المدني‌النظرية‌العامة‌‌
‌.2012المنفردة(‌دار‌اليدى،‌الجزائر‌‌ةالإراد-)العقد‌الالتزاـمصادر‌

 أولاده،‌و‌‌فتح‌الله‌الياس‌نوريؾ،‌الموجز‌في‌التأمينات،‌مطبعة‌بمحمد‌كامؿ‌مرسي‌
‌.1939مصر،‌

 مصادرىا،‌الناشر‌منشأة‌و‌‌نبيؿ‌إبراىيـ‌سعد،‌الحقوؽ‌العينية‌الأصمية‌أحكاميا
‌.2001شركاه،‌الإسكندرية،‌و‌‌جلبؿ‌حزي‌المعارؼ

 صقر،‌الوسيط‌في‌شرح‌قانوف‌الإجراءات‌المدنية‌والإدارية،‌دار‌اليدى،‌الجزائر،‌‌نبيؿ
2008.‌
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 إثباتيا-اكتسابياجيز‌في‌الممكية‌العقارية‌الخاصة‌الشائعة‌يوسؼ‌دلاندة،‌الو‌-
‌.2015قسمتيا،‌دار‌ىومة،‌الجزائر،‌-إدارتيا-حمايتيا

 

 ثالثا:المقالات 
 مجمة‌كمية‌‌ت‌الإنتفاع‌في‌نظاـ‌شقؽ‌التمميؾ،إشكالا،‌صالح‌ناصر‌العتيبي

‌.3القانوف‌الكويتية‌العالمية،‌السنة‌السادسة،‌العدد‌
 ‌،لمعقارات‌عمى‌ضوء‌التشريع‌الجزائري‌الاتفاقيةالقسمة‌‌ضوابطعبد‌المجيد‌رحابي‌

‌.2018المقارف،‌جامعة‌عباس‌لغرور،‌خنشمة،‌و‌
 عبد‌اليادي‌درار‌،قسمة‌الميايأة‌كألية‌لإدارة‌الممكية‌الشائعة‌في‌ظؿ‌القانوف‌

ارت،‌خمدوف،‌تي‌ابفالبناء،‌جامعة‌و‌‌المدني‌الجزائري،‌مجمة‌تشريعات‌التعمير
‌.2017الجزائر،‌العدد‌الثالث،‌

 محمد‌عقوني،‌الحؽ‌في‌طمب‌القسمة‌القضائية‌لمعقار‌الشائع،‌مجمة‌المفكر‌
‌.2018،جامعة‌محمد‌خيضر،‌العدد‌السادس،‌

 الاقتصادمريـ‌تومي‌،قسمة‌الماؿ‌الشائع‌في‌القانوف‌المدني‌الجزائري،التواصؿ‌في‌‌
‌.45‌،2016،‌عدد‌القانوف،‌جامعة‌باجي‌مختار‌عنابةو‌‌الإدارةو‌
 ‌،نسيمة‌درار،‌قسمة‌الميايأة‌في‌الأعياف‌المشتركة‌في‌القانوف‌المدني‌الجزائري

الحاج‌لخضر‌العدد‌الثالث،‌‌1مجمة‌الباحث‌لمدراسات‌الأكاديمية‌،جامعة‌باتنة‌
 .2014سبتمبر

 رابعا: الأطروحات  والمذكرات 
 مقدمة‌لنيؿ‌درجة‌سفياف‌فلبح،‌قسمة‌الماؿ‌المشاع‌دراسة‌مقارنة،‌أطروحة‌

الدكتوراه‌في‌الحقوؽ‌تخصص‌قانوف‌مدني‌معمؽ،‌جامعة‌عبد‌الحميد‌بف‌باديس،‌
‌السياسية،‌الجزائر‌و‌‌مستغانـ‌،كمية‌الحقوؽ ‌.2019العموـ
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 ‌،عبد‌المجيد‌رحابي،‌أحكاـ‌قسمة‌الممكية‌الشائعة‌في‌النظاـ‌القانوني‌الجزائري
‌ا تخصص‌القانوف‌العقاري،‌‌لقانونيةمذكرة‌مقدمة‌لنيؿ‌شيادة‌الماجستير‌في‌العموـ

 .2009جامعة‌الحاج‌لخضر‌باتنة‌،كمية‌الحقوؽ،‌
 حكيمة‌حماني‌وتيزيري‌تيقريف،‌قسمة‌الماؿ‌الشائع‌في‌القانوف‌الجزائري،‌مذكرة‌

لنيؿ‌شيادة‌الماستر‌في‌الحقوؽ‌شعبة‌القانوف‌الخاص‌الشامؿ،‌جامعة‌عبد‌
‌.2013الرحماف‌ميرة،‌بجاية،‌الجزائر‌

 بوحديش،‌قسمػة‌المػاؿ‌الشائػع‌في‌القانوف‌المدني‌الجزائري،‌مذكرة‌نياية‌عادؿ‌
‌.2006التكويف‌لنيؿ‌شيادة‌المدرسة‌العميا‌لمقضاء،‌سنة‌

 خامسا:المجلات القضائية 
 ‌،1991المجمة‌القضائية‌لممحكمة‌العميا،‌عدد‌الأوؿ‌
 ‌،1991المجمة‌القضائية‌لممحكمة‌العميا،‌العدد‌الثاني‌
 1997ئية‌لممحكمة‌العميا،‌العدد‌الأوؿ،‌المجمة‌القضا‌‌
 ‌،2008المجمة‌القضائية،‌المحكمة‌العميا،‌عدد‌الثاني 
 ‌،1998المجمة‌القضائية،‌المحكمة‌العميا،‌عدد‌الثاني‌
 
‌

‌
‌



  الفهرس‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌
 

-‌90‌- 
 

 الفهرس
‌ أ .................................................................................. مقدمة

‌- 5 - ................................ الفصل الأول : تأصيل موضوع قسمة المال الشائع

‌- 5 - ......................................... الشائع المال قسمة ماهية : الأول المبحث
‌-‌‌5-‌..........................................‌الشائع‌الماؿ‌قسمة‌مفيوـ‌:‌الأوؿ‌المطمب

‌-‌‌6-‌.......................................................‌الفرع‌الأوؿ‌:‌تعريؼ‌القسمة
‌-‌‌7-‌.............................................‌الفرع‌الثاني:‌أنواع‌قسمة‌الماؿ‌الشائع

‌-‌‌15-‌..............................‌الشائع‌الماؿ‌قسمة‌عمى‌الواردة‌القيود‌:‌الثاني‌المطمب
‌-‌‌15-‌......................................................‌الفرع‌الأوؿ‌:‌القيد‌الاتفاقي
‌-‌‌19-‌.....................................................‌الفرع‌الثاني‌:‌القيد‌القانوني

‌- 22 - .......................... الشائع لممال النهائية القسمة إجراءات : الثاني المبحث
‌-‌‌22-‌..........................................‌الاتفاقية‌القسمة‌:إجراءات‌الأوؿ‌المطمب

‌-‌‌23-‌............................................‌الفرع‌الأوؿ‌:‌شروط‌القسمة‌الاتفاقية
‌-‌‌32-‌..................................‌الفرع‌الثاني‌:‌الطعف‌في‌القسمة‌الاتفاقية‌لمغبف

‌-‌‌36-‌.........................................‌القضائية‌القسمة‌:إجراءات‌الثاني‌المطمب
‌-‌‌36-‌.....................................................‌الفرع‌الأوؿ‌:‌دعوى‌القسمة

‌-‌‌41-‌........................................‌الفرع‌الثاني‌:‌طرؽ‌إجراء‌القسمة‌النيائية

‌- 48 - ......................... الفصل الثاني : الآثار المترتبة عن قسمة المال الشائع

‌- 48 - ............................................. الشركاء أنصبة فرز : الأول المبحث
‌-‌‌49-‌..............................‌القسمة‌عف‌المترتب‌الفرز‌أثر‌تكييؼ‌:‌الأوؿ‌المطمب



  الفهرس‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌
 

-‌91‌- 
 

‌-‌‌49-‌..............................................‌الفرع‌الأوؿ‌:‌الأثر‌الكاشؼ‌لمقسمة
‌-‌‌55-‌...............................................‌الفرع‌الثاني‌:‌الأثر‌الناقؿ‌لمممكية

‌-‌‌57-‌..............................‌الفرع‌الثالث‌:‌الأثر‌المزدوج‌لمقسمة‌)كاشؼ‌وناقؿ(
‌-‌‌58-‌..............................................‌الفرع‌الرابع‌:‌الأثر‌الرجعي‌لمقسمة

‌-‌‌59-‌...............‌الجزائري‌المشرع‌وموقؼ‌لمقسمة‌الكاشؼ‌الأثر‌نتائج‌:‌الثاني‌المطمب
‌-‌‌59-‌..................................‌عف‌الأثر‌الكاشؼالفرع‌الأوؿ‌:‌النتائج‌المترتبة‌

‌-‌‌63-‌...........................................‌الفرع‌الثاني‌:‌موقؼ‌المشرع‌الجزائري
‌- 67 - ................................ والاستحقاق التعرض ضمان حق : الثاني المبحث
‌-‌‌68-‌........................‌والاستحقاؽ‌التعرض‌ضماف‌وشروط‌مفيوـ‌:‌الأوؿ‌المطمب

‌-‌‌68-‌................................‌الفرع‌الأوؿ‌:‌تعريؼ‌ضماف‌التعرض‌والاستحقاؽ
‌-‌‌69-‌...................................................‌الفرع‌الثاني‌:‌شروط‌الضماف

‌-‌‌74-‌................................‌الضماف‌تحقيؽ‌عف‌المترتبة‌الآثار‌:‌الثاني‌المطمب
‌-‌‌75-‌.....‌الفرع‌الأوؿ‌:‌الأحواؿ‌التي‌يرجع‌فييا‌المتقاسـ‌بالتعويض‌عند‌تحقؽ‌الضماف

‌-‌‌75-‌.........................................‌الفرع‌الثاني‌:‌صور‌الضماف‌في‌القسمة

‌- 82 - ......................................................................... الخاتمة

‌- 85 - .................................................................. قائمة المراجع

‌- 99 - ........................................................................ الفهرس

 
 

‌ 


	قسمة المال الشائع في التشريع الجزائري - Copy
	الغلاف الخارجي لمذكرة الماستر (1)
	الغلاف الخارجي لمذكرة الماستر 1)
	مقدمة
	جديد11ة2

	المقدمة11
	قسمة المال الشائع في التشريع الجزائري
	الغلاف الخارجي لمذكرة الماستر (1)
	الغلاف الخارجي لمذكرة الماستر 1)
	مقدمة
	جديد11ة2

	جديد11ة2

