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 شكر وتقدير
 

 لله الذي نور بكتابو القلوب وانزلو في أوجز لفظ وأعجز أسلوب الحمد
نشكر العالي القدير الذي أنار لنا درب العلم والمعرفة ووفقنا لإتمام ىذا 
 العمل نشكره ونستعين بأخلص عبارات الشكر وأصدق كلمات التقدير.

الطاىر الذي شرفني لنتوجو من خلال ىذا العمل إلى الدكتور الفاضل بريك 
 بقبولو الإشراف علي

والذي لم يبخل علي بتوجيهاتو القيمة ومناقشتو الثمينة رغم ضيق وقتو وكثرة 
 انشغالاتو

كما نشكر أساتذة الخفاء الذين ساعدوني ولم يبخلوا علي بالعلم والمعرفة 
 فجزاىم الله خيرا مني مع فائق الاحترام والتقدير لهم.



  
 إىداء

الحمد لله رب العالمين والصلاة والسلام على خاتم الأنبياء والمرسلين، أىدي ىذا 
العمل المتواضع إلى من بلغ الرسالة وأدي الأمانة ونصح الأمة إلى نبي الرحمة سيدنا 

 محمد صلى الله عليو وسلم
 أىدي بحثي ىذا:

الذي قال تعالى فيهما: "واخفض لهما جناح الذل من الرحمة وقل رب ارحمهما  إلى
 كما ربياني صغيرا"

 إلى الذين أنارا دربي ونسجا طريق نجاحي في ىذه الحياة أمي وأبي الفاضلين
 إلى الذين علماني أن الحياة من دونهما عدم وأن رضاىما سر توفيقي 

 وحبهما ومضة إيماني
 وعمتي إخوتي الأعزاء يمعهم أحلى أيام حياتإلى من عشت 

 أطال الله عمرىم.
 إلى كل من تقاسم معي ذكريات الدراسة

 إلى من كتب الله لي التعرف بهم وحضيت بصداقتهم.
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 ةــدمــقــم
يعتبر قطاع التعمير من القطاعات الحيوية التي تمتقي عندىا العديد من التخصصات 

واليندسية والقانونية، كما أن التدبير في ىذا القطاع  والاقتصادية الاجتماعيةالعممية لاسيما 
إنما يأخذ بعدا وطنيا بالنظر إلى ضرورة استعمال المال العام من أجل تحقيق التنمية 

يادفة الوطنية المتجانسة، وبعدا محميا بالنظر لمقرارات المتعمقة بإعداد الوثائق العمرانية ال
   لتجسيدىا عمى أرض الواقع.

ىو عممية إعداد التراب وتييئة المجال بشكل دقيق ومشتمل لمختمف  التعميرف
متطمبات السكان وحاجاتيم بتوفير المباني والسكنات ليم من جية، وما يتعمق بالمرافق 
الخدماتية والإدارية والرياضية والثقافية والمساحات الخضراء من جية أخرى، بالإضافة لكل 

ة من شبكات الطرق والتطيير والربط بالكيرباء والغاز ـــما يتعمق بالبنى التحتية الحيوي
 ، باستخدام أدوات عقود لمتعمير كعممية تنظيمية لذلك. اءـــوالم

 ، الذي يعدالعقار ولتجسيد سياسة عمرانية ىادفة عمى أرض الواقع، لابد من توفر
ر العالمية يتماشى مع المعايي لبناء عمرانالمصدر الأساسي الأول، وسبيل الدولة الوحيد 

ة ـــام الرأسمالية المنطوي عمى عولمـــة وأن الجزائر تنتيج نظـــناء والتشييد خاصــــــلمب
والتمكن من فرض  بناياتياب للارتقاءبط كل المقاييس ، مما يفرض عمييا ضادــــــالاقتص

وجودىا بين دول العالم، وىذا اليدف ليس صعب المنال إذا ما قامت الجزائر بتطيير 
   .عقاراتيا عمى اختلاف أنواعيا واستخراج سندات صحيحة تثبت الممكية العقارية وتنظميا

قانونية وتقنية واضحة تتمثل في عممية المسح  سياسةمن أجل ذلك اتبعت الجزائر 
المتضمن إعداد مسح  12/11/1775المؤرخ في  75/74بإصدارىا للأمر  راضي،العام للأ

المتضمن مسح  76/62الأراضي العام وتأسيس السجل العقاري، والمرسومان التطبيقيان لو: 
اري، المؤرخان في ـــالمتضمن تأسيس السجل العق 76/63الأراضي العام، و

تبين الأملاك  مسح العام للأراضيتجدر الإشارة إلى أن عممية ال حيث، 25/03/1776
العقارية لأصحابيا وتحددىا ليم عن طريق منحيم الدفاتر العقارية كسندات تثبت ليم 

 دراسة السياق اخترت ىذاوفي  مما يساىم في تنظيم المجال العمراني وتحسينو، ،ممكيتيم
  .لو عمميةالعممية و الىمية للأ"، نظرا دور مخططات المسح في مجال التعمير"  موضوعال

 وتكمن في النقاط التالية: الأهمية العممية لمدراسة: -
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 ثبات ممكياتيم وتسييل  أفراد توعية المجتمع بأىمية عممية المسح في تنظيم أملاكيم وا 
 .معاملاتيم الواردة عمى عقاراتيم

  تنظيم الأنشطة العمرانية وتحقيق تعمير متكاملمساىمة المخططات المسحية في.  
أما عن الأسباب التي دفعتني لاختيار ىذا الموضوع إنما  :اختيار الموضوع أسباب -

 تتمثل فيما يمي:
  العممي الذي أدرس فيو. بالاختصاصارتباط موضوع البحث 
 العلاقة الحتمية التي تربط المخططات المسحية الصادرة عن الجيات المكمفة  إبراز

 .العمراني في تنظيم المجال ودورىابالمسح العام للأراضي مع مخططات وعقود التعمير 
إلى محاولة إزالة  أردنا أن نيدف من وراء دراستنا ليذا الموضوع وقد أهداف الدراسة: -

إضافة لممكتبة القانونية مرجع جديد يتناول مع  فيو،الغموض حول المفاىيم الواردة 
 جزئية صغيرة في مجال العمران.

 نصوص من الجزائري المشرع أورده ما خلال من للأراضي العام المسح بعممية التعريف 
 خصائصيا بيان مع مفيوميا بتحديد للأراضي العام المسح لعممية وتنظيمية تشريعية
جراءاتيا ونطاقيا  .وا 

 من التعمير ومخططــــات المسحيــــة المخططـــــات بين التكامميــــــــة العلاقــــة استخراج 
 .أخرى جية من التعمير عقود وبين وبينيا جيــــة،

 :عمى النحو التالي الإشكالية طرحأأن  تالموضوع، حاول ىذاوأمام  الدراسة: إشكالية -
 ما مدى فعالية مخططات مسح الأراضي في تنظيم المجال العمراني في الجزائر؟

 فرع عنيا السؤالين التاليين:حيث ن 
 ؟مخططات المسحىي  ما -
 ؟علاقتيا بمجال التعميرىي  وما -
المنهج التحميمي للإجابة عمى الإشكالية المذكورة أعلاه اتبعت و  المنهج المتبع: -

جراءات من المعتمد عمى وصف كل ما يتعمق  الوصفي بعممية المسح من تعريفات وا 
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مع ، من جية أخرى من مخططات ورخص وشيادات جية، وكذلك ما يتعمق بالتعمير
 تحميل النصوص القانونية المتعمقة بذلك.

 بعض الصعوبات لاسيما تمك المتعمقة بـ :ل وقد تعرضت صعوبات الدراسة: -
 حيث  : المسح العام للأراضي، تنظيم المجال العمراني،تداخل موضوعين دقيقين جدا

 حاولت قدر المستطاع ربطيما بإيجاد العلاقة التكاممية بينيما.
  متفرقة  صالنصو  وردتبل  جوانب الموضوع،عدم وجود قانون واحد يمم بجميع

واستخراج إلا النصوص القانونية  وتعديلاتيا كثيرة، مما صعب عمي الإلمام بيا
 .اللازمة لمدراسة

 خطة البحث التالية : إتباعمن أجل دراسة ىذا الموضوع وتحميمو، ارتأيت  الخطة: -
 الفصل الأول: ماهية عممية المسح العقاري

 مفيوم عممية مسح الأراضي العام المبحث الأول: 
 إجراءات عممية مسح الأراضي المبحث الثاني:    

 علاقة مخططات مسح الأراضي بمجال التعمير الفصل الثاني:      
 .علاقة مخططات مسح الأراضي بمخططات التييئة والتعمير المبحث الأول:    
 علاقة مخططات المسح بعقود التعمير المبحث الثاني:           

 :الخاتمة       



 

 

 

 الأول  الفصل
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  الفصل الأول:
 ماهية عممية المسح العقاري

لأراضي آلية ميمة وفعالة تبنتيا الدولة الجزائرية بغرض تطيير العاـ لمسح اليعتبر 
 والاقتصادي الاجتماعي الاستقرارعمى جميع الأصعدة لتحقيؽ  ،1الممكية العقارية وتنظيميا

كما أحيطت  ،2، ولتفعيؿ ىذه الآلية وضبطيا فقد أنشأت ىيئات خاصة للإشراؼ عميياليا
ابتداء مف تحديد الحالة  الفنية والتقنية القانونية والإدارية، بجممة مف الإجراءات المحددة

 ر الخاص بو.الوصفية لمعقار المراد مسحو إلى غاية تأسيس السجؿ العقاري واستخراج الدفت
 وسنتطرؽ إلى ماىية عممية المسح العقاري مف خلاؿ المبحثيف الآتييف: 
 المبحث الأوؿ: مفيوـ عممية مسح الأراضي العاـ. -
 المبحث الثاني: إجراءات عممية مسح الأراضي العاـ. -
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
                                                           

شكالاتو القانونية"، مجمة العموـ  :عمار بوضياؼ -1 والإنسانية لممركز الجامعي،  الاجتماعيةمقاؿ بعنواف" المسح العقاري وا 
 .49، ص 2006الشيخ العربي التبسي، جامعة تبسة، العدد التجريبي أفريؿ 

لمسح الأراضي  الوكالة الوطنية، المتضمف إنشاء 1989ديسمبر سنة  19مؤرخ في  89/234مرسوـ التنفيذي رقـ ال -2
، 1992فبراير سنة  12مؤرخ في  63/ 92المعدؿ والمتمـ بالمرسوـ التنفيذي رقـ  ،1989لسنة  54الجريدة الرسمية العدد 
 . 1992لسنة  13الجريدة الرسمية العدد 
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 المبحث الأول: 
  الأراضي العام مسحالمفهوم عممية 

لتحديد ووصؼ الأملاؾ العقارية  أحسف طريقة العاـتعتبر عممية مسح الأراضي 
وكذلؾ  سواء كانت وطنية أو تابعة لمخواص، وسواء كانت فردية أو جماعية بجميع أنواعيا

 .1بكؿ ما تتضمنو مف معمومات مختمفةالحقوؽ العينية العقارية 
لعممية المسح العقاري ارتأينا أف نستعرض في ثلاث  ولتحديد الإطار المفاىيمي 

 خصائصيا، بالإضافة إلى تحديد نطاقيا.   و مطالب عمى الترتيب، تعريفا ليا 
 المطمب الأول: 

 الأراضيالعام مسح التعريف عممية 
سنحاوؿ مف خلاؿ ىذا المطمب أف نبحث عف التعريؼ القانوني والتعريؼ الفقيي  
 الأراضي كما يمي: العاـ مسحاللعممية 

 الفرع الأول: 
 الأساس القانوني لعممية المسح العام للأراضي

أردنا أف نبحث عف التعريؼ القانوني لعممية مسح الأراضي العاـ، فإننا لا نجد  إذا
ذلؾ في التشريع الجزائري رغـ المنظومة القانونية الواسعة التي أحاط بيا المشرع الجزائري 

 عممية المسح وذلؾ مف خلاؿ:
ورد في منو التي  25لاسيما المادة  ،2المتضمف الثورة الزراعية 71/73الأمر رقـ  - 

نصيا "عند انتياء العمميات المشروع فييا برسـ الثورة الزراعية في بمدية ما، يباشر في وضع 
الوثائؽ المساحية ليذه البمدية بالاستناد لمجموع البطاقات العقارية ويوضع السجؿ المساحي 

 ".الكيفيات التي ستحدد فيما بعدالعاـ لمبلاد وفقا لمشروط و 
 منو 33 ي المادة، ف3المتعمؽ بإثبات حؽ الممكية الخاصة 73/32 والمرسوـ رقـ - 

موع البطاقات العقارية "الدفاتر العقارية الموضوعة عمى أساس مج أف حيث تنص عمى

                                                           

والقانوف، المممكة المغربية، مقاؿ بعنواف "المسح العقاري والآليات الموازية لمتطيير العقاري"، مجمة الفقو  :جميمة فسيح - 1
 .92، ص 2014، 25العدد 

 .97راعية، الجريدة الرسمية العدد المتضمف قانوف الثورة الز  08/11/1971مؤرخ في ال 71/73الأمر رقـ  - 2
 .15المتعمؽ بإثبات حؽ الممكية الخاصة، الجريدة الرسمية العدد  05/01/1973المؤرخ في  73/32المرسوـ رقـ  - 3
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مسح الأراضي المحدث ستشكؿ حسب الكيفيات التي ستحدد في نصوص لاحقة، البمدية و 
 ية العقارية".  الممكالوحيد لإقامة البينة في شأف منطمؽ الجديد و ال

تأسيس السجؿ متضمف إعداد مسح الأراضي العاـ و ال 75/74 الأمر رقـو  - 
د مسح الأراضي يكوف عند تبيف أف إعدا ، حيثمنو 12إلى  1المواد مف ي ف 1العقاري،
فييا برسـ الثورة الزراعية، بناء عمى مجموع البطاقات العقارية  مف العمميات المشروع الانتياء
 ". البمدية

  2المتعمؽ بإعداد مسح الأراضي العاـ 76/62المرسوـ التنفيذي رقـ. 
 ضمف الباب الثاني منو  ،3المتعمؽ بتأسيس السجؿ العقاري 76/63 المرسوـ التنفيذي رقـ

 أورد إجراء إيداع الوثائؽ المسحية بالمحافظة العقارية.
 لمسح الأراضيالمتضمف إنشاء الوكالة الوطنية  89/234 المرسوـ التنفيذي رقـ. 
  الموقع  3488موافقة عمى اتفاؽ القرض رقـ المتضمف ال 92/440 ـ الرئاسي رقـالمرسو

الجزائرية الديمقراطية الشعبية والبنؾ الدولي  بواشنطف بيف الجميورية 5/8/92في 
 .4التعمير لتمويؿ مشروع الوثائؽ العقارية العامةللإنشاء و 

لى جانبو       بعممية المسح  التي ليا علاقةتنظيمات التشريعات وال بعض ىناؾ ذلؾ ا 
 ، والمرسوـ التنفيذي رقـ5المتضمف قانوف التوجيو العقاري 90/25القانوف العاـ للأراضي ك

                                                           

الجريدة  المتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ وتأسيس السجؿ العقاري، 12/11/1975مؤرخ في ال 75/74لأمر رقـ ا - 1
 المعدؿ والمتمـ. 92الرسمية العدد 

لسنة  30المتعمؽ بإعداد مسح الأراضي العاـ الجريدة الرسمية العدد  25/03/1976مؤرخ في ال 76/62المرسوـ رقـ  - 2
 1984لسنة  71، جريدة رسمية العدد 24/12/1984المؤرخ في  84/400ـ، بالمرسوـ ، المعدؿ والمتم1976

لسنة  30المتعمؽ بتأسيس السجؿ العقاري الجريدة الرسمية العدد  25/03/1976مؤرخ في ال 76/63المرسوـ رقـ  - 3
 ، المعدؿ والمتمـ.1976

الموقع   3488قـ الموافقة عمى اتفاؽ القرض ر ، المتضمف 02/12/1992المؤرخ في  92/440المرسوـ الرئاسي رقـ  -4
والتعمير لتمويؿ مشروع  للإنشاءبواشنطف بيف الجميورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية والبنؾ الدولي  1992أوت  05في 

 . 87الوثائؽ العقارية العامة الجريدة الرسمية العدد 
التوجيو العقاري، المعدؿ والمتمـ، الجريدة الرسمية العدد  المتضمف قانوف 18/11/1990المؤرخ في  90/25القانوف  - 5

49. 
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المحدد لقواعد نزع الممكية مف أجؿ  91/11 متعمؽ بكيفيات تطبيؽ القانوف رقـال 186/93
  .1مةالمنفعة العا

 .2المحدد لقواعد مسح الأراضي الغابية الوطني 2000/115 المرسوـ التنفيذي رقـو  
المتضمف تأسيس حؽ الممكية العقارية وتسميـ سندات الممكية  07/02القانوف رقـ و  

، ويطبؽ عمى كؿ عقار لـ يخضع لعمميات مسح الأراضي 3عف طريؽ التحقيؽ العقاري
المعني مرفؽ بالوثائؽ الثبوتية العاـ، ويتـ إجراء التحقيقات العقارية بعد تقديـ طمب مف 

لممحافظ العقاري، وبعد التحريات وتقييد الاحتجاجات، إما يتـ الصمح بتحرير محضر لو أو 
 لا يتـ، فمممعترض حينئذ التوجو إلى القضاء خلاؿ شيريف.

المتعمؽ بعمميات التحقيؽ العقاري وتسميـ سندات  08/147 مرسوـ التنفيذيالو  
ف إجراءات التحقيقات الفردية التي تباشر بموجب قرار صادر عف ، والذي يتضم4الممكية

الوالي، والتي يتـ فييا البحث عف كؿ العناصر والمعمومات بغرض تحرير محضر يكوف 
محؿ نشر في البمدية المعنية للاطلاع، وتقديـ الاحتجاجات، ليفصؿ فييا المحقؽ العقاري 

 عف طريؽ الصمح أو الإحالة القضائية.
لـ يعط تعريفا  نجد أف المشرع الجزائري متنوعةالمنظومة القانونية الفبتفحصنا ليذه 

 .ليا لعممية مسح الأراضي، وىذا ما يدفعنا لمبحث عف التعريفات الفقيية
 
 
 
 

                                                           

المؤرخ في  91/11المتعمؽ بكيفيات تطبيؽ القانوف رقـ  27/7/1993المؤرخ في  93/186المرسوـ التنفيذي رقـ  - 1
 . 51المحدد لقواعد نزع الممكية مف أجؿ المنفعة العامة، الجريدة الرسمية العدد  27/4/1991
، الجريدة المحدد لقواعد مسح الأراضي الغابية الوطني 24/5/2000المؤرخ في  2000/115المرسوـ التنفيذي رقـ  - 2

 .30الرسمية العدد 
المتضمف تأسيس حؽ الممكية العقارية وتسميـ سندات الممكية عف  27/02/2007المؤرخ في  07/02القانوف رقـ  - 3

 .15العدد  طريؽ التحقيؽ العقاري، الجريدة الرسمية
المتعمؽ بعمميات التحقيؽ العقاري وتسميـ سندات الممكية،  19/05/2008المؤرخ في  08/147المرسوـ التنفيذي رقـ  -4

 .26الجريدة الرسمية العدد 
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 الفرع الثاني: 
 التعريف الفقهي لعممية مسح الأراضي

 : الأولالتعريف 
 "1كانت حضرية أو ريفية..."أداة لحصر جميع الممكيات العقارية سواء 

 : التعريف الثاني 
عطائيا أرقاماوحدات ممكية و  تقسيميا إلىو  "المسح يتكفؿ بتحديد معالـ الأرض خاصة  ا 

 ".2رسـ مخططاتياو 
 : التعريف الثالث 

ة رض التأكد مف الوضعية القانونيلاىا السمطات الإدارية المختصة بغميو فنية تتو م"المسح ع
 ".3ما يترتب عمييا مف حقوؽاختلاؼ أنواعيا و لمعقارات عمى 
ىو الأنسب في  عريؼ الأخير رغـ اختصاره إلا أنوالتأف ىذا  ياءحظ بعض الفقلقد لا

جانبيا باعتبارىا عممية فنية، والجية المكمفة  ،وصؼ عممية مسح الأراضي لأنو حدد نوعا ما
بيا وىي السمطات الإدارية، بالإضافة لمغرض المحققة لو وىو التأكد مف الوضعية القانونية 

 .4لمعقارات عمى اختلاؼ أنواعيا وما يترتب عمييا مف حقوؽ
 المطمب الثاني: 

 عممية مسح الأراضي خصائص
يتميز المسح العقاري باعتباره الأساس المادي لمسجؿ العقاري بعدة خصائص، و مف 
خلاؿ التعاريؼ السابقة نستخمص ثلاثة خصائص، يتميز بيا عف غيره تتمثؿ الخاصية 
الأولى في أف المسح عممية فنية و ادارية و قانونية ، و أما الخاصية الثانية تتمثؿ في كوف 

                                                           

،  2001الجزائر،  خالد رموؿ، المحافظة العقارية كآلية لمحفظ العقاري في التشريع الجزائري، قصر الكتاب، البميدة، -1
 .30ص
، 2002الجزائر،  عمر حمدي باشا وليمى زروقي، المنازعات العقارية، دار ىومة لمطباعة والنشر والتوزيع، بوزريعة، - 2

 .67ص 
 .41عمار بوضياؼ، المقاؿ السابؽ، ص  - 3
 كمية الحقوؽ،،ماجستير، مذكرة "دور المسح العقاري في في إثبات الممكية العقارية في التشريع الجزائري"ريـ مراحي،  - 4

 .7، ص 2007جامعة تبسة، الجزائر، 
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سمطات ادارية مختصة ، و اما الخاصية الثالثة فتتمثؿ في اف  أف عممية المسح تتولاىا
 المسح عممية شاممة ؛ و سنتطرؽ الييـ مف خلاؿ الفروع الآتية : 

 الفرع الأول:
 المسح عممية فنية و إدارية و قانونية
لا يمكف القياـ بيا إلا  1يعتبر المسح عممية فنية باعتباره يقؼ عمى أسس تقنية وفنية

يف تقنييف كالميندسيف والخبراء العقارييف، والأسس الفنية غالبا ما تكوف عالمية بتدخؿ مختص
حيث تـ الحصوؿ عمييا عف طريؽ تبادؿ الخبرات والاطلاع عمى احدث التقنيات والآلات 

 .2التكنولوجية المتطورة
 نو عممية إدارية بحيث أف العمميات المسحية تفتح في كؿ بمدية بناء عمىكما أ  

أي والي الولاية التي  ،قرار إداريل إجراء قانوني مف خلاؿ إصدار الوالي المختص إقميميا
قميميا البمدية المعنية بالمسح العقاري، إضافة إلى اعتماده عمى الوثائؽ  تتبعيا جغرافيا وا 
 الإدارية سواء تمؾ التي تحوزىا المحافظة العقارية والمتمثمة في البطاقات العقارية أو التي

 .(3)تحوزىا باقي الييئات الإدارية الأخرى 
ىذا مف جية، أما مف جية ثانية فإف عممية المسح العقاري تشرؼ عمييا العديد مف  

وما تشتمؿ عميو مف فروع  4الييئات الإدارية وعمى رأسيا الوكالة الوطنية لمسح الأرضي
المتدخمة حسب أىمية  محمية وجيوية، إضافة إلى المحافظة العقارية وغيرىا مف الييئات

 العقار المراد مسحو أو المنطقة المعنية.
إلى جانب ذلؾ فإف المسح ىو عممية قانونية باعتبار انو يستند في جميع مراحمو 
جراءاتو إلى أسس قانونية أقرىا المشرع الجزائري في العديد مف التشريعات والتنظيمات كما  وا 

 نية والتي تمس بالمراكز القانونية مباشرة.وضحنا سابقا، وما ينتج عنو مف آثار قانو 

                                                           

، ص 2004سماعيف شامة، النظاـ القانوني الجزائري لمتوجيو العقاري، دار ىومة لمطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر،  - 1
107. 

جامعة بف  كمية الحقوؽ،،ماجستير، مذكرة "أثر أعماؿ مسح الأراضي في تأسيس السجؿ العقاري"حجاوي عز الديف،  - 2
 .41ص ، 2015، 1الجزائر  ،يوسؼ بف خدة

نعيمة حاجي، المسح العاـ وتأسيس السجؿ العقاري في الجزائر، دار اليدى لمطباعة والنشر والتوزيع، الطبعة الأولى،  -3
 .22-21ص، 2009الجزائر، 

 الذكر. بؽالسا المتضمف انشاء الوكالة الوطنية لمسح الأراضي ، ،89/234مرسوـ التنفيذي رقـ ال - 4
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 الفرع الثاني:
 سمطات إدارية مختصة اتتولاهالمسح عممية 

 دة تشرؼ عمييا الوكالة الوطنية لمسح الأراضيقمعفالمسح العقاري عممية ضخمة و 
بالرجوع لتعريؼ الدكتور عمار بوضياؼ السابؽ فيو لـ و  ،بجميع فروعيا الجيوية والمحمية

 مركبةالمسح عممية  فقط، لأنو يدرؾ أف بالذكر الوكالة الوطنية لمسح الأراضييخص 
عة وظيفتيا كالمحافظة العقارية طبيحسب دورىا و  تساىـ فييا العديد مف الييئات الإدارية

 .1وذلؾ استنادا لممنظومة القانونية المرتبطة بيا مباشرة مديرية الأملاؾ الوطنيةو 
 الفرع الثالث: 

 عممية شاممةالمسح 
 الريفية أو ،بجميع أنواع العقارات سواء المبنية أو غير المبنية المسح العقاري يتعمؽ 

 المسح المتعمؽ ضافة إلىالحضرية، الخاصة أو العامة، الوطنية أو التابعة لمخواص، بالإ
 .2الحقوؽ العينية العقاريةب

كذلؾ بخاصية تقديرىا عممية المسح العقاري ىذا مف جية، ومف جية ثانية تتميز 
 .3الجبائي لقيمة العقار مما يسيؿ عمى الجيات المعنية تحصيؿ ذلؾ

 المطمب الثالث: 
 نطاق مسح الأراضي

عمى ما يمي:" إف مسح الأراضي العاـ يحدد ويعرؼ  75/74مف الأمر  2تنص المادة 
 النطاؽ الطبيعي لمعقارات ويكوف أساسا ماديا لمسجؿ العقاري"

مف نفس الأمر عمى أنو:" يتـ عمى مجموع التراب الوطني، تحديد  4تنص المادة  كما
 الممكيات قصد إعداد مخطط منظـ وتأسيس مسح الأراضي".

 
                                                           

 . 42السابؽ، ص  رجععمار بوضياؼ، الم - 1
 .42، ص  نعيمة حاجي، المرجع السابؽ - 2
 .42ص  ، السابؽ رجععمار بوضياؼ، الم - 3
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رقـ مف المرسوـ التنفيذي  4وبنوع مف التفصيؿ الوارد في المادتيف أعلاه تنص المادة 
 لجميع العقارات العاـ مسحالعمميات إعداد  تشتمؿعمى ما يمي:" المعدؿ والمتمـ  76/62
 يمي: تحديد ما عمى
التي تنجز  ع المزروعات الفلاحيةانو أ ي إف اقتضى الأمرضاالمادي وطبيعة الأر  قواـال -

 .الريفية العقارات يخص فيما
تخصيصيا ونمط استعماؿ النباتات المقامة عمييا أو  أوالقواـ المادي وطبيعة شغؿ  -

 استغلاليا ووصفيا حسب كؿ طابؽ فيما يخص العقارات الحضرية.
ويجب أف  الاستغلاؿ كيفيةالحقوؽ العينية الظاىروف وكذلؾ الظاىروف وأصحاب  الملاؾ -

 العمومية والخاصة. بتحديد الممكياتتكوف ىذه العمميات مصحوبة 
دائمة إما  جسمة بكيفيةالحاجة، معمى اختلاؼ أنواعيا وحسب أف تكوف الحدود  يجبو 

ما بواسطة علامات أخرى وذلؾ طبقا لتعميمات المصمحة المكمفة معالـ مف بواسطة  حجر وا 
 بمسح الأراضي."   

تحديد وحساب أف نطاؽ عممية مسح الأراضي ينحصر في  مف النصوص السابقة يفيـ
تحديد الممكيات العقارية والحقوؽ العينية العقارية ي ومادي ليا، و المساحات كنطاؽ تقن

 وتعييف أصحابيا كنطاؽ قانوني ليا.
 90/25مف القانوف  23طبقا لممادة  أما موضوعيا فينحصر في كؿ أنواع العقارات

والأملاؾ الخاصة خاصة، العمومية و الوطنية الملاؾ الأ المتعمؽ بالتوجيو العقاري أي
 .الوقفيةوالأملاؾ 

 الفرع الأول: 
 النطاق التقني أو المادي لعممية مسح الأراضي

في الأعماؿ التي يقوـ بيا  النطاؽ التقني أو المادي لعممية مسح الأراضي يتمثؿ 
، حيث يعمموف عمى تحديد الممكية المساحوف التابعوف لمييئات المكمفة بالمسح العاـ للأراضي

ضبطا دقيقا، وتحديد موقع العقارات وقواميا وحدودىا مف  1العقارية وضبط مساحة كؿ قطعة
خلاؿ التحديد الدقيؽ لكؿ الأراضي المجاورة ليا مف جباؿ أو ودياف أو عقارات خواص أو 

                                                           

 كمية الحقوؽ، ،ماجستير ، مذكرة"المسح العقاري في تثبيت الممكية العقارية في التشريع الجزائري"عبد الغني بوزيتوف،  -1
 .4، ص 2009/2010القانوف العقاري، جامعة قسنطينة، 
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عقارات وطنية أو حقوؽ عينية عقارية، وكؿ ذلؾ مف أجؿ إعداد مخطط منظـ لإقميـ كؿ 
    كؿ.  بمدية، وواحدة بواحدة يتشكؿ لدينا إقميـ الدولة ك

 الفرع الثاني: 
 النطاق القانوني لعممية مسح الأراضي

ويتمثؿ في التعريؼ بالعقارات بتبياف نوعيا إف كانت وطنية عمومية أو خاصة، أـ  
تابعة لمخواص أـ حؽ مف الحقوؽ العينية العقارية، مع تحديد حالتيا القانونية إف كانت فردية 

 برىف...إلخ.أـ عمى الشيوع، أـ مشتركة أـ مثقمة 
أسباب تممكيـ و يتمثؿ في تحديد أصحاب الأملاؾ بتبياف ىويتيـ كما 
 .1وحقوقيـ...إلخ

 :الأملاك العقارية الوطنية العامة والخاصةأولا : 
عمى ما يمي: "تقدـ الدولة  76/62تنص المادة السادسة الفقرة الأولى مف المرسوـ رقـ  

العمومية جميع التوضيحات اللازمة فيما يخص والولايات والبمديات والمؤسسات والييئات 
 حدود ممكياتيا".

فعممية المسح العقاري تشمؿ جميع العقارات بما فييا الأملاؾ العقارية التابعة لمدوميف 
 .2العاـ والخاص

 :الأملاك العقارية الخاصةثانيا: 
لمعقارات ف وضع الحدود ا  و  ": تنص المادة السادسة الفقرة الثانية مف نفس المرسوـ  

 الأخرى يتـ بمساعدة المالكيف".
ممؾ وىنا يقصد المشرع الجزائري، أف ما يخرج مف ممؾ الدولة العاـ أو الخاص فيو 

بالتالي فتعدد أملاكيـ العقارية محؿ عممية المسح وىذا للأشخاص الطبيعييف الخواص، و 
 .3استنادا إلى حؽ الممكية

 
 

                                                           

 .  69عمر حمدي باشا وليمى زروقي، المرجع السابؽ، ص  -1
عمر حمدي باشا، نقؿ الممكية العقارية عمى ضوء آخر التعديلات وأحدث الأحكاـ، دار ىومة لمطباعة والنشر  -2

 .121، ص 2004 والتوزيع، الجزائر،
 .123، ص نفسوالمرجع عمر حمدي باشا،  -3



الأول:                                              ماهية عممية المسح العقاري الفصل  

04 

 
 :حق الممكية الحقوق العينية المتفرعة عنثالثا:

سالؼ الذكر نطاقا آخر تنصب عميو  76/62لقد أغفمت المادة السادسة مف المرسوـ  
عممية المسح، إذ حصرت الأمر عمى المالكيف الذيف يمارسوف حؽ الممكية عمى عقاراتيـ 

مف  22ة دوف التطرؽ إلى بقية الحقوؽ العينية التبعية وىو الأمر الذي تداركتو الماد
التي نصت عمى أنو: "ينبغي عمى كؿ مالؾ أو حائز عقار السالؼ الذكر، و المرسوـ 

ميما كاف سند ممكيتو، أف يسمح بالدخوؿ الحر لموظفي المصمحة المكمفة بمسح 
 الأراضي..."

وما ييمنا في ىذا الصدد عبارة "حائز عقار" التي تؤكد أف بقية الحقوؽ العينية 
الأخرى محلا لممسح كحؽ الانتفاع وحؽ العقارية عدا حؽ الممكية تكوف ىي 

 .1الارتفاؽ...الخ
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           

 .23نعيمة حاجي، المرجع السابؽ، ص  - 1
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 المبحث الثاني: 

 إجراءات عممية مسح الأراضي
ونظرا  ،تمعبو عممية المسح العقاري مف دور فعاؿ في تطيير الممكية العقارية نظرا لما

الإدارة إلى  تياميمارتأى المشرع الجزائري أف يوكؿ فقد ، تتصؼ بولمطابع التقني الذي 
عمى الوثائؽ المتضمنة لمجموعة  وبالاعتماد، 1المكمفة بشؤوف أملاؾ الدولة والشؤوف العقارية

مف المعمومات الجغرافية والقانونية الخاصة بالعقار، إضافة إلى استعماليـ لمصور 
جممة مف الإجراءات الدقيقة  الإدارة المعنية فقد اتبعت، 2الطبوغرافية الموضحة لإقميـ البمدية

مف أعماؿ تحضيرية وأخرى ميدانية وصولا إلى تجسيد المعمومات والبيانات المحصؿ عمييا 
، وعمى ىذا الأساس سنقسـ 3ميدانيا في شكؿ وثائؽ رسمية ليا القوة الثبوتية لمممكية العقارية

ولية لعممية مسح ىذا المبحث إلى ثلاث مطالب، نتناوؿ في المطمب الأوؿ الإجراءات الأ
 المسح إتماـ عمميةبالأراضي، ثـ نتبعيا بالإجراءات الميدانية في المطمب الثاني ونختميا 

يداع وثائقيا لدى المصالح المختصة  في المطمب الثالث. وا 
 المطمب الأول: 

 الأولية لعممية مسح الأراضيالإجراءات 
المرحمة  في ىذا المطمب أوؿ مرحمة مف مراحؿ عممية المسح العقاري وىي سندرس 

 إنشاء، ثـ )الفرع الأوؿ( الذي يرمي لافتتاح العمميةصدور قرار الوالي بابتداء ، التحضيرية
  )الفرع الثالث(. البمدية المعنية بالمسح تجزئة إقميـ، وأخيرا )الفرع الثاني( لجنة المسح

 الفرع الأول: 
 صدور قرار الوالي الرامي لافتتاح عممية المسح

يعمف عف افتتاح عمميات المسح العقاري بقرار مف الوالي المختص إقميميا يعيف فيو  
 ةػػػالمدير الولائي الوكال تراح مفػػػاءا عمى اقػػػة بالمسح، ويكوف قراره بنػػػػػػة المعنيػػػػػػالبمدي

                                                           

 .السابؽ الذكر 75/74مف الأمر  05المادة  - 1
 .95السابؽ، ص  قاؿجميمة فسيح، الم - 2
 .30عبد الغني بوزيتوف، المرجع السابؽ، ص  - 3
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سبيؽ إحداىا عف الأخرى لمعايير معينة كالنشاط ت، بحيث يخضع ترتيب البمديات و 1ممسحل
 العقاري عمى مستوى كؿ بمدية وكثرة المعاملات العقارية داخميا ...إلخ.

داد مسح الأراضي ػػػإعػػالمتعمؽ ب 76/62رقـ  المرسوـمف  02ادة ػػػػد نصت المػػػػوق    
اح ػػػاريخ افتتػػت و عمى الخصوصػػػعمى وجوب احتواء ىذا القرار في مضمون، اـػػػػػالع

العمميات، والتي تأتي بعد شير عمى الأكثر مف تاريخ نشره في الجريدة الرسمية لمجميورية 
كذلؾ في ة لمولاية المعنية، و الجزائرية الديمقراطية الشعبية، وفي مجموعة القرارات الإداري

 . 2 الجرائد اليومية
البمدي المعني ليتـ إعلاـ الجميور كما يبمغ ىذا القرار إلى رئيس المجمس الشعبي   

ىذا في في مقر الدائرة والبمدية المعنية وكذا البمديات المجاورة و  عف طريؽ لصؽ الإعلانات
رقـ  المرسوـمف  03نصت عميو المادة ما  يوما قبؿ افتتاح تمؾ العمميات، وىو 15أجؿ 
مثمي أملاؾ الدولة مالمعنييف خاصة الملاؾ و  كؿ حضوركما يجب المذكور أعلاه،  76/62

  .3الذي يعتبر حضورىـ ضروري
 الفرع الثاني: 

 إنشاء لجنة المسح
مف أجؿ وضع الحدود في كؿ بمدية تنشأ لجنة مسح الأراضي بمجرد افتتاح العمميات  

المسحية، تعمؿ ىذه المجنة عمى التكفؿ بمجموعة مف المياـ كالانتقاؿ إلى المناطؽ التي ىي 
 .4النزاعات التي تثور بيف الأفراد بعد دراسة الوثائؽ المقدمة قيد المسح ومحاولة فض

 المتعمؽ بإعداد مسح  76/62مف المرسوـ التنفيذي رقـ  07حسب المادة و  
مف عدة أعضاء مف مختمؼ القطاعات، يعينوف بموجب  لجنة المسح الأراضي العاـ، تتكوف

رئيس المجمس الشعبي البمدي أو و  رار مف الوالي المختص إقميميا، وتضـ: قاض كرئيس،ق
 المحافظ والتعمير في الولاية، المصالح المحمية للأملاؾ الوطنية ممثؿ عنو، وممثميف عف

المسؤوؿ  المحمي لإدارة الضرائب المباشرة، المسير ممثؿ عف وزارة الدفاع الوطني، العقاري،
                                                           

 . 54، ص 2013الطاىر، المركز القانوني لممحافظ العقاري، دار اليدى لمطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر،  بريؾ - 1
 .93ص  ،عبد الغني بوزيتوف، المرجع السابؽ - 2
 .السابؽ الذكر 75/74مف الأمر  9ة الماد - 3
محمودي عبد العزيز، آليات تطيير وتسوية سندات الممكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري، منشورات بغدادي،  - 4

 .292، ص 2010الطبعة الثانية، الجزائر، 



الأول:                                              ماهية عممية المسح العقاري الفصل  

07 

 مؿتيمكف أف تشعقاري، و مي لموكالة الوطنية لمسح الأراضي، موثؽ، الميندس الخبير الالمح
الري... بيدؼ و  والمصالح الفلاحية، كالثقافة، المجنة كذلؾ عف ممثميف لقطاعات أخرى

 .1حماية العقارات التابعة ليياكميا
 مف طمبببدعوة مف رئيسيا أو  ذلؾ كمما اقتضت الضرورةتجتمع المجنة دوريا و   

صحيحة إلا بحضور ثمث أعضائيا عمى لا تكوف قراراتيا و مسؤوؿ الولاية لمسح الأراضي، 
مف المرسوـ المذكور  09، وبموجب المادة 2راراتيا بموجب مقرر مف الواليالأقؿ، كما تنفذ ق

جمع مختمؼ الوثائؽ أو معظميا المثبتة ب حيث تقوـأسندت ليذه المجنة عدة مياـ  أعلاه
ات والتصاميـ الضرورية لمممكية أو الحيازة المزمع استعماليا أثناء عممية المسح كالمخطط

لاسيما القديمة منيا، إضافة إلى الوثائؽ العقارية المتعمقة بالأملاؾ التابعة لمدولة، الولاية 
لاؾ الخواص، أو الأملاؾ والبمدية كتمؾ الخاصة بنزع الممكية لممنفعة العمومية، أو أم

لمملاؾ الذيف ويجب في ىذا الخصوص عمى مصالح الحفظ العقاري أف تقدـ قائمة  الوقفية،
عمى المصالح الجبائية تقديـ السجؿ الجبائي الموجود عمى  ليـ حقوؽ مشيرة، كما يجب

مستواىا، إضافة إلى مختمؼ التصاوير الجوية المقدمة مف طرؼ المعيد الوطني لمخرائط 
مخطط مصغر ليساعدىا في عمميا، ثـ يقوـ موظؼ  التي تعد عمى إثرىا مصمحة المسح

وكالة المسح بعممية فحص الوثائؽ والتدقيؽ فييا لجعميا كمرجع خاص لتسييؿ عممية تحديد 
 الملاؾ. 
الخاصة الحدود  حوؿ الأطراؼاتفاؽ  الػتأكد مف كذلؾ، تتولى لجنة المسحو  ىذا 

، بالإضافة لمتأكد يـ عمى ذلؾتفاقايـ أو عدـ نزاعمحاولة التوفيؽ في حالة مع  بعقاراتيـ،
ة المسممة إثر عمميات المعاينة ػػػػمف صحة الوثائؽ المتعمقة بسندات الممكية العقاري

 .3ة، والبث في جميع النزاعات التي تعذر تسويتيا بالتراضيػػالميداني
تصاغ عمى  إداريةفكما نلاحظ، فمجنة المسح تقوـ إلى جانب الأعماؿ التقنية بأعماؿ  

شكؿ قرارات إدارية، فحبذا لو أسند المشرع الجزائري مياـ المسح لمسمطة القضائية وىي 
بدورىا تستعيف بالخبراء التقنييف والميندسيف المختصيف في ذلؾ، كما ىو معموؿ بو في 

                                                           

ماجستير في القانوف، كمية الحقوؽ، جامعة  ، مذكرة"التجربة الجزائرية في مجاؿ الشير العقاري"اسمياف مزعاش،  - 1
 .5ص  2006الجزائر، 

 .32عبد الغني بوزيتوف، المرجع السابؽ، ص  - 2
 .56الطاىر بريؾ، المرجع السابؽ، ص  - 3
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بعض الدوؿ المجاورة، فمف جية لا تيدر أعماؿ القضاء فيما يخص تسوية المنازعات بيف 
ومف جية أخرى تكوف قراراتيا مثقمة بالقوة القانونية الممزمة لأف قرارات المجنة الأطراؼ، 

 الحالية ما ىي إلا إبداء لمرأي ولا تمزـ أي طرؼ بتنفيذىا.     
 : الثالثالفرع 

 المعنية بالمسح تجزئة إقميم البمدية
والمخططات الموجودة لدى المصالح  بعدما تقوـ لجنة المسح بجمع الوثائؽ والبيانات 

المعنية، تأتي مرحمة تجزئة إقميـ البمدية المعنية بالمسح كآخر خطوة في الإجراءات 
يا إلى عدة أقساـ، ثـ ترقيميا، مالتحضيرية لعممية مسح الأراضي، وذلؾ مف خلاؿ تقسي

  .  1وأخيرا تحديد درجات صعوبة المناطؽ
وجب الاطلاع عمى الخريطة  ،إلى أقساـ مساحية تقسيـ إقميـ البمدية ففيما يخص 

يسمى ىذا مف طرؼ المعيد الوطني لمخرائط، و الخاصة بالبمدية موضوع المسح المعدة 
 مف الأمر رقـ 06لشأف نصت المادة في ىذا المخطط المساحي لإقميـ البمدية، و المخطط با

مخطط عمى أف " تأسيس السجؿ العقاريمتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ و ال 75/74
لى أماكف معينة يعطيمسح الأراضي المقسـ  التمثيؿ البياني لإقميـ البمدية في  إلى أقساـ وا 

 جميع التفاصيؿ الخاصة بتقسيميا إلى قطع ". 
د بحدود تتميز فالقسـ المساحي عبارة عف جزء مف الإقميـ البمدي، محيطو مجس 

والجباؿ، أو غير طبيعية  المائيةمجاري كال بالثبات الكافي، وتمثؿ في الغالب حدود طبيعية،
 .2الطرقاتو  مثؿ العمارات

( يطمؽ عميو كما      يتكوف القسـ المساحي مف تجمع لأجزاء الممكية )المكاف المعموـ
ة أو ػػػث وجوده في منطقة ريفيات التي تختمؼ مف حيػػػػض التسميػادة بعػػػػاف عػػػالسك

إلى أجزاء ممكية، كؿ جزء مف الممكية يتكوف مف قطع  ، يتجزأ المكاف المعموـةػػػػحضري
 .3أراضي أو قطعة أرض تقع في نفس المكاف المعموـ

ة ػػػػة تصاعديػػ، فيتـ ذلؾ بصفحيةاػػػاـ المسػػػترقيـ ىذه الأقسص ػػػا يخػػػا فيمػػػأم 
الترقيـ  يستمرقسـ الواقع  في شماؿ غرب البمدية، و ال إلى 1الرقـ  رة، عمى أف يعطىػػومستم

                                                           

 .  28الديف، المرجع السابؽ، ص  حجاوي عز - 1
 .42ريـ مراحي، المرجع السابؽ، ص  - 2
 .43، ص نفسوريـ مراحي، المرجع  - 3
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رقميف  يجب أف يعطىمزوني تعرجي، و أفقيا تجاه شرؽ البمدية المعنية بالمسح في شكؿ ح
الريفية في عممية عدـ الخمط في الأقساـ الحضرية و  كما يجب متسمسميف لقسميف متجاوريف،

 الترقيـ.
ترقيـ الأقساـ، إذ تنقؿ الحدود عمى ثائؽ تتـ عممية الفحص، التدقيؽ و بعد جمع الو  

نسختي المخطط البياني لمحدود الذي تـ إنشاؤه عند عممية تجزئة إقميـ البمدية، والذي يختمؼ 
 . باختلاؼ المنطقة حضرية أو ريفية

تجسد عمى ورة الجوية المعالجة التي تسحب و يتـ استنادا لمص ،في المنطقة الريفيةف 
ب ػػػػصؽ لمسحػػػػقطيع ولعد تػػػػؿ قسـ بػػػػة تركيب كػػػػورؽ ىيموغرافي، ليمي ذلؾ عممي

 .1الييموغرافي، وبذلؾ تشكؿ الأقساـ المساحية
يتـ استخراج المخطط البياني لمقسـ مباشرة بعد تكبير مخطط  ،في المنطقة الحضريةو  

تمثؿ الحدود ، و 2القسـ المساحي الموجود بالقرص المضغوط بسحبو عمى ورؽ ىيموغرافي
مـ بقمـ ألواف فاتح لإظيار  3مضاعؼ بشريط أصفر سمكو  مـ 2/10بخط أحمر سمكو 

 وغرافية.صوير الجوي أو الاسترجاعات الفطالت
إف الإجراءات السابقة قد تصطدـ ببعض المناطؽ التي يمكف أف تثير صعوبات لتقدـ   

الأشغاؿ، لذا يتـ إبعادىا مؤقتا بموافقة المصمحة الجيوية لمسح الأراضي مثؿ المناطؽ 
 ية لزحؼ الرماؿ.الصحراو 
بعد القياـ بالعمميات السابقة، يتـ إعداد تقرير حوليا مف طرؼ المدير الجيوي  

 لممسح، ليرسؿ إلى مديرية الوكالة الوطنية لمسح الأراضي.
 الثاني:  المطمب

 المرحمة الميدانية
يتـ خلاؿ ىذه المرحمة إجراء عممية التحديد ووضع حدود لمبمدية المعنية بالمسح، ثـ 

بيدؼ  ،يأتي التحقيؽ العقاري الذي يعايف حؽ الممكية والحقوؽ العينية الأخرى المتعمقة بو
 ، وىذا ما سنتطرؽ إليو بالفرعيف الأتييف:تجسيد الحدود

                                                           

، المتعمقة بسير عمميات مسح الأراضي والترقيـ 24/05/1998مؤرخة في  16مف التعميمة رقـ  1/5/2/4الفقرة  1 -
 .22العقاري، الصادرة عف المديرية العامة للأملاؾ الوطنية، وزارة المالية، ص 

 .23، ص نفس التعميمةمف  1/5/2/6الفقرة  - 2
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 الفرع الأول:
 تعيين الحدود

ف عممية تعييف الحدود تتطمب معرفة تمؾ العقارات التي يجري المسح عمى أساسيا إ
لى أقساـ وقطع مف سطح الأرض ممموكة لشخص أو لعدة المناطؽ العقارية إلذا يتـ تقسيـ 

أشخاص عمى الشيوع ومثقمة بنفس الأعباء والحقوؽ، تشكؿ وحدة طبيعية وقانونية تسمى 
في فقرتيا الثانية عمى  76/63مف المرسوـ  23الوحدة العقارية وىذا ما تنص عميو المادة 

ع المجاورة التي تشكؿ ممكية واحدة أو ممكية عمى الشيوع أف الوحدة العقارية ىي مجموع القط
والمثقمة بنفس الحقوؽ والأعباء ويقابؿ مفيوـ الممكية حسب ىذا التعريؼ جزء الممكية حسب 

مف الأمر  06ومفيوـ القطعة الأرضية حسب المادة  76/62مف المرسوـ  15المادة 
75/741. 

عقارات وأصحاب العقارات المجاورة كما تتطمب أعماؿ التجريد استدعاء أصحاب ال
ليا الذيف يعمموف بافتتاح ىذه العمميات عف طريؽ لصؽ الإعلانات في مقر الدائرة والبمدية 

يوـ قبؿ افتتاح ىذه العمميات وىو ما نصت  15جؿ وذلؾ في أ المعنية والبمديات المجاورة،
 .76/62مف المرسوـ  3عميو المادة 
ف نفس المرسوـ عمي المالكيف والحائزيف الآخريف م 10وقد أوجبت المادة  ،ىذا
حظاتيـ عند الاقتضاء لمعرفتيـ ا بملاف يدلو عينية أف يحضروا في عيف المكاف وألمحقوؽ ال
يحتـ عمى الجميع الحضور  إذفبالأمكنة ولكيفية التطابؽ مع حدود الممكية فالأمر الجيدة 

 .2ر الحقوؽليذه العمميات مف إدارة ومالكيف وجيراف لدرء إىدا
لؾ إعداد في ود تتطمب مف العوف المكمؼ بذلسير الحسف لعممية تعييف الحداف إ

عمى لى مدى تقدـ الأشغاؿ ة للأشغاؿ والإشارة في كؿ أسبوع إنياية كؿ يوـ نسخة مصحح
لؾ أف القياـ بالأشغاؿ الميدانية يتطمب مف الملاؾ والأعواف بطاقة معمقة بمقر البمدية كذ

المؤرخ في  82/500القائميف عمييا إتباع جممة مف الالتزامات نص عمييا المرسوـ 
ومسح الأراضي وحماية الإشارات  والمتعمؽ بتنفيذ الأشغاؿ الجيوديزية 25/12/1982

                                                           

 .98عبد الغني بوزيتوف، المرجع السابؽ، ص  -1
 السابؽ الذكر. 76/62مف المرسوـ التنفيذي  6المادة  - 2
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معارضة عمى تنفيذ أشغاؿ التثبيث عدـ الفبالنسبة لمملاؾ عمييـ الالتزاـ ب  ،1النصب والمعالـ
المسح أو التسوية أو إقامة النصب والمعالـ والإشارات عمى أراضييـ وكؿ ضرر تمحقو ىذه و 

مكف صاحب الأرض مف المطالبة بالتعويض عف والمحاصيؿ يالأشغاؿ بالأملاؾ والحقوؿ 
 .طريؽ القضاء ما لـ يحصؿ اتفاؽ ودي

سة المعمارية لممبنى أو جزء عميو أف لا يغير اليندمف جية أخرى و  ىذا مف جية،
، إلا بعد إخطار المعيد الوطني لرسـ الخرائط  منو إف كاف يشكؿ نقطة تثبيث دائمة

ؾ وعدـ التزاـ إشعار بالاستلاـ قبؿ شيريف مف ذلراضي برسالة مسجمة مع ومصالح مسح الأ
أو إتلافيا أو نقميا  لنصب أو المعالـالأفراد بيذه الواجبات أو مخالفتيا كيدـ الإشارات أو ا

 يا الأفراد المؤىموفوالتي يعانى ب ،2، يترتب تطبيؽ العقوبات المقررة في القانوفمف أماكنيا
 ورؤساء المجالس الشعبية البمدية.، كضباط شرطة العمراف لذلؾ

مة اـ جملؾ باحتر ت المسحية فاف القانوف يمزميـ كذأما الأعواف القائميف عمى العمميا
رخص ليـ لى الممكيات الخاصة لمقياـ بأعماليـ إلا إذا مف الشروط إذ لا يمكنيـ أف يدخموا إ

ف تنفذ الأشغاؿ عمى ترابيا والأماكف بمديات التي يجب أفيو ال ذلؾ بقرار مف الوالي يحدد
نو عندما تريد الإدارة أف تعطي طابع الثبات الدائـ ا أكم ،والمواقع المعنية بيذا الغرض

عض الإشارات أو النصب أو المعالـ المقامة أثناء الأشغاؿ فإنيا تبمغ قرارىا لمملاؾ لب
 لحيزالشاغمة الإدارة إعطاءىا صفة الديمومة و  المعنييف وأخيرا فاف إبقاء المنشات التي تنوي

ف يتـ ي الساحات والحدائؽ التابعة يجب أفي الممتمكات المبنية وف اواحد ايتجاوز مترا مربع
 اتفاؽ مع المالؾ. بموجب

 الفرع الثاني: 
 التحقيق العقاري

يقوـ بيذا التحقيؽ عونيف أحدىما ينتمي إلى المحافظة العقارية والأخر ينتمي إلى 
إدارة أملاؾ الدولة، وبحضور ممثؿ عف البمدية المعنية، يعمؿ المحققاف عمى جمع كؿ 
ثبات  المعمومات المتعمقة عف ىذا الإجراء، حيث ينبغي عمى ىؤلاء الأعواف القياـ بأعماليـ وا 

                                                           

والمتعمؽ بتنفيذ الأشغاؿ الجيوديزية ومسح الأراضي وحماية الإشارات  25/12/1982المؤرخ في  82/500المرسوـ  - 1
 .55عالـ، الجريدة الرسمية العدد النصب والم

طريؽ الغش مكاف الإشارة المستعممة مف موظفي  " كؿ مف يغير عف عمى أنو: 76/62مف المرسوـ  25تنص المادة  -2
 مف قانوف العقوبات". 417لجنة مسح الأراضي تطبؽ عميو العقوبات المنصوص عمييا في المادة 
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العقارية سواء كانت أصمية أـ تبعية بمنتيى الدقة والتفاني كما يقوـ  كؿ الحقوؽ العينية
المحققاف عمى دراسة الوثائؽ والسندات المثبتة لمحقوؽ العينية والوثائؽ المثبتة ليوية أصحاب 

، والسندات الواجب دراستيا، التي قد تكوف رسمية وىي التي يثبت بمقتضاىا 1ىذه الحقوؽ
لديو، وقد تكوف غير رسمية وىي تمؾ العقود التي ليا تاريخ ثابت شخص مكمؼ قانونا ما تـ 

 .19712جانفي  01قبؿ 
أما في غياب السند فالتحقيؽ يسعى إلى جمع كؿ العناصر لتقدير وقائع الحيازة 
والعمؿ عمى تمقي الشيادات، التي يمكف أف تأخذ كأساس قانوني لإثبات الحيازة وىذا لف 
يأتي إلا عف طريؽ التحري والحيازة حسب الدكتور عبد المنعـ فرج الصدة ىي "سمطة فعمية 

بحيث تكوف في مظيرىا الخارجي وفي قصد الحائز  يءمى الشواقعية يباشرىا الحائز ع
"، وعمى ىذا الأساس يعمؿ التحقيؽ عمى إبراز إف كانت 3مزاولة لمممكية أو لحؽ عيني آخر

ىذه الحيازة مستمرة، ىادئة وعمنية ومف أجؿ ذلؾ سيتوجب عمى الحائزيف تقديـ كؿ وثيقة مف 
حيازتيـ بمعية الشيود الذيف يثبتوف  –والتوقيع شأنيا تنوير المحققيف كالشيادات الجبائية 

تكوف عميو في المخطط مع  أفوثيقة التحقيؽ ويتـ تسجيميـ مؤقتا لمعقارات كما يجب  عمى
 .4عتبار الحيازةف الإخذ بعيالأ

يفحص المحقؽ التابع لمصمحة أملاؾ الدولة عرفة إف كاف الممؾ تابعا لمدولة ولم
العقارية لأف أي ممؾ لـ يعرؼ صاحبو أو لـ يطالب بو السجلات عمى مستوى المحافظة 

  .أثناء التحقيؽ يعتبر تابع لمدولة حتى يثبت عكس ذلؾ

                                                           

 .363المرجع السابؽ ، ص  عمر حمدي باشا وليمى زروقي، - 1
لا يكوف العقد عؿ ما يمي:" مف القانوف المدني الجزائري شروط ىذه العقود حيث نصت  328لقد حددت المادة  - 2

 :العرفي حجة عمى الغير في تاريخو إلا منذ أف يكوف لو تاريخ ثابت ويكوف تاريخ العقد ثابتا ابتداء
 مف يوـ تسجيمو. - 
 مف يوـ ثبوت مضمونو في عقد آخر حرره موظؼ عاـ. - 
 مف يوـ التأشير عميو عمى يد ضابط عاـ مختص. - 
مضاءمف يوـ وفاة أحد المذيف ليـ عمى العقد خط  -   .وا 
 ".غير أنو يجوز لمقاضي تبعا لمظروؼ رفض تطبيؽ ىذه الأحكاـ فيما يتعمؽ بالمخالصة 
 .6، صد.س، الممكية في قوانيف البلاد العربية، دار الفكر عبد المنعـ فرج الصدة - 3
 عمر حمدي باشا، محررات شير الحيازة، "عقد الشيرة، شيادة الحيازة"، دار ىومة لمطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر، - 4

 .17، ص 2001
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أف التحقيؽ في المنطقة العمرانية يجري عمى  إلىخير ىذا ويمكف الإشارة في الأ
الاختلاؼ يكمف في كوف التحقيؽ في الوسط  أف، غير نطقة الريفيةشاكمة التحقيؽ في الم

تحقيؽ العقاري نموذج الفي ينتج عنو بطاقة عقارية لكؿ مجموعة ممكية تسمى بطاقة الري
7T، ة مف ػػتحقيؽ ينجر عنو مجموعفالة ػػفي المنطقة العمراني عمى العكس مف ذلؾ

المالكيف الذيف  إلى، بالنسبة  5Tالبطاقات، مف بطاقة الأشخاص الطبيعية والمعنوية نموذج 
 ،المجموعات الممكية المثبتة حدودىا 4Tأو بطاقة مجموعة الممكية نموذج  ،خضعوا لمتحقيؽ

بالنسبة لمعقارات الخاضعة لنظاـ الممكية  T8أو البطاقات الوصفية لمعقارات المبنية نموذج 
تحتوي البطاقة ىذه عمى عنواف يضـ المعمومات المتعمقة بتعييف  أفويجب  ،المشتركة

9T جانب بطاقة حصص الممكية المشتركة نموذج إلىوصفيا  مجموع العقار وعمى جدولا
1. 

 المطمب الثالث: 
يداع وثائقها لدى المصالح المختصة.  إتمام عممية المسح وا 

إف انتياء عمميات التحقيؽ وتعييف الحدود وتثبيتيا ينجـ عنو جممة مف الوثائؽ التي 
والاقتصادية الركيزة  الإداريةجانب الناحيتيف  إلىيمكف اعتبارىا مف الناحية القانونية والفنية 

كونيا تتضمف الرسـ التخطيطي والجرد العقاري للأراضي الموجودة  2الطبيعية لمسجؿ العقاري
 .تفصيؿ كؿ جزئياتياضمف حدود كؿ بمدية مع 
مسح : إف تصميـ عمى منتجات المسح بقوليا 75/74مف الأمر  8وقد نصت المادة 

 :موضوع إعداد في كؿ بمدية ما يمي الأراضي يكوف
جدوؿ الأقساـ وسجؿ لقطع الأراضي التي ترتب عمييا العقارات حسب الترتيب  
 .غرافيو الطوب

غؿ قارات المتجمعة مف قبؿ مالؾ أو مستدفتر مسح الأراضي الذي تسجؿ فيو الع 
 .الأخيريفحسب الترتيب الأبجدي ليؤلاء 

 .مخططات مسح الأراضي 
  3".بموجب نصوص تطبيقية ليذا الأمر أعلاهالوثائؽ المذكورة  إعداد شروطستحدد و  

                                                           

 .88محمودي عبد العزيز، المرجع السابؽ، ص  - 1
 . 104عبد الغني بوزيتوف ، المرجع السابؽ ، ص   - 2
 ، السابؽ الذكر.62/ 76نص ىذه المادة يطابؽ حرفيا ما جاء بو نص المادة الأولى مف المرسوـ التنفيذي  إف - 3
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وشيرىا لدى مصمحة  إيداعياإتماـ إجراءات استجماع كؿ ىذه الوثائؽ يفترض بعد و  
وىذا ىو الإجراء القانوني الذي يشكؿ ىمزة وصؿ بيف إدارتي المسح  ،1المحافظة العقارية

 المسحية لوثائؽاإيداع  سنتناوؿ مف خلاؿ ىذا المطمب،، حيث 2العقاري والمحافظة العقارية
بتجسيد ختاما  ترقيـ العقارات )الفرع الثاني(،ثـ ، المحافظة العقارية )الفرع الأوؿ(لدى 

 )الفرع الثالث(. وتسميـ الدفتر العقاري إنشاء البطاقات العقاريةالترقيمات عف طريؽ 
 الفرع الأول: 

 المحافظة العقاريةإيداع وثائق المسح لدى 
عف انتياء عممية المسح  الناتجةمسح الأراضي تودع وثائؽ المسح  إف مصمحة  

العقاري المحتوية عمى جميع البيانات المستسقاة ميدانيا لدى المحافظة العقارية، ويثبت ىذا 
 بعد فحصو لوثائؽ المسح الذي لو الإيداع عف طريؽ محضر استلاـ يحرره المحافظ العقاري

 يرفض الإشيار. أويقبؿ ىذا الإيداع  أويرفض  أف حؽ القرار في

إف المحافظ العقاري بمجرد تسممو لوثائؽ المسح يتفحصيا مف حيث الكمية مف وجود 
اقات ػػػمخططات مساحية، سجؿ مسح الأراضي، جدوؿ الأقساـ، جدوؿ الحساب، بط

 ة مقروءةػػة واضحػػػرة بصفػػائؽ مؤشػػكوف الوثػػف تأػػػبؾ ػػة وذلػػػف حيث النوعيػػم أوارات، ػػػالعق
 تكوف محررة بدقة وفقا لمشروط المنصوص عمييا، محررا بذلؾ محضر التسميـ.و 

ويشترط القانوف أف يتضمف ىذا المحضر تاريخ الإيداع، تعييف أقساـ واسـ البمدية 
كامؿ التراب والأماكف التي تـ مسحيا كونو سيكوف موضوع إشيار واسع بكؿ الوسائؿ عبر 

 4يوـ لمدة  15، عمى أف يجدد المحضر كؿ 3أياـ مف تاريخ تسميـ الوثائؽ 8الوطني خلاؿ 
أشير كاممة بيدؼ إعلاـ الغير وأصحاب الحقوؽ العينية العقارية بوجوب حضورىـ لاستلاـ 

ثارة الاحتجاجات مموثائؽ    .مف لو مصمحةلكيتيـ وا 

                                                           

المحافظة العقارية ىي مصمحة عمومية ، وظيفتيا الأساسية حفظ العقود ومختمؼ المحررات الخاضعة لمشير، أنشأت  - 1
المتضمف تنظيـ المصالح الخارجية لأملاؾ  2/3/1991المؤرخ في  91/65بصورة فعمية بموجب المرسوـ التنفيذي رقـ 

(، أنظر في ذلؾ مجيد خمفوني، نظاـ الشير العقاري في القانوف 10الدولة والحفظ العقاري )الجريدة الرسمية العدد 
 . 72، ص 2008الجزائري، دار ىومة لمطباعة والنشر والتوزيع، الطبعة الثانية، الجزائر، 

 .61ع السابؽ، ص الطاىر بريؾ، المرج - 2
 الذكر. بؽالسا 76/63مف المرسوـ التنفيذي  9المادة  - 3
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الأولى لرئيس المجمس الشعبي البمدي الذي أجري ، نسخ ثلاثيحرر المحضر في 
 ..1العقاريةلمحافظة فتودع لدى ا الثالثةالثانية لمدير أملاؾ الدولة، أما و فيو المسح، 

بعد فحص المحافظ العقاري لوثائؽ المسح التي تـ إيداعيا، والاطلاع عمى العمؿ 
 : 2لو أف يرفض ىذا الإيداع في الحالات التالية ،المنجز مف قبؿ مصمحة المسح

البمديات التي تكوف عممية المسح فييا تفوؽ مدتيا سنة لـ  مفإيداع وثائؽ المسح لقسـ  -
 تشمؿ كؿ الأجزاء ذلؾ القسـ فيرفض ىذا الإيداع عمى أساس أنو ناقص.

ية التي لـ يتـ إيداع وثائؽ مسح بمدية ما بأكمميا، لكف ىناؾ بعض الأقساـ مف البمد -
 مسحيا فيرفض الإيداع.

% 60عندما تقوـ مصمحة المسح بمسح بمدية ما ومف خلاؿ أعماليا تسجؿ أف حوالي  -
مف الممكيات مجيولة، فيحرر محضر رفض الإيداع كوف عممية المسح لـ تحقؽ الغرض 

 .منيا وىو تشخيص مجموع الممكيات
ذا كانتو  يثبت  بعدما قاـ بفحصيا، كاممة اريالوثائؽ المودعة لدى المحافظ العق ا 

بتحرير محضر التسميـ وشيره، ليباشر معالجتو بمساعدة الأعواف بعد استدعاء ذوي  قولو
حضار كؿ الوثائؽ التي تثبت الممكية  ، مع القياـالشأف أو أصحاب الحقوؽ لمحضور وا 

فييا ومقارنتيا مع المحافظة العقارية لجمع المعمومات المتوفرة  عمى مستوىالبحوث اللازمة ب
وصؼ العقارات التي يحوزىا عمى مستوى كؿ قسـ أو كؿ الأقساـ  يحتوي عمىالجدوؿ الذي 

ا وأرقاـ مخطط مسح ػػػة المسح، مع ذكر موقعيا ومحتواىػػانت موضوع عمميػػػالتي ك
الرىوف و الامتيازات و  لقب واسـ المالؾ الحالي وتاريخ ميلاده ومينتو وموطنو ،الأراضي

 .3كؿ عقار عمىارية والحقوؽ العينية، والقيود المترتبة العق
إجراء الشير إذا كانت الوثائؽ المودعة والأوراؽ المرفقة  المحافظ العقاري رفضوقد ي
ازات غير ػػػاص بتسجيؿ الرىوف والامتيػػػاف مرجع الإجراء الخػػ، أو كمتطابقةبيا غير 

 مع البيانات المذكورة في البطاقات العقارية.تعييف الأطراؼ والعقارات  توافؽ عدـصحيح، أو 

                                                           

 .61بريؾ الطاىر، المرجع السابؽ، ص  - 1
 .63، ص نفسوبريؾ الطاىر، المرجع  - 2
 الذكر. بؽالسا 76/63مف المرسوـ التنفيذي رقـ  10المادة   - 3
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بعد حصر كافة المعمومات وتحديد حقوؽ الممكية يقوـ المحافظ العقاري بعممية أخرى 
 .1ىي عممية الترقيـ

 الفرع الثاني:
 ترقيم العقارات

تيدؼ دراسة الممفات المودعة بالمحافظة العقارية إلى إعطاء ترقيمات لمعقارات 
ؿ العقاري أو تعييف الحقوؽ المتعمقة بالعقارات، وعمى أساس وضعية كؿ الممسوحة في السج

ما مؤقت بأثر رجعي يعود إلى يوـ  عقار يمنح الترقيـ المناسب لو الذي يكوف إما نيائي وا 
 .2الإمضاء عمى محضر تسميـ الوثائؽ

 
 الترقيم النهائي: :أولا
السالؼ الذكر بقوليا:" يعتبر  76/63مف المرسوـ  12وقد أوردتو الفقرة الأولى مف المادة  

الترقيـ نيائيا بالنسبة لمعقارات التي يحوز مالكوىا سندات أو عقود أو كؿ الوثائؽ الأخرى 
 المقبولة طبقا لمتشريع المعموؿ بو لإثبات حؽ الممكية".

فالترقيـ النيائي مرتبط بنوعية السند المقدـ وحجيتو، ومطابقتو لمتشريع المعموؿ بو  
لكي لا تترؾ أي  ،3سندات الممكية المقدمة قانونيةلإثبات حؽ الممكية، وعميو يجب أف تكوف 

مجاؿ لمشؾ بخصوص ممكية العقار المحقؽ فيو، وبالتالي يكوف محؿ ترقيـ نيائي لا يمكف 
 .4في الحقوؽ الناتجة عنو إلا عف طريؽ القضاءأف يعاد النظر 

 الترقيم المؤقت:  :ثانيا
 وىو نوعاف:

ويكوف ىذا الترقيـ بالنسبة لمعقارات التي أثبتت التحقيقات  أشهر: 4مؤقت لمدة الترقيم ال /1
مالكييا الظاىريف يحوزونيا حيازة قانونية مستوفية لجميع الشروط  أوف حائزييا أالميدانية 

سنة  15ي لا تقؿ الحيازة عف أالقانونية لمتي تسمح ليـ بتممكيا عف طريؽ التقادـ المكسب 
                                                           

 .29السابقة الذكر ص  16التعميمة  - 1
 .12و11ص ، مرجع سابؽ،عمر حمدي باشا - 2
عبد الحفيظ بف عبيدة، إثبات الممكية العقارية والحقوؽ  :أنظرلمتفصيؿ أكثر حوؿ السندات المثبتة لمممكية العقارية  - 3

 . 55، ص 2002العينية العقارية في التشريع الجزائري، دار ىومة لمطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر، 
 .65الطاىر، المرجع السابؽ، ص  بريؾ - 4
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، كما يطبؽ ىذا 1عند إيداع وثائؽ المسح بالبمدية مع عدـ امتلاؾ سندات ممكية قانونية
سنوات عمى الأقؿ، وكذلؾ المتحصميف عمى  10في لمدة الترقيـ أيضا عمى الحائز بسند عر 

المتضمف  90/25شيادة الحيازة المسممة مف طرؼ رؤساء البمديات طبقا لأحكاـ القانوف رقـ 
 .2قانوف التوجيو العقاري المعدؿ والمتمـ

الذي يحرره  الاستلاـأشير مف تاريخ الإمضاء عمى محضر  4وتبدأ حساب مدة 
المحافظ العقاري عند تسممو لوثائؽ المسح ويصبح الترقيـ نيائيا بمرور ىذه المدة دوف 

مالكيا إلى صاحب  ، مما يحوؿ3رفضت أو سحبت أو سجمت ولكنياتسجيؿ أي اعتراض 
 ترقيـ نيائي، ويحؽ لو سحب الدفتر العقاري.

بالنسبة لمعقارات التي لا يحوز مالكوىا سندات كافية لإثبات  الترقيم المؤقت لمدة سنتين: ـ
في تحديد حقوؽ الممكية أي كؿ العقارات   ويرأالممكية، ولـ يتمكف المحافظ العقاري مف إبداء 

 .4أشير أو ترقيما نيائيا 4التي لا يمكف ترقيميا مؤقتا لمدة 

 :الفرع الثالث
 تجسيد الترقيمات 

سبيا المحافظ العقاري لمممكيات العقارية حسب الحالات التي تتجسد الترقيمات التي ن
 .، وتسميـ الدفتر العقاريبطاقات عقارية إنشاءفي  رأيناىا سابقا

منماذج لمطابقة الوثيقة الالبطاقات العقارية ىي  أولا: إنشاء البطاقات العقارية:
تظير النطاؽ الطبيعي والوضعية القانونية الحالية  لكي، 5محددة بمقتضى قرار وزير الماليةال

يتـ إعدادىا عمى مستوى المحافظات العقارية، وىي ليست عمى نوع  ،لمعقار المخصصة لو
  نجد: 76/63مف المرسوـ التنفيذي رقـ   وما بعدىا 20 عميو المادةنصت  حسب مافواحد، 

عمى ىي )و  الحضرية العقارات بطاقات، BR1نموذج  بطاقات قطع الأراضي)الريفية(
 بنموذج وبطاقات خاصة لمممكية المشتركة BR2بنموذج  بطاقات عامة لمعقار :فنوعي

                                                           

 السابؽ الذكر. 76/63مف المرسوـ التنفيذي  13المادة  -أنظر:  - 1
 السابقة الذكر. 16مف التعميمة رقـ  2/02/03الفقرة  -            

 .66بريؾ الطاىر، المرجع السابؽ، ص  - 2
 .66، ص نفسوبريؾ الطاىر، المرجع  - 3
 السابؽ الذكر. 76/63مف المرسوـ  14المادة  - 4
، المتعمؽ بالبطاقات العقارية المستعممة مف قبؿ المحافظات العقارية، 27/05/1976قرار وزير المالية المؤرخ في  - 5

 .20الجريدة الرسمية العدد 
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BR3 والبطاقات الأبجدية نموذج ،)BR10 إضافة إلى البطاقات الشخصية المرتبطة مباشرة ،
 .1بنظاـ الشير الشخصي

المتوفرة لديو، ويمسكيا يعد المحافظ العقاري ىذه البطاقات كلا بحسب المعطيات 
مشكلا بذلؾ السجؿ العقاري، ثـ يقوـ بالتأشير عمييا كنتيجة لذلؾ، كي يتسنى لو تسميـ 

 . 2الوثائؽ التي تشيد بحقوؽ الملاؾ عمى العقارات الممسوحة
يرتبط الدفتر العقاري ارتباطا وثيقا بالبطاقات العقارية  ثانيا: تسميم الدفتر العقاري:

بقوليا:" يقدـ إلى مالؾ العقار بمناسبة  183المبينة أعلاه، وىذا ما نصت عميو المادة 
 الإجراء الأوؿ دفتر عقاري تنسخ فيو البيانات الموجودة في مجموعة البيانات العقارية".

نص عمى الذي ي 71/735ا للأمر الصادر تنفيذ 324المادة  بمقتضى نصحيث، و 
مف  25مف عممية المسح العاـ للأراضي، كما ىو منصوص في المادة  الانتياءأنو:" بعد 

يسمـ لممالكيف دفتر عقاري بدلا مف شيادات الممكية، ويشكؿ السند الوحيد  71/73الأمر 
مصطمح الدفتر العقاري  استعمؿ المشرع الجزائري لإقامة الدليؿ في شأف الممكية العقارية"،

والمراسيـ التنفيذية المطبقة  75/746سياؽ نفس المادة جاءت أحكاـ الأمر لأوؿ مرة، وفي 
لو، لتقضي بأف يقدـ إلى مالؾ العقار في الأراضي الممسوحة دفتر عقاري، تنسخ فيو 

 .7البيانات الموجودة في مجموعة البطاقات العقارية
صطمح الدفتر العقاري مبينا النموذج القانوني الذي فالمشرع الجزائري اكتفى بذكر م

لجزائري اجتيد وقدـ بعض دوف أف يتطرؽ إلى تعريفو، لكف الفقو ا 8يفترض أف يحرر فيو
التعاريؼ، فيناؾ مف اعتبره:" سندا قانونيا ذو حجية قوية تقيد فيو جميع الحقوؽ العقارية 

:" سند إداري لمممكية يتضمف الممخصات ، ومنيـ مف يعتبره9المتعمقة بالعقارات الممسوحة"

                                                           

 .70الطاىر بريؾ، المرجع السابؽ، ص - 1
 .70، ص نفسوالطاىر بريؾ، المرجع  - 2
 السابؽ الذكر. 75/74الأمر  - 3
 السابؽ الذكر. 73/32المرسوـ رقـ  - 4
 السابؽ الذكر. 71/73الأمر  - 5
 السابؽ الذكر. 75/74الأمر  - 6
 .73الطاىر بريؾ، المرجع السابؽ، ص  - 7
 السابؽ الذكر. 27/05/1976مف القرار الوزاري المؤرخ في  01المادة  - 8
 . 118خالد رموؿ، المرجع السابؽ، ص  - 9
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المتعمقة بالحقوؽ العقارية المرتبطة بالعقارات الممسوحة، وما يرد عمييا مف تصرفات بعد 
 .1الإجراء الأوؿ في السجؿ العقاري"

، ويؤشر عميو بكيفية واضحة عقاري وفؽ الشكؿ الذي حدده القانوفيعد الدفتر الإذف، 
اض يشطب عميو بخط والجداوؿ مرقمة ػػالذي لا يمحى والبيومقروءة بالحبر الأسود، 

وموقعة، كما يجب أف تكتب الأسماء العائمية للأطراؼ بأحرؼ كبيرة، والأسماء الشخصية 
 بأحرؼ صغيرة حتى تكوف عممية التأشير واضحة.

وتصحح عف طريؽ الإحالات، ولابد أف يمنع التحشير والكشط، والأغلاط أو السيو 
ت والأرقاـ المشطوبة عمييا، وكذلؾ الإحالات مرقمة ومسجمة بعد التأشير الذي تكوف الكمما

يعينيا وموافؽ عمييا مف قبؿ المحافظ العقاري، حتى تكوف كؿ البيانات واضحة بعيدة عف 
المبس والإبياـ، ويجب أف يسطر الخط بالحبر بعد كؿ إجراء، وىذا لتفادي الإضافات 

ؽ ػػأشير عف طريػػػارة أو تػػػؿ إشػػػػة كػػػاري عمى صحػػػافظ العقػػػيد المحػػر، ثـ يشػػػػوالتزوي
و، ووضع ختـ المحافظة، وفي الأخير وبعد الإنتياء مف إعداد الدفتر العقاري ػػتوقيع

 .2وضبطو، يحفظ بالمحافظة العقارية إلى غاية حضور أصحابو لاستلامو
لعممية المسح العاـ للأراضي التي تيدؼ الأثر المنتج  ىو وبذلؾ يعتبر الدفتر العقاري

 إلى تطيير الأملاؾ العقارية وتسميـ سندات مثبتة لمممكية.
 
     
 
 
 
 
 
  

 

                                                           

 .117خمفوني، المرجع السابؽ، ص  مجيد - 1
 .74الطاىر بريؾ، المرجع السابؽ، ص  - 2
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 :خلاصة الفصل الأول

العاـ للأراضي عممية ضخمة تقنيا وعمميا وميدانيا، حيث تتطمب  تعتبر عممية المسح 
مجيودات كبيرة عمى جميع المستويات مف الدولة إلى الولاية إلى البمدية إلى الموظؼ 
بمصمحة المسح وحتى المواطف العادي الذي يجب عميو تسييؿ عمؿ المكمفيف بالعممية 

 منظمة لجميعالمطيرة و الؿ ىذه العممية مف أشغا الانتياءميدانيا حتى تنجح الجزائر في 
 ، رغـ تعقيدىا.عؿ اختلاؼ أنواعيا وأصحابيا الممكيات العقارية

ح ػػػة المسػف ماىيػػػػؿ مػػتحديد ك وػػػػفيا ػػػاولنػػػػذي حػػػػؿ الػػذا الفصػػػلاؿ ىػػػف خػػػوم 
 أف:اري، والإجراءات المتبعة لمقياـ بو استطعنا أف نتوصؿ إلى ػػػػالعق
دارية وقانونية، تتولاىا سمطات إدارية مختصة بغرض التأكد مف  - المسح عمميو فنية وا 

)ممكية عامة لمدولة، ممكية خاصة الوضعية القانونية لمعقارات عمى اختلاؼ أنواعيا
وما يترتب عمييا مف حقوؽ، محددة في ذات  لمدولة، ممكية وقفية، أملاؾ الخواص(،

عمى المصالح الجبائية تقدير القيمة الضريبية  ليسيؿلأراضي السياؽ القيمة التقديرية ل
 لكؿ عقار.

عممية المسح العقاري بتعييف لجنة مختصة تشرؼ عمى الأعماؿ الميدانية وتنتيي تبدأ  -
بإيداع وثائؽ المسح لدى المحافظة العقارية لتأسيس السجؿ العقاري، وخلاؿ كؿ مراحؿ 

محددة لتمقي أي اعتراضات مف ذوي  مواعيدالقياـ بالمسح أقر المشرع الجزائري 
 المصمحة.

تعمؿ عممية المسح العقاري عمى خمؽ سجؿ موحد لمسح الأراضي عمى كامؿ التراب  -
 .حفظو بما يضمف تفعيلا منظما لوثائؽ مسح الأراضي )مخططات ووثائؽ(، و الوطني

عممية مسح الأراضي في تحديد وحساب المساحات عمى النطاؽ التقني تنحصر  -
والمادي، وتحديد الممكيات العقارية والحقوؽ العينية العقارية وتعييف أصحابيا عمى 

 .النطاؽ القانوني
تنتيي عممية المسح العاـ للأراضي بتسميـ الدفتر العقاري الذي يثبت الممكية ويطيرىا  -

 مما يساعد عمى تجسيد سياسة عمرانية ىادفة.
 



 

 

 

 الثاني الفصل
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 الفصل الثاني: 
 بمجال التعمير الأراضي مسحعلاقة مخططات 

من أجل تنظيم حركة العمران، ومنح لكل ذي حق حقو في ممارسة النشاط العمراني 
الي لمنسيج ـــــانب الجمـــــة عمى الجـــة والمحافظــــــبالقواعد القانوني زامــــــالالتا يضمن ـــبم

متوسع غير المنتظمة ل حركةالالعمراني، وضع المشرع الجزائري سياسة عامة ىدفيا تقييد 
يتعارض  دون أن  ، وتنظيم مختمف الأنشطة العمرانية بما يحقق المصمحة الخاصةرانيالعم

 .1مع المصمحة العامة
ادرة منذ سنة ـــالصات ـــة في جممة القوانين والتنظيمـــحيث تجسدت ىذه السياس

الذي يعتبر قاعدة و ، 2المتضمن قانون التييئة والتعمير 90/29رقم ، لاسيما القانون 1990
وأساس التييئة والتعمير في الجزائر إلى يومنا ىذا لما تضمنو من قواعد وأدوات فعالة 
وميدانية حاول المشرع الجزائري من خلاليا التماشي مع التغير السياسي والاقتصادي من 

 إلى الرأسمالية والذي عرفتو البلاد في تمك الفترة.  الاشتراكية
السالف  90/29قواعد وأدوات التييئة والتعمير الصادرة بموجب القانون كل  لربطو 

نعالج ىذا ، ارتأينا أن 75/743الذكر مع مخططات المسح الصادرة بموجب والأمر رقم 
 الفصل من خلال المبحثين الآتيين حيث نتطرق إلى:

 .علاقة مخططات مسح الأراضي بمخططات التييئة والتعميرالمبحث الأول:  -
 علاقة مخططات المسح بعقود التعميرالمبحث الثاني:  -

 
 
 
 
 

                                                           

 ، كمية الحقوق،، مذكرة مقدمة ماستر"الجماعات المحمية في التييئة والتعمير في التشريع الجزائريدور " :شعلان إيمان -1
 .10، ص 2017سعيدة، الجزائر، ، جامعة مولاي الطاىر

لسنة  52الجريدة الرسمية العدد  المتضمن قانون التييئة والتعمير، 1990ديسمبر  01المؤرخ في  90/29القانون رقم  -2
  .2004أوت  14المؤرخ في  04/05المعدل والمتمم بنص القانون ، 1990

 .، السابق الذكر75/74الأمر رقم  -3
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 المبحث الأول:
 بمخططات التهيئة والتعمير الأراضي مسحعلاقة مخططات 

ن مخططات المسح ىي عبارة المذكور أعلاه فإ 75/74من الأمر 6حسب المادة 
 تمثيل بياني لإقميم البمدية في جميع التفاصيل الخاصة بتقسيماتيا إلى قطع. عن

ات المسحية بمخططات التييئة والتعمير ارتأينا أن ــــولإيجاد العلاقة بين ىذه المخطط
ة والتعمير في المطمب ــــلال ىذا المبحث إلى التعريف بمخططات التييئــــنتطرق من خ

   في المطمب الثاني.   الأراضي مسحتيا بمخططات ، ثم البحث عن علاقالأول
 المطمب الأول:

 مخططات التهيئة والتعمير
تتمثل مخططات التعمير أساسا في كل من المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير  

(PDAU ) ومخطط شغل الأراضي(POS،)  حيث برزا ىذين المخططين لأول مرة ضمن
أوت  14المؤرخ في  04/05المعدل والمتمم بالقانون رقم المذكور أعلاه،  90/29القانون 
الذي جاء بأحكام جديدة وعقوبات صارمة بخصوص التصدي لظاىرة البنايات غير  20041

المشروعة والفوضوية التي تمس بالجانب الجمالي لممدينة، لكنو لو يأت بأي جديد فيما 
 من خلال فرعين عمى الترتيب. يخص مخططي التييئة والتعمير المذين سنشرع في دراستيما

 الفرع الأول:
 المخطط التوجيهي لمتهيئة والتعمير

المحددة للإطار  ، السابق الذكر90/29القانون من  30إلى  16من خلال المواد من  
 Plan Directeur d’ Aménagement)القانوني لممخطط التوجييي لمتييئة والتعمير 

d’Urbanisme)  سنحاول من خلال ىذا الفرع أن 91/1772إلى جانب المرسوم التنفيذي
جراءاتو.  نعرف المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير ثم نبين محتوياتو، وا 

 90/29من القانون  16حسب المادة  :تعريؼ المخطط التوجيهي لمتهيئة والتعمير  أولا(
الحضري، يحدد المجالي والتسيير  لمتخطيطفإن المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير ىو أداة 

                                                           

 . ، السابق الذكر90/29القانون  -1
 الذي يحدد إجراءات المخطط التوجييي لمتييئة  التعمير. 28/05/1991المؤرخ في  91/177المرسوم التنفيذي  - 2

، المعدل والمتمم بموجب المرسوم 1991لسنة  26الوثائق المتعمقة بو، الجريدة الرسمية العدد  ىوالمصادق عميو ومحتو 
 .2005، لسنة 62، الجريدة الرسمية العدد 2005ديسمبر 10 خالمؤر  05/317
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التوجييات الأساسية لمتييئة العمرانية لمبمدية أو البمديات المعنية آخذا بعين الاعتبار تصاميم 
 التييئة ومخططات التنمية ويضبط الصيغ المرجعية لمخطط شغل الأراضي. 

ونية، من حيث أنو فالمخطط التوجييي لمتييئة والتعمير عبارة عن أداة ذات طبيعة قان 
، وذات طبيعة تقنية لما يحدده من توجييات رئيسية لمتييئة 1قابل لممعارضة من قبل الغير

 .2العمرانية لمبمدية أو البمديات المعنية بضبط الصيغ المرجعية لمخطط شغل الأراضي
من المرسوم  17حسب نص المادة ثانيا(  محتوى المخطط التوجيهي لمتهيئة والتعمير: 

فإن المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير يتضمن  السابق الذكر، 91/177نفيذي الت
 المحتويات التالية:

 يمي: يقدم فيو ماالتوجيهي :  التقرير (1
  اقتصاديى التطور لالرئيسية لمتنمية بالنظر إ والاحتمالاتتحميل الوضع القائم 

 والثقافي لتراب المعني. والاجتماعيوالديمغرافي 
 نمط التييئة المقترح بالنظر إلى التوجيات الخاصة بالنظر إلى التييئة  تحديد

 .ةالعمراني
 راحل الأساسية لإنجاز ىذا المخططتحديد المدة والم. 
 الحضرية ولمناطق الواجب حمايتيا يحدد مناطق التدخل في الأنسجة. 
  الكبرى يحدد توسع المباني السكنية وتمركز المصالح والنشاطات وموقع التجييزات

 والأساسية .
 .يحدد كذلك حماية الساحل والحد من الأخطار الطبيعية والتكنولوجية 

عداده   وعميو فإن ىذا التقرير التوجييي يعتبر الخطوة الأولى في تحضير المخطط وا 
حيث يعتبر في جوىره تقرير تمييديا يميد الوضع أحكام وتعميمات ىذا المخطط لأنو يعطي 

 البمديات.قميم المعني سواء تعمق الأمر ببمدية واحدة أو مجموعة من صورة واضحة عمى الإ
عد وثيقة أساسية لتجسيد المخطط ي اللائحة ىذا التقنين أو( لائحة التنظيم: 2 

التوجييي لمتييئة والتعمير حيث تسمح بممارسة الرقابة عمى عمميات وأشغال التييئة والتعمير 

                                                           

 الذكر. ابقةالس 90/29من القانون  10المادة  -1
 .نفس القانون من 11المادة  -2
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المتمثمة في القطاعات المعمرة، ظيم يحدد القطاعات كما تعتبر أيضا بمثابة تفتيش أو تن
  .1القطاعات المبرمجة لمتعمير، قطاعات التعمير المستقبمية، القطاعات غير القابمة لمتعمير

 يمي: يحدد عمى لائحة التنظيم ما اكم 
 عمى الأراضي وكذا جممة الأشغال الممنوعة بيا. ةالتخصيص الغالب ـ جية

 داخل بعض أجزاء تراب البمدية.ـ شروط البناء خاصة 
 المطموب الإبقاء عمييا أو تعديميا أو إنشاؤىا. الارتفاقاتـ 

 ـ الكثافة العامة الناتجة عن معامل شغل الأراضي.
 ـ مواقع التجييزات الكبرى والمنشآت الأساسية ونوعيا.

تقع تحت ـ جميع المناطق والأراضي المعرضة للأخطار الطبيعية خاصة تمك المناطق التي 
 التربة والفيضانات. انييار، والانزلاقتصدعات زلزالية، 

ـ التخصيص الغالب للأراضي وطبيعة السمطات الممنوعة أو الخاضعة إلى إجراءات 
 .2خاصة

وتتمثل أساسا في جميع التجسيدات ( الوثائؽ البيانية )المستندات البيانية والمخططات(: 3
ذي ـــمن المرسوم التنفي 17ادة ـــا المـــالتقرير التوجييي، حددتيو ـــاء بـــا جـــة لمـــالتقني
، فدون وجودىا لا تكون لعممية الرقابة عمى الأشغال المتعمقة بالتعمير أية أىمية 91/177

 : 3وتتمثل ىذه الوثائق عمى الأغمب فيما يمي
براز ما ىو مجمع مخطط الوضع القائم :  - مشيد من ييدف ىذا المخطط  إلى توضيح وا 

 والشبكات عمى جميع اختلافاتيا. بناءات في وقت إعداده مع تبيان أىم الطرق
ييدف ىذا المخطط إلى بيان حدود القطاعات المعمرة وكذا القطاعات  مخطط التهيئة: -

القابمة لمتعمير وكذا القطاعات القابمة لمتعمير في المستقبل وكذا القطاعات غير القابمة 
 لمتعمير أبدا.

                                                           

 .السابق الذكر 90/29من القانون  23إلى  20 منالمواد  - 1
قيمد سعاد: "قرارات التييئة والتعمير في التشريع الجزائري"، مذكرة ماستر، كمية الحقوق ، جامعة محمد خيضر، م - 2

 .24، ص 2013بسكرة، 
، ص 2005 عكنون، الجزائر،، جامعة بن ماجستير، مذكرة "التأطير القانوني لمتعمير في ولاية الجزائر" :محمد جيري - 3

28 . 
 



 الفصل الثاني:                                      علاقة مخططات مسح الأراضي بمجال التعمير
  

37 

ا يحدد بعض أجزاء الأراضي والمناطق خاصة الساحل والأراضي الفلاحية ذات كم 
 الإمكانات الزراعية الجيدة.

 ويحدد كذلك جميع المناطق والمساحات التي يتدخل فييا مخطط شغل الأراضي. 
التي يجب الإبقاء عمييا أو  الارتفاقاتالذي يعنى بوضع جميع : الارتفاقاتمخطط  -

 تعديميا أو إنشاؤىا.
ويحدد أىم السبل والطرق لإيصال الماء الصالح لمشرب ويقوم بتحديد  مخطط التجهيز: -

 ت الجماعية ذات النفع العام.آمواقع المنش
دائما لما ورد في  بالاستناد :إجراءات إعداد المخطط التوجيهي لمتهيئة والتعمير ثالثا(

 :عمى النحو التالي 91/177والمرسوم التنفيذي رقم  09/29القانون 
( إجراء مداولة من قبل المجمس الشعبي البمدي أو المجالس الشعبية البمدية 1
يتم إقرار المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير بموجب مداولة من قبل المجمس المعنية: 

  :1التاليةالمداولة النقاط  الشعبي البمدي المعني، حيث تتضمن ىذه 
التوجييات التي تحدد الصورة الإجمالية لمتييئة أو مخطط التنمية بالنسبة إلى تراب  - 

 .البمدية المقصود
 .القائمة المحتممة لمتجييزات ذات الفائدة العمومية  - 

يتم تبميغ المداولة إلى الوالي المختص إقميميا لممصادقة عمييا  ( تبميغ المداولة:2
المجالس الشعبية البمدية  التي تنشر لمدة شير كامل بمقر المجمس الشعبي المعني أو

 .2المعنية
تختمف الجية  ( إصدار قرار إداري يحدد المحيط الذي سوؼ يدخل فيه المخطط:3

المخولة ليا صلاحية إصدار ىذا القرار باختلاف الممف الكامل المتضمن كل الوثائق بما 
فييا المخططات التقنية التي تبين توسع المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير وذلك حسب كل 

 :3الحالات التالية
ة والتعمير يمس ولاية إذا كان الإقميم المعني بإنجاز المخطط التوجييي لمتييئ الوالي: -  

    .واحدة
                                                           

 السابق الذكر. 91/177التنفيذي رقم  والمرسوممن  2المادة  - 1
 .نفس المرسوممن  3المادة  - 2
 السابق الذكر. 91/177التنفيذي رقم  والمرسوممن  4المادة  - 3
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بموجب قرار وزاري  الوزير المكمؼ بالتعمير مع وزير الداخمية والجماعات المحمية:  -  
مشترك إذا كان إنجاز المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير يمس أقاليم عدة بمديات لولايات 

 .مختمفة
ذا  كان المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير المراد إعداده يشمل تراب بمديتين أو عدة  وا 

بمديات، فيمكن لرؤساء المجالس الشعبية البمدية المعنية إسناد ميمة إنجاز ىذا المخطط إلى 
 .مؤسسة عمومية مشتركة بين البمديات، وىذا ما أكده أيضا القانون المتعمق بالبمدية

كي يتسنى ليا الإطلاع عمى القرار  عض المؤسسات والهيئات العمومية:( إبلاغ ب4      
 .1التعمير من أجل المشاركةالقاضي بإعداد المخطط التوجييي لمتييئة و 

يخضع مشروع المخطط التوجييي لمتييئة  العمومي: استقصاء( قرار إجراء 5
يوما، و يكون ذلك بموجب  60والتعمير إلى التحقيق العمومي وذلك ابتداء من انقضاء ميمة 

قرار إداري يتخذ من قبل رئيس المجمس الشعبي البمدي المعني أو رؤساء المجالس الشعبية 
  .2البمدية المعنية

ينشر ىذا القرار بمقر المجمس الشعبي البمدي المعني أو المجالس الشعبية المعنية 
 .المختص إقميمياطوال مدة ىذا التحقيق العمومي و تبمغ نسخة منو لموالي 
يفتح سجلا خاصا مرقما من طرفو  يتعين عمى رئيس المجمس الشعبي البمدي أن

توبة موقعا من قبل المفوض المحقق يسجل فيو يوما بيوم الملاحظات والاعتراضات المكو 
  المتعمقة بإعداد ىذا المخطط.

لمخطط يرسل ا ( المصادقة النهائية عمى المخطط التوجيهي لمتهيئة والتعمير:6
التوجييي لمتييئة والتعمير بعد تعديمو عند الاقتضاء مصحوبا بممف كامل، سجل الاستقصاء 
ومحضر قفل الاستقصاء والنتائج المتوصل إلييا من قبل المفوض المحقق وذلك بعد 
المصادقة عميو بمداولة من المجمس الشعبي البمدي المعني أو المجالس الشعبية البمدية 

الي المختص إقميميا الذي بدوره يجمع آراء أعضاء المجمس الشعبي الولائي المعنية إلى الو 

                                                           

 .المرسوم السابق 9إلى  6المواد من أنظر  - 1
 من نفس المرسوم. 10المادة  - 2
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يوما الموالية لاستلامو الممف، و بعد ىذه الآجال يعرض المخطط التوجييي  15خلال ميمة 
 :1لمتييئة والتعمير لممصادقة النيائية وذلك حسب الحالات التالية

 بقرار من قبل الوالي -
الوزير المكمف بالتييئة والتعمير والوزير المكمف بالجماعات  بقرار وزاري مشترك بين -

 المحمية بعد استشارة الوالي المعني أو الولاة المعنيين.
بمرسوم تنفيذي يصدر بعد استشارة الوالي المعني أو الولاة المعنيين وبناء عمى تقرير من  - 

 .الوزير المكمف بالتعمير
 :إلى كل من 2لتوجييي لمتييئة والتعمير يتم تبميغووبعد المصادقة عمى المخطط ا        
 الوزير المكمف بالتعمير. - 
 الوزير المكمف بالجماعات المحمية. - 
 مختمف المصالح الوزارية المعنية. - 
 مصالح الدولة المكمفة بالتعمير عمى مستوى الولاية. - 
 الغرف التجارية، والغرف الفلاحية. - 

 الفرع الثاني: 
 شغل الأراضي مخطط

، والمرسوم التنفيذي رقم 90/29من القانون  38إلى  31من خلال المواد من  
المحدد لإجراءات إعداد مخطط شغل الأراضي والمصادقة عميو ومحتوى  ،91/1783

سبتمبر 10المؤرخ في  05/318المعدل والمتمم بالمرسوم التنفيذي رقم  ،الوثائق المتعمقة بو
 Plan d’Occupation des)مخطط شغل الأراضي  تعريف ىذا الفرع، سنتناول في 20054

Sols،)  الآتية. النقاطومحتوياتو ثم إجراءاتو في مختمف 
  

 
                                                           

، الذي يحدد إجراءات إعداد المخطط التوجييي لمتييئة و التعمير و 91/177التنفيذي رقم  والمرسوممن  15المادة  - 1
 السابق الذكر. المصادق عميو و محتوى الوثائق المتعمقة بو،

 .السابق الذكر 91/177المرسوم التنفيذي رقم من  16المادة  - 2
يحدد إجراءات إعداد مخطط شغل الأراضي والمصادقة  1991ماي  28المؤرخ في  91/178المرسوم التنفيذي رقم  -3

 . 1991لسنة  26عميو ومحتوى الوثائق المتعمقة بو، الجريدة الرسمية العدد 
 .السابق الذكر 91/178المرسوم  -4
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 :تعريؼ مخطط شغل الأراضي :أولا

"ىو أداة من  فإن مخطط شغل الأراضي ،90/291انون ـــمن الق 31ادة ـــــنص الم حسب 
أدوات التعمير يغطى  في غالب الأحيان تراب بمدية كاممة تحدد فيو وبصفة مفصمة قواعد 

الأراضي والبناء من حيث الشكل الحضري لمبنايات، الكمية الدنيا والقصوى  استخداموحقوق 
من البناء المسموح بو والمعبر عنو بالمتر المربع أو المتر المكعب من الأحجام وكل ذلك 

 في إطار احترام القواعد التي تضمنيا المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير".
 محتوى مخطط شغل الأراضي:  :ثانيا
المعدل والمتمم محتوى مخطط شغل الأراضي  90/29من القانون  38حددت المادة قد 

 بقوليا " يتكون مخطط شغل الأراضي من نظام تصحبو مستندات بيانية مرجعية"  
فإن مخطط شغل  91/178من المرسوم التنفيذي رقم  18وحسب نص المادة  

ثائق المكتوبة التي تضم مذكرة الأراضي يتكون من جزئيين أساسيين: أوليما يتمثل في الو 
 تقديم ولائحة تنظيم، وثانييما الوثائق البيانية )المستندات(. 

  وتضم:الوثائؽ المكتوبة:  :1 
وتبرز فييا مطابقة ما يتضمن مخطط شغل الأراضي مع الضوابط التي  : مذكرة تقديم -

 حددىا المخطط التوجييي وبرنامج التنمية لمبمدية  أو البمديات المطبق فييا .
 : 2تتضمن ما يميحيث ليا أىمية بالغة خاصة بالنسبة لموثائق البيانية  لائحة التنظيم : -
  الأراضي مع أحكام المخطط التوجييي لمتييئة مذكرة تثبت تلاءم أحكام مخطط شغل

والتعمير والبرامج المعتمدة لمبمدية أو البمديات المعنية حسب آفاق التنمية والتطورات 
 المتعمقة بيا.

  القواعد التي تحدد لكل منطقة متجانسة مع مراعاة الأحكام الخاصة المطبقة عمى بعض
خاصة نوع المباني المرخص بيا أو و  90/29القانون  أجزاء الأرض كما أشار إلييا

 . المحظورة وحقوق البناء المرتبطة بممكية الأرض ومعامل ما يأخذ من الأرض
 أو ما يسمى بالمستندات البيانية.( الوثائؽ البيانية: 2

 :  1إن إعداد ىذه الوثائق يتم عمى النحو التالي 
                                                           

 السابق الذكر. 90/29من القانون  31المادة  - 1
 السابق الذكر. 91/178من المرسوم التنفيذي  18المادة  ىالأولالفقرة  - 2
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حيث يحدد من خلالو موقع وحدود مختمف  (: (plan de situationأ/ مخطط بيان الموقع
المناطق في إطار المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير، كما يبين كل موقع حسب طبيعتو 

أو  2000/1ويكون مخطط بيان الموقع بمقياس ) ،سواء كانت منطقة عمرانية أو غير ذلك
5000/1.) 

ىذا المخطط توضيح (: حيث يتم من خلال  (plan de topographeب/ مخطط طبوغرافي 
الحركة الطبوغرافية حيث يوضح مختمف مخططات السكك الحديدية ومجاري المياه إلى غير 

 (. 1000/1أو  500/1ذلك ويكون بمقياس قدره )
يبين من خلاليا المناطق والأراضي المعرضة للأخطار الطبيعية والتكنولوجية  جػ/ الخارطة:

أو  500/1ك وتكون ىذه الخريطة بمقياس قدره )مصحوبة بالتقارير التقنية المتصمة بذل
1000/1.) 

بصورة عامة المجال المشيد حاليا إضافة إلى مختمف : يوضح بدوره و د/ مخطط الواقع العام
 ومختمف الشبكات المختمفة. الارتفاقات

حيث يعتبر ىذا المخطط وثيقة أساسية لمممف من خلاليا تم  هػ/ مخطط التهيئة العامة:
 مي: تحديد ما ي

 .المساحات العمومية والخضراء الواجب حمايتيا نظرا لخصوصيتيا -
يوضح خطوط مرور الطرق مع إبراز ما تتحممو الدولة وفقا لما ىو محدد في المخطط  -

 التوجييي لمتييئة والتعمير.
 وأيضا توضيح ما تتحممو الجماعات المحمية. -
 يبين وضع مختمف المناطق القانونية المتجانسة. -
يبين موقع إقامة التجييزات ومختمف المنشآت العمومية أي ذات المصمحة العامة والمنفعة  -

 (1000/1أو  500/1العمومية ويكون مخطط التييئة العامة بمقياس قدره )
حيث يحدد الشكل العمراني مع احترام شكل شغل الأراضي  :و/ مخطط التركيب العمراني

ويتضمن عمى الخصوص عناصر لائحة التنظيم وبصفة عامة تسمح ىذه الوثيقة بتحديد 
المناطق التي يتدخل فييا مخطط شغل الأراضي بتحديد حقوق وكيفية استغلاليا إضافة إلى 

                                                                                                                                                                                     

 .السابق المرسوم 18المادة الفقرة  الثانية  - 1
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الرقابة عمى مختمف الأنشطة مجال تطبيق قواعد التعمير وكل ىذا من أجل تجسيد عممية 
 (. 1000/1أو  500/1العمرانية ويكون ىذا المخطط بمقياس قدره )

إلى بيان أن كافة ىذه المسائل والمحتويات في الحقيقة  في ىذا الصددتجدر الإشارة  
حددىا المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير إلا أن مخطط شغل الأراضي نظرا لأىميتو 

 .1لتوجييي قام بالتفصيل وبدقة أكثروعلاقتو بالمخطط ا
يتم إعداد مخطط شغل الأراضي بمداولة من : إجراءات إعداد مخطط شغل الأراضي :ثالثا

ات ـــالة عدة بمديــة البمدية في حـــالس الشعبيـــالة بمدية أو المجـــالمجمس الشعبي البمدي في ح
ة وتحت ـــة البمديـــالس الشعبيــالمجاء ـــادرة من رؤســذا بمبــة الأصوات، وىـوبأغمبي

، ويعيد بانجازه إلى مكاتب دراسات متخصصة ومعتمدة، وىذا تحت إشراف 2مـــمسؤوليتي
 ومراقبة المصالح البمدية التقنية ومديرية التعمير والبناء لوزارة التجييز التييئة.

حيط تدخل ترسل نسخة من المداولة إلى الوالي المختص إقميميا لممصادقة عمى م
مخطط شغل الأراضي استنادا إلى ممف يتكون من مذكرة التقديم ومخطط يعين التراب الذي 

 .3يشممو المخطط، وينشر قرار المصادقة لمدة شير في مقر البمدية
 يمي: تتم المداولة من خلال ما

ة * تذكرة بالحدود المرجعية لممخطط وتذكرة بالتوجييات العامة لممخطط التوجييي لمتييئ
 والتعمير وتنشر لمدة شير في البمدية.

 * مشاورة الإدارات العمومية والمصالح والييئات بعد المداولة تبعث نسخة لموالي.
 * تحديد محيط التدخل إذا كان المخطط تابع داخل تراب:

 .يغطي مجال تابع لبمدية واحدة فإن التحديد يكون من طرف الوالي 
 مجال تابع لعدة بمديات أو ولايات فالتحديد يكون من طرف قرار مشترك بين  يغطي

وزير التعمير ووزير الداخمية والجماعات المحمية، فالمخطط يندرج ضمن التييئة 
 4العمرانية.

 :5تتم الدراسة عبر حالتين كما
                                                           

 .24، ص المرجع السابق ،قيمد سعادم -1
 الذكر. بقالسا 90/29من القانون  34المادة  - 2
 الذكر. بقالسا 91/178من المرسوم التنفيذي  3المادة  -3

 نفس المرسوم.من  2المادة   - 4
 نفس المرسوم.من  7إلى  4المواد من  - 5
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اتب إذا كان المخطط يغطي تراب بمدية واحدة فان الييئة المكمفة بالدراسة ىي مك( 1
 دراسات خاصة.

( إذا كان مخطط يغطي تراب أكثر من بمديتين فان الييئة المكمفة بالدراسة ىي مؤسسة 2
 عمومية مشتركة.

بعد اشتراك أكبر من المعنيين بالمخطط فان القانون يجبر ويمزم البمدية بالمشاورة 
الجمعيات بحيث يقوم رئيس المجمس الشعبي البمدي والمؤسسات المعنية بمشاورة جميع 

والمصالح المعتمدة وىذا الإعلام يقوم بو رئيس المجمس الشعبي البمدي للأشخاص 
تتمثل الييئات حيث  ،يوم 15المختصين عن طريق رسالة مضمونة بوصل استلام بميمة 

 المعنية بالمشاورة في:
مصالح التعمير، مصالح الفلاحة، مصالح الري، مصالح النقل، مصالح السكن، مصالح 

اقع الأثرية والطبيعية، مصالح البريد والمواصلات، مصالح التنظيم الاقتصادي الجمعيات المو 
 .1المحمية، ورؤساء الغرف التجارية

عمى سبيل التحقيق العمومي  المشاورة الشعبية بعد مشاورة المصالح المعنية تأتي
ق وسجل يوما ويعين مكان التحقيق والمحقق المفوض ومدة التحقي 45تتم خلال  والذي

 .2التحقيق والذي يجب أن يكون مرقما من طرف رئيس البمدية
 :3من الوثائق التالية يايتكون ممف تي مرحمة المصادقة حيثأبعد التحقيق ت

 * مداولة المجمس الشعبي البمدي.
 * رأي المجمس الشعبي الولائي.
 * سجل الاستقصاء العمومي.

بعد استحضار الممف المذكور وبعدما يعدل مشروع مخطط شغل الأراضي بعد عممية 
التحقيق يصادق المجمس الشعبي البمدي عمى المخطط ويبمغ لكل من الوالي أو الولاة 
المختصون محميا، المصالح المكمفة بالتعمير عمى مستوى الولاية، مصالح الفلاحة والمصالح 

 .4التجارية

                                                           

 الذكر. ابقالس 91/178رسوم ممن ال 8المادة  -1
 .نفس المرسوممن  10المادة  - 2
 .نفس المرسوممن  14المادة  -3

 . 24، ص المرجع السابققيمد سعاد، م -4
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 الثاني:  المطمب

المخطط التوجيهي لمتهيئة والتعمير ومخطط ب علاقة المخططات المسحية
 .شغل الأراضي

استنادا لدراستنا السابقة، يتضح أن المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير ومخطط شغل 
توضيحيما المفصل للأراضي الأراضي ىما قاعدة وجوىر كل عمميات البناء من خلال 

ر القابمة لمتعمير، وقد اعتمد عمييما المشرع الجزائري بموجب القانون رقم القابمة لمتعمير، وغي
 المعدل والمتمم في تنظيم النشاطات العمرانية داخل الأقاليم المحمية. 90/29

لكن ىذين المخططين لا يمكنيما أن يتما بطريقة صحيحة ومنتجة لآثارىا إلا إذا 
 1مرجع الأساسي ليما.ارتكزا عمى المخططات المسحية التي تعتبر ال

 الفرع الأول: 
 العلاقة من حيث الهدؼ

ة ـــرغم أن المشرع الجزائري لم ينطق صراحة بالعلاقة الرابطة بين المخططات المسحي
من حيث  اـــة لكل منيمــة المنظمـانونيـــــصوص القــحوى النـــي فــعمير فـــات التــومخطط
من الأمر رقم  4و 2ادتين ـــــــــــأن نتمعن في مضمون الماولنا ــنا إذا حــــــــلكن اليدف،

 يمي: ما ىوالمتين تنصان عم ،75/742
: "إن مسح الأراضي العام يحدد ويعرف النطاق الطبيعي لمعقارات ويكون 2المادة 

 ري".اأساسا ماديا لمسجل العق
إعداد مخطط منظم  : "يتم عمى مجموع التراب الوطني، تحديد الممكيات قصد4المادة 

 وتأسيس مسح الأراضي".
 وفإن ،3المتعمق بالتييئة والتعمير 90/29من القانون  11و 1ومضمون المادتين 

يمكننا أن نستنتج العلاقة التكاممية بين أىداف المخططات المسحية الرامية إلى تطيير وجرد 
يساعد عمى تجسيد مخططات التعمير الرامية إلى ضبط مما  ،العقارية الأملاكلكافة 

                                                           

 السابق الذكر. 76/62من المرسوم التنفيذي  24المادة  - 1
 السابق الذكر. 75/74الأمر رقم  -2

 السابق الذكر. 90/29من القانون  11و 1المادتين  - 3
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العقار  تعمير التحكم في التوجيات الأساسية لتييئة وتعمير الأراضي، فلا يمكن تصور
بجميع أنواعو من خلال فصل مناطق التوسع العمراني عن المناطق الفلاحية والمناطق 

، وتييئة الإقميم طات العمرانيةفرض الرقابة عمى مختمف النشا، و الصناعية والمناطق المحمية
وتحقيق تنميتو المستدامة من خلال تجسيد مدن جديدة تتوافق والمعايير العالمية، دون 

 .الوثائق الصحيحة المثبتة لمممكية حيازتو عمى جميعمعقار و تطيير ل
 

 والإنجاز ني: العلاقة من حيث التخطيطالفرع الثا
العام للأراضي والتعمير لمسح لعمميتي ال تمعننا لنصوص المواد المنظمة من خلا 

 سيما:لا
، 76/622فيذي من المرسوم التن 16 والمادة ،75/741من الأمر رقم  6المادة  
تتجسدان في  يمان كلا منأ ، نجدالسابق الذكر 90/29من القانون  32و 17 والمادتين

تعطي التمثيل البياني لإقميم بمدية معينة، كما تنجز بمعية  شكل مخططات طبوغرافية
 ، لكن3المختصين التقنيين والميندسين المتخصصين في اليندسة المعمارية والمدنية

من المخطط التوجييي لمتييئة  وأدق وأسبق المخططات الخاصة بمصالح المسح أشمل
سند صراحة إعداد مخططات لأن المشرع الجزائري قد أ والتعمير ومخطط شغل الأراضي،

التييئة العمرانية لمخططات المسح العام للأراضي، جاعلا ىذه الأخيرة المرجع الأساسي 
الذي يمنع من إعداد المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير ومخطط شغل الأراضي ما لم يتم 

ن م 24نص المادة بالمصمحة المكمفة بالمسح العام للأراضي وذلك من خلال  الاتصال
إن العمميات الطبوغرافية أو الطبومترية وعمميات والتي تنص عمى: " ،75/74الأمر رقم 

التحقيقات العقارية التي تتطمبيا أشغال الإصلاح الريفي أو ضم الأراضي أو التييئة 
مع المصمحة المكمفة بإعداد مسح الأراضي وتدرج في  بالاتصالالعمرانية، يجب القيام بيا 

 لمساحية المنوى الشروع فييا". برامج الأشغال ا
 
 

                                                           

 السابق الذكر. 75/74من الأمر  06المادة  - 1
 السابق الذكر. 76/62من المرسوم التنفيذي  16المادة  - 2
 السابق الذكر. 90/29القانون  - 3
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 المبحث الثاني: 

 علاقة مخططات المسح بعقود التعمير
، ىو الإطار القانوني المحدد 69إلى  50في مواده من  90/29يعتبر القانون  

الذي يحدد كيفيات تحضير  15/19لمختمف عقود التعمير، إلى جانب المرسوم التنفيذي رقم 
 ، ومن خلال ذلك91/1762الممغي صراحة لممرسوم التنفيذي رقم ، 1عقود التعمير وتسميميا

 مطمبين ىما:إلى في ىذا المبحث أن نتطرق سنحاول 
  عقود التعميرالمطمب الأول  -
 : علاقة المخططات المسحية برخص وشيادات التعميرالمطمب الثاني -

 المطمب الأول: عقود التعمير
تمك  ،15/19سوم التنفيذي رقم بعقود التعمير حسب المادة الأولى من المر  يقصد

من شيادة التعمير ورخصة التجزئة وشيادة التقسيم ورخصة البناء  الوثائق المتمثمة في كل
ي تحتمي ــــة التـــاكل القاعديــــائق لا تعني الييــــكن ىذه الوثــــل وشيادة المطابقة ورخصة اليدم.

ني، واليياكل القاعدية الخاصة التي تكتسي طابعا استراتيجيا من الدرجة ــاع الوطــــــة الدفــــبسري
 . 3الأولى والتابعة لبعض الدوائر الوزارية أو الييئات أو المؤسسات

إن مجموعة ىذه الرخص والشيادات التي يمتزم كل شخص ذو مصمحة بطمبيا من 
في أي عمل وارد عمى عقار مبني أو غير مبني، ىي  الجية الإدارية المختصة قبل الشروع

عبارة عن قرارات فردية، جعميا المشرع في يد الإدارة المانحة ليا ليمكنيا من بسط رقابتيا 
، ولتسميط الضوء عمييا ارتأينا أن ندرسيا وفق فرعين يتضمنان الرخص 4عمى عمرانيا

         والشيادات عمى الترتيب.
 

                                                           

الذي يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير وتسميميا،  2015يناير  25المؤرخ في  15/19المرسوم التنفيذي رقم  -1
 .07الجريدة الرسمية العدد 

 السابق الذكر. 91/176لمرسوم التنفيذي رقم ا -2
 السابق الذكر. 15/19المرسوم التنفيذي  -3
تيزي  ،جامعة مولود معمريكمية الحقوق، ، أطروحة الدكتوراه في العموم القانونية، "منازعات العمران" :بزغيش بوبكر -4

 .19، ص 2017وزو، الجزائر، 
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 الفرع الأول: 

 التعمير رخص
والمرسوم  90/29تتمثل في ثلاث رخص أوردىا المشرع الجزائري في القانون 

 كما يمي: رخصة التجزئة، رخصة البناء، رخصة اليدم. 15/19التنفيذي رقم 
 15/19من المرسوم التنفيذي  07جاء في مضمون المادة  أولا( رخصة التجزئة:

تقسيم ممكية عقارية واحدة أو عدة ممكيات ميما كان أنو: "تشترط رخصـــة التجزئة لكل عممية 
موقعيا إلى قطعتين أو عدة قطع إذا كان يجب استعمال إحدى القطع الناتجة عن ىذا 

 التقسيم أو عدة قطع أرضية لتشييد بناية".
يتضح من ىذا النص أنو ليست كل عممية تقسيم تعتبر تجزئة بل ىناك معايير 

عة لمرخصة فلا بد من تقسيم ممكية عقارية واحدة تشكل تضبط العممية حتى تكون خاض
وحدة عقارية أو عدة ممكيات ميما كان موقعيا إلى قطعتين أو عدة قطع وتستعمل ىذه 

 القطع الناتجة لتشييد بناية.
 إجراءات رخصة التجزئة في الخطوات التالية:تتمخص  إجراءاتها: -
 وفقا لمنموذج التنظيمي ويوقع  تقدم صاحب الممكية أو موكمو بطمب رخصة التجزئة

المؤرخ  75/58بنسخة من عقد الممكية، أو بتوكيل طبقا لأحكام الأمر رقم  عميو، مرفقا
، أو بنسخة من القانون الأساسي إذا كان المالك أو الموكل 1975سبتمبر  26في 

 .1شخصا معنويا
 التصاميمالمخططات و  يرفق طمب رخصة التجزئة بممف يشتمل عمى مجموعة من 

، حيث يتم إعداد الممف البياني والتقني من طرف مكتب دراسات في اليندسة 2اللازمة
المعمارية أو التعمير، ويؤشر عمى الوثائق المذكورة أعلاه الميندس المعماري وميندس 

، كما 3مسح الأراضي المذان يمارسان نشاطاتيما حسب الأحكام القانونية المعمول بيا
( 5لتجزئة والوثائق المرفقة بو، في جميع الحالات، في خمس )يرسل طمب رخصة ا

                                                           

 .السابق الذكر 15/19من المرسوم التنفيذي  8المادة  - 1
 نفس المرسوم.الفقرة الأولى من  9المادة  - 2
 .من نفس المرسوم 2الفقرة  9المادة  -3



 الفصل الثاني:                                      علاقة مخططات مسح الأراضي بمجال التعمير
  

48 

 نسخ إلى رئيس المجمس الشعبي البمدي، ويودع مقابل وصل تسميم عند الشباك الوحيد
 .1)المصالح التقنية لمبمدية( لمبمدية

لممحافظة عمى النسق والنسيج العمراني  وىي أىم وثيقة عمرانية ثانيا( رخصة البناء:
كما  15/19المرسوم التنفيذي من  41، وقد وردت في المادة البناء الفوضوي وكذا محاربة

يمي: " يشترط كل تشييد لبناية جديدة أو كل تحويل لبناية تتضمن أشغاليا تغيير: مشتملات 
أو الوجو والييكل الحامل لمبناية والشبكات المشتركة  والاستعمالالأرضية والمقاس والواجية 

من القانون  55و 52و  49اد العابرة لمممكية، حيازة رخصة البناء طبقا لأحكام المو 
90/29." 

فحسب نص المادة أعلاه فإن رخصة البناء ىي عبارة عن إذن أو ترخيص إداري 
دى عمميات البناء بعد التأكد مسبق تسممو الجية الإدارية المختصة لكل من يقبل عمى إح

 من احترام البناء لقواعد التييئة والتعمير من استيفاء الممف لكل الوثائق اللازمة.  
 نختصرىا فيما يمي: إجراءاتها: -
  والمتمثل في صاحب الممكية أو موكمو أو المستأجر لديو المرخص يتقدم صاحب الطمب

لو قانونا أو الييئة أو المصمحة المخصصة ليا إلى المصالح المعنية، لطمب رخصة 
 . 2البناء وفق النموذج المرفق بالمرسوم موقع عميو

 أو نسخة من شيادة الحيازة عمى النحو  عقد الممكيةنسخة من يرفق صاحب الطمب ب
، أو نسخة 75/58، أو توكيلا طبقا لأحكام الأمر 90/25صوص عميو في القانون المن

أو نسخة من من العقد الإداري الذي ينص عمى تخصيص قطعة الأرض أو البناية، 
بالإضافة لممف إداري وآخر  القانون الأساسي إذا كان المالك أو موكمو شخصا معنويا

مدعمين بمجموعة من المخططات والتصاميم يتعمق باليندسة المعمارية والثالث إداري 
  . 3الرخصة ة لتسييل إجراءات منحاللازم

  يجب إعداد الممف البياني والتقني من طرف مكتب دراسات في اليندسة المعمارية
والمدنية، ويؤشر عمى الوثائق المذكورة أعلاه الميندس المعماري والميندس المدني كلا 

                                                           

 .السابق الذكر. 15/19المرسوم التنفيذي من  10المادة  -1
 نفس المرسوم من 42المادة  -2
 من نفس المرسوم. 43المادة  -3



 الفصل الثاني:                                      علاقة مخططات مسح الأراضي بمجال التعمير
  

49 

، 1نشاطاتيما حسب الأحكام القانونية المعمول بيابحسب اختصاصو، المذان يمارسان 
( 3) في جميع الحالات، في ثلاثوالوثائق المرفقة بو،  يرسل طمب رخصة البناءكما 
 إلى ( نسخ بالنسبة لبقية المشاريع التي تحتاج 8بالنسبة لمسكنات الفردية، وثمان ) نسخ

يودع مقابل وصل تسميم رئيس المجمس الشعبي البمدي، و  رأي المصالح العمومية إلى
 .)المصالح التقنية لمبمدية( لمبمدية عند الشباك الوحيد

 التي 15/19المرسوم التنفيذي من  70بالرجوع لنص المادة  ثالثا( رخصة الهدم:
المذكور أعلاه، لا يمكن  90/29من القانون  60تنص عمى أنو: " طبقا لأحكام المادة 

، وذلك القيام بأي عممية ىدم، جزئية أو كمية، لبناية دون الحصول مسبقا عمى رخصة اليدم
نطاق ىذه الرخصة ، نجد أن 98/04محمية بأحكام القانون رقم  عندما تكون ىذه البناية
، وحسب 98/04إلا في البنايات المحمية بموجب القانون رقم  ضيق جدا لأنو ينحصر

لعويجي عبد الله فرخصة اليدم ىي:" قرار إداري صادر عن الجية المختصة، والتي  الأستاذ
تمنح بموجبو لممستفيد حق إزالة البناء كميا أو جزئيا متى كان ىذا البناء محميا بأحكام 

 .2المتعمق بحماية التراث الثقافي" 1998يونيو  15المؤرخ في  98/04القانون رقم 
 : نوجزىا في النقاط التالية:إجراءاتها -
  تقديم طمب من المعني حسب النموذج المرفق في المرسوم حيث يوقع عميو  ويرفقو

نسخة من شيادة الحيازة عمى النحو المنصوص عميو في بنسخة من عقد الممكية أو 
، أو نسخة من العقد الإداري 75/58الأمر ، أو توكيلا طبقا لأحكام 90/25القانون 

الذي ينص عمى تخصيص قطعة الأرض أو البناية، أو نسخة من القانون الأساسي إذا 
 .  3كان المالك أو موكمو شخصا معنويا

  يجب إعداد الممف البياني والتقني من طرف مكتب دراسات في اليندسة المعمارية
أعلاه الميندس المعماري والميندس المدني كلا والمدنية، ويؤشر عمى الوثائق المذكورة 

ة المعمول ـــام القانونيــــان نشاطاتيما حسب الأحكـــــاصو، المذان يمارســــبحسب اختص
، كما يرسل طمب رخصة اليدم والوثائق المرفقة بو، في جميع الحالات، في ثلاث 4بيا
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وصل تسميم عند الشباك ( نسخ إلى رئيس المجمس الشعبي البمدي، ويودع مقابل 3)
 .1الوحيد لمبمدية )المصالح التقنية لمبمدية(

 الفرع الثاني: 
 شهادات التعمير

بيا المرسوم  ير التي جاءتندرج الشيادات العمرانية ىي كذلك ضمن عقود التعم
، وتتمثل في: شيادة التعمير، شيادة ، تطبيقا لما جاء بو القانون15/19التنفيذي رقم 
 دة المطابقة.التقسيم، شيا
المذكور  15/19من المرسوم التنفيذي رقم  2بموجب المادة  شهادة التعمير: :أولا

ـين عـت، نيـعـم صخـش لك نم بمطى ـعمء اـنـب تسممة علاه، تعتبر شيادة التعمير وثيقأ
 .المعنيةضية رلأاعة طلقالتي تخضع ليا ل الأشكااجميع  نم والارتفاقاتء اـنـبـلاقو في وـقـح

 : 2نوجزىا في النقاط التالية إجراءاتها: -
 ف المالك أو من طرف موكمو أو أي شخص معنيرـط نم ريـعمـتـلدة اياـش لبط ديع. 
  كمال مس، وابمطلا بصاحف طر نمخطي ممضي  بطمبيرفق طمب شيادة التعمير 

ضح ويم ميـتص، وضيةرلأاعة ـطقـلا ديدـتحـمح بـة يسـعيـضولل اوـحـم يـصمـترض، ولأا
 المتواجدة في حدود المحيط العمراني.ضية رلأا القطعةود دح

 ( في مقر المجمس الشعبي 2يودع طمب شيادة التعمير والوثائق المرفقة في نسختين )
 .البمدي )الشباك الوحيد لمبمدية المعنية( مقابل وصل إيداع يسمم في نفس اليوم

المرسوم التنفيذي رقم من  33استنادا لما ورد في نص المادة  شهادة التقسيم: :ثانيا
تبين شروط إمكانية تقسيم ممكية عقارية المذكور أعلاه، تعتبر شيادة التقسيم وثيقة   15/19

كما يجب تبرير تواجد البناية عمى القطعة الأرضية بسند  مبنية إلى قسمين أو عدة أقسام،
 إداري كشيادة المطابقة أو غييا.قانوني مثل عقد الممكية، أو بسند 

 نختصرىا في النقاط التالية: إجراءاتها: -
 .يتقدم المالك أو موكمو بطمب شيادة التقسيم الذي يرفق نموذج منو ويوقع عميو 
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 :ما بالتوك إما بنسخة من عقد الممكية، يجب عمى المعني أن يدعم طمبو طبقا يل وا 
و بنسخة من القانون أ ،1975سبتمبر  26المؤرخ في  75/58لأحكام الأمر رقم 

 .1الأساسي إذا كان المالك أو الموكل شخصا معنويا
  يرفق طمب شيادة التقسيم بممف يعده مكتب دراسات في اليندسة المعمارية أو في

المتمثمة في مجموعة المخططات والتصاميم الخاصة التعمير، و يشتمل عمى الوثائق 
صت لو كل وثيقة حسب الغرض الذي خص مؤشرا عمىبالقطعة الأرضية محل التقسيم، 

المذين يمارسان نشاطيما حسب من طرف الميندس المعماري وميندس مسح الأراضي 
 .2الأحكام القانونية المعمول بيا

 ( نسخ إلى رئيس المجمس 5يرسل طمب شيادة التقسيم و الوثائق المرفقة بو في خمس )
مبمدية ليودع لدى مصالح الشباك الوحيد ، و الشعبي البمدي لمحل وجود قطعة الأرض

 .3مقابل وصل إيداع يسمم في نفس اليوم
 15/19المرسوم التنفيذي رقم من  63لنص المادة  بالاستناد ثالثا( شهادة المطابقة:

عمى المستفيد من رخصة البناء عند انتياء أشغال البناء والتييئة  المذكور أعلاه فإنو يتعين
التي يتكفل بيا إن اقتضى الأمر، استخراج شيادة مطابقة الأشغال المنجزة مع أحكام رخصة 

 .البناء
 : نختصرىا كما يمي:إجراءاتها -
 ف المالك أو من طرف موكمو أو أي شخص معني.رـط نمـمطابقة لدة اياـش يعد طمب 

مقام رخصة السكن أو ترخيص باستقبال تقوم شيادة المطابقة  وتجدر الإشارة إلى أن
الجميور أو المستخدمين إذا كان البناء مخصصا لوظائف اجتماعية و تربوية، أو لمخدمات 
أو الصناعة أو التجارة، مع مراعاة الأحكام التشريعية والتنظيمية في ميدان استغلال 

 .4الملائمة أو غير الصحية المؤسسات الخطرة أو غير
  يوما ابتداء من تاريخ الابتداء من  30يودع المستفيد من رخصة البناء، خلال أجل

(، يشيد عمى الانتياء من الأشغال بالنسبة 2الأشغال، تصريحا يعد في نسختين )
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محضر تسميم الأشغال معدا من طرف الييئة الوطنية مبنايات ذات الاستعمال السكني، و ل
، بالنسبة لمتجييزات والبنايات ذات الاستعمال السكني (CTC) لممراقبة التقنية لمبناء

ذلك في مقر المجمس الشعبي البمدي مقابل و البنايات المستقبمة لمجميور، و الجماعي أ
ترسل نسخة من التصريح إلى رئيس القسم ، حيث وصل إيداع يسمم في نفس اليوم
 .1ئرةالفرعي لمتعمير عمى مستوى الدا

 السكن لدى ى مصالح التعمير، البناء و يودع طمب شيادة المطابقة والممف المرافق لو لد
 لمبمدية.الشباك الوحيد 

 تسميم شيادة المطابقة عمى مراحل، حسب الآجال المذكورة في قرار رخصة  أن يتم يمكن
ياء من البناء، وذلك إذا كانت الأشغال المتبقية لا تعرقل سير الجزء الذي تم الانت

 أشغالو.
 المطمب الثاني:

 المخططات المسحية برخص وشهادات التعمير علاقة
، الممغي صراحة لممرسوم التنفيذي رقم 15/19صدور المرسوم التنفيذي رقم إن 

المحدد لكيفيات تحضير شيادة التعمير ورخصة  28/05/1991المؤرخ في  91/176
التجزئة وشيادة التقسيم ورخصة البناء وشيادة المطابقة ورخصة اليدم وتسميم ذلك، قد جاء 

م للأراضي جديدة فرضت نفسيا عمى خمق الترابط بين مخططات المسح العابمبادئ وأحكام 
 ومجال إعداد رخص وشيادات التعمير.

 الفرع الأول:
 العلاقة العامة بين المخططات المسحية ورخص وشهادات التعمير

معينة ميما كان صنفيا يكون  عقارية كما رأينا سابقا، فإن أي تعديل لحق ممكية
، وكم من مالك لمساحة ما قام بتعديل ممكيتو سواء كان ذلك بالزيادة 2بموجب وثائق المسح

أو بالنقصان، مع العمم أن أي حق لمبناء إنما يمارس عمى ممكية العقارات، وىنا تبرز 
مختمف رخص وشيادات التعمير المعدة من طرف الييئة المختصة عمى سبيل العلاقة بين 

الواردة عمى الممكيات التي ستستخرج بشأنيا عقود التعمير وبين مخططات المسح العام 

                                                           

 .السابق الذكر 15/19من المرسوم التنفيذي رقم  66المادة   - 1
 السابق الذكر.  75/74الأمر   - 2



 الفصل الثاني:                                      علاقة مخططات مسح الأراضي بمجال التعمير
  

53 

وكما رأينا أيضا في كل إجراءات إعداد عقود التعمير، فإن أي طمب لرخصة  عقود التعمير.
، 1شيادة لمتعمير من الجيات المعنية إنما يشترط ضرورة إرفاقو بنسخة من عقد الممكية أو

 .للأراضي وىذا الأخير إلا نتيجة استيفاء كل إجراءات المسح العام
 الفرع الثاني:

 علاقة المباشرة بين المخططات المسحية ورخص وشهادات التعميرال
المؤرخ  15/19من المرسوم التنفيذي رقم  9بالرجوع لمفقرة الأخيرة من نص المادة 

المذكور سابقا والمتعمقة بممف طمب رخصة التجزئة حيث جاء فييا  2015يناير  25في 
الممف البياني والتقني من طرف مكتب دراسات في اليندسة المعمارية "...يتم إعداد  بأنو:

والتعمير، ويؤشر عمى الوثائق المذكورة أعلاه الميندس المعماري وميندس مسح الأراضي 
 المذان يمارسان نشاطاتيما حسب الأحكام القانونية المعمول بيا".

عمقة بممف نفيذي والمتمن نفس المرسوم الت 35وكذلك نص الفقرة الأولى من المادة 
طمب شيادة التقسيم حيث جاء فييا بأن:" يرفق طمب شيادة التقسيم بممف يعده مكتب 
دراسات في اليندسة المعمارية أو في التعمير، ويشتمل عمى الوثائق المذكورة أدناه مؤشرا 
عمييا، كل وثيقة حسب الغرض الذي خصصت لو من طرف الميندس المعماري وميندس 

 راضي المذان يمارسان نشاطيما حسب الأحكام القانونية المعمول بيا".مسح الأ
نجد المشرع الجزائري قد أقر صراحة بضرورة تأشير ميندس المسح عمى الممف 
التقني لطمب كل من رخصة التجزئة وشيادة التقسيم تفاديا لحدوث أي إشكال مستقبمي لأن 

ىو  دفتر الشروط الممحق بكل منيما، حسب المبدأ الذي تفرضو كل من التجزئة والتقسيم
بتغيير الوحدة العقارية من وحدة أصمية إلى عدة وحدات  الآخرين تقييد ملاك الحصص

، وفي حالة تحديد المساحة القابمة لمبناء بالنسبة لقطعة أرضية معينة، يتم احتساب جديدة
عن التوسعات عمى أساس ما ورد في مخططات المسح، رغم زيادتيا الناتجة المعاملات 

 .2غير الشرعية التي يقوم بيا الملاك
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 خلاصة الفصل الثاني
من خلال دراستنا لمفصل الثاني من ىذه الدراسة والذي حاولنا أن نحدد فيو العلاقة 
الترابطية بين مخططات المسح العام للأراضي مع مخططات التعمير المحصورة في 

غل الأراضي من جية، ومع عقود التعمير المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير ومخطط ش
المحصورة في شيادة التعمير ورخصة التجزئة وشيادة التقسيم ورخصة البناء وشيادة 
المطابقة ورخصة اليدم من جية أخرى، تبين لنا أنو لا يمكن الغنى عن إحداىا دون 

 والرقابة والتنظيم التطيير في عقاريةال وظيفتو، فمكل مخطط وكل رخصة وكل شيادة الأخرى
 عمى المجال الإقميمي الذي تنصب عميو العممية.

فلا يمكن التكمم عن التعمير إلا إذا كان العقار منظم من حيث سندات إثبات الممكية، 
كما أنو لا يمكن إعداد مخططات التعمير بصورة تضمن تحديد الممكيات وأصحابيا، 

س الوقت لا يمكن لمخططات المسح فضمانيا يكون محددا في مخططات المسح، وفي نف
 التطرق إلى حقوق البناء وكيفيات ممارستيا لأن ذلك يتجسد في المخططات العمرانية.

ىذا من جية، ومن جية ثانية، لا يمكن إعداد وتسميم أي رخصة أو شيادة لمتعمير 
 دون الرجوع لمقياسات المتوفرة في المخططات المسحية لأن من ميام ىذه الأخيرة ضبط

      مساحات البمدية بكامميا.  



 

 

 

 خاتمـــــة
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 خــاتــمــة
 من خلالوحيث  ،"دور مخططات المسح في مجال التعميرموضوع " قمنا بدراسة  بعدما

إجراءاتيا منذ استصدار الوالي لقرار انطلاقيا ونبين  بعممية المسح العقاريحاولنا أن نعرف 
إلى غاية تتويجيا بالدفتر العقاري الذي يعتبر سند رسمي أعطاه المشرع الجزائري القوة 

 .المختمفة الثبوتية في تحديد الأملاك العقارية
ذلك، حاولنا إبراز الدور الفعال لعممية المسح العام للأراضي وكيف تساىم في  بالإضافة إلى

ثباتيا لمختمف الممكيات العقارية، وذلك من  تحقيق مجال إقميمي عمراني منظم بتطييرىا وا 
خلال استخراج واستنتاج العلاقة التكاممية بين المخططات المسحية والآليات العمرانية التي 

 تنقسم إلى مخططات التييئة والتعمير من جية، وعقود التعمير من جية أخرى. 
 التالية:النتائج  نتوصل إلىوأمام ىذه الدراسة المتواضعة، استطعنا أن 

عمميو فنية تتولاىا السمطات الإدارية المختصة بغرض التأكد من الوضعية  ىو المسح -
 .القانونية لمعقارات عمى اختلاف أنواعيا وما يترتب عمييا من حقوق

تحديد وحساب المساحات كنطاق تقني ومادي نطاق عممية مسح الأراضي في ينحصر  -
العينية العقارية وتعيين أصحابيا كنطاق قانوني تحديد الممكيات العقارية والحقوق ليا، و 

 . ليا
تتم ىذه الإجراءات  ، حيثمن أعمال تحضيرية بداية إجراءات دقيقةتمر عممية المسح ب -

تتطمب جممة من الأعمال الواجب القيام بيا لتييئة الأرض و عمى مستوى المكاتب، 
صدور قرار الوالي الذي يرمي لافتتاح من الخصبة لمباشرة عمميات المسح، ابتداء 

 .ضبط حدود البمدية المعنية بالمسحلجنة المسح، وأخيرا  تأسيسالعممية، ثم 
، حيث تتمثل في ليا ميدانيةال بعد تمام الإجراءات التحضيرية لممسح تأتي المرحمة -

التحقيق  بعد ذلك يأتيلإجراء عممية التحديد ووضع حدود لمبمدية المعنية بالمسح، 
العقاري الذي يعاين حق الممكية والحقوق العينية الأخرى المتعمقة بو، بيدف تجسيد 

 الحدود.
جممة من  المسح عمميات التحقيق وتعيين الحدود وتثبيتيا ينجم عن من نتياءالابعد  -

 تودع، والتي يفترض أن القوة الثبوتية لمممكية العقارية الحائزة عمى رسميةالالوثائق 
لإنشاء البطاقات العقارية وتسميم الدفتر  لدى مصمحة المحافظة العقارية وتشير

  العقاري.



ةــــــــــــخاتم  

57 

يعتبر الدفتر العقاري ىو الأثر المنتج لعممية المسح العام للأراضي التي تيدف إلى  -
 تطيير الأملاك العقارية وتسميم سندات مثبتة لمممكية.

وات التييئة والتعمير المتمثمة في في أد تنظيم مجاليا العمراني فيالدولة  تتجسد سياسة -
المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير ومخطط شغل الأراضي، إلى جانب اعتمادىا عمى 

والمتمثمة عمى سبيل الحصر في: شيادة  مجموعة من الرخص والشيادات العمرانية
التعمير ورخصة التجزئة وشيادة التقسيم ورخصة البناء وشيادة المطابقة ورخصة 

 . تساىم في ضبط مختمف الأنشطة العمرانية من خلالياو  اليدم،
تعتبر المخططات المسحية المرجع الأساسي لكل من مخططات التييئة والتعمير وعقود  -

التعمير لأنو يستحيل تحقيق تعمير منتظم دون عقار منتظم وممكية عقارية مثبتة بسند 
  للأراضي.رسمي صحيح، وىذا ما تسعى لتحقيقو عممية المسح العام 

وأمام ما في التشريع الجزائري،  دور مخططات المسح في مجال التعميروبعد دراستنا ل
توصمنا إلى جممة من الملاحظات نقدميا الآن رصدناه من نتائج ليذا البحث فإننا 

 :كتوصيات، وىي تتجمى فيما يمي
مستوى كل ضي عمى توفير آليات حديثة ومتطورة تسرع في عممية مسح الأراضرورة  .1

التراب الجزائري، وبقياسات دقيقة ومفصمة لا عامة وشاممة، لأن ىذه عممية مسح 
الأراضي تبقى ىي المرجع الأساسي في إعداد مخططات التييئة والتعمير خاصة 
عندما يتعمق الأمر بمساحات كبيرة من البمديات وليس قياس القطع ضمن المخطط 

 ل الأراضي.التوجييي لمتييئة والتعمير ومخطط شغ
يربط العلاقة بين الإدارة المكمفة بالمسح العام للأراضي  صريح ضرورة وضع قانون .2

مما يؤدي  لأن كلاىما مكمف بتحديد بيانات دقيقة عمى إقميم تراب البمدية ،والبمدية
، فإدارة المسح مكمفة بتعيين مواصفات العقارات وحدودىا إلى التكامل بين وظيفتيما

دارة البمدية مكمفة بتحديد والوضعية القانو  حقوق البناء نية ليا مع تحديد ملاكيا، وا 
بين الوظيفتين يضمن تفادي  التنسيقوكيفيات ممارستيا ومعامل شغل الأراضي، و 

 العديد من المنازعات.
يجب الرجوع إلى إدارة المسح بخصوص عقود التعمير حتى يكون تطابق بين الواقع  .3

 وكافة الوثائق والسندات.
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بد من تنسيق بين الجيات المعنية بالحفظ العقاري وتحيين كافة الوثائق حتى  لا .4
 تصبح تتماشى والواقع.

عداد مخططات  .5 يجب عمى إدارة المسح أثناء عمميات المسح وتأسيس العقاري وا 
 تتماشى والعمران من حيث المساحة والحدود حتى لا يقع إشكال أثناء ترقيميا. 
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 أولا: النصوص التشريعية والتنظيمية:
I. :القوانين والأوامر 
  المتضمن قانون الثورة الزراعية، الجريدة  08/11/1971مؤرخ في  71/73الأمر رقم

 .97الرسمية العدد 
  الأراضي العام  المتضمن إعداد مسح 12/11/1975مؤرخ في  75/74الأمر رقم

 المعدل والمتمم. 92وتأسيس السجل العقاري، الجريدة الرسمية العدد 
  المتضمن قانون التوجيو العقاري، المعدل  18/11/1990المؤرخ في  90/25القانون

 .49والمتمم، الجريدة الرسمية العدد 
  مير،المتضمن قانون التييئة والتع 1990ديسمبر  01المؤرخ في  90/29القانون رقم 

 . 1990لسنة  52الجريدة الرسمية العدد 
  المتضمن قانون المالية لسنة  29/12/2004المؤرخ في  04/21القانون رقم

 .2005لسنة  85يدة الرسمية العدد الجر ،2005
 المتضمن تأسيس حق الممكية العقارية  27/02/2007المؤرخ في  07/02رقم  القانون

 .15وتسميم سندات الممكية عن طريق التحقيق العقاري، الجريدة الرسمية العدد 
  الجريدة  90/29المعدل والمتمم لمقانون  2004أوت  14المؤرخ في  04/05القانون رقم

  .51الرسمية العدد 
II. :المراسيم 
  يحدد إجراءات إعداد  1991ماي  28المؤرخ في  91/178التنفيذي رقم المرسوم

مخطط شغل الأراضي والمصادقة عميو ومحتوى الوثائق المتعمقة بو، الجريدة الرسمية 
  .26العدد 

  المتعمق بإثبات حق الممكية الخاصة،  05/01/1973المؤرخ في  73/32المرسوم رقم
 .15الجريدة الرسمية العدد 

  المتعمق بإعداد مسح الأراضي العام  25/03/1976مؤرخ في  76/62قم المرسوم ر
مؤرخ في  84/400بالمرسوم  ، المعدل والمتمم1976لسنة  30دد الجريدة الرسمية الع

 .71، الجريدة الرسمية العدد 24/12/1984
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 المتعمق بتأسيس السجل العقاري الجريدة  25/03/1976مؤرخ في  76/63رقم  المرسوم
 ، المعدل والمتمم.1976لسنة  30الرسمية العدد 

  مؤرخ في  76/63يعدل ويتمم المرسوم رقم  13/09/1980مؤرخ في  80/210المرسوم
 .38المتعمق بتأسيس السجل العقاري، الجريدة الرسمية العدد  25/03/1976
  والمتعمق بتنفيذ الأشغال الجيوديزية ومسح  25/12/1982المؤرخ في  82/500المرسوم

 .55الأراضي وحماية الإشارات النصب والمعالم، الجريدة الرسمية العدد 
  المتضمن تنظيم المصالح  2/3/1991المؤرخ في  91/65المرسوم التنفيذي رقم

 .10الرسمية العدد  الجريدة، ية لأملاك الدولة والحفظ العقاريالخارج
  الذي يحدد إجراءات إعداد  28/05/1991المؤرخ في  91/177المرسوم التنفيذي

المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير والمصادقة عميو ومحتوى الوثائق المتعمقة بو، الجريدة 
 .26الرسمية العدد 

 تحضير المحدد لكيفيات  28/05/1991المؤرخ في  91/176لمرسوم التنفيذي رقم ا
شيادة التعمير ورخصة التجزئة وشيادة التقسيم ورخصة البناء وشيادة المطابقة ورخصة 

 .26اليدم وتسميم ذلك، الجريدة الرسمية العدد 
  المتضمن الموافقة عمى 02/12/1992المؤرخ في  92/440المرسوم الرئاسي رقم ،

جميورية الجزائرية بواشنطن بين ال 1992أوت  05الموقع في   3488اتفاق القرض رقم 
الديمقراطية الشعبية والبنك الدولي للإنشاء والتعمير لتمويل مشروع الوثائق العقارية العامة 

 .87الجريدة الرسمية العدد 
  المتعمق بكيفيات تطبيق  27/7/1993المؤرخ في  93/186المرسوم التنفيذي رقم

ع الممكية من أجل المحدد لقواعد نز  27/4/1991المؤرخ في  91/11القانون رقم 
 . 51المنفعة العامة، الجريدة الرسمية العدد 

  المحدد لقواعد مسح  24/5/2000المؤرخ في  2000/115المرسوم التنفيذي رقم
 .30، الجريدة الرسمية العدد الأراضي الغابية الوطني

  لممرسوم  المعدل والمتمم 10/09/2005المؤرخ في  05/138المرسوم التنفيذي رقم
 .62الرسمية العدد الجريدة  ،91/178التنفيذي 
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  المتعمق بعمميات التحقيق  19/05/2008المؤرخ في  08/147المرسوم التنفيذي رقم
 .26العقاري وتسميم سندات الممكية، الجريدة الرسمية العدد 

  الذي يحدد كيفيات تحضير  2015يناير  25المؤرخ في  15/19المرسوم التنفيذي رقم
 .07قود التعمير وتسميميا، الجريدة الرسمية العدد ع
 المتضمن إنشاء 1989ديسمبر سنة  19مؤرخ في  89/234مرسوم التنفيذي رقم ال ،

المعدل والمتمم  ،1989لسنة  54وكالة وطني لمسح الأراضي الجريدة الرسمية العدد 
الجريدة الرسمية العدد ، 1992فبراير سنة  12مؤرخ في  63/ 92بالمرسوم التنفيذي رقم 

13. 
III. القرارات 
  المتعمق بالبطاقات العقارية المستعممة من 27/05/1976قرار وزير المالية المؤرخ في ،

 .20قبل المحافظات العقارية، الجريدة الرسمية العدد 
 ثانيا: التعميمات والمذكرات

  راضي ، المتعمقة بسير عمميات مسح الأ24/05/1998مؤرخة في  16التعميمة رقم
 .22والترقيم العقاري، الصادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية، وزارة المالية، ص 

 ثالثا: المؤلفات:
  ،بريك الطاىر، المركز القانوني لممحافظ العقاري، دار اليدى لمطباعة والنشر والتوزيع

 .2013الجزائر، 
  الحمبي الحقوقية، بيروت، حسين عبد المطيف حمدان، أحكام الشير العقاري، منشورات

2003. 
  ،خالد رمول، المحافظة العقارية كآلية لمحفظ العقاري في التشريع الجزائري، قصر الكتاب

 .2001البميدة، الجزائر، 
  سماعين شامة، النظام القانوني الجزائري لمتوجيو العقاري، دار ىومة لمطباعة والنشر

 .2004والتوزيع، الجزائر، 
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  عبيدة، إثبات الممكية العقارية والحقوق العينية العقارية في التشريع عبد الحفيظ بن
 .2002الجزائري، دار ىومة لمطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر، 

  عبد الله لعويجي: النظام القانوني لرخصة اليدم، مجمة البحث لمدراسات الأكاديمية في
 .2016، العدد التاسع، جوان 15/19المرسوم التنفيذي ظل 

  ،عبد المنعم فرج الصدة، الممكية في قوانين البلاد العربية، دار الفكر دون تاريخ طبع
 .300الفقرة 

  نقل الممكية العقارية في ضوء آخر التعديلات و أحدث الأحكام –عمر حمدي باشا- 
 . 2004طبعة  –الجزائر  -دار ىومة

  لمطباعة والنشر والتوزيع، عمر حمدي باشا وليمى زروقي، المنازعات العقارية، دار ىومة
 .2002بوزريعة، الجزائر، 

  عمر حمدي باشا، محررات شير الحيازة، "عقد الشيرة، شيادة الحيازة"، دار ىومة
 .2001لمطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر،

  مجيد خمفوني، نظام الشير العقاري في القانون الجزائري، دار ىومة لمطباعة والنشر
 2008الثانية، الجزائر، والتوزيع، الطبعة 

  محمودي عبد العزيز، آليات تطيير وتسوية سندات الممكية العقارية الخاصة في التشريع
 .2010الجزائري، منشورات بغدادي، الطبعة الثانية، الجزائر، 

  نعيمة حاجي، المسح العام وتأسيس السجل العقاري في الجزائر، دار اليدى لمطباعة
 .2009ة الأولى، الجزائر، والنشر والتوزيع، الطبع

 رابعا: الأبحاث والمقالات المتخصصة:
 المسح العقاري والآليات الموازية لمتطيير العقاري"، مجمة الفقو والقانون،  :جميمة فسيح"

 .2014، 25المممكة المغربية، العدد 
 :شكالاتو القانونية"، مجمة العموم عمار بوضياف والإنسانية  الاجتماعية" المسح العقاري وا 

 .2006لممركز الجامعي، الشيخ العربي التبسي، جامعة تبسة، العدد التجريبي أفريل 
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 خامسا: الرسائل الجامعية:
  اسميان مزعاش، "التجربة الجزائرية في مجال الشير العقاري"، مذكرة ماجستير في

 .2006القانون، كمية الحقوق، جامعة الجزائر، 
 بوبكر: "منازعات العمران"، أطروحة الدكتوراه في العموم القانونية، كمية الحقوق،  بزغيش

 .2017جامعة مولود معمري، تيزي وزو، الجزائر، 
 " ،أثر أعمال مسح الأراضي في تأسيس السجل العقاري"، مذكرة حجاوي عز الدين

 .2015، 1، جامعة بن يوسف بن خدة، الجزائر  كمية الحقوق ماجستير،
 م مراحي، "دور المسح العقاري في في إثبات الممكية العقارية في التشريع الجزائري"، ري

 .2007مذكرة ماجستير،كمية الحقوق، جامعة تبسة، الجزائر، 
  شعلان إيمان: "دور الجماعات المحمية في التييئة والتعمير في التشريع الجزائري"، مذكرة

 .2017طاىر، سعيدة، الجزائر، مقدمة ماستر، كمية الحقوق، جامعة مولاي ال
  ،"عبد الغني بوزيتون، "المسح العقاري في تثبيت الممكية العقارية في التشريع الجزائري

 .2009/2010مذكرة ماجستير، كمية الحقوق، القانون العقاري، جامعة قسنطينة، 
 جامعة بن ، مذكرة ماجستير، "التأطير القانوني لمتعمير في ولاية الجزائر" :محمد جيري

 .2005 عكنون، الجزائر،
 قيمد سعاد: "قرارات التييئة والتعمير في التشريع الجزائري"، مذكرة ماستر، كمية الحقوق م

 .2013تخصص قانون إداري، جامعة محمد خيضر، بسكرة، 
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