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 عرفــــــانشكر و 

لأستاذتنا          والامتنان  الشكر  ع�ارات  �أصدق  الأستاذة نتقدم  الد�تورة    وقدوتنا 
استفذنا منه    وتأطیرها الذي ى لحسن توجیهاتها لإنجاز هذا العمل  ــــــــــــــــــــــــــــــــــشیروف نه

 .والأخلاقيفي المجال العلمي 

الدین�ة             الشؤون  �مدیر�ة  رئ�سي  أوقاف  و�یل  بلعابد  سف�ان  السید/  نشكر  �ما 
على   سك�كدة  لولا�ة  و والأوقاف  وقته،  من  لنا  منحه  معلومات ما  ما  من  لنا  قدمه 

   .وحسن مقابلةومراجع، 

نشكر المذ�رة    وأ�ضا  هذه  مناقشة  قبولهم  على  وأعضائها،  المناقشة  لجنة  رئ�س 
 من ملاحظاتهم.       لنستفیدوتقی�مها 

 

 

 

 



 
 

 إهـــــــــــــــــداء 

صالح طیب الله ثراه الذي طالما �ان   ن أهدي هذا العمل إلى روح أبي جمعو       
 . حفظها الله وأطال في عمرهاسندا قو�ا لي في مشواري الدراسي، إلى أمي 

أسرتي       أفراد  �ل  رأ و إلى  حسی�ة،على  السعید  سهم  بوع�طة  وسل�مة    زوجها 
الدراسي،   مساري  في  لي  ودعمهم  سارةلمساعدتهم  �ع�اش  الطال�ات  ،  إلى زمیلاتي 

ش�ماء نجاحيوقدماني    ، لمودع  في  الفضل  لهن  اللواتي  في  . حل�مة  العمل    وزمیلي 
 محمد.    براق

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 إهــــــــــــــــداء 

 :ىـــــــــــــــــــــــــــــــهذا العمل إلرة ـثمدي ــــــــــــــــــــأه

أدامها   الوالدة الكر�مة، و�لى  جناته  ن رحمه الله وأسكنه فس�حروح أبي مس�كل حسی 
 الله و�ارك في عمرها.

 ، في طور الماستر إلى زوجي فاروق الذي دعمني في مشواري الدراسي        

   و�لى �ل زملائي في الدراسة، ،  فردا والكبیرة فردا عائلتي الصغیرةو�لى �ل فرد من  

،  آس�اسهام، هشام،  زملائي في العمل: سف�ان، واف�ة، ح�اة، أحلام، هان�ة،  إلى �ل  
 ... منال، عمي فه�م

 من ساعدني في إنجاز هذا العمل. و�لى �ل       

 



 
 

                                                              قائمة المختصرات

 قانون مدني.  ق م: 

 . دار�ة والإمدن�ة الجراءات الإ قانون  إ:  .م  .ق إ

 ص: صفحة. 

 د س ن: دون سنة النشر. 

 ط: ط�عة. 

 من الصفحة إلى الصفحة.   ص ص:

 لخ: إلى آخره. إ

 دینار جزائري  د ج:
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                                                                                      مقدمة
التسعینا  اهتمت         مطلع  و الجزائر  عامة  الوقف�ة  الأملاك  بتنم�ة  الوقف�ة ت  الأراضي 
توافق مع طب�عة الوقف لتحقیق هذا الهدف الم  �ةل�ات استثمار من آ  فكان لا بدّ   ، خاصةالفلاح�ة  

الأ الإسلام�ةالمستمد  الشر�عة  من  أ،  حكام  تسعى  �اعت�ار  دین�ة  ثقافة  تجسد  جار�ة  صدقة  نه 
الاجتماعي عن    في التكافل   لب�ة حاجات أفراد المجتمع والمساهمةبت ،  �ش الكر�مللوصول الى الع

 . مساعدة المحتاجو على البر تكر�س م�ادئ التعاون طر�ق 

الأساسو           هذا  اعلى  ضرورة  ظهرت  و ،  الفلاح�ة  الوقف�ة  الأرض  دور  ستثمار  تفعیل 
�جار  ي، فاعتمد المشرع على عقد الإ�جار حیث نظم شروط و��ف�ات إالأوقاف الخیري التبرع

أحكام  التي من خلالها ض�طت    �الأوقافلى جانب نصوص متعلقة  إالأراضي الوقف�ة الفلاح�ة  
فكان هذا    ،لانتعاش هذا العقار الوقفي،  ثارها القانون�ة المستأجر وآ عاقد�ة بین المؤجر و العلاقة الت 
الأخرى   الاعتماد الاستثمار  عقود  �اقي  حساب  بها    ، على  یهتم  لم  أولى  حیث  مثلما  المشرع 

ي تجمع بین  الذي میزه عن �ثیر من العقود نظرا لخصائصه المتمیزة الت �جار  اهتمامه �عقد الإ
 �ه. خاصة   اأحكامه العقاري لینتج لهذا العقد التوج� أحكام القانون المدني، الأوقاف و 

�ونه �ساهم في  ،  ة ق�مة قانون�ة وأهم�ة اقتصاد�ة�جار الأراضي الوقف�ة الفلاح� فلعقد إ         
الذاتي للمستهلك عن طر�ق    والاكتفاء  الغذائي من  ز�ادة المنتوج الفلاحي لتحقیق الأ الاستثمار و 

الفلاحي   و الفعّ الاستغلال  الخیري  التصرف  هذا  ود�مومة  الفلاح�ة،  للأرض  منتجا  ال  جعله 
الذي   المادي  مدخوله  له  �ستفید �مضاعفة  الموقوف  المستوى    �ذلك و   ، منه   المع�شي یتحسن 

 . والاجتماعي له 

إثر ذلك        أهم�ة موضوع  وعلى  تبرز  الناح�ة  ،  الفلاح�ة من  الوقف�ة  إ�جار الأراضي  عقد 
ه �صفة خاصة في  �ما تظهر أهمیت   ،لمدخول الماديترفع ا  �ونه وسیلة للاستثمارالاقتصاد�ة  

و  الفلاحي  الهام  تطو�ر المجال  الاقتصادي  القطاع  و   ،هذا  �مسألاس�ما  تزخر  الجزائر  احات  ن 
موقوفة  فلاح�ة  لأراضي  إضشاسعة  المشرع  ،  لاهتمام  الافة  للاستثمارجعله  و   ، عقدبهذا    آل�ة 

 . الاجتماع�ة التنم�ة الاقتصاد�ة و ى إلالاستغلال الفلاحي للوصول و 
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الموضوعو            لهذا  اخت�ارنا  دوافع  إطار    موضوع�ة  دوافع: هناك  من  تتمحور في  حیث 
و الرغ�ة   ممیزات  المعارف حول  الإ لتوس�ع  عقد  الأراضي خصوص�ات  على  �سري  الذي  �جار 
من الشر�عة الإسلام�ة    ةلمستمدمدى مراعاة المشرع الجزائري لأحكام الوقف ا و   ،الفلاح�ةالوقف�ة  

إ تمیز  و   الفلاح�ة،  الوقف�ة  الأرض�جار  في  التي  الجوانب  العقود  دراسة  �اقي  عن  العقد  هذا 
ك الوقف�ة  الأملا  تسییرو إدارة  توس�ع المعارف المهن�ة في مجال    الأخرى و دوافع ذات�ة تتمثل في

 . من الناح�ة القانون�ة

 : �ه فأهداف دراستنا لهذا الموضوع تتمثل فيعلو         

الاستثمارإ- في  الفلاح�ة  الوقف�ة  الأراضي  إ�جار  عقد  أهم�ة  المشرع  و   ،براز  اهتمام  مدى 
 . ��ف�اتهتحدید  بتفصیل شروطه و  الجزائري �ه

من أجل تحقیق الهدف من    ، عنها  والآثار المترت�ة   الإ�جار�ة دور أطراف العلاقة    التعرف على -
 التعاقد.

 �عض الدراسات السا�قة منها: موضوع  هذا اللدراسة  ضتوقد تعرَ        

والتي لنیل شهادة الد�توراه،  أطروحة    ،ا ال�احث مناجلي أحمد لمین نظام استثمار الأوقاف قدمه-
 طرق استثمار الأراضي الوقف�ة الفلاح�ة ومن بینها عقد الإ�جار.    ضمنها تناول 

ال�احث - قدمتها  الجزائري  القانون  في  العامة  الوقف�ة  الأملاك  لإ�جار  القانوني  غازي النظام    ة 
الوقف�ة �ما فیها الأراضي  الوقف العام  إلى عقد إ�جار    خد�جة لنیل شهادة د�توراه، والتي تطرقت

 الفلاح�ة. 

الفلاح�ة واستغلالها- الوقف�ة  الأراضي  ماستر    ، تأجیر  لنیل شهادة  أوجانة منیر مذ�رة  لل�احث 
خاص قانون  تخصص  الأراضي    ، أكاد�مي  إ�جار  لعقد  والتطب�قي  المفاه�مي  الإطار  تناولت 

   الوقف�ة الفلاح�ة.

�واشي دعاء، مذ�رة  لل�احثة    70/ 14الأراضي الوقف�ة الفلاح�ة ط�قا لأحكام المرسوم التنفیذي  -
       تخصص قانون عقاري تناولت فیها عقد إ�جار الأراضي الوقف�ة الفلاح�ة.  لنیل شهادة ماستر
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 : واجهتنا خلال دراسة هذا الموضوع من بین الصعو�ات التيو        

و - الوثائق  على  الحصول  الخاصة  صعو�ة  لدعم   �إ�جارالعقود  الفلاح�ة  الوقف�ة   الأراضي 
الطالب  الجانب التطب�قي لهذه الدراسة من طرف الإدارات التي تعتبرها سرا مهن�ا لا �مكن تزو�د  

أطراف � �جار أرض وقف�ة فلاح�ة �مثال تطب�قي  عقد إ  لتوظ�فاضطرنا    وهو ما،  ال�احث بها
                        . وتحلیله شكلا وموضوعاا العقد ام هذبر إلتوض�ح إجراءات  افتراض�ةو��انات، ووقائع 

 �جار الإعقد الفلاح�ة عن طر�ق  استثمار الأراضي الوقف�ة مجالقلة المراجع المتخصصة في -

تقد و        ما  الدراسةالرئ�س�ة    شكال�ةالإفإن  م  �ناء على  تمیز    لهذه  التي  الخصائص  تتمحور 
تتمثل    الفلاحي عن �اقي العقود الأخرى، لذلك نطرح الإشكال�ة التال�ة: ف�ماعقد إ�جار العقار  

   عقد إ�جار الأراضي الوقف�ة الفلاح�ة؟خصوص�ة 

 التساؤلات الفرع�ة التال�ة:هذه الإشكال�ة تستدعي منّا طرح 

 ك�ف یبنى عقد إ�جار الأراضي الوقف�ة الفلاح�ة �عنوان الاستثمار؟ -

    �مكن تحقیق الأهداف من هذا العقد؟  العمل�ة التي من خلالهاما هي الآل�ات -

المطروحة   للإجا�ةو         الفرع�ة،  على الإشكال�ة  تقد�م    وتساؤلاتها  الوصفي في  المنهج  ات�عنا 
لإجراءات ا، الخصائص و �ل ما یتعلق �التعار�فعامة و �جار �صفة  مي لعقد الإالإطار المفاه� 

  ودراسة أحكامها   تحلیل النصوص القانون�ةلتحلیلي في  لى المنهج اإ إضافة  ،  القانون�ة لإبرام العقد
   لعقد إ�جار الأراضي المخصصة للفلاحة.  ومدى تنظ�مها

�ل  لى م�حثین و إ�ل فصل یتفرع    ،فصلینلى  إ الدراسة    قسمناموضوع  لل  لمعالجتناو             
یتفرع   و لى مطلب إم�حث  تنا  ،فروع ین  الإ ولنا  حیث  الأول،  الفصل  في  المفاه�مي  �الدراسة  طار 

�جار الأراضي  مفهوم عقد إالذي تفرع منه  الأراضي الوقف�ة الفلاح�ة و   في استثمار   �جارالإعقد  ل
�جار الأراضي الوقف�ة الفلاح�ة عن مختلف  تمییز عقد إو   ،في الم�حث الأول الوقف�ة الفلاح�ة  

الثاني  العقود الم�حث  الفصل  أ،  في  الآ  ، الثانيما  إ ل�ات  فتناولنا  لعقد  الأراضي  العمل�ة  �جار 
�جار الأراضي الوقف�ة الفلاح�ة في الم�حث  �ة الفلاح�ة حیث تطرقنا الى طرق إبرام عقد إالوقف

 .  ة والموضوع�  ةالشكل� عقد من الناح�ة خصصنا الم�حث الثاني لدراسة تطب�ق�ة للو الأول  



 
 

 

 
 

 

 الفصل الأول 
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الأول: استثمار   يجار الإعقد  ل  المفاهيمي   الإطار  الفصل  الوقفية  الأ   في  راضي 
   . الفلاحية

عقد    الوقفإ يعتبر  الأراضي  العقي يجار  من  الفلاحية  عقد  ة  بين  تجمع  التي  المركبة  ود 
 ها.  واستثمار  هاتغلالأجل اس الفلاحية، منسري آثاره على الأراضي ت يجار والوقف و الإ

من خلال  يجار الأراضي الوقفية الفلاحية  إعقد    الجزائري   المشرع  الصدد، عرفوبهذا   
ه القانونية، ومتميزا كذلك عن مختلف العقود. وعليه  نيت تجعله عقدا متميزا بب التي  ضوابط قانونية  

 يلي: الى ما حيث يتم التطرق   مبحثين الىهذا الفصل يقسم 

عقد   الأراض  يجارالإ مفهوم  لاستثمار  قانونية  الفلاحية  يكواقعة  خلال    الوقفية  من 
راضي الوقفية  عقد إيجار الأساسها  ة للمصطلحات التي يقوم على أواصطلاحي تعريفات لغوية  

الأثم  ،  الاول( )المبحث  خصائصه  و الفلاحية   إيجار  عقد  الو تمييز  عن  راضي  الفلاحية  قفية 
 . )المبحث الثاني(  من حيث مختلف الجوانب   خرى مختلف العقود الأ 

 . يجار الأراضي الوقفية الفلاحيةإمفهوم عقد : المبحث الأول
التنمية على آيعتمد الاستثما بينهاليات متعددة  ر كعملية من عمليات  لية الإيجار  آ  من 

الوقفية. فلاستثمار الأ الوقفية الفلاحية كان  إللتعرف على عقد  راضي الفلاحية  يجار الأراضي 
له   مفهوم  تقديم  من  يلابد من  بناعرف  وكذلك  العقد  هذا  ماهية  يقوم  ء خلاله  والذي  القانوني  ه 

)المطلب الاول(    راضي الوقفية الفلاحيةيجار الأإماهية عقد    ويعالج هذا المبحث  .على أساسه
 . )المطلب الثاني(  يجار الأراضي الوقفية الفلاحية إالبناء القانوني لعقد و 

 فية الفلاحية. قيجار الأراضي الو إ: ماهية عقد المطلب الأول
يتفرع هذا المطلب الى فرعين  يجار الأراضي الوقفية الفلاحية  إلأجل تحديد ماهية عقد    

تعريفات لغوية    التعريف، ة حيث يشمل هذا  ي يجار الأراضي الوقفية الفلاح إ تعريف عقد    : وهما
للإيجار،   الفلاحية    الوقف،واصطلاحية  الأ )  والاستثمار الأراضي  عقد  و ول(  الفرع  خصائص 

الفلاحيةإ الوقفية  الأراضي  الىحيث    يجار  مشتركة   قسمناها  عامة   خصائص  خصائص    هي 
 الفرع الثاني(. )يضا أ ميز لهالم  تطبيقه ونطاق العقود ةقي عن ب  تميزه  خاصة بهخصائص و 
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 . الأراضي الوقفية الفلاحية استثمارفي تعريف عقد الإيجار   الأول:الفرع  
الإيجار          لعقد  تعريف  تقديم  يمكن  من    لاستثمارحتى  لابد  الفلاحية،  الوقفة  الأراضي 

 . والاستثمارالتطرق لتعريف عقد الإيجار، الوقف، الأراضي الفلاحية 

 أولا: تعريف الإيجار. 
الشريعة الإسلامية بتعاريف    وضبطه فقهاءفي معاجم اللغة العربية    الإيجار لغوياعرف        

 انطلاقا من طبيعته كعقد.    والنصوص القانونيةضمن المعاملات الفقهية 

 . التعريف اللغوي للإيجار-1
أجر  مصدر  مقابل    .إيجار:  مدفوع  عقدالاستئجارمبلغ  المالك    الإيجار:  .  بين  مكتوب  اتفاق 

 .1والمستأجر 

 . التعريف الفقهي للإيجار-2
 في عدة تعاريف منها:  الإيجار المالكيةفقهاء  عرف     
ة معلومة زمنا معلوما  تمليك منفعكما عرف بأنه    . عقد معاوضة على تمليك منفعة بعوض     

 . بعوض معلوم

 :ام ابن عرفةتعريف الام    

لا يعقل بعوض غير ناشئ عنها بعضه  لا حيوان  منفعة ما أمكن نقله غير سفينة و   " بيع   
    بتبعيضها." يتبعض  

صت بالتعاقد فالإجارة اخت   ،والكراءجارة  يظهر تفريق بين الإومن خلال هذا التعريف         
على منفعة   الحيوان بينما الكراء اختص بالتعاقدو غير السفن المنقولات، على منافع الانسان و 
 2الحيوانات و فن السما لا ينقل كالعقار و 

 
لبنان   رضا،يوسف محمد  - 1 العربية، مكتبة  اللغة  في  الألفبائي موسع  الكلاسيكية والمعاصرة معجم  العربية  ،  ناشرون معجم 

  .241  ، ص2006
الإ  -2 )أحكام  عبد سطحي سعاد،  الأمير  الاحياء، جامعة  مجلة  الإسلامي(،  الفقه  وقرارات مجمع  المالكي  المذهب  في  جارة 

 . 297-296، د س ن، ص  09قسنطينة، العدد  القادر للعلوم الإسلامية 
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الإالتعريفات  لاحظ من خلال  ون         أبرزت خصائص عقد  أنها  يجار كونه عقد  الفقهية 
الذي يدخل  و   الإيجارالإشارة الى بدل    المؤجرة، مع بالعين    زمني يقع على الانتفاع   معاوضة، 

نطاق   المستأجر.في  فالتعريفات  التزامات  عقد    الفقهية  وبالتالي  لعناصر  شاملة  جاءت 
 . الإيجار 

 التعريف القانوني لعقد الإيجار. -3
منها: التقنين المدني  العربية الحديثة  اتن من التقني في العديد تعريف عقد الإيجار   يوجد          

، 722، التقنين المدني العراقي المادة  6557، التقنين الليبي في المادة  526السوري في المادة  
 . 533تقنين الموجبات والعقود اللبناني المادة وفي 

   أنه: لمدني المصري على امن التقنين  557د تعريف عقد الإيجار في المادة  ور كما         

" الإيجار عقد يلتزم المؤجر بمقتضاه أن يمكن المستأجر من الانتفاع بشيء معين مدة معينة    
 1" معلوم.لقاء أجر 

التعريف السالف الذكر، طرفا عقد الإيجار وهما المؤجر والمستأجر، حيث  يتبين من           
  المنفعة  يجار أساسهفعقد الإ  يلتزم المؤجر بجعل المستأجر ينتفع من العين المؤجرة لمدة محدودة

العقد مدة  المستأجر  ،  خلال  يلتزم  إيجابيا  ب بينما  التزاما  المؤجر  التزام  ويعتبر  المنفعة  ثمن  دفع 
إلا بعد تسليم الشيء المؤجر إلى المستأجر بصورة  را: الأمر الذي لا يتحقق  ث لانتفاع مؤ يجعل ا

وتبعا لذلك يقوم المؤجر بالإصلاحات الضرورية والترميمات بالعين  ،  تحقق الهدف من الانتفاع
   .2وتحقق الغرض من التعاقد المؤجرة حتى تكون صالحة للانتفاع

حيث اتفق في  من القانون المدني،    467في المادة    الإيجارعرف المشرع الجزائري عقد       
التشريعاتتعريفه   الأخرى   مع  الفقهية  .  العربية  بالتعاريف  جدا  حيثمتأثرا  أهم    المالكية  أبرز 

 . ة المدة الزمنية للعقد والمنفعةالى خاصي  المؤجر والمستأجر مشيراالتعاقدية لكل من  الالتزامات

 

 
شيء الإيجار والعارية،  عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد العقود الواردة على الانتفاع بال- 1

 . 4-3، ص  2011 ،الجديدة، نهضة مصر للنشر  3ول، ط المجلد الأ
 . 16-15، ص 2009يجار الأحكام العامة في الإيجار، دار الجامعة الجديدة و السعود، العقود المسماة عقد الإرمضان أب-2
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المادة،  كما ح  الجزائري في نص  المشرع  الذيدد  بدل الإيجار  تقديم    طبيعة  أو  نقدا  إما  يكون 
 . 1عمل آخر 

 . ثانيا: تعريف الوقف
الشريعة الإسلامية باعتباره تصرف تبرعي بإرادة الواقف المنفردة يجد الوقف مصدره في          

 نصوص قانونية مختلفة.     تعريفات فعرفه فقهاء الشريعة الإسلامية الى جانب 

 .التعريف اللغوي للوقف-1
الشيء وقفهيراد به ح         يباع و   بسه حبسا ومنعه، سجنه وحبس  لا يورث وإنما تملك  فلا 

 . 2غلته ومنفعته 

 التعريف الفقهي للوقف.-2
 إلى حكمه وأساسه. باختلاف النظر اختلف فقهاء الشريعة الإسلامية في تعريف الوقف     

" الوقف هو حبس العين على حكم ملك الواقف والتصدق بالمنفعة على  أنه:فعرفه الحنفية على  
 جهة الخير."

على   المالكية  ولو    أنه:وعرفه  معطيه  ملك  في  بقاءه  لازما  وجوده  مدة  الشيء  منفعة  "إعطاء 
 تقديرا." 

"حبس مال يمكن الانتفاع به مع بقاء عينه بقطع التصرف في رقبته    هو:أما الشافعية فالوقف  
 على مصرف مباح." 

وقف عليه بحيث يمكن الانتفاع به  ا  وفي تعريف الحنابلة للوقف: "الوقف هو حبس مال على م
 مع بقاء عينه، وذلك بقطع التصرف في رقبته."

 

، المتضمن القانون المدني المعدل والمتمم، جريدة رسمية 1975سبتمبر    26، المؤرخ في  75/58مر  من الأ  467المادة  -1 
 . 1975سبتمبر 30، الصادرة في 78عدد  

إبراهيم،  يعب- 2 عماري  أمينة،  الجزائري()شات  التشريع  في  الأوقاف  استثمار  في  الحديثة  الأكاديميالأساليب  للدراسات   ة، 
الشلف الاجتماعية بوعلي  بن  حسيبة  جامعة  والقانونية،  الاقتصادية  العلوم  قسم  جانفي  21عدد  ،  والإنسانية،  ، ص  2019، 

100 . 
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 ويمكن تلخيص التعريفات الفقهية الحديثة في تعريف الشيخ محمد أبو زهرة:       

بة العين التي يدوم الانتفاع بها، وصرف الانتفاع لجهة  ق" الوقف هو قطع التصرف في ر      
 الخير." 

من العباد، والتصدق بالمنفعة ولو  د  " الوقف حبس العين عن تمليكها لأح باشا:وتعريف قدري  
 1بالعملة على الفقراء أو على وجه من وجوه البر." 

أنه تصرف يقوم بموجبه الواقف باستبعاد حقه    ،للوقفمن خلال التعاريف الفقهية  نستنتج        
مكين الموقوف له من الانتفاع  عمل الخير لت من باب البر والتبرع و عن التملك للعين الموقوفة  

 . بها

 .التعريف القانوني للوقف-3
المادة          عليه  نصت  ما  منها  الوقف  لتعريف  مختلفة  قانونية  نصوص  من    213وردت 

يد  عن التمليك لأي شخص على وجه التأب "الوقف حبس المال    على:قانون الأسرة التي تنص  
                       2"  .والتصدق

 أو   منقولان كان  إ  يحدد قانون الأسرة لم  ل  وفقا  الملك الوقفي  أن  ملاحظته   يمكن لنا   ما و         
 .أشار الى أنه تصرف تبرعي غير محدد المدةبل  اعقار 

العقاري رقم    من  31المادة    هت كما عرف     التوجيه  الوقفية   أنه:على    90/25قانون  " الأملاك 
 التمتع بها دائما. هي الأملاك العقارية التي حبسها مالكها بمحض إرادته ليجعل 

وفاة  عند  أو  فوريا  التمتع  كان  سواء  عامة  منفعة  ذات  جمعية  أو  خيرية  جمعية  به  تنتفع 
 3الموصين الوسطاء الذين بينهم المالك."

 
محمد،  - 1 بالأاكنازة  مدعمة  قانونية  دراسة  الجزائري  التشريع  في  العام  الهدى،  لوقف  دار  العقابية،  والقرارات  الفقهية  حكام 

 . 13، ص2006، الجزائر
سرة، المعدل والمتمم، جريدة رسمية عدد  ، المتضمن قانون الأ1984جوان    9ي  ، المؤرخ ف11/ 84من قانون    213المادة  - 2

 . 1984، الصادرة في 24
صادرة  ال ، 49العقاري، جريدة رسمية عدد  لتوجيهامتضمن ال  ،1990نوفمبر  18مؤرخ في ، ال90/25من قانون  31المادة - 3

صادرة  ال ،  55، جريدة رسمية عدد 1995تمبر  سب  25مؤرخ في  ال  95/26متمم بالأمر رقم  المعدل و ال،  1990نوفمبر    18في  
 . 1995سبتمبر  27في 
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العين عن   بالأوقاف فقد عرفته:" الوقف هو حبس  المتعلق   10/ 91من قانون    3المادة  أما     
 1" .والخيرأو على وجه من وجوه البر على الفقراء  بالمنفعةوالتصدق التملك على وجه التأبيد 

نها اتفقت  أيتبين لنا    ،الوقف  الخاصة بتعريفمن النصوص القانونية  ما تقدم    من خلال        
أحكام  ا المبدأ من  ذمستمدة له،  ا التصرفذعلى عنصر الانتفاع بدون عوض كهدف من وراء ه

الاختلاف فيظهر من    الخير. أماالذي ينصرف الى أوجه    المتعلقة بالوقف  الشريعة الإسلامية
أنه عقار  :حيث  الوقفي على  المال  قد حدد  العقاري  التوجيه  قانون  المتعلق    ،أن  القانون  بينما 

 . ين الموقوفة إما عقارا أو منقولابالأوقاف لم يحدد ذلك حيث تكون الع

سريان           حيث  الوقفي،    الانتفاعمن  حيث  بالمال  من  دقة  أكثر  التوجيهي  القانون  كان 
حيث أن كلمة فقراء التي جاء بها    اكذلك من حيث تحديد الجهة الموقوف لهنتفاع به و الابداية  

 . نية على معايير وأسس متفق عليهاقانون الأوقاف يصعب إثباتها لأنها تبقى غير مب 

ي ذبأنه تصرف بإرادة الواقف المنفردة ال  ،قانوني للوقفالتعريف ال  أن نستخلصيمكن          
يل التبرع لمدة  حبس التملك لعقار أو منقول من أجل تمكين الموقوف له من الانتفاع به على سب

 .   زمنية غير محدودة

 .الاقتصاديةالناحية  تعريف الوقف من-4

واستثمارها في    الاستهلاك"تحويل للأموال عن    :عرف من منظور اقتصادي على أنه          
   أصول رأسمالية إنتاجية تنفع المنافع والإيرادات التي تستهلك في المستقبل جماعيا أو فرديا."

ال        من  جزء  تحويل  بذلك  داموالمقصود  تكافلية  موارد  إلى  الخاصة  والثروات    ،ةئمدخول 
وخدمات سلع  من  منافعها  والفئات    ، وعوائد تخصص  الجهات  احتياجات  مما  المستفيدة.  لتلبية 

القدرات  يسا زيادة  في  و للااهم  لتكوين  الذ  نمو زمة  الخيري  الاقتصاد  القطاع  أساس  يعد  ي 
و  الإسلامي الاالاجتماعي  ا،  2قتصاد  الطابع  على  الوقففزيادة  أساسه  على  يقوم  الذي  ، لديني 

الناحية الاقتصادية لها انعكاسات على  على  يجسد فكرة التبرع الخيري فله تأثير إيجابي    باعتباره
للأفراد الاجتماعية  التنمي   .الناحية  في  يساهم  طريق  فهو  عن  الاقتصادية  بجميع ة    الاستثمار 

 
صادرة  ال،  21، جريدة رسمية عدد  فمتضمن قانون الأوقا، ال1991أفريل    27مؤرخ في  ، ال91/10من قانون    03المادة  - 1

 . 1991ماي  08 في
 . 101، ص  السابقإبراهيم، المرجع  أمنية، عماري شات يعب- 2
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أج أساليبه   للأفرادمن  المعيشي  المستوى  تحسين  فمنل  نجده    .  للوقف  الاقتصادي  المنظور 
 به. الانتفاع   المحافظة على استمراريته حتى يستمر و مرتبطا بفكرة الاستثمار لتنمية المال الوقفي 

 ثالثا: تعريف الأراضي الفلاحية. 
ق عقد  يا وقانونيا باعتبارها محل الاستثمار عن طر ي عرفت الأراضي الفلاحية تعريفا فقه        

 يجار للأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة.  الإ

 .التعريف الفقهي للأراضي الفلاحية-1
على            الفلاحية  الأراضي  تس   أنها: عرفت  التي  الأراضي  تغل عن طريق زراعتها  "تلك 

 و لم يتم زراعتها حتما."بأي محصول كان، وأنه يكفي أن تكون صالحة للزراعة، حتى ول

" العمليات الأساسية والخاصة بتحسين بنية التربة واستصلاحها في إطار  أنها:كما عرفت        
مناخية   الفلاح   وتكثر  .مناسبة شروط  توقيتها  أنواع  حسب  مختلفة  وتسميات  أشكالا  وتكتسب  ة 

إجرائها". من  والغاية  ما    وعمقها  هي  للزراعة  الأرض  طاب   تجعلهافصلاحية  فلاحيا  تكتسي  عا 
 . 1تكن مزروعةحتى ولو لم 

 لاحية. التعريف القانوني للأراضي الف-2
تعريف    المتعلق بالتوجيه العقاري المعدل والمتمم إلى   90/25من قانون    4تطرقت المادة       

" كل أرض تنتج بتدخل الانسان سنويا أو خلال عدة سنوات انتاجا يستهلكه  الأراضي الفلاحية:  
 2تحويله."  الصناعة استهلاكا مباشرا أو بعد البشر أو الحيوان أو يستهلك في

الأملاك           الوطنية،  الأملاك  فيها:  بما  العقارية  الأملاك  أنواع  لجميع  التعريف شامل  هذا 
 الخاصة أو الأملاك الوقفية، ويمكن تمييز الأراضي الفلاحية بجملة من الخصائص أهمها: 

 ي أراضي منتجة فلا يمكن للأراضي غير المنتجة كالأراضي البور الأراضي الفلاحية ه-

 أرضا فلاحية.  أن تكون أو الأراضي غير قابلة للزراعة   

 

الكامل في استثمار الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة في التشريع الجزائري والقوانين العربية المقارنة  سراتي العياشي،    - 1
 . 49، ص2021مؤسسة الكتاب القانوني للنشر والتوزيع،  ،1، طهية قانونية دراسة تحليلية وصفيةدراسة فق

 ذكره.  بقالسا 90/25قانون من   4المادة  - 2
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ا  إنتاجية- تدخل  تتطلب  حيث  الفلاحية  الزرع  الأرض  الغرس،  الحرث،  بنشاط  بقيامه  لإنسان 
 الزراعية. ضرورة استصلاح الأرض والسقي وغيرها من النشاطات التي تستدعيها 

المنتجة طبيعيا أي دون تدخل        إلى أن الأرض  يمكن    عنصر بشري لا   وتجدر الإشارة 
 اعتبارها أرض فلاحية بل تعتبر أرض رعوية أو غابية. 

سنة- تكون  قد  محددة  غير  زمنية  بمدة  مرتبط  استغلالها  الناتج عن  الفلاحية  الأراضي       انتاج 
 أي تختلف حسب طبيعة الزراعات موسمية كانت أو أشجار مثمرة...إلخ.  ، أو بصفة دورية

الحاجات  ا- اشباع  هدفه  الفلاحية  الأراضي  بعد  يحولالذي    .الغذائيةنتاج  توج  نم  الى  فيما 
   .صناعي كتعليب وتصبير الخضر والفواكه

الفلا       انتاج الأراضي  يبرز أهمية  المجال    حية في المجال الاقتصادي زيادة على وهذا ما 
 وقد صنف المشرع الجزائري الأراضي الفلاحية بناء على معيارين وهما:  .1الفلاحي

مدى   ومعيار  الأرض  خصوبة  مدى  وقد  معيار  الأمطار  كميات  من  الأرض  تولى    استفادة 
قانون   حسب خصوبتها  الفلاحية  الأراضي  العقاري ال  90/25تصنيف  بالتوجيه  حيث    . متعلق 

المناخية.  تدرج في درجة خصوبة الأرض حسب التربة، الانحدار، السقي إضافة إلى العوامل  
خصبة    فتختلف  من  خصوبتها  درجة  حسب  الفلاحية  الأرض  متوسطة،  إنتاجية  خصبة  جدا، 

 إنتاجية الأرض الفلاحية ذات علاقة طردية مع درجة خصوبتها. وضعيفة. ف

الأمطار         كميات  من  الأرض  استفادة  حسب  الفلاحية  الأراضي  لتصنيف  بالنسبة  أما 
 فتصنف كما يلي: 

  تستفيد منالمنطقة أ: تضم أراضي السهول الواقعة في المناطق الساحلية وشبه الساحلية التي  -
 مم أو تساويها.  600كميات الأمطار الفوق 

 مم.   600و   540المنطقة ب: تضم أراضي السهول التي تستفيد من كميات أمطار بين -

 مم  450و  350ج: تضم أراضي السهول التي تستفيد من كميات أمطار تتراوح بين المنطقة-

 

،  1حوليات جامعة الجزائر ، ية الوقفية في التشريع الجزائري(الأراضي الفلاح لاستثمارالقانوني  الإطار)، حرز الله كريم- 1
 . 231-230، ص 2021، 04، عدد 35مجلد 
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المنطقة د: تضم كل الأراضي الفلاحية، بمناخها الواقعة في المناطق الجبلية التي تستفيد من  -
 .  1تتمثل في أراضي السهول   .مم  350كميات أمطار تقل عن  

 رابعا: تعريف الاستثمار.
 الاستثمار: استخدام الأموال في الإنتاج.  ، ثمره المال: استثمر  :لغة       

سانو  عرف  :فقها      قطب  الدكتور  شرعا  :  بأنهه  المملوك  المال  نماء  تحصيل  طلب  "مطلق 
المعتبرة الشرعية  بالطرق  وغيرها.  وذلك  وشركة  ومرابحة  مضاربة  استماء    من  فالاستثمار 

       ."2ماء تحصيل لنماء الشيء وزيادة عبر الطرق والوسائل المشروعة والاست 

بهذا  ويرتبط الاس   بالتنمية، الاستماء، الاستغلال والاستعمار ويقصد  الفقه الإسلامي  تثمار في 
   يرتبط بالانتفاع.الأخير بناء المساكن وغرس الأشجار، كما 

أنه: على  الإسلامية  للبنوك  والعملية  العلمية  الموسوعة  في   وتعرفه  أجل  لأي  النقود  "توظيف 
أصل حق ملكية أو ممتلكات أو مشاركات للمحافظة على المال أو تنمية سواء بأرباح دورية أو  

 ."3بزيادات في قيمة الأموال في نهاية المدة أو بمنافع غير مادية 

سلع   على  المدخرات  استخدام  وفيه  الادخار،  عكس  فهو  الحديث  الاقتصاد  في    رأسمالية،أما 
  على عناصر اقتصادية عبارة عن عقارات أو أموال سائلة كمافر  فأموال المؤسسة الوقفية تتو 

 .4وهو عنصر العمل المتمثل في النظارة، الرقابة والإشراف  تتوفر على عنصر آخر

القانونيل   بالنسبة            المادة    ، تعريفه  عليه  نصت  قانون    2فقد  متعلق  ال  01/03من 
أنه: على  نصت  حيث  الاستثمار  نشاطات   بتطور  استحداث  إطار  في  تندرج  أصول  "اقتناء 

من    1رت المادة  يل أو إعادة الهيكلة." بينما حصجديدة أو توسيع قدرات الإنتاج أو إعادة التأه
القانون   إذ نصت نفس  المنجزة في    على:  مجالاته  الوطنية والأجنبية  "يشمل على الاستثمارات 

إطار   في  تنجز  التي  الاستثمارات  وكذا  والخدمات  للسلع  المنتجة  الاقتصادية  النشاطات 
 

 . 232-231، ص السابقحرز الله كريم، المرجع  - 1
 . 101المرجع السابق، ص   ،عبيشات أمينة، عماري إبراهيم - 2
 . 230-229حرز الله كريم، المرجع السابق، ص - 3
والاقتصادية   مجلة الجزائرية للعلوم القانونيةالنظام القانوني لاستثمار واستغلال وتنمية الأملاك الوقفية(، )قوية سامية،  بن-4

 . 321ص   ن، س  ، د12والسياسية، عدد  
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نستنتج  .1" الامتيازات أهميته الاقتصادية من  أبرزت    التعاريف الاقتصادية  أن  وعليه  للاستثمار 
والمشاريع   الاستثمار بالنشاطاتأما التعريف القانوني فربط    وزيادة الأموال.أجل تحقيق الأرباح  

اعتبار  ب   ، هطريق آليات   عنتنمية  لل  سبيل   الوقفييعتبر الاستثمار بالمال  ف   والتنموية.   الاقتصادية
يد والتصدق فحتى يتم ضمان  بس العين عن التملك على وجه التأب الوقف تصرف تبرعي وح   أن

الالانتفاع   واستثمارهبالمال  استغلاله  من  لابد  على    ،وقفي  والمحافظة  أمواله  مضاعفة  بهدف 
   استمرارية المنفعة.

الص عن   ،ددوبهذا  الفلاحية  الوقفية  الأراضي  واستغلال  استثمار  طرق  الجزائري  المشرع  نظم 
تنمية     لإنتاجيةاطريق آليات تتمثل في عقد الإيجار إضافة على عقود أخرى تساهم كلها في 

 .للأفراد على الجانب الاجتماعي هامةالاقتصادية ولها انعكاسات 

الأراضي    الإ فاستثمار  عقد  طريق  الفلاحية عن  الأراضي  الوقفية  استصلاح  في  يساهم  يجار 
الفلاحي،  ال طابعها  على  والمحافظة  استغلالها،  طريق  عن  للفلاحة  الإنتاج  زيامخصصة  دة 

الأ يضمن  الذي  ناهيك  الغذائيمن  الفلاحي  العاملة   للمستهلك  اليد  تشغيل  فرص  فتح  عن 
   تطوير قطاعه. النهوض بالنشاط الفلاحي و  تشجيعوامتصاص البطالة و 

يجار الأراضي الوقفية  عقد إ الاصطلاحية السابق ذكرها، يعرفتعاريف الما تقدم من بعد و       
يجار  إلشروط وكيفيات    متضمنال  14/70تنفيذي  المرسوم  المن    4المادة  الفلاحية حسب نص  

الوق للفلاحةالأراضي  المخصصة  المخصصة "يقصد    :أنه  على  فية  الوقفية  الأراضي  بإيجار 
بالأوقاف على    للفلاحة في مفهوم أحكام هذا المرسوم، كل عقد  المكلفة  تؤجر بموجبه السلطة 

شخص مستأجر أرضا تؤجر بموجبه السلطة المكلفة بالأوقاف إلى شخص مستأجر أرضا وقفية 
 2مخصصة للفلاحة."

مؤرخ في  ال  01/07قانون  المن    09مكرر    26هذا النص جاء تأكيدا لمضمون المادة           
 على: متعلق بالأوقاف والتي تنص ال  91/10لقانون متمم المعدل و ال 2001ماي  22

 

  06/08متمم بالأمر الو  الاستثمار المعدل متعلق بتطوير، ال2001أوت  20المؤرخ في  ،03/ 01من الأمر  2و 1المادة  - 1
 . 2001، الصادرة في 47 عددجريدة رسمية ، 2006يوليو  15مؤرخ في ال
شروط وكيفيات إيجار الأراضي الوقفية  لمحدد ، ال2014فيفري  10مؤرخ في ، ال14/70تنفيذي المرسوم من ال 4المادة  - 2

 .  2014فيفري  20، الصادرة في 09عدد  رسميةجريدة  ،صة للفلاحة المخص
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  1411شوال عام    12المؤرخ في    91/10من القانون رقم    14"مع مراعاة أحكام المادة          
المكلفة بالأوقاف حق إيجار الأراضي    للسلطةوالمذكور أعلاه    1991أبريل سنة    27لـ  الموافق  

 الوقفية المخصصة للفلاحة. 

 1تحدد شروط تطبيق هذه المادة وكيفياتها عن طريق التنظيم." 

لاحي للأراضي الوقفية  حدد الطابع الفأن المشرع    نستخلص من خلال ما تقدم أعلاه،        
الإ عقد  المؤجريجار  محل  في  وصفة  المكلفة    والمتمثلة  إيجار    وأنبالأوقاف.  السلطة  عقد 

ة الفلاحية يهدف الى استثمارها الأراضي الوقفية الفلاحية هو عقد يسري على الأراضي الوقفي 
إ  . استغلالهاو  معنوي  يتولى  شخص  العقد  باعتبارها برام  بالأوقاف  المكلفة  السلطة  في  متمثل 

وكيفيات إيجار  متضمن لشروط  ال  14/70تنفيذي  المرسوم  الخاصة به نظمها    وله أحكاممؤجر  
 . وقافة الى جانب قانون الأالأراضي الوقفية المخصصة للفلاح 

   .الأراضي الوقفية الفلاحية إيجار  الفرع الثاني: خصائص عقد

،  المدنية الأخرى يتميز عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية بخصائص كغيره من العقود        
 فرد ببعض الخصائص التي تميزه عن غيره من العقود. بينما ين 

 حية المشتركة مع غيره من العقود.أولا: خصائص عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلا
عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية بخصائص عامة يشترك فيها مع باقي العقود    يتميز       

الأخرى. مدنيا  المدنية  عقدا  استثمار    باعتباره  الى  يهدف  عقار  الملكمحله    الوقفي.  وتنمية 
 عقد الإيجار المشتركة مع غيره من العقود فيما يلي:   وتتمثل خصائص 

      يعتبر عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية من العقود الواردة على الانتفاع وليس -1 

الملكية حيث تلتزم السلطة المكلفة بالأوقاف بتمكين المستأجر من الانتفاع بالعين المؤجرة عن 
 دون حق التصرف فيها.  الفلاحي  والاستغلال الاستعمال طريق 

 

   27مؤرخ في  ، ال91/10متمم لقانون المعدل و ، ال2001ماي  22مؤرخ في ال ،01/07نون  قامن  9مكرر 26المادة  - 1
 . 2001ماي  23صادرة في ، ال 29جريدة رسمية عدد ، متعلق بالأوقافال  ،1991أبريل       
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حيث  -2 والمستأجر  المؤجر  وهو  لجانبين  ملزم  حقوق عقد  من  الطرفين  لكلا  آثارا    ،يرتب 
منهما   كل  عاتق  على  تقع  و التزامات  بالأجرة  للمستأجر  دائن  بتسليمفالمؤجر  للمستأجر    مدين 
 العين المؤجرة للانتفاع بها وبملحقاتها. 

عقد معاوضة لأن كل طرف يأخذ مقابلا لما يعطيه إذ يحصل المؤجر على الأجرة مقابل  -3
 حصول المستأجر على منفعته بالعين المؤجرة.

ال-4 الزمنية  العقود  الزمن محدد لاعقد زمني فهو من  فيها عنصر  يكون  الطر تي  فين  لتزامات 
يعيد    لا يرتب أثر رجعي فلا يمكن تصور أن  سخ وفي حالة الفخلال مدة زمنية يحددها العقد،  

المنفعة التي انتفع بها في المدة السابقة للفسخ كما لا يمكن للمؤجر أن يعيد    المستأجر للمؤجر 
 . 1للمستأجر  بدل الإيجار

الطرفين في شكل رسمي-5 إرادة  افراع  ي  ،عقد شكلي حيث يجب  توافق الإيجاب مع  كفي  فلا 
لانعقاد الذي    القبول  بالأوقاف  تعده  العقد  المكلفة  المادة  السلطة  نص  من   1فقرة    9حسب 

 . 2بهذا المرسوم نماذج مرفقة  وفق . بل يجب أن يحرر العقد 14/70تنفيذي المرسوم ال

إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية من العقود المسماة في القانون المدني التي تقع على  عقد  -6
واعتبره   الخاص بالعقود المتعلقة بالانتفاع بالشيء  الانتفاع حيث ورد عقد الإيجار بالباب الثامن

 .3قود الواردة على المنفعة من الع

من    ثانيا: غيره  عن  تميزه  التي  الفلاحية  الوقفية  الأراضي  إيجار  عقد  خصائص 
 العقود.
 : أهمها ما يليبها  ينفردلعقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية خصائص مميزة       

 من حيث صفة المستفيدين.-1

 

 ، مجلة جامعة  (14/70كآلية لاستثمار الأراضي الوقفية الفلاحية في ظل المرسوم رقم   )الإيجاربن شرطيوة سناء،  -  1
 -444، ص 2016  جوان  ،02عدد ،  30قسنطينة، مجلة   منتوري الإخوة  الأمير عبد القادر للعلوم الإسلامية، جامعة      
      446 . 

 السابق ذكره. 14/70من المرسوم التنفيذي  1فقرة  9المادة  - 2
 . 188المرجع السابق، ص العياشي، سراتي - 3
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بتقديم طلب تحويل    10/03في ظل قانون  في مستثمرة فلاحية،  ألزم المشرع كل عضو          
 . 1حق الانتفاع الدائم الى حق امتياز لدى الديوان الوطني للأراضي الفلاحية

طبيعي  شخص  كل  منها  فيستفيد  للفلاحة  المخصصة  الوقفية  الأملاك  إيجار  حامل    ، أما 
  فيشترط: خضوعهمشخاص المعنوية  للأ  فلاح، بالنسبةالحاصل على صفة  ،  الجزائريةللجنسية  

الفلاحي المجال  في  النشاط  وممارسة  الجزائري  المادة    للقانون  بنص  م  مرسو   من   8و   7عملا 
 .2كيفيات إيجار الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحةيحدد شروط و الذي  14/70تنفيذي 

 من حيث مقابل بدل الإيجار. -2
المعاوضة.          الوقفية الفلاحية من عقود  فقيمة بدل  على اعتبار أن عقد إيجار الأراضي 

العقاريةإ السوق  مقتضيات  وفق  تحدد  الفلاحية  الوقفية  الأراضي  إ  ، يجار  سنوية  في شكل  تاوة 
طرف   من  المستغلة  الفلاحية  الوقفية  للأراضي  للصندوق   الفلاحية،  المستثمراتبالنسبة    تدفع 

  2010اوث    26المؤرخ في    10/01من الأمر    41المركزي للأوقاف خاضعة لأحكام المادة  
 .20103متضمن قانون المالية التكميلي لسنة 

 ن حيث إعداده والهيئة المكلفة به. م-3

 المكلفة بالأوقاف والتي تختص وحدها  عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية تعده السلطة     

إبرامه والإشراف عليها المتعاقدين وفق شكل    . وتسييرها  بإجراءات  إرادة  مرفق   نموذجيوصب 
 . 14/70 التنفيذي مرسوم الب 

 وصية العين المؤجرة محل الانتفاع. خص-4

   محمية تقيد  يتعلق الانتفاع بعقار موقوف وقفا عاما، وأراضي فلاحية تتميز بكونها مناطق  

 

ة التابعة  ، المتضمن شروط وكيفيات استغلال الأراضي الفلاحي2010أوث  15، المؤرخ في 10/03من قانون  9 مادةال-  1
 . 2010، الصادرة في 46للدولة، جريدة رسمية عدد للأملاك الخاصة 

 السابق ذكره.  14/70رسوم التنفيذي من الم 8و 7المادة  - 2
يدة رسمية ، جر 2010ضمن قانون المالية التكميلي ، المت2010أوث   26مؤرخ في  ، ال01/ 10من الأمر  41المادة  - 3

 . 2010، الصادرة في 49عدد
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 . 1لال حفاظا عليهاوالاستغ الاستعمال في إطارها سلطات 

 : يجار الأراضي الوقفية الفلاحيةإثالثا: نطاق تطبيق 
الفلاحية  ويشمل       الوقفية  الأملاك    : نطاق تطبيق عقد الإيجار الذي يسري على الأراضي 

لمسترجعة  الأراضي الوقفية ا ، ر بموجب قانون الأوقافالمحددة على سبيل الحصالمعلومة وقفا و 
 : ك الوقفية التي هي بحوزة الدولة الأملامن الدولة و 

 ك المعلومة وقفا والتي تم حصرها.الأملا -1
قانون    8المادة    حددت        بالأوقافمتال  90/10من  المص،  علق  العامة  حيث  الأوقاف  ونة 
 "الأوقاف العامة المصونة: على: نصت 

 الأماكن التي تقام فيها الشعائر الدينية -1

 العقارات أو المنقولات التابعة لهذه الأماكن، سواء كانت متصلة بها أم كانت بعيدة عنها. -2

 الأموال والعقارات والمنقولات الموقوفة على الجمعيات والمؤسسات والمشاريع الدينية. -3

 الأملاك العقارية المعلومة وقفا والمسجلة لدى المحاكم. -4

من  -5 عدول  أشخاص  أو  شهادات  أو  رسمية  وثائق  على  بناء  تدريجيا  تظهر  التي  الأملاك 
 الأهالي وسكان المنطقة التي يقع فيها العقار. 

 الأوقات الثابتة بعقود شرعية وضمت أملاك الدولة أو الأشخاص الطبيعيين أو المعنويين. -6

 الأوقاف الخاصة التي لم تعرف الجهة المحبس عليها. -7

الموقوف عليها ومتعارف  -8 واقفها ولا  يعرف  العامة ولم  الأوقاف  إلى  أتت  التي  كل الأملاك 
 عليها أنها وقف. 

تحدد عند    الأملاك والعقارات والمنقولات الموقوفة أو المعلومة وقفا والموجودة خارج الوطن.-9
 ".2الضرورة كيفيات تطبيق هذه المادة عن طريق التنظيم 

 

 . 445بن شرطيوة سناء، المرجع السابق، ص  - 1
 .السابق ذكره  90/10من قانون  08المادة  - 2
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الأراضي الوقفية المسترجعة من طرف الدولة والأملاك الوقفية التي هي بحوزة  -2
 .الدولة

 : أنه  علىمتعلق بالأوقاف   91/10 من قانون  38نصت المادة         

نوفمبر    08المؤرخ في    71/73التي أممت في إطار أحكام الأمر    "تسترجع الأملاك الوقفية 
إذا    1971 الزراعية  الثورة  على    ت ثبت والمتضمن  وتؤول  والقانونية،  الشرعية  الطرق  بإحدى 

الجهات التي أوقفت عليها أساسا وفي انعدام الموقوف عليه الشرعي تؤول إلى السلطة المكلفة 
للإجراءات   وفقا  تعريفها  وجب  الموقوفة  العين  استرجاع  باستحالة  منها  فوت  وما  بالأوقاف 

 ".1أعلاه  02المعمول بها مع مراعاة أحكام المادة 

أن    نلاحظ          النص  هذا  خلال  الخطأمن  تدارك  قد  وقع    المشرع  عند الذي  تأميم    فيه، 
الوقف  فيما يخص أحكام    لأحكام الشريعة الإسلامية  هاخضعأحيث    الفلاحيةالأراضي الوقفية  

فهذا  تصنيفات الأملاك الوقفية    وفيما يخص  .راضي الوقفية الفلاحية عن التملك تحبس الأ  أين
 اهتمام المشرع بقيمتها القانونية بصفة عامة. يدل على 

 يجار الأراضي الوقفية الفلاحية. القانوني لعقد إالبناء   :ثاني لالمطلب ا
إ        إابر يقوم  عقد  الأم  أيجار  أساس  على  الفلاحية  الوقفية  بين  راضي  الأول(  )الفرع  ركان 

ثارا تسري على طرفي العقد في حد ذاتهم  )الفرع الثاني( تنتج عن هذه العلاقة التعاقدية آ طرفيه  
 )الفرع الثالث(. 

   ركان عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية.أ  الأول:الفرع  

أركان           على  الفلاحية  الوقفية  الأراضي  إيجار  عقد  المحل  وهي:  يقوم  والسبب  الرضا، 
 لى الشكلية.إضافة ا 

 .الرضا-أولا
الرضائية،          العقود  الفلاحية من  الوقفية  إيجار الأراضي  مع  فيه  طابق الإيجاب  يت   عقد 

بالأوقاف مع   المكلفة  الهيئة  تمثله  المؤجر والذي  بين  شروط    تتوفر فيهالذي    المستأجر القبول 
 

 .السابق ذكره  91/10من قانون  38المادة  - 1
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من  سريان العقد دون أن يشوب إرادتهما عيب   الأجرة، مدة يتفق طرفا العقد على المحل،   معينة.
الانتفاع الدائم   والتي تحوز على حق  المستثمرات الفلاحية  وفيما يخصنه  أ  الرضا. غيرعيوب  

 . 1للتجديد سنة قابلة  40 ب أقصاهاالإيجار يحدد مدة فان   امتيازحق  أو 

المراكز القانونية  و استقرار المعاملات  على    الحفاظ  السعي وراء  ما يبين نية المشرع في  اوهذ    
 قوق المكتسبة.  الح لأصحاب 

 . المحل-ثانيا
ابتداء عة الأرض الوقفية الفلاحية  ل العقد هو تمكين المستأجر من منف بالنسبة للمؤجر مح       

عقد الإيجار    سنة فمن تاريخ شهر  12  مدته  إذا تجاوزتمن تاريخ إبرام العقد، لكن في حالة ما  
بدل إيجار طبقا لما اتفق    دفع  يتمثل فيما محل العقد بالنسبة للمستأجر  أ  .2العقاريةبالمحافظة  

 لاستحقاق. اعليه في العقد سواء من حيث قيمته أو الآجال المحددة 

 .السبب-ثالثا
التعاقد        إلى  بالأطراف  دفعت  التي  الغاية  مخالفا   ويجب   .هي  غير  مشروعا  يكون  أن 

ما يترتب  ية الفلاحية و إيجار الأراضي الوقف  حتى تثبت صحة عقد  ، للنظام العام والآداب العامة
 ثار بالنسبة للمتعاقدين. عليه من آ

 .الشكلية-رابعا
فهو من العقود    .يجار الأراضي الوقفية الفلاحية يتطلب الكتابة تحت طائلة البطلان عقد إ      
المتعاقدين    أن   حيث يجب  ،الشكلية إرادة  للنم  ، في عقد رسميتفرغ  المرفق  خاضع وجوبا  وذج 

 سنة كما سبق   12الشهر في حالة تجاوز مدته و للتسجيل و  14/70 بالمرسوم التنفيذي 

إ  الشهر هو  والعبرة من  الغير  ذكره.  من  المتعاملين  بعينوأعلام  التجارية    خذا  للقيمة  الاعتبار 
 .3للأرض

 

 السابق ذكره. 14/70من المرسوم التنفيذي  26المادة  - 1
 السابق ذكره. 14/70من المرسوم التنفيذي  9المادة  - 2
 يجار الأراضي الوقفية الفلاحية في التشريع الجزائري(، مجلة  إ، )النظام القانوني لعقد د فارس سراتي العياشي، بوحدي- 3

 . 256-254، ص ص 2021،  2، عدد 3الأبحاث القانونية والسياسية، مجلد     



21 
 

 إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية.  : أطراف عقدالفرع الثاني 
يشكلان علاقة    والمستأجر اللذانالمؤجر    :بين يجار الأراضي الوقفية الفلاحية  يبرم عقد إ      

 . للإيجارتعاقدية 

 المؤجر. :  أولا
محدد لشروط وكيفيات إيجار الأراضي  ال  14/70  تنفيذيالمرسوم  المن    4المادة  حددت          

المؤجر للفلاحة  المخصصة  العقد  الوقفية  في  في  و   كطرف  بالأوقاف.  الالمتمثل  المكلفة  سلطة 
الولاية الى جا الدينة والأوقاف في  بإبرام عقود  حيث تكلف مديرية الشؤون  نب مهامها الأخرى 

كما  .  بهما  والتنظيم المعمولفي الحدود التي يمنحها التشريع    تسييرهايجار للأملاك الوقفية و الإ
قواعد تنظيم مصالح الشؤون لحدد  مال  2000/200التنفيذي  مرسوم  المن    3  نصت عليه المادة

 . 1وعملهاالولاية  والأوقاف فيالدينية 

الم        يتمثل  المركزي  المستوى  والأفعلى  الدينية  الشؤون  وزارة  في  في  ؤجر  ممثلة  وقاف 
وتعتبر وزارة الشؤون الدينية والأوقاف    .والذي يتم تعينه بموجب مرسوم رئاسي  ، الوزيرشخص  

الوطني.  المستوى  على  الأوقاف  وتسيير  للإدارة  العليا  اللامركزي    الهيئة  المستوى  على  أما 
الش مديرية  والتيؤ فتتولى  الوقفية  الفلاحية  الأراضي  تأجير  مهمة  والأوقاف  الدينية  تعمل    ون 

 .2تحت وصاية السلطة المركزية 

أك        ما  المادة  وهذا    1999مارس    23  في  مؤرخال  91/83  تنفيذيال  مرسومالمن    2دته 
"تحدث في  أنه:على  عملها  تحديد تنظيمها و ارة للشؤون الدينية في الولاية و متضمن إحداث نظال

الدينية  للشؤون  نظارة  ولاية  في     ".3كل  جاء    98/381نفيذي  ت ال  مرسومالمن    10المادة    كما 
هر نظارة الشؤون الدينية في  تس   " وتسييرها وكيفيات ذلك:شروط إدارة الأملاك الوقفية  لحدد  مال

إداريا طبقا للتنظيم    اوتوثيقه  اوجرده  اوالبحث عنه  اوحمايته  الأملاك الوقفيةتسيير  على  الولاية  

 

، المحدد لقواعد تنظيم مصالح الشؤون الدينية  2000جويلية 26، المؤرخ في  2000/200من المرسوم التنفيذي  3المادة  - 1
 . 2000، الصادرة في  47والأوقاف في الولاية وعملها، جريدة رسمية عدد

 29-28، ص 2010 الجزائر،،سلامي والتشريع، دار الهدىبوضياف عبد الرزاق، مفهوم الوقف كمؤسسة مالية في الفقه الا -2
نظارة للشؤون الدينية في الولاية  ، المتضمن إحداث 1991مارس   23، المؤرخ في 91/83من المرسوم التنفيذي   2المادة -3

 . 1991، الصادرة في  16ظيمها وعملها، جريدة رسمية عددوتحديد تن
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المادة  و ، "به  المعمول ا  13حددت  نفس  الملك  من  ناظر  مهام  و لمرسوم  بينها الوقفي  من    التي 
  لأحكامزراعتها وفقا  استصلاحها و   الفلاحية الوقفية،الأراضي  السهر على حماية الملك الوقفي و 

ظة  المحاف د الملك الوقفي او الموقوف عليهم، لقيام بكل عمل يفي ا ، 91/10من قانون  45المادة 
 .1توابعه على ملحقاته و ليه و ع

قواعد  لحدد  م   2000يونيو    26مؤرخ في    200/   2000  تنفيذي   مرسوممن    3المادة  كذا  و       
الديني  الشؤون  مصالح  حيث تنظيم  وصلاحيتها.  الولاية  في  والأوقاف  مديرية    ة  لشؤون اتتولى 

الوقفية واستثمارها في الحدود التي يمنحها التشريع   للأملاكيجار  عقود الإ  براموالأوقاف إالدينية  
المعمول  لنا  بهذاو ،  2بهما   والتنظيم  تسيير    أن   ، يتضح  في  اللامركزية  مبدأ  جسد  قد  المشرع 

زية تسهيلا للإجراءات الإدارية  بخلقه لمصالح تعمل تحت وصاية السلطة المرك ، الأملاك الوقفية
 .تسهيلا للإجراءاتو   تحسينا للخدمة العموميةو حسن سيرها و 

 . ثانيا: الديوان الوطني للأراضي الفلاحية
حلقة    الديوانيعتبر            الفلاحية  للأراضي  بالأوقاف الوطني  المكلفة  السلطة  بين  وصل 

  ،دوره الرقابي على استغلال الأراضي الوقفية الفلاحية من خلال  مؤجر( والطرف المستأجر  )ال
إبر   النشاطات ودورهللتأكد من مطابقة   الوقفية  إ  عقدام  في مراحل  من  الفلاحية  يجار الأراضي 

على دفتر الشروط فهو إذن طرف مشترك في عقد   التوقيع  التبليغ،ملف،  دراسة ال  توليهخلال  
 . 3الإيجار إلى جانب الطرف المؤجر 

أ         لنا  يتضح  دوره  نه  كما  جانب  مساعدا    الرقابي،إلى  دورا  يلعب  للطرف فهو    ومكملا 
  الفلاحية. وهنايجار الأراضي الوقفية  الإجراءات التي تمهد لإبرام عقد إجل تسهيل  المؤجر من أ

كان    أهمية الديوان الوطني للأراضي الوقفية الفلاحية الذي يخفف ضغط الإجراءات التي  تكمن
 من المفروض أن تتحملها السلطة المكلفة بالأوقاف.  

 

 ، المحدد لشروط إدارة الأملاك الوقفية  1998ديسمبر  01، المؤرخ في 98/381من المرسوم التنفيذي  13و10المادة  - 1
 . 1998، الصادرة في 90عدد   رسميةوتسييرها وحمايتها وكيفيات ذلك، جريدة     

 ، السابق ذكره.2000/200من المرسوم التنفيذي  3المادة  - 2
 واستغلال الأراضي الوقفية العامة المخصصة للفلاحة عن طريق الإيجار(، مجلة  تسيير، )العمريةكحيل حكيمة، بوقرة - 3

 . 644، ص 2021، جوان 01، العدد  06الاستاذ الباحث للدراسات القانونية والسياسية، مجلد    
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 . المستأجر :ثالثا
المادتين         لنص  التنفيذي    من   08و   07  تطبيقا  والمحدد 14/70المرسوم  لشروط    ، 

تم تحديد شروط تتعلق بالمستأجر حيث تنصان على    الفلاحيةوكيفيات إيجار الأراضي الوقفية  
أ  :التوالي لكل شخص طبيعي  المادة  "يمكن  في  المذكورة  الأراضي  يترشح لاستئجار  مع    4ن 

 يأتي: مراعاة ما 

 . جزائرية من جنسية أن يكون  -
 . ن يثبت صفة الفلاحأ -

الذ المترشح  تيمكن  يقدم شهادة  أن  الفلاح  إثبات صفة  يمكنه  تأهيل في  ي لا  أو  كوين 
 ." المجال الفلاحي 

لل        أن  "يمكن  المعنوي  الأراضي    يستفيدشخص  استئجار  علىمن  الفلاحية  ن  أ  الوقفية 
 ".1الفلاحةأن يكون النشاط الذي يمارسه في مجال  يكون خاضعا للقانون الجزائري و 

  المستأجر التي يجب أن تتوفر في  الشروط    استقراء النصين يمكن أن نحدد  من خلالو         
 وهي: 

طبيعيا  - شخصا  يكون  جزائرية  أن  جنسية  يكون وأمن  أ  ن  تكوينفلاحا  لشهادة  حاملا            و 
 فلاحي.  تأهيلأو 

لناو          يتبين  اشتراط   المشرع   أن،  عليه  أوصفة  ل  هفي  أو    حيازة  فلاح  تكوين    تأهيلأي 
حددتها  فلاحي   والتي  الأهداف  تحقيق  أجل  من  المرسوم  4مادة  الفذلك  نفس    التنمية،   :من 

عليه فلا بد من التعاقد مع فلاح أو ذو تكوين فلاحي من أجل  و   والإنتاجية.الاستغلال الأمثل  
   ستثمار العقار الوقفي. بدورها في ا التي تساهم استغلال خبرته في المجال

يتعلق          فيما  هامة  ملاحظة  الى  نشير  الجزائرية  ب   كما  الجنسية  مع    لإبرامشرط  العقد 
الفلاحيةفهو    المستأجر الوقفية  الأراضي  استثمار  مجال  يضيق  الأ  .شرط  توسيع فكان  جدر 

قد حتى مع الأجانب حتى نصل بعقد  الوقفية الفلاحية بالتعا  واستغلال الأراضيمجال استثمار  
إضافة الى   الى تحقيق التنمية الاقتصادية بتنمية المال الوقفي.راضي الوقفية الفلاحية  يجار الاإ

 

 ، السابق ذكره.14/70من المرسوم التنفيذي  8و 7المادة  - 1
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غلال تقنيات فنية جديدة  لاست  وإعطاء فرصةي المجال الفلاحي  الاستفادة من الخبرة الأجنبية ف
الوقفي    إطارالمجال في    لتطوير هذا المعنوي من    وحتى يستفيد   الفلاحي.الاستثمار  الشخص 

 هما: خضعه المشرع لشرطين و تئجار الأراضي الوقفية الفلاحية أاس

 الخضوع للقانون الجزائري -

مج أ- في  نشاطه  يكون  الفلاحة،ن  الأ  ال  استغلال  و ذلك لان  الفلاحية  تتطلب  رض  استثمارها 
إنتاجية   مردود  لتحقيق  الفلاحي  المجال  في  الذ  معتبر،خبرة  كان  الأمر  لو  تحقيقه  يصعب  ي 

 .  المجازفةبر التعاقد معه ضربا من بعيدا عن المجال الفلاحي فيعت  المستأجر

الأ       الطبيعية  وعلاوة على  أن  أشخاص  الفلاحية  المستثمرات  يمكن لأعضاء  و الاعتبارية 
  14/70التنفيذي  مرسوم  المن    25مادة  ال  نصتكما  يكونوا مستأجرين لأراضي وقفية فلاحية  

   : على أنه

الإ       من  الذ"يستفيد  أعضاءيجار  خاص  لنظام  يخضع  الجماعية    ي  الفلاحية  المستثمرات 
 . موجب عقد رسمي أو قرار من الواليالفردية الحائزون حق الانتفاع الدائم بو 

هذ          يخص  الإكما  الحائزين  ا  الفردية  أو  الجماعية  الفلاحية  المستثمرات  أعضاء  جراء 
القانون  إطار  في  امتياز  في    10/03  حق  غشت    15الموافق    1431عام    رمضان  5مؤرخ 

 ".1المذكور أعلاه و  2010

 وعليه يستفيد من إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية المستثمرات الفلاحية التي تحوز:         

شخاص أنها أوقاف عامة وهم أصحاب  ئم بموجب وثائق رسمية أو شهادات أحق الانتفاع الدا-
عقد   بموجب  المشتهرة  الرسمية  أصحاب  المحررات  أو  العيني  الحق  تنازل عن  عقد  أو  إداري 

 الشهادات التوثيقية وأعضاء المستثمرات الفلاحية الحائزين على قرارات ولائية. 

حق الامتياز بعد تحويل الحقوق والاستفادة من عقد الامتياز على نفس الوعاء العقاري التابع -
سابقالل المنشأة  الفلاحية  القانون    .مستثمرات  أحكام  تطبيق  ظل  للإجراءات   87/19في  وفقا 

 . 10/3262والمرسوم التنفيذي  10/03المنصوص عليها في القانون 
 

 السابق ذكره.  70/ 14من المرسوم التنفيذي رقم  25المادة   -1
 . 645كحيل حكيمة، بوقرة العمرية، المرجع السابق، ص - 2
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 .الأراضي الوقفية الفلاحية عن مختلف العقود  ريجاإتمييز عقد :  المبحث الثاني
ى القواعد العامة ع الي يخضمن العقود المدنية الذ  يجار الأراضي الوقفية الفلاحيةإعقد         

أنه ب  للعقد غير  بها  يتمتع  ينفرد  المشابهة  العقود الأ  عنمميزات   لأحكام له حيث يخضع  خرى 
وتسييرها  ملاك الوقفية  شروط إدارة الأ،  الوقفية الفلاحية راضي  الأ  وكيفيات إيجارتحدد شروط  

الفلاحية  الوقفية  راضي  المطلب الاول( ثم تمييز عقد إيجار الأ)بالأوقاف  خرى متعلقة  أ  وأحكام
 راضي الوقفية الفلاحية )المطلب الثاني(. عن بعض عقود استثمار الأ

الأ  عقد  ول المطلب  تمييز  بعض  إ:  عن  الفلاحية  الوقفية  الأراضي  عقود اليجار 
 . المدنية الأخرى 

العقود  إيتشابه عقد       الوقفية الفلاحية مع بعض  أنه يتميز  إالمدنية  يجار الأراضي  لا 
 )الفرع الثاني(   الإيجاري يجار المدني )الفرع الأول( وعن عقد البيع عن عقد الإ 

 . يجار المدنيراضي الوقفية الفلاحية عن عقد الإيجار الأ إ: تمييز عقد الفرع الأول
بالانتفاع           المتعلقة  بالعقود  الخاص  الثامن  الباب  في  الجزائري  المشرع    ء بالشينظم 
الف الإ   لصفي  عقد  المدني  القانون  من  له    ،يجارالأول  )  اأحكاموخص  المواد   المادة   من من 
غير أن هذا    . يجار الأراضي الوقفية الفلاحيةإ  عقدالذي يختلف عن  و   ، (548  المادة  لىإ  467

 : حيث ميزا عنه ويبدو ذلك جليا من  الأخير يمتاز بخصائص تجعله مت

   .متعاقدةطراف الالأ  أولا:
حيث    ،تمثل أطراف عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية في المؤجر والمستأجر تو             

شخص   هو  المؤجر  المكلفةأن  السلطة  تمثله  تطب   معنوي  اي بالأوقاف  لنص  من    04لمادة  قا 
المادة  ،  14/70  تنفيذيالمرسوم  ال للوقف حسب نص  ناظر  الوقفية  إدارة الأملاك  يتولى  حيث 

قانون    33 بالأوقاف   10/ 91من  الأخر  .1متعلق  الطرف  ال  أما  أن  فهو  يجب  الذي  مستأجر 
المرسوم التنفيذي المحدد لشروط وكيفيات إيجار الأراضي  من  شروط السابق ذكرها  التتوفر فيه  

للفلاحة.   المخصصة  الإ الوقفية  لعقد  يخلافا  المدني حيث  المستأجر ان  و كيجار  وحتى    لمؤجر 
 . دون تحديد لشروط خاصة للمستأجر شخصا طبيعيا أو معنويا على حد سواءإما 

 

 السابق ذكره. 91/10من قانون  33المادة  -1
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   .رام العقدبإ  ثانيا:
عن طريق المزاد العلني    هما:بأسلوبين و   الأراضي الوقفية الفلاحية برام عقد ايجار  إيتم      

بين   تكافؤ الفرص  تتوفر فيهم   المترشحين لصفة مستأجرلتحقيق  كما    ،اللازمة  الشروط  والذين 
استثناءإيتم   ا  برامه  خاصةعن طريق  وفق شروط  اع  لإبرام  بينما  . لتراضي  المدني  لإ قد  يجار 

 . قبول كل من المؤجر والمستأجرجاب و يإفيكفي تطابق 

 .الأجرة ثالثا:
أما في    .يجار الأراضي الوقفية الفلاحية محددا بأعلى سعر رسا عليه المزادإ کون مقابل  ي     

   الدولة.يجار بالتراضي فيتم بأجرة المثل المحدد من قبل مصالح أملاك حالة الإ
 . العقد بناء على تراضي المتعاقدينيجار المدني تحدد في بينما في عقد الإ     

 .مدة العقد : ارابع 
الوقفية الفلاحية  إ المدة في عقد  حدد  ت             حسب طبيعة    ،كما سلف ذكرهيجار الأراضي 

باستثناء الأراضي المسترجعة من قبل    ،المخصصة للفلاحة  الاستغلال الفلاحي لهذه الأراضي
ه من  أن   ما عقد الايجار المدني باعتبار أ،  سنة قابلة للتجديد  40الدولة حيث حددها المشرع بـ  

 .1المتعاقدين  دة العقد يخضع لاتفاقالعقود الرضائية فم

   .يجار الأراضي الوقفية الفلاحية عن عقد البيع الإيجاري عقد إييز  تم الفرع الثاني:
الإ        و البيع  الإيطلق  يجاري  مصطلح  الفقه  الساترعليه  بموجبه  و   ، يجار  يتفق  عقد  هو 

أوفي    إذان ينقلب بيعا  على أ  ، معين لمدة معينة ومقابل أجر معين  شيءالمتعاقدان على إيجار  
قد اختلف الفقه حول تكييف هذا العقد حيث يرى البعض  و   وفاء تاما.  التزاماتهالمستأجر جميع  

 الأقساط. دفع  لتزامبا وهو الاخلال يعلق على شرط فاسخ   الإيجاري أن البيع 
عقد البيع المعلق على شرط واقف وعقد  خر يرى أنه عقد مركب يجمع بين  البعض الآ  أما   
 . 2المعلق على شرط فاسخيجار الإ

 

 . 194-193 سابق صالالمرجع العياشي، سراتي  - 1
ت القضائية، الإيجار دراسة مقارنة معززة بالتطبيقامسماة في القانون المدني البيع و شرح أحكام العقود العباس العبودي،  - 2
 . 48-47  ص، 2009التوزيع ، الثقافة للنشر و 1ط
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 التي تنص على: المدني المصري و  من القانون  430هذا العقد يحكمه نص المادة       
موقوفا   كان البيع مؤجل الثمن جاز للبائع أن يشترط أن يكون نقل الملكية الى المشتري   إذا-1"

 لو تم تسليم البيع. على استيفاء الثمن كله و 
يدفع  -2 الثمن  كان  علفإذا  يتفقا  أن  للمتعاقدين  جاز  منه  اقساطا  جزءا  البائع  يستبقي  أن  ى 

يجوز للقاضي تبعا للظروف    ومع ذلك  ،لم توف جميع الاقساط  إذاعن فسخ البيع  تعويضا له  
 . 224التعويض المتفق عليه وفقا للفقرة الثانية من المادة ن يخفض أ
 المشتري يعتبر مستندا الى وقت البيع. ن انتقال الملكية الى فإ ،وفيت الأقساط جميعا وإذا-3
 ".1يجارالو سمى المتعاقدان البيع إابقة و تسري أحكام الفقرات الثلاثة السو -4

 يجار الأراضي الوقفية الفلاحية عن عقد البيع الإيجاري من حيث: يمكن تمييز عقد إ     

 . طبيعة العقد  أولا:
الفلاحية بالإيجار بينما عقد البيع الايجاري فهو العقد  يجار الأراضي الوقفية  يتعلق عقد إ     

آالذ وصف  الى  يتحول  ثم  ايجارا  يبدأ  بيع.  ي  عقد  فيصبح  من  خر  المتعاقدين  صفة  فتنقلب 
 مشتري. ومستأجر الى بائع و  مؤجر

 جرة. الأثانيا:  
إ       عقد  في  الأجرة  الانتفاع  تعتبر  مقابل  الفلاحية  الوقفية  الأراضي  الوقفية  يجار  بالأرض 

فهي قسط من ثمن محل العقد    ي الإيجار بينما الأجرة في عقد البيع  ،  الفلاحية خلال مدة العقد 
 . حيث يتم تمليك المستأجر بعد تسديد كل الأقساط كاملة

 محل العقد.  ثالثا:
إ       عقد  محل  الأيتمثل  الأرضيجار  في  الفلاحية  الوقفية  حسب    راضي  الفلاحية  الوقفية 

  ،الأرض الوقفية  باستثناءفقد يكون عقارا أو منقولا    الإيجاري أما محل عقد البيع  .  قانون الأوقاف
المل لطبيعة  بالإيجار نظرا  البيع  استغلالها عن طريق  يستحيل  يمكن  حيث  والذي لا  الوقفي  ك 

 .2تمليكه 
 

 . 26السعود، المرجع السابق، ص رمضان أبو  - 1
 . 194ص ،سراتي العياشي، المرجع السابق -  2
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الثاني إ المطلب  عقد  تمييز  الأراضي  :  عقود  يجار  بعض  عن  الفلاحية  الوقفية 
 . استثمار الأراضي الوقفية الفلاحية

استثمار الأراإلى جانب عقد  إ الفلاحية هناك عقود  الوقفية  الوقفية يجار الأراضي  ضي 
  الأول( يجار الأراضي الوقفية الفلاحية يتميز عن عقد المزارعة )الفرع  إالفلاحية غير أن عقد  

 وعقد المساقاة )الفرع الثاني(. 

 .يجار الأراضي الوقفية الفلاحية عن عقد المزارعةإ الفرع الأول: تمييز عقد
المزارعة         المادة    عرف المشرع الجزائري عقد    01/07من قانون    1مكرر  26من خلال 

 على أنه:  المتعلق بالأوقاف  91/10المعدل والمتمم لقانون 
المزارعة: ويقصد به إعطاء الأرض للمزارع للاستغلال مقابل حصة من المحصول يتفق    د" عق 

م العلاقة التعاقدية  تفصيلية تنظ  بأحكامر عقد المزارعة  ث لم ي  ه غير أن   ."1عليها عند إبرام العقد
 بل اكتفى بتعريف عقد المزارعة فقط. زارعرض والم بين صاحب الأ

عقد استثمار أرض زراعية بين    ":القانون المدني الأردني على أنه  من  723وعرفته المادة       
ينهما بالحصص  صاحب الأرض وآخر يعمل في استثمارها على أن يكون المحصول مشتركا ب

 .التي يتفقان عليها"
بالأرض   الانتفاع  من  المستأجر  يمكن  المؤجر  لأن  إيجار  فهوا  صفتين  يحمل  المزارعة  فعقد 

ة من المحصول يتفق  الفلاحية وصفة شركة لآن المزارع يشارك صاحب الأرض في نسبة معني 
حيث يساهم في    ،يعد عقد المزارعة آلية من آليات استثمار الاراضي الفلاحية و ،  عليه في العقد

الفلاحي   الاقتصاد  الفلاحية  تنمية  الأرض  استغلال  جراء  العقد،  لطرفي  انتفاعا  ويحقق 
 واستثمارها.

من         المواد  في  المدني  القانون  نظمها  بأحكام  المشرع  خصه  تبين    735الى    720وقد 
   .2شروطه، أحكامه، مدته، وانقضاءه 

   :من حيث عن عقد المزارعة  عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية   وعليه يمكن تمييز

 

 السابق ذكره. 91/10المعدل والمتمم لقانون  01/07من قانون   1مكرر 26المادة  - 1
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  .الأطراف المتعاقدة:  أولا
 خلافا    يجار الأراضي الوقفية الفلاحيةإبرام عقد إى مدير الشؤون الدينية والأوقاف يتول     

  91/10من قانون   33لنص المادة  حيث يبرمه ناظر الملك الوقفي طبقا ،لعقد المزارعة 
 . بالأوقافمتعلق  ال

ويتم إثبات صفة   ، في كلا العقدينفلاحا الطرف الآخر المتعاقد فيشترط فيه أن يكون  اأم      
تسلم له من الغرفة الفلاحية طبقا للقرار الوزاري الصادر عن وزير   ،الفلاح بتقديم بطاقة الفلاح

   .19961 ماي  25الفلاحة والصيد البحري المؤرخ في 
 . الأجرةثانيا:  
يجار  إفلاحية بدفع قيمة إيجارية مقابل يجار الأراضي الوقفية الإيلتزم المستأجر في عقد      

أما عقد المزارعة فالأجرة تتمثل في  ، رض وقفية فلاحية لحساب الصندوق المركزي للأوقافأ
 محصول يتم الاتفاق عليها في العقد. المقابل حصة من 

                                                                     .ثالثا: مدة العقد
  تنتهي  و حسب طبيعة الاستغلال الفلاحي  راضي الوقفية الفلاحية يجار الأإمدة تحدد         

 . مدته نتهاءبا
هذا هو الأصل  ولم يحدد بمدة معينة و  ، المحصول نضج  ما عقد المزارعة يستمر إلى غايةأ      
  .2جرة بنسبة من المحصول اط الأالمزارعة لارتب  عقد في

 .المساقاةيجار الأراضي الوقفية الفلاحية عن عقد إالفرع الثاني: تمييز عقد 
عقد   الجزائري  المشرع  باستغلال    المساقاةعرف  العامل  خلاله  من  يلتزم  عقد  أنه  على 

تقليم  إصلاحها: عن طريق    الأشجار مقابل  إ  الخ  عناية، حراسة....   ،سقاية،  اثمارها  غاية  لى 
تفصيلية فقط بل اكتفى بتعريفه    بأحكاملم يشمل هذا العقد    غير أنه   .3جزء معين من هذه الثمار

 . كما فعل مع عقد المزارعة فقط
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عرف المشرع الأردني عقد المساقاة وخص له أحكام تضمنها القانون المدني في المواد 
أحكام المساقاة    ، النفقات،ةتشمل: شروط المساقاة، الطبيعة القانونية، المد  746لى  إ  736من  

 على أنه:  1فقرة 736جاء في تعريف عقد المساقاة نص المادة   ثحي ،وانقضاؤها
و  الأشجار  استغلال  على  شركة  صاحبها"عقد  بين  تربيتها  وآ  الكروم  على  يقوم  خر 

 معلومة من ثمارها.   وإصلاحها بحصة
بأن المراد بالشجر كل نبات تبقى أصوله في الأرض أكثر    ،الفقرة الثانية من المادة ذاتها  بينتو 

سنة" الشجر    .من  حفظ  لغرض  المساقي  بها  يقوم  التي  الأعمال  جميع  الشجر  بتربية  ويقصد 
 وجميع الشجر المثمر.   ن كالزيتو 

الأشجار قد يتعذر  جاء نظام المساقاة لتأمين مصالح بين صاحب الأشجار والعامل. فصاحب   
هذه   يتولى  عامل  مع  تعاقدا  يستدعي  الذي  الأمر  لإثمارها،  والضرورية  اللازمة  العناية  عليه 

  .المهمة وهذا هو الغرض من عقد المساقاة
أما فيما يتعلق بالطبيعة القانونية للعقد فتعد المساقاة إيجارا في بداية العقد ثم تنقلب الى شركة  

 . ونضوجهاعمال عند إدراك الثمن  
 : هي سية المتطلبة في عقد المساقاة الشروط الأسا ومن 

بشرط أن يحدد المدة   ،برام العقدإمعلوما عند    اشجر   و أ  نخلا  محل عقد المساقاة  أن يكون  -1
   معا. بأثمارها ويأخذ العامل نصيبه من الأرض والشجر

ربع أو أن يكون  الشجر معلوما بالنصاب كأن يكون خمس أو    من  ملالعا يكون نصيب    أن-2
 .ثمارهاإشجار خشية عدم ز نصيب العامل في نوع معين من الأمشاعا تجنبا للفرد أي لا يجو 

ا-3 يتولى  أي  أرضه  في  العادي  الرجل  عناية  يبدل  أن  العامل  على  الشجر يجب           صلاح 
   . لخإ ...تلقيح ،تقليم  ،أو النخل من سقي 

ضريبة  -4 أو  خراج  الأرض  على  كان  دون  إذا  الأرض  صاحب  على  تحملها  عبء  فيقع 
   من حيث:يجار الأراضي الوقفية الفلاحية عن عقد المساقاة إيمكن أن نميز عقد     .1العامل

 .محل العقدأولا: 
 

 . 136ص  2006،  ، الجزائر2006الوقفية في الجزائر، دار هومة،  والتنظيمي للأملاك، الإطار القانوني رمول خالد -1
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ما عقد المساقاة  أ  الوقفية  يجار الأراضي الوقفية الفلاحية هي الأراضي الفلاحيةإعقد    حلم      
 . شجار فمحله الأ

  .الأطراف المتعاقدة  ثانيا:
ر المتعاقد فلاحا حيث  لم يشترط المشرع الجزائري في عقد المساقاة أن يكون الطرف الآخ       

 .ثمارهاإشجار لاستصلاحها الى غاية تعطى له الأ

 . برام العقدإثالثا: 
الشروط ممضى عليه             بدفتر  الفلاحية بموجب عقد مرفق  الوقفية  تأجير الأراضي  يتم 
برام هذا إريق المزاد العلني وهو الأصل في  سواء عن ط  ،طرف السلطة المكلفة بالأوقافمن  

 . الاستثناءالعقد أو عن طريق التراضي وهو 
فهو    المساقاة  العامل لإصلاح الأشجار والاعتناء    اتفاقأما عقد  الوقفي مع  الملك  ناظر  بين 

 .1بها 
 . الأجرةرابعا:  
يصبإفعقد          الفلاحية  الوقفية  الأراضي  للأوقا  يجار  المركزي  الصندوق  حساب    ففي 

 شجار. المساقاة هي جزء من ثمار هذه الأ بينما الأجرة في عقد
     .مدة العقد ضاءانق خامسا: 

فعقد ايجار الأراضي الوقفية الفلاحية ينتهي بانتهاء مدته بخلاف عقد المساقاة لم يقيد           
 2بمدة معينة بل ينقضي بنضج الثمار وقطفها. 

من خلال ما تقدم يتبين لنا أن، عقد المساقاة يبرم بإجراءات بسيطة يهدف الى استثمار العقار  
تنميته دون الشروط التي حددها المشرع في  المحافظة على المنتوج الفلاحي و   الوقفي من أجل 

   عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية.   
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 الأول:  خلاصة الفصل
الذي اعتمده المشرع لتنمية العقار راضي الوقفية الفلاحية و يعتبر عقد إيجار الأ       

الأ المدنية  العقود  باقي  عن  بخصائصه  مميزا  عقدا  الوقفي  فيها   ،خرى الفلاحي  بما 
في   واردة  بأحكام  القانون  خصه  حيث  الاستثمار    14/70  تنفيذيالمرسوم  العقود 

 .   ه نموذجا خاصا به في دفتر الشروطحدد لبرامه و كيفيات إالمتعلقة بشروط و 
الأ       إيجار  بنائه فلعقد  بتميز  متميزة  قانونية  طبيعة  الفلاحية  الوقفية  راضي 

السلطة المكلفة بالأوقاف بصفتها مؤجرة مع مستأجر   القانوني، فهو العقد الذي تعده
فيه   هذتتوفر  إبرام  من خلال  تهدف  قانونية،  آثارا  لينتج  اللازمة  القانونية  ا  الشروط 

 تنمية المال الوقفي العام. لى الاستثمار الفلاحي و إالعقد 
 
 



 
 

 

 
 

 

 الثانيالفصل 
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 الآليات العملية لإيجار الأراضي الوقفية الفلاحية.الفصل الثاني:  

ار الأراضي الوقفية الفلاحية في الفصل الأول،  لإيج   ميتقديم الإطار المفاهي بعد             
التطبيقي   للجانب  الفصل  هذا  الآلياتخصص  الوقفية   بعنوان"  الأراضي  لإيجار  العملية 

                                  .الفلاحية"

 إبرام عقد إيجار الأراضي   التي اعتمدها المشرع الجزائري في  طرق ال  يني  تب  من خلال           
الأول )  الفلاحية  الوقفية بدراسة    ، (المبحث  القيام  يجار  لإ  نموذجي  لعقد  تحليلية  تطبيقيةثم 

  أثناء إبرامه،  من الناحية الشكلية  عن طريق المزاد العلني  ةالمخصصة للفلاح وقفية  ال  يضار الأ
الناحية  التنفيذ    ومن  حيز  دخوله  بعد  بين طرفيه،  فيصبح  الموضوعية  متبادلة  مرتبا لالتزامات 

   ثار قانونية )المبحث الثاني(.لآ  منتجاو 
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 .الفلاحية   الوقفية  طرق إبرام عقد إيجار الأراضي: ولالأ  المبحث

  المخصصة   الوقفية  الأراضي  فيها  بما  الوقفية  الأملاك  تأجير  في  العامة  القاعدة     
  العلني  بالمزاد  الإيجار  مبدأ  على   التأكيد   تم ف  المزايدة،   طريق   عن  تأجيرها  وجوب   هي   للفلاحة
 المحدد  14/70  التنفيذي   المرسوم  صدور   بعد  استثنائي   كإجراء  بالتراضي  يجارالإ  وجعل   كأصل
لإيجار الأراضي    التطرق   تم  لذلك  للفلاحة،  المخصصة  الوقفية  الأراضيإيجار    وكيفيات  لشروط

العلني   المزاد  طريق  عن  الفلاحية  الوقفية   ثمالأول(    المطلب)الوقفية  الأراضي  إيجار  إلى 
   (.الثاني المطلب)الفلاحية عن طريق التراضي 

 . العلني المزاد طريقعن  الفلاحية  الوقفية الأراضي إيجار :  الأول المطلب
تختص وزارة الشؤون الدينية والأوقاف بتنظيم    14/70طبقا لأحكام المرسوم التنفيذي       

عن    الإيجار  يكون و ،  وط المرفق به ، ووفقا لدفتر الشر ةي لفلاح إجراءات تأجير الأراضي الوقفية ا
العلني إما    طريق  التعهدات المختومة  ،المزايدات الشفويةطريقة  ب المزاد    حيث ،  وإما عن طريق 
من  يوما على الأقل  (  20)قبل عشرين  في الصحف أو بوسائل الإعلان الأخرى    المزايدةتعلن  

  في  المختومة  والمعاهدات(  الأول   الفرع)  في  الشفوية  لمزايداتإلى ا  التطرق سيتم  و تاريخ إجرائها،  
 .(الثالث الفرع) المزاد مكتب وكذا عمل، (الثاني  الفرع)

 . الشفوية المزايدات:  ولالأ   الفرع

  دفتر  من  03  المادة  نص  من  "أ"  الفقرة  إلى صيغة المزايدات الشفوية في  المشرع  تطرق      
  المخصصة   الوقفية  للأراضي  العلني   المزاد  طريق  عن  الإيجار   وشروط  لبنود   المحدد  الشروط
يتب   للفلاحة، نصها  أنه يفباستقراء  الإي : ن    في  المذكور   المعروض  الأدنى   الثمن   عن   نعلا تم 

  للتعيين الدقيق  وبعد ذكره  ، افتتاحهابعد    المزايدة  جلسةطرف رئيس    والإعلانات من  الملصقات
مساحتها، حدودها، مراجع المسح إن شملتها    :الأرضية محل المزايدة من حيث  والمفصل للقطعة

الإ مدة  المطبق،  السقي  نظام  العام،  الأراضي  مسح  المعروضعمليات  الأدنى  والثمن  ،  يجار، 
 . 1إدارة أملاك الدولة مصالح  بعد استطلاع  ةمقتضيات السوق العقاري  وفق الذي يحدد 

 

 . هذكر السابق  ،14/70تنفيذي سوم المر من ال 15المادة  - 1



36 
 

  الأدنى  القيمة  تتجاوز   لم  إذا(  دج  2000)  دينار  ألفين  عن   يقل  لا   وتكون المزايدات بملغ         
  يفوق   عندما(  دج  5000)   دينار  آلاف  وبخمسة  (دج   500.000)  دينار  ألف  خمسمائة  المعروضة

  (.دج 500.000) دينار ألف خمسمائة  المعروض الأدنى الثمن

 المزاد   يعلن  لا، ف...1لا يبث في المزايدة إلا إذا قدم عرض يفوق القيمة الدنيا للإيجار         
  القيمة   هذه  تخفيض  يمكن  ولا  ،المعروض   الأدنى   الثمن   بمبلغ   الأقل   على  واحدة  مزايدة  تتم   حتى

فسها إلى غاية تحديد تاريخ لعقد جلسة أخرى تتخذ فيها نفس إجراءات الجلسة التي ن   الجلسة  في
حالة،  ها سبقت  تجرى   وفي  واحد  آن  في  متساوية  مزايدات  فيها    تقديم  يشارك  جديدة  مزايدات 

    .                                                                      2نفس الحقوق في رسو المزاد وتكون لهم أصحابها دون سواهم، 

يحددها رئيس مكتب    ي رعة بينهم حسب الكيفية الت ق  وإذا لم تقع أية مزايدة جديدة تجرى ال         
المزاد برسوه على أحد المزايدين، فيتم تحرير محضر بذلك في الجلسة وعادة ما ينتهي  ،  المزاد

القانوني،   ممثله  أو  المزاد  عليه  الراسي  والمزايد  المزاد  مكتب  أو  اللجنة  أعضاء  يوقعه  نفسها 
الدينية   الشؤون  مديرية  اختصاص  إقليم  داخل  موطنا  المحضر  في  يعين  أن  عليه  ويجب 

    .3 حقة في مقر البلدية التي جرى فيها المزادتبليغه كل العقود اللا   صح  وإلا   ،والأوقاف

قبل   للفلاحة  المخصصة  الوقفية   الأراضي  إيجار  عقد  إعدادويتم          الشؤون   من  مديرية 
 عليه   الراسيعليه المزايد    يوقع  14/70  التنفيذي  بالمرسوم  المرفق   لنموذجل  وفقاالأوقاف  الدينية و 

ويتضمن  فيه تاريخ تحريره،   يبين ثانية، الدينية والأوقاف من جهة   الشؤون ومدير   من جهة المزاد
  أصل ،  التعيين  :حيث   من   العقد   بمحل  خاصة  وبيانات  بالمستأجر   خاصة   شخصية   بيانات
هذا العقد من   وباعتبار أن  ،...يجارالإ  ومدة  قيمة :  حيث  من  يجاربالإ  خاصة  وبيانات،  الملكية

المدة، فإنه التسجيل   عقود  التسجيل المجاني بمصلحة  مدة    وإن كانت،  والطابعيخضع لشكلية 
 .  4العقاري الإشهار  يخضع لإجراءات سنة فإنه 12جار تفوق ي الإ

 

 . هسابق ذكر ال ،14/70تنفيذي سوم المر من ال 18المادة   -1
 المحدد لبنود وشروط الإيجار عن طريق المزاد العلني للأراضي الوقفية   الشروط دفترالملحق الأول ل منفقرة "أ"  03  المادة -2

 . ذكره السابق  ،14/70 التنفيذي بالمرسوم المرفقالمخصصة للفلاحة     
 .ذكره السابق ،14/70 التنفيذي بالمرسوم المرفق الشروط دفتر من  07  المادة -3

 . هذكر  سابقال ،14/70 تنفيذيال مرسومال من  09  المادة -4
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 .المختومة التعهدات: الثاني   الفرع

  عليه   تعهد  طريق عن  يجار الإ  عرض  يقدم  المزاد عن طريق التعهدات المختومة  ما يقع عند  
 كفالة   دفع  إثبات  مع  الإدارة   تسلمه  الذي  للنموذج  مطابقة  معلومات  باستمارة  ومصحوب   طابع

تمثل   مالية  للجزء10ضمان  المعروضة  الدنيا  القيمة  مبلغ  فيه   % من  المشاركين  يكون  الذي 
  .1، وتدفع هذه الكفالة إلى حساب الأوقاف يرغبون أن يكونوا مزايدين فيه

  الولائية  المديرية  مقر  في  مباشرة  يودع  و أ  البريد  طريق  عن  يجارالإ  عرض  يرسل  أن  يمكن       
  آخر  أقصاه  موعد  في  الاشهارية  الإعلانات  في  محدد  هو   كما  المعينة  والأوقاف  الدينية  للشؤون 

  داع الإي   عن   ويترتب   المكاتب  إغلاق   قبل   الفرز  عملية  فيه   تجرى   الذي  اليوم   يسبق  عمل  يوم
 رسالة   في   يكون   أن  يجب   البريد   طريق   عن   الارسال   كان  وإذا،  وصلا  المودع   تسليم   المباشر
:  الآتية العبارة منها  الداخلي الظرف  يحمل مزدوج ظرف  وفي  بالاستلام  إشعار  مع  عليها موصى 

   ..... ...... ... ..ي ف المؤرخ  المزاد، .. .......... رقم الجزء.......... ... إيجار أجل من  تعهد" ال
  دفتر  في   المفروضة  والشروط  الأعباء  كل  المتعهد   قبول  قانونا،   يجار الإ  عرض  على  يترتب      

  في  المبين  للإيداع  النهائي  جلالأ   تاريخ  بعد  إلغاؤه  ولا  التعهد  سحب  يمكن   ولا  هذا،  الشروط
 . 2الاشهار

لهم  لمزايدين  ا  منبطلب  و        بموجبها    مطبوعةتسلم  فإن    المختومة  التعهدات  تحررمجانية 
  قبل  العروض  ىتلق  أن  يمكن  كما  المحددة،  الآجال  في  تصل  أن  يجب  البريد  عبر   مرسلة  كانت
قوم  ي   الذيالتعهدات    فتح  جلسة  في  الحاضر  الملتزم  لصالح  المزاد  يبث فيو   ،الفرز  جلسة  افتتاح

       .3الذي يجب أن يفوق الثمن المحدد سابقا ثمن  أعلى عرض ب 
الحضور إلى جلسة  ة،  إذا كان المزاد عن طريق الت عهدات المختوم  ويجب على المتعهدين     

 عن قوة قاهرة يجب تعيين وكيل يزود وفي حالة وقوع مانع ناتج  ،العروض بصفة شخصية فرز
 .4بوكالة تودع لدى مكتب المزاد 

 

 .ذكره سابقال ،14/70 التنفيذي بالمرسوم المرفق  الشروط دفترالملحق الأول ل  من  05  لمادةا -1

 . ذكره سابقال  ،14/70 التنفيذي بالمرسوم المرفق الشروط  دفترالملحق الأول ل منفقرة "ب"   03  المادة -2

 كلية     الماستر، شهادة لنيل مذكرة ،"أحكام البيع بالمزاد العلني وتطبيقاته في التشريع الجزائري" بلقاسم محمد أمين، -3
 . 37ص  ،2014 ،البويرة جامعة الحقوق،    

 .ذكره سابقال ،14/70 التنفيذي بالمرسوم المرفق  الشروط دفترالملحق الأول ل  من  06  المادة -4
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 .لجنة فتح الأظرفة() المزادالفرع الثالث: مكتب 

المادة    حسب            من  "ج"  الشر   3الفقرة  دفتر  فتح  من  لجنة   " تدعى:  لجنة  ن  تكو  وط 
 كل من:   والذي يضم  ،كمكتب المزادالأظرفة" 

 مدير الشؤون الدينية والأوقاف بالولاية أو ممثله.... رئيسا.  -
 للديوان الوطني للأراضي الفلاحية أو ممثله.... عضوا. مدير الفرع الولائي  -
 عضوا.  ….الشؤون الدينية والأوقاف بالولاية  بمديريةموظف  -

   : في تتمثل  المكتب فمهامه  وبالنسبة لعمل     

المت قوجوب              الوحيد  العرض  المزاد  لجنة  العرض  عبول  أو  معين  بجزء  نفع  الألق 
العروض يدعى    وإذا تساوتلحساب الأوقاف في حالة تعدد التعهدات التي تتعلق بالجزء نفسه،  

المكان اعتمادا على  المتنافسون   ليقدم كل منهم تعهدا جديدا في عين  الفائز منهم  انتقاء  قصد 
المذكورة بين العروض  من  المزاد  عليه  الراسي  يعين  الجديد  العرض  انعدام  حالة  وفي   ،

                                               رعة.الق  لمعنيين بواسطة المتنافسين ا

 . التراضي طريق  عن الفلاحية  الوقفية  الأراضي إيجار   إبرام :  الثاني  المطلب

أساسه      للفلاحة  المخصصة  الوقفية  الأراضي  إيجار  التنفيذي  يجد  بالمرسوم    القانوني 
ف14/70   عدم  حالة  وثبوت   العلني  المزاد  طريق   عن  يجار للإ   متتاليتين  عمليتين  تنظيم  بعد، 

  وزير   من   ترخيص   على  الحصول   بعد   بالتراضي  الفلاحية   الوقفية  تأجير الأراضي  يتم   الجدوى،
 .1وقاف والأ الدينية الشؤون 

حضور    الجدوى   عدم   حققت وت  بعدم  تتحقق  فقد  متعددة،  حالات  لعدم    المزايدين،في  أو 
  لذلك،  تجاوز القيمة الدنيا للإيجار المحددة من قبل مديرية أملاك الدولة وفق مقتضيات السوق 

 اللجوء  شروطإلى    ثم   (الأول  )الفرع  بالتراضي  يجارالإ  لصيغة   اللجوء  أهداف  إلى  تعرضيتم الس
إلى    (الثاني   الفرع)  بالتراضي  يجارالإ  لصيغة التطرق    حق   أو   الدائم  الانتفاع  حق  تحويلثم 

 . ( الثالث الفرع)  وقفي إيجار لعقد الممنوح الامتياز
 

 ذكره.  السابق ،14/70 التنفيذي المرسوم من  20  المادة -1
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 . بالتراضي الإيجار  لصيغة اللجوء  أهداف:  الأول  الفرع

  التأجير   يتم  أن  »يمكن   :أنه  على  14/70  التنفيذي  المرسوم  من  21  المادة  نصت       
                                     .« المستدامة المنتجة الفلاحية الاستثمارات لتشجيع  بالتراضي

للفلاحة   المخصصة  الوقفية  الأراضي  إيجار  أن  أعلاه،  المذكور  النص  من   بأسلوب يفهم 
بهدف التراضي التنمية  ي شج ت  يتم  يحقق  مما  الفلاحي  المجال  في  الحقيقي  الاستثمار  ع 

من    25  أحكام المادة  المشرع في تأجير الأراضي الوقفية الفلاحية مراعاة  اشترط قد  و ،  المستدامة
التنفيذي العلم  تز أجاالتي    381/ 98  المرسوم  نشر  لفائدة  بالتراضي  الوقفي  الملك   ،تأجير 

البحث الخيرات،  ،فيه   وتشجيع  الدينية    وسبل  بالشؤون  المكلف  الوزير  من  وبعد  بترخيص 
الأوقاف  استطلاع لجنة  الخيراترأي  سبل  في  ريعها  تصرف  عامة  أوقافا  باعتبارها  وعلى    ، 

 . والخير البر   جهات

يعد وفق شكل نموذجي يحدد بقرار من وزير    عقد يرفق بدفتر شروط   فيتم الإيجار بموجب
والأوقاف الدينية  يكون  1الشؤون  إيجار  محدد،  بدل  مقابل  من    المدة  أيضا  الإيجار  محدد 

 . بالأوقافطة المكلفة لبل السقمن بالتراضي 

 .بالتراضي الإيجار  لصيغة اللجوء  شروط: الثاني   الفرع
نصوص    من           من    موادخلال  الثالث،  أن  يتبي    14/70  تنفيذيالمرسوم  الالفصل  ن 

   الفلاحية تتمثل في:شروط إيجار الأراضي الوقفية 
الحصول-1 بعد  الجدوى  عدم  حالة  ثبتت  إذا  بالتراضي  الفلاحية  الوقفية  الأراضي                          تؤجر 

 . 2ترخيص من الوزير المكلف بالشؤون الدينية والأوقاف 
     .3تحدد قيمة الإيجار عن طريق التراضي بناء على مقتضيات السوق العقارية-2
بدفتر  يرفق-3 بالتراضي  الإيجار  بق  عقد  يحدد  نموذجي  شكل  وفق  يعد  وزير  شروط  من  رار 

 من المرسوم المذكور أعلاه.  23عملا بنص المادة  ، الشؤون الدينية والأوقاف

 

 ذكره.  السابق، 14/70 تنفيذيال مرسومال من  23  لمادةا -1
 . ذكره ، السابق14/70 التنفيذي المرسوم من  20  :لمادةا -2
 . ذكره سابقال ،14/70 التنفيذي المرسوم من  22  :لمادةا -3
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 المحدد خرين في هذا الموضوع أن القرار الوزاري ر الباحثين الآ غير أنه لاحظنا على غرا      
لم يوضح  المشرع  كما أن   ،لحد اليوم   لم يصدر بعد  الإيجار بالتراضيلدفتر شروط إبرام عقد  

 المقصود بالاستثمارات الفلاحية المنتجة والمستدامة. 
                                                                                   . إيجار لعقد الممنوح الامتياز   حق و أ  الدائم  الانتفاع حق  تحويل : الثالث  الفرع

الإي  14/70  تنفيذيالمرسوم  الأرفق            لعقد  خاص  حق  جار  بنموذج  تحويل  عن  ناتج 
الانتفاع الدائم أو حق الامتياز الذي يرد على الأملاك الوقفية الفلاحية المسترجعة من الدولة  

المتصلة    الأملاكوكذا   فردية السطحية  فلاحية  مستثمرات  لفائدة  ممنوحة  كانت  التي          بها، 
مي أو قرار أو جماعية، سواء كان أعضاؤها حائزون على حق الانتفاع الدائم بموجب عقد رس

اضي الفلاحية التابعة  كيفية استغلال الأر   ضبطالمتضمن    ، 19/ 87  قانون المن الوالي في ظل  
الوطنية   حقللأملاك  وواجباتهم  وتحديد  المادة  الذي  ،المنتجين  الانتفاع    08  عرفت  حق  منه 

  وهو قابل أعضاء المستثمرة،    وبالتساوي بينعيني عقاري يمنح على الشيوع    حق  »بأنه: الدائم  
عليهاو للنقل   والحجر  ي،  «لتنازل  كانوا  ظل  حوزون  أو  في  الممنوح  الامتياز  حق    قانون العلى 

   ، التابعة للأملاك الخاصة للدولة  ةالأراضي الفلاحي   وكيفيات استغلال المحدد لشروط    10/03
المادةالذي  و   في  الامتياز  أنه:  4  عرف  الذي  منه على  العقد  شخصا »  الدولة  بموجبه  تمنح 

" المستثمر صاحب الامتياز" حق استغلال  في صلب النصيدعى  طبيعيا من جنسية جزائرية  
للدولةالأراضي   الخاصة  للأملاك  التابعة  بناء    ،الفلاحية  بها  المتصلة  السطحية  الأملاك  وكذا 

( أربعين سنة قابلة للتجديد مقابل  40على دفتر شروط يحدد عن طريق التنظيم لمدة أقصاها )
إتاوة سنوية"،   السابق   إلى حقدفع  نمط الاستغلال  و كيفيات  وفقًا لإجراءات  ،  1إيجار يعوض 
عليها   نص  فيالمشترك  الوزاري  القرار  المعينة  لكيفيات  ال  ،2016سبتمبر    20  مؤرخ  محدد 

تحويل حق الانتفاع الدائم أو حق الامتياز إلى حق إيجار بالنسبة للأراضي الوقفية المخصصة  
 تتمثل فيما يلي:   للفلاحة المسترجعة من الدولة

     كل عضو مستثمرة فلاحية جماعية أو فردية لطلب التحويل مرفق            بصفة فردية  إيداع-1
 . 2بملف لدى الديوان الوطني للأراضي الفلاحية      

 

 .ذكره ، السابق70/ 14 التنفيذي المرسوم  من 24 المادة-1
 . ذكره سابقال ،14/70 تنفيذيال مرسومال من  29  لمادةا-2
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 من القرار الوزاري المشترك على الوثائق التالية:  3يحتوي ملف التحويل حسب المادة -2

التنفيذي  * بالمرسوم  المرفق  النموذج  وفق  المستفيد  طرف  من  تملأ  تتضمن  14/70استمارة   ،
                               .والمستثمرة الفلاحية بيانات كل من المستفيد  

 . أو الامتياز  القرار الولائي أو العقد الإداري الأصلي المتضمن منح حق الانتفاع نسخة من*

 .... عي للفلاحةر عليه يتم ضبطه من طرف رئيس القسم الفتصريح شرفي مصادق  *

الفلاحية-3 للأراضي  الوطني  الديوان  طرف  من  الملف  دفتر  دراسة  مع   وإمضاء  الشروط 
الممضى إلى مديرية الشؤون الدينية    ودفتر الشروطالمستثمر، ثم تحويل كل من الملف الإداري  

للقيام على    والأوقاف  مستفيد  كل  باسم  الإيجار  عقد  المادة    حدىبتحرير  لنص  من    6تطبيقا 
الإيجار باسم كل  »تعد السلطة المكلفة بالأوقاف عقد  مشترك التي تنص على:  الوزاري  القرار  ال

 . 1والشهر العقاري مع ضرورة استيفاء إجراءات التسجيل  «، مستثمر 

نسخة من عقد الإيجار إلى الديوان الوطني للأراضي  وتتولى السلطة المكلفة بالأوقاف إرسال    
المستثمرة   بتسجيل   أيضا  يقوم   أنه   الفلاحية قصد تبليغ نسخة منه لفائدة المستثمر المستأجر، كما

 .2" الفلاحية محل العقد في بطاقية المستثمرات الفلاحية مع إشارة " أرض فلاحية وقفية

   .الفلاحيةوقفية  ال يض ار الأ دراسة تطبيقية لعقد إيجار  لمبحث الثاني:ا
وكيل         الدينية    موظف   رئيسي   أوقافبمرافقة  الشؤون  لولاية بمديرية  سكيكدة    والأوقاف 

بلعابد، قمنا   إيجار أرضل  تحليلية  تطبيقيةدراسة  ب السيد/ سفيان  عن طريق    فلاحيةوقفية    عقد 
عن طريق    ةلفلاح ل  المخصصة  أحكام عقد إيجار الأراضي الوقفية  المزاد العلني، وذلك بإسقاط

العلني الإيجار  على  عمليا  المزاد  الدراسة  لنموذجيا  عقد  حسب،  محل  التي    الأحكام  وهذا 
 . المدني لقانون العامة ل لقواعدأو بموجب ا بالأوقاف، القوانين الخاصة  اونصت عليه اتناولته
لعدم       مديريتنا  ونظرا  العقود  إبرام  هذه  لمثل  الوقفية    الولائية  بالأراضي  الخاصة  الإيجارية 

وأيضا  الفلاحية إيجار ل،  عقد  الحصول على  من  تمكننا  فلاحية   حقيقي   عدم  وقفية  من    لأرض 

 

 .هذكر السابق  ، 14/70التنفيذي  المرسوم  من 2فقرة   09  المادة- 1
 . هذكر  سابقال ،14/70 التنفيذي المرسوم من  31  المادة- 2
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بتوظيف قمنا  الأخرى،  الولائية  وأسماء    المديريات  الإيجار    فتراضيةابيانات،  عقد  نموذج  في 
 ولاية سكيكدة. الشرايع  بلدية إقليم بأرض وقفية فلاحية واقعة ب يتعلق  الذي محل الدراسة،

العقد  أبرم           الدينية  هذا  الشؤون  مديرية  لولاية  بين  المؤجر   سكيكدة  والأوقاف    ،بصفتها 
 . بصفته المستأجر عبد القادر العليش /والسيد

العقد وبنائه           إبرام  بداية من مرحلة  الشكلية  الناحية  العقد من  القانوني    سيتم تحليل هذا 
 التعاقدية   من الناحية الموضوعية من حيث الآثار المترتبة عن هذه العلاقة  (، ثمالمطلب الأول )

                                       المطلب الثاني(.)الطرفين التي قد تنشأ بين  وكذا المنازعات
 .ةالشكلي من الناحية فلاحيةأرض وقفية عقد إيجار   تحليل المطلب الأول:  

الفلاحية  الأرض الوقفية  إيجار  عقد  الجانب الشكلي ل  نقوم بدراسةهذا المطلب    من خلال          
تحليلية وصفية  أعلاه،    المذكورة )الفرع الأول(،  المتبعة في  جراءات  الإ   حيث   مندراسة  إبرامه 

   الفرع الأول(. وأطرافه )ركانه أالقانوني للعقد من حيث  وكذا البناء
 . يةفلاح إيجار أرض وقفية  الفرع الأول: إجراءات إبرام عقد

بأعمال    2016/ 18/12  بتاريخ        سكيكدة  لولاية  والأوقاف  الدينية  الشؤون  مديرية  قامت 
إجراءات تأجير الأراضي الوقفية المخصصة  باعتبارها المختصة وحدها ب   المزادتحضيرية قبل  

والتي    ،14/70تنفيذي  المرسوم  المن    14تطبيقا لنص المادة    ،ة عن طريق المزاد العلنيللفلاح 
 في:  تتمثل 

 التي تضم:  تكوين لجنة فتح الأظرفة-
 رئيس اللجنة. -لولاية سكيكدةمدير الشؤون الدينية والأوقاف  عمراني بدر الدين  *
   .عضوا-موظف بمديرية الشؤون الدينية والأوقاف لولاية سكيكدة وكيل أوقاف بلعابد  سفيان*

                                                                    عضوا. -سكيكدة لولايةالفلاحية ممثل الفرع الولائي للديوان الوطني للأراضي  *بن سعيد مراد
،  لولاية سكيكدة  وبعد معاينة واستطلاع رأي مصالح إدارة أملاك الدولةقبل إجراء المزاد،       

بتحديد   بمديرية الشؤون الدينية والأوقاف لولاية سكيكدةلمقتضيات السوق العقارية قامت    ومراعاة
 سنويا.  دج 50.000بمبلغ: والتي قدرت   ،القيمة الدنيا للإيجار

 النصر  بجريدتين وطنيتين هماية  فلاحأرض وقفية  الترشح لإيجار    إعلان  ثم قامت بنشر      
تاريخ  ،  والشروق  حددت  مهلة    01/2017/ 07  يوم  المزايدةحيث  بذلك  التي    يوما  20مراعية 

،  14/70  تنفيذيالمرسوم  المن ذات    17في المادة  المنصوص عليها    تسبق تاريخ إجراء المزاد،
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الدينية    تقتلأين   الشؤون  المحدد العروض    أظرفةوالأوقاف  مديرية  الموعد  قد في  التي  بي نت   ، 
الترشح، إعلان  في  العروض  لإيداع  أجل  المزاد  آخر  يسبق  يوم  آخر  يوم  وهو   أي 

 .( عرضا30والتي بلغ عددها ثلاثون) ،06/01/2017
وحدد    ، طريق التعهدات المختومةعن    قرر مكتب المزاد أن تكون المزايدة  إثر ذلك على         

يوم   التعهدات  فرز  المديرية،  07/01/2017تاريخ  بمقر  قاعة  تحضير  لجميع    تم  تتسع 
 المتزايدين الحاضرين. 

بدأت   ( صباحا وبالتاريخ المحدد أعلاه لإجراء المزايدة09:00)في حوالي الساعة التاسعة         
الحضور مرأى  أمام  الأظرفة  فتح  المزايدين  عملية  المزاد  من  رسا  أين  على    عرضوبأعلى  ، 

حيث كان لا يقل عن  ،  سنويا  دج   130.000  ــــوالمساوي ل ـ،  عبد القادر العليش السيد/    المزايد
 سابق الذكر.   14/70من المرسوم التنفيذي  18قيمة الإيجار كما ورد في المادة 

الجلسة         محضر  تحرير  عليهو تم  طرف  التوقيع  المزاد    من  مكتب  عليهأعضاء   والراسي 
العليش  /السيدالمزاد   القادر  المزاد  عبد  عليه  المادة  عملا    الراسي  الشروط  دفتر  من    9بنص 

يحدد   المطبقةالذي  والشروط  الوقفية   البنود  للأراضي  العلني  المزاد  طريق  عن  الإيجار  على 
للفلاحة معالمخصصة  العليش السيد/    تحمل   ،  القادر  المتعلقة    عبد  المصاريف  لجميع 

بالإعلانات، الملصقات، النشرات، أو أية مصاريف أخرى مستحقة قبل المزايدة حسب ما نصت  
 . 14/70المرفق بالمرسوم التنفيذي  من دفتر الشروط 12المادة عليه 

د  المع    يةم عقد إيجار الأرض الوقفية الفلاح ، تم إبراوبعد إتمام الإجراءات السابقة الذكر       
دفتر الشروط ضمن    خاصطبقا لنموذج    ،لشؤون الدينية والأوقافالولائية ل  مديريةمن طرف ال

ب  توقيعه  ،14/70تنفيذي  المرسوم  الالمرفق  جهة   وتم  من  المؤجر  بصفتها  طرفها  ومن  من   ،
بتاريخ    ابتداء من رسو المزاد  من جهة أخرى بصفته المستأجر،طرف السيد/ عبد القادر العليش  

 . ن بالملحق الثاني من دفتر الشروطي  المب  الإيجار وشروط عقد، تطبيقا لبنود 07/01/2017
والطابع مجانا باعتبار أن الأملاك الوقفية العامة معفاة   سجل العقد بمصلحة التسجيلثم        

،  91/10من قانون الأوقاف    44تطبيقا لنص المادة    10/01/2017بتاريخ    من رسوم التسجيل
  9حسب ما جاء في نص المادة    سنة فإنه لا يخضع للإشهار  12مدة العقد لا تفوق    وبما أن

 . 14/70من المرسوم التنفيذي 
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 ية. فلاحجار أرض وقفية إي لعقدالقانوني  : البناءلثانيالفرع ا 
خلال            الدراسةبنود    من  محل  الإيجار  أنه  ،عقد  جميع    يتضح  استوفى  الأركان  قد 

،  14/70لواردة بالمرسوم التنفيذي  النماذج ا  كما أنه حرر وفق  ،العامة التي ينص عليها القانون 
ن من خلال العناصر  سيب    وهو ما  والتي أ رفقت بدفاتر شروط نموذجية تضمنها المرسوم نفسه، 

 التالية:
 أركان العقد. أولا: من حيث

 وهو ما سبي ن في العناصر التالية:  ،العقد صحيحا لا بذ  من توفره على جميع الأركان مياقل    
 .الرضا-1
الدينية    تطابقفقد          الإيجاب مديرية الشؤون  عبد سيد/  والأوقاف لولاية سكيكدة مع قبول 

 المزاد العلني. حيث أن طرفا العقد قد عبرا عن إدارتهما في إبرام العقد عن طريق  القادر العليش
ومباشرتها          المزايدة  عن  بالإعلان  سكيكدة  لولاية  والأوقاف  الدينية  الشؤون  مديرية  فقيام 

 لإجراءات الإيجار عن طريق المزاد العلني، وترشح السيد/ عبد القادر العليش ورسو المزاد عليه 
  يجبوالتي    ،فيه تعبير عن إرادة الطرفين في التعاقد  إيجار الأرض الوقفية الفلاحية  من أجل 

 .بعيب من عيوب الرضا وغير مشوبةأن تكون سليمة 
قد حقق المقصود بإيجار الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة كما يتضح أن هذا العقد          

التنفيذي   المرسوم  أحكام  سيما    ،14/70حسب  المادة  لا  حيث  ه من   4نص  مديرية  قامت  ، 
السيد/   المستأجر  مع  العقد  هذا  بإعداد  سكيكدة  لولاية  والأوقاف  الدينية  القادر الشؤون  عبد 

حددت مستحقات الإيجار بــ  حيث    ، الإيجار إلى صندوق الأوقافدفع    تعين عليه الذي    العليش، 
بــــ............. التأجير  ........... والأعباء  الدراسة، وتم  العقد محل  بنود  ثلاث  مدة  ل  حسب 

، وهذا تطبيقا لنص  للعين المؤجرة  توافق مع طبيعة الاستغلال الفلاحيت   وهذه المدة  سنوات، (  3)
»تؤجر الأراضي الوقفية الفلاحية لمدة محددة، تحدد    70/  14من المرسوم التنفيذي    6المادة  

 . مدة الإيجار حسب طبيعة الاستغلال الفلاحي« 
 . محل العقد-2

ولاية   القلدائرة  الشرايعية كائنة ببلدية فلاحموضوع الدراسة هو أرض وقفية محل العقد         
غير  عقد وقف، ملكية  وفق سند   غير مسقية،   (،هكتار 2هكتارين ): سكيكدة، تقدر مساحتها بــ ــــ

   : يحدها  ،03/2005/ 06المؤرخ في:  119رقم:  الأراضيرسال مديرية مسح إحسب   ممسوحة
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             .: ملكية العليش محمدشمالا
 جنوبا: طريق عمومي. 

             .يا: ملكية العليش عل  ــشرق
 غربـــا: ملكية بورخوم علي. 

 ،  الأوقاف قانون لأحكام   وبياناتها طبقاالعقد مواصفات الأرض محل العقد  بنود حددت  حيث       
سابق الذكر، حيث لا يجوز التصرف في محل العقد   98/381أحكام المرسوم التنفيذي  وكذا

بأي تصرف سواء عن طريق البيع أو الهبة أو التنازل وغيرها من التصرفات، وخصت هذا  
 فيه التمليك دون الانتفاع. الوقفي بحق الانتفاع فقط لأنه وارد على عقار وقفي يحبس الملك 

 .السبب-3
  واستغلالها عن هو استثمارها د إيجار هذه الأرض الوقفية الفلاحية من إبرام عق الهدف    

الطابع   والمحافظة علىبه   واستمرارية الانتفاعطريق الإيجار من أجل تنمية هذا العقار الوقفي 
نتاجها      إ تنوعمن خلال  من جهة، ومساهمتها قفا الفلاحي لهذه الأرض الوقفية تنفيذا لإرادة الو 

مشروع    وهو هدف ،أخرى جهة  والوطني من  في تحقيق الأمن الغذائي والاكتفاء الذاتي المحلي 
 . العامة ويخدم المصلحةيصب في إطار المنفعة   ،والآداب العامةلنظام العام مخالف ل  غير
 .الشكلية-4

  9سكيكدة تطبيقا لنص المادة  والأوقاف لولاية هذا العقد من طرف مديرية الشؤون الدينية  حرر
من   467المادة  وتأكيدا لنصفق النموذج المرفق به، و  14/70من المرسوم التنفيذي  1فقرة 
الإيجار كتابة ويكون له   »ينعقدللقانون المدني حيث تنص على أنه:    والمتمم المعدل   07/05

 تاريخ ثابت وإلا كان باطلا«. 
لكتابة كغيره  عقد شكلي يتطلب اار الأرض الوقفية الفلاحية أن عقد إيج  وعليه يتبين          

 من عقود الإيجار المدنية الأخرى. 
بالمحافظة العقارية بما أن مدته  قد محل الدراسة غير خاضع للإشهار غير أن هذا الع          

التي   14/70من المرسوم التنفيذي  2فقرة  9المادة  عملا بنص ،( سنوات3محددة بـــثلاث )
سنة لإجراءات   12عقود إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية التي تفوق مدتها  فقط  أخضعت

 الشهر العقاري.
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 العقد. من حيث أطراف ا: ثاني
 والمستأجر. كل العقود بما فيها عقد الإيجار تبرم بين طرفين هما: المؤجر       

   .المؤجر-1
أين   على المستوى المحلي  ،في مديرية الشؤون الدينية والأوقاف لولاية سكيكدة  يتمثل        

باعتبارها السلطة المكلفة بالأوقاف المخول  وهذا  توجد الأرض الوقفية الفلاحية محل الإيجار، 
والكائن  ، 14/70التنفيذي  المرسوم  من 1فقرة 9المادة  حسب نص  ، لها إعداد عقد الإيجار

بصفته  السيد/ بدر الدين عمراني   يمثلها يوالت   ،مقرها بالقطب الإداري صالح بكوش سكيكدة
 . اولائي  امدير 

 .جرالمستأ-2
لقادر العليش الراسي عليه المزاد في هذا العقد شخص طبيعي السيد/ عبد ا المستأجر       

 الساكن بنفس الولاية والذي يحمل جنسية جزائرية  ،الزيتونة-بــالقوفي 24/09/1964في المولود 
إضافة  ،الغرفة الفلاحية لولاية سكيكدةبطاقة فلاح صادرة عن له ملح ب صفة الفلاحقد أثبت و 

 . الفلاحيةة لتكوين جامعي في مجال الهندسة شهاد قد قدمأنه إلى 
من المرسوم   7في المادة المادة المستأجر قد استوفى جميع الشروط الواردة في  وعليه، فإن     

لعامة المقررة في القانون المدني  كما أنه يتمتع بكامل أهليته طبقا للقواعد ا،  14/70التنفيذي 
وبالتالي  التي تشترط أن يكون المستأجر راشدا غير محجور عليه لعارض من عوارض الأهلية،

 التي تربط بين الطرفين صحيحة قانونا. التعاقدية  العلاقةإن ف
 . ةالموضوعي ية من الناحيةفلاحأرض وقفية عقد إيجار  تحليل المطلب الثاني: 

  طرفيهعلى كلا ، فيرتب حقوقا والتزامات بدخول العقد حيز التنفيذ يبدأ بإنتاج آثاره        
 الفرع الثاني(. )متعددة إثرها دعاوى على كما قد تنشأ منازعات عن العقد ترفع )الفرع الأول(،  

 . يةر عقد إيجار الأرض الوقفية الفلاح الفرع الأول: آثا
  إنهف الشروط،و ية مستوفيا لجميع الأركان إيجار الأرض الوقفية الفلاح  عقد لم ا كان         

 تبي ينه من خلال التزامات وحقوق طرفيه. القانونية، وهو ما سيتم  هأصبح منتجا لآثار 
 وحقوق طرفي العقد.  التزامات:  أولا

،  وأعباء التزاماتعلى عاتقهما عقد يمنح حقوقا لطرفيه، كما يرتب  من المعروف أن أي        
   المواليين:نه ضمن العنصرين سيتم تبي ي وهو ما
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 إلتزامات وحقوق المستأجر.-1
في فسخ  ه بها إخلالقد يتسبب  يتحمل التزاماتفإنه   ،المستأجر لحقوقهمقابل ضمان       

   العقد من طرف المؤجر.  
 المستأجر.   التزامات-أ

المستأجر  وواجبات ودفتر الشروط المحدد لحقوق  ،من عقد الإيجار النموذجي  كل تضمن         
   للأراضي الوقفية المخصصة للفلاحةالراسي عليه المزاد في الإيجار عن طريق المزاد العلني 

،  70/ 14المرسوم التنفيذي ب  إضافة إلى ما ورد منها المستأجر، تقع على عاتق  محددة التزامات
 : وتتمثل في 

 . رض المؤجرةالمباشر لل الاستغلال الشخصي و -
الراسي  المستأجر المشرع لزممن دفتر الشروط السابق الذكر، أ 3من خلال نص المادة          

له يشترط صفة  محل الإيجار، وهذا ما جععليه المزاد بالاستغلال الشخصي والمباشر للأرض 
   .1استئجار الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحةالفلاح في المترشح الذي يرغب في 

 . لفلاحية للرضالوجهة ا  غييرعدم ت-
يغير في الوجهة    ألا  ، ينبغي على المستأجر  موافقة السلطة المؤجرةالحصول على    بدون       

إذ يكون تغيير الوجهة إلى وجهة ثانية لا تتوافق مع النشاط الفلاحي المتفق  الفلاحية للأرض،  
الإيجار،  عقد  في  إلى    عليه  بالإضافة  منها،  جزء  أو  المؤجرة  الأماكن  كل  عن  يتنازل  أن  أو 

 ، 2احترام الطابع الفلاحي للأرض وحماية البيئة 
على أنه: »يصح تغيير وجهة الملك    4مكرر    26غير أنه في هذا الصدد نصت المادة         

 وفي حالةلم يمنع ذلك شرط من شروط الواقف،    وللمستحقين ماالوقفي إلى ما هو أصلح له  
فقا والموقوف عليهم، و وجود مانع يلجأ إلى القاضي الذي يصدر حكما يراعي مصلحة الوقف  

 «. عليها في القانون  والإجراءات المنصوصللأحكام 

 

 ، السابق ذكره.   14/70دفتر الشروط المرفق بالمرسوم التنفيذي لالملحق الأول  من ، 04المادة   -1

      الراسي عليه المزاد في الإيجار عن طريق المزاد  وواجبات المستأجرالمحدد لحقوق  ، من دفتر الشروط5فقرة   03المادة   -2
 ، السابق ذكره.  14/70المرفق بالمرسوم التنفيذي  العلني للأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة     
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فيتبين من هذا النص أنه بوجود شرط للواقف يمنع تغيير الوجهة الفلاحية للأرض الوقفية        
 .لإرادة الواقف عند استثمار الأملاك الوقفية وذلك احتراما

ورغم ذلك يجوز للقاضي إلغاء أي شرط من شروط الواقف في وقفه، إذا كان يتنافى مع       
  .1حل الوقف أو مصلحة الموقوف عليه م مقتضى حكم الوقف، أو يضر ب

 .يجار من الباطن للراضي الوقفية الفلاحيةعدم الإ-
 حقوقه   ه المستأجرينقل فييجار الذي لا  يجار الباطن أو الفرعي هو ذلك الإونقصد بالإ       

جديدة    نما ينشئ في ذمته التزاماتإالأصلي الى المستأجر من الباطن و يجار المستمدة من الإ
 .2يجار الأصلي بحق الإ  محلها تمكين المستأجر من الباطن من الانتفاع

 المحدد  14/70من مرسوم تنفيذي  11إن الالتزام بعدم الإيجار الباطن أوردته المادة       
. الغرض منه المحافظة على  3راضي الوقفية المخصصة للفلاحةإيجار الألشروط وكيفيات 

وحقوق أطراف عقد الإيجار، وكل هذا يصب في الأخير   العقد الأصلي واستقرار التزامات
 لحماية الأرض الوقفية الفلاحية. 

 . تسديد مقابل الايجار السنوي مسبقا-
يكون إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية باعتباره من عقود المعاوضة مقابل دفع بدل          

حيث يصب في حساب الصندوق   14/70من المرسوم التنفيذي  5الإيجار كما ورد في المادة 
 .4للأوقاف المركزي 

 يجار. الإاحترام المدة الثابتة في عقد  -
حيث تحدد مدة إيجار الأراضي    ،العقد المحددة فيالإيجار مدة  باحتراميلتزم المستأجر         

 الوقفية الفلاحية في العقد حسب طبيعة الاستغلال الفلاحي.  

 

 ، السابق ذكره.10/ 91من قانون الأوقاف  16المادة  - 1
 ،  08، مجلد  01يجار(، مجلة الدراسات القانونية المقارنة، جامعة الجزائر تصرف المستأجر في حق الإ)خوجة حسينة،   -2

 .423، ص 2022،  01العدد     
 السابق ذكره.  ،70/ 14من المرسوم التنفيذي  11المادة -3
 السابق ذكره.  ،14/70من المرسوم التنفيذي  05المادة   -4
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قبل سنة  الذي يكون ، 1وينقضي العقد بانقضاء مدته ما لم يقدم المستأجر طلب تجديده        
حقوق وواجبات  من دفتر الشروط الذي يحدد  02، وهذا وفقا للمادة الإيجارمن انتهاء مدة 

 . الإيجار عن طريق المزاد العلني للأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة المستأجر

 .تسهيل عمل أعوان الرقابة-
الوطني  يقوم الأعوان التابعون لمديرية الشؤون الدينية والأوقاف أو التابعون للديوان       

 للأراضي الفلاحية بأعمال وعمليات رقابية على الأرض المؤجرة، بغية التأكد من احترام

 وكذا احترامه للقوانين والتنظيمات المعمول بها.  ،ودفتر الشروطالمستأجر لأحكام عقد الإيجار 

لقيام بهذه الأعمال على أحسن وجه، وعدم  وعليه، يكون المستأجر ملزم بالسماح لهم با       
 . 2الاعتراض على ذلك، وتسهيل مهمتهم 

 المستأجر.   حقوق -ب
ا المستأجر  راضي الوقفية الفلاحية جملة من الحقوق يتمتع بهينتج عن عقد إيجار الأ        

 : ، وهيهااستثمار ة الفلاحية و رض الوقفي في مواجهة المؤجر من أجل استغلال الأ

 ملحقاتها: الوقفية و لاستغلال الحر للراضي الحق في ا-
من دفتر الشروط المحدد لحقوق وواجبات المستأجر الراسي   02طبقا لنص المادة          

الفلاحية   الوقفية  الأرض  تسلم  عليه،  المزاد  رسو  فور  المستأجر  حق  فمن  المزاد  عليه 
الفلاحية   النشاطات  من  وغيرها  سقي،  حرث،  زرع،  من  فلاحيا  استغلالا  واستغلالها 
المنصوص عليها في عقد الإيجار وكذلك ملحقات هذه الأرض الوقفية الفلاحية من آبار  
دون   حرية  بكل  الفلاحي  المجال  في  استعمالها  غرض  يكون  التي  ومستودعات  ومخازن 

 . 3عرقلة أو اعتراض قد يكون من طرف المؤجر 

 

 ، السابق ذكره.   14/70الملحق الأول لدفتر الشروط المرفق بالمرسوم التنفيذي  من 14المادة  - 1
 السابق ذكره. 14/70من دفتر الشروط المحدد لحقوق وواجبات المستأجر الملحق بالمرسوم التنفيذي  9 فقرة  03المادة   -2
 السابق ذكره. 14/70من دفتر الشروط المحدد لحقوق وواجبات المستأجر الملحق بالمرسوم التنفيذي  2المادة  -2
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الوقفية  الحق في البناء والقيام بأعمال التهيئة الضرورية لاستغلال الأرض  -
 الفلاحية. 

من    لمستأجرتمنح لالبناء فوق الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة رخصة  يتطلب       
   .طرف السلطة المكلفة بالأوقاف

يداع  إ أما فيما يخص الأراضي الوقفية الفلاحية المسترجعة من الدولة فالأمر يستوجب       
اختصاصه في دراسة   سةممار في إطار   الفلاحية للأراضي  ة لدى الديوان الوطني خصهذه الر 

بالتهيئة   المتعلق  90/29من قانون  48فعملا بأحكام المادة  . 1الملفات ومراقبة الاجراءات
" تنحصر حقوق البناء بالأراضي ذات المردود  والتي تنص على:  والتعمير المعدل والمتمم

الفلاحي العالي أو الجيد كما يحددها التشريع الساري المفعول في البيانات الضرورية الحيوية  
للاستغلالات الفلاحية والبناءات ذات المنفعة العمومية ويجب عليها في جميع الأحوال أن  

 ".2تندرج في مخطط شغل الاراضي
فوفقا لقانون التهيئة والتعمير يتجلى الحق في البناء فوق الأراضي المخصصة للفلاحة في      

إطار الاستغلال الفلاحي حتى وإن كانت هذه الأراضي الفلاحية ذات إنتاجية جيدة كبناء  
 مستودع أو مخزن لتخزين المحاصيل الزراعية.   

 .يجار أو فسخهالحق في تجديد الإ -
يداع الطلب  إطريق    ذلك عنللمستأجر تجديد عقد إيجار الأرض الوقفية الفلاحية و يحق       

   ،المكلفة بالأوقافبالتجديد قبل انتهاء مدته بسنة إلى السلطة 
قبل تاريخ الفسخ    ةشعار للمؤجر سن إموجب  ب   دلعقهذا ا  طلب فسخيجوز له  غير أنه          

الوقفية المخصصة للفلاحة  إمن دفتر شروط    02فقرة    02المادة  طبقا لنص   يجار الأراضي 
 .المسترجعة من الدولة

 

 الباحث للدراسات   ة في التشريع الجزائري(، مجلة الأستاذاستغلال الأراضي الوقفية المخصصة للفلاح)حاجي كريمة،  -1
 . 1156-1155، ص 2018،  2، مجلد 9القانونية والسياسية، العدد     

 جريدة رسمية  تهيئة والتعمير المعدل والمتمم،المتعلق بال، 1990ديسمبر  01، المؤرخ في  90/29من قانون  48المادة  - 2
 . 1991في صادرة ، ال52عدد      
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أو فسخه  بالسنة سواء لتجديد عقد الايجار    نستنتج من خلال ما تقدم، أن الفترة المحددة      
الإيجارية بتجديد  تعتبر مدة كافية بالنسبة للمستأجر حتى يظهر نيته للمؤجر باستمرار العلاقة  

إنهائها أو  عن    ،العقد  البحث  أجل  من  اللازمة  بالتحضيرات  بالقيام  للمؤجر  يسمح  ما  وهذا 
للمستأجر المشرع  حددها  التي  الشروط  فيه  تتوفر  آخر  السلطة   ، مترشح  أن  نجد  حين  في 

بأية مهلة    عندماالمكلفة بالأوقاف   التعاقدية غير ملزمة  العقد للإخلال بالالتزامات  تقرر فسخ 
 تمنحها للمستأجر لأجل إخطاره. 

 وحقوق المؤجر. التزامات-2
عن التزامات السلطة المكلفة بالأوقاف، فلم ترد أي ة نصوص قانونية تبي ن   سكت المشرع       

، على عكس التزامات المستأجر التي أوردها  التزاماتها في عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية
 بذ  من الرجوع إلى الأحكام العامة الواردة في القانون المدني بخصوصها. بالتفصيل، إذ لا 

 التزامات المؤجر. -أ
بصفتها المؤجر للأراضي الوقفية  الأوقافو  مديرية الشؤون الدينية تتتمثل التزاما        

 الفلاحية طبقا للقواعد العامة فيما يلي: 
   التابعة لها. والأملاك السطحية المؤجرةتسليم الأرض   -

تسلم الأرض الوقفية المؤجرة وملحقاتها للمستأجر حسب ما ورد في   بعد رسو المزاد       
، وهو ما يعد  في المقابل  ر لحقوق المستأج  من دفتر الشروط سابق الذكر، المتضمنة 2المادة 
        .مباشرة بعد رسو المزاد القيام بذلكالتي يجب عليها  لسلطة المكلفة بالأوقافلالتزاما 

" كل ما أعد بصفة دائمة لاستعمال العين، طبقا لم   العين المؤجرة: بملحقاتوالمقصود        
        ".1وقصد المتعاقدين ،  وعرف الجهةتقتضي به طبيعة الأشياء، 

 المخصصةوالمستودعات وتتمثل ملحقات الأرض المؤجرة في: المساقي، حضائر الحيوانات،   
  .2لتخزين المحاصيل الزراعية 

غير أن المستأجر يتسلم الأرض المؤجرة بالحالة التي هي عليها دون أن يطلب أي ضمان     
 . 1أو انتقاص في قيمة الإيجار

 

 . 209، ص مرجع سابق ،عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد -1
 أطروحة دكتوراه، كلية الحقوق والعلوم السياسية، قسم الحقوق، جامعة العربي   ،نظام استثمار الأوقاف، مناجلي أحمد لمين -2

 . 182ص ، 2020بن مهيدي أم البواقي،     
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   .المؤجرة صيانة العين  -
  حالة عدم تنفيذ المؤجر لالتزامه بالصيانة »فيق.م.ج على أنه:   480نصت المادة          

بدل   للمستأجر المطالبة بفسخ العقد أو إنقاص  بموجب محرر غير قضائي، يجوز  وبعد إعذاره
 .  الإيجار دون الإخلال بحقه في التعويض 

   .« إذا كانت الترميمات مستعجلة جاز للمستأجر أن يقوم بتنفيذها على حساب المعني بها
   ،، يتحمل المؤجر نفقات أعمال الصيانة العين المؤجرة علىوحفاظا فوفقا للقواعد العامة،        

بالص المؤجر  يتعهد  اللازمةاي حيث  تبق  نة  أن  شأنها  من  صالح   يالتي  المؤجرة  العين  ة على 
ا لعقد  طبقا  الفلاحي  الطرفين لإ للاستغلال  بين  المبرم  الإيجار،  يجار  مدة  أثناء  ترميمات    من 

 قد  أية عرقلة تجصيص، تنظيف آبار، صيانة وتفريغ المراحيض وقنوات تصريف المياه دون 
 .2فيها المستأجر مع تحمل المؤجر لكامل الرسوم والضرائب المثقلة للعين المؤجرة يتسبب 

  حساب مديرية والمستعجلة علىغير أنه يجوز للمستأجر القيام بالترميمات الضرورية      
 الشؤون الدينية والأوقاف. 

   ضمان التعرض. -
المؤجر       تعرضه    التعرض   ضمانعلى  بضمان  الأمر  تعلق  سواء  صوره  كانت  مهما 

 الشخصي أو ضمان التعرض الصادر عن الغير. 
عن كل تصرف ينقص من قيمة الانتفاع بالعين المؤجرة أو يحول    عبالامتنا  مفالمؤجر يلتز     

استثمار   المنفعة من أجل  الفلاحية هي  الوقفية  إيجار الأراضي  بها فأساس عقد  الانتفاع  دون 
 من القانون المدني التي نصت على:   483هذا العقار الوقفي تطبيقا لنص المادة 

بالعين المؤجرة ولا يجوز له    ر"على المؤجر أن يمتنع عن كل تعرض يحول دون انتفاع المستأج 
 أن يحدث بها أو بملحقاتها أي تغيير ينقص من هذا الانتفاع. 

يمتد الى كل      تابعيه فقط، بل  التي تصدر منه أو من  يقتصر ضمان المؤجر للأفعال  ولا 
 ". 3ر أو أي شخص تلقى الحق عن المؤجر ضرر أو تعرض قانوني صادر عن مستأجر آخ 

 

  ، السابق ذكره.14/70دفتر الشروط المرفق بالمرسوم التنفيذي الملحق الأول ل من  10المادة   -1
 ، السابق ذكره. المتضمن القانون المدني المعدل والمتمم 75/58من الأمر  482,480, 479المواد   -2
 المتضمن القانون المدني المعدل والمتمم، السابق ذكره  75/58، من الأمر 483المادة -3
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   الخفية.ضمان العيوب  -
في حالة الغش  أنه  حيث المؤجر بضمان العيوب الخفية،   ألزمت أحكام القانون المدني     

كل اتفاق يعفي المؤجر من  فإن  ،عندما يتعمد المؤجر إخفاء العيب الموجود في العين المؤجرة
 .1ق.م  490حسب نص المادة  يعد باطلا ضمان العيوب الخفية أو ينقص من هذا الضمان

عدم اثبات المؤجر لجهله وجود  ق.م الأحكام التالية: حيث أنه في حالة   498وتضمنت المادة 
  الإيجار، أوبدل  إنقاصأو  ،الإيجار  عقدفسخ  في طلب العيب الخفي، يمنح المستأجر الحق

لحقه من ضرر وما فاته  إضافة إلى المطالبة بالتعويض عما  ،مطالبة المؤجر بإصلاح العيب
 من كسب. 

 أنها من الملحق الأول لدفتر الشروط المذكور سابقا، 10ه يفهم من نص المادة غير أن    
أسقطت التزام الضمان عن المؤجر، واعتبرت المستأجر عارفا تمام المعرفة بالأرض           

    الإتلافبسبب محل الإيجار، فلا يجوز له أن يطلب أي ضمان أو أي تخفيض في الإيجار 
 في التعيين أو لسبب آخر. أو لوجود خطأ 

 . المؤجر  حقوق -ب
  تجعله في مركز قوة في علاقته التعاقدية مع المستأجر  بحقوق لمؤجر  لقد خص المشرع ا       

 .  العقد في حالات معينة حق فسخ سا في الحق الرقابي و ساوتتمثل أ

 الحق في الرقابة.-
بعد إبرام   الديوان الوطني للأراضي الفلاحية  إلى جانبتتمتع السلطة المكلفة بالأوقاف   

والتي يجب أن تكون    شاطات القائمة على العين المؤجرةالرقابة للتأكد من مطابقة الن   بحق العقد  
 . يجارفي عقد الإ  لما وردنشاطات فلاحية من استغلال واستثمار فلاحي، طبقا 

أكدتههذا  و           وكيفيات    70/ 14تنفيذي  المرسوم  المن    32دة  الما  الحق  لشروط  المحدد 
   إيجار الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة والتي تنص على:

الفلاحية أن يمارسا في أي وقت،   الوطني للأراضي  بالأوقاف والديوان  المكلفة  للسلطة  "يجوز 
 ."2الرقابة على المستثمرة الفلاحية الوقفية

 

 . 126ص سابق، مرجع  مناجلي أحمد لمين، -1
 .هذكر  السابق،  70/ 14 تنفيذيالمن المرسوم  32المادة -2



54 
 

الرقابي   الحق  إطار ممارسة  يشمل وفي  القيام  لإا  والذي  للمؤجر  يحق  والمتابعة،  شراف 
المرسوم  لأحكام  الفلاحية  الوقفية  الأراضي  إيجار  عقد  خضوع  من  للتحقق  ميدانية  بزيارات 

 عامة.   ةالتنفيذي السالف الذكر بصف

 . فسخ العقد-
 ا هو حق تمارسه السلطة المكلفة بالأوقاف والذي يجعل مركزها القانوني كمؤجر قوي          

والذي يترتب عنه إنهاء العلاقة الإيجارية    ،جدا في مواجهة المستأجر المخل بالتزاماته التعاقدية
  التعاقدية  الالتزاماتب خلال  الإ يجب أن يثبت    بفسخ العقد  الجزاءلتوقيع  و ،  1عن طريق فسخ العقد

إعذارين للمستأجر المخالف بفترة    المؤجر   فيوجه  ، يقضائ   يعده محضر بموجب محضر معاينة  
القضائي   المحضر  طريق  عن  واحد  واحدوبعد  شهر  شهر  أجل  الإ  انقضاء  من    عذار ابتداء 

 سقاط الحق أمام الجهات القضائية المختصة. إالثاني للمؤجر الحق في إجراءات 
يترتب    ،ويسمى فسخ إداري   الى القضاءيجار دون اللجوء  سخ عقد الإفللمؤجر الحق في  

نه عرقلة السير  أمن ش  بالتزاممتى ثبت إخلال    عنه استرجاع المؤجر الأرض الوقفية الفلاحية 
عدللمستثمرةالحسن   دفع    م ،  عدم  وفلاحيا،  فعليا  استغلالا  الفلاحية  الوقفية  الأرض  استغلال 

من الباطن البناء عليها دون ترخيص مسبق وبشروط خاصة ...الخ    رالإتاوة بعد سنتين، التأجي
في   المشرع  يحددها  لم  التي  المخالفات  من  شروط  ت ودف  14/70التنفيذي    المرسوموغيرها  ر 

الت إ المسترجعة  للفلاحة  المخصصة  الوقفية  الأراضي  للانتفاع  يجار  الدولة  بحوزة  كانت    .به ي 
 .2لم يحدد اجراءات الطعن ومواعيده  اكم

أمر     العقد  فسخ  الى  ارتكابها  يؤدي  التي  للمخالفات  المشرع  تحديد  عدم  أن  نلاحظ 
لأنه التكييف    معقول،  سلطة  فترك  صورها،  تتعدد  التي  المخالفات  كل  حصر  الصعب  من 

 للمؤجر ما يبرز قوة السلطة المكلفة بالأوقاف في علاقتها التعاقدية في مواجهة المستأجر. 
 

 

 . 649-648سابق، ص  مرجعكحيل حكيمة، بوقرة العمرية، -1
راضي الوقفية الفلاحية المسترجعة من الدولة(، مجلة الدراسات القانونية المقارنة، جامعة حسيبة الأ حرش محمد، )إيجار -2

 بن 
 . 623-622، ص 2020،  01بوعلي الشلف، عدد      
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   .ةرض الوقفية الفلاحيالأ  يجارعقد إ انقضاءنيا:  اث
من العقد تتخللها إحالة الى قانون   15الى  13وردت حالات فسخ العقد في المادة        

وعقود  العقوبات فيما يتعلق بالمسؤولية الجزائية حالة استعمال تدليس أو تزوير في الشهادات 
 بالتعويض. سقاط حق المستأجر في المطالبة إالوقفية مع  الملكية
المالية المتمثلة في دفع بدل   خلال بالتزامات المستأجرحيث يتم فسخ العقد في حالة الإ         

من   12لنص المادة   ا تطبيقاوهذالالتزامات المتفق عليها في دفتر الشروط  وغيرها من يجار  الإ
   على: والتي تنص 14/70تنفيذي المرسوم ال
 ."1العقدلتزاماته فسخ المستأجر باإخلال من يترتب على كل "

الات الفسخ الاتفاقي كسبب من أسباب انقضاء ث أن هدا العقد أشار ضمن بنوده لح حي        
ي ينقضي لأسباب  الذالأراضي الوقفية الفلاحية  عقد إيجار انقضاءالعقد دون التطرق لأسباب 

وبين  ا السبب القاسم المشترك بينه حيث يكون هذعامة تخضع للقواعد العامة للقانون المدني  
لى له متميزا بطبيعته الخاصة إضافة إ العقود الأخرى كما ينقضي لأسباب خاصة به تجع بقية

ي يحدد شروط إدارة الذ 98/381 تنفيذيالمرسوم للقضائه بسبب وفاة المستأجر طبقا ان 
 وتسويتها وحمايتها وكيفيات ذلك. الأملاك الوقفية 

 لعامة. عقد ايجار الأراضي الوقفية الفلاحية طبقا للقواعد ا  انقضاء-1
  وفي كلتاقد يكون الهلاك كليا كما قد يكون جزئيا  العقد،هلاك العين المؤجرة قبل انتهاء مدة -

 منفعته. ن يكون غير صالح للانتفاع أو تنقص أا م  إالحالتين 
ية حاجة لاستصدار حكم قضائي  أففي حالة الهلاك الكلي يفسخ العقد بقوة القانون دون      

                                                                              .    يجاربدل الإ   إنقاصيخير بين فسخ العقد أو   فالمستأجربينما في حالة الفسخ الكلي 
 أو مخدرات...الخ جل زراعة تبغ  أيجار الأرض الوقفية الفلاحية من إ ا كان سبب عقد فإذ -

 والآداب العامة. العام  ومخالف للنظاما السبب غير مشروع فهذ   
 لكن التمسك بالبطلان  يبطل العقد  الرضا،المتعاقدين عيب من عيوب  أحدا شاب إرادة إذما أ -
 . 2ا لم يثره من له مصلحة خلال الفترة القانونية المحددةإذيسقط   

 

 السابق ذكره. ، 14/70من المرسوم التنفيذي  12دة الما - 1
 . 460-459ص  سابق، مرجعسناء، بن شرطيوة  - 2
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  .عائليةراضي الوقفية الفلاحية لأسباب الأ  يجارإعقد   انقضاء-2

  469المادة  75/58 بالأمردل لانقضاء العقد أضافها القانون المدني المع وهي حالة       
أفراد أسرة المستأجر فتصبح الأرض الفلاحية لا تستوعب   يتضاعف عددمنه كأن   01مكرر  

 .1السبب يجار لهذا إنهاء عقد الإسرة المتزايد فيمكن للمستأجر العائلية نظرا لحجم الأ الحاجات
 الفلاحية. يجار الأراضي الوقفية  إالخاصة لانقضاء عقد   الأسباب-2

التعاقدية بإرادته المنفردة لسبب  بسبب مهني حيث يجوز للمستأجر فض العلاقة  الانقضاء      
غير قادر على استغلال هذه الأرض   تجعله   مهنية،مهني قبل انتهاء مدة العقد لأسباب  

عدم   ومباشرة وخشيته من  وبصفة شخصيةالفلاحية استغلالا فلاحيا كما اتفق عليه في العقد 
 قدرته على الوفاء بالتزاماته كفلاح مستأجر.  

رغبته في فسخ العقد   ويقدم سببشعار المؤجر خلال شهرين إففي هذه الحالة يجب عليه     
                                          2عائلية.  والمرتبط بأسباب

التطبيقي حيث   عقد ايجار الأراضي الوقفية الفلاحية بالفسخ كما ورد في المثال نقضاءا    
الأراضي الوقفية الفلاحية   يجارإوشروط من دفتر الشروط المحدد لبنود   15نصت المادة 

 يلي: بالمزاد العلني على ما 
 الطرفين. يفسخ الايجار في أي وقت باتفاق -
 يجار بنود  حترم المستفيد من الإلم ي  إذايفسخ الايجار بمبادرة السلطة المكلفة بالأوقاف -
 . 02/2014/ 10مؤرخ في   14/70تنفيذي  ال مرسومالوأحكام بالعقد  وشروط مرفقة  
 بتوجيه    بالأوقافيجار بنود دفتر الشروط تقوم السلطة المكلفة الة احترام المستفيد من الإ في ح -
 قضائي. بفترة شهر من طرف محضر    وإسقاط متتاليين  
 عذار الثاني تباشر السلطة المكلفة بالأوقاف  نقضاء أجل شهر واحد ابتداء من الإ بعد ا-
 "1سقاط الحق أمام الجهات القضائية المختصة إإجراءات   

 

 .هذكر سابق ال ،58/ 75من القانون المدني المعدل بالأمر  01مكرر  469المادة  - 1
 كلية الحقوق  ، مذكرة ماستر تخصص قانون خاص ،واستغلالهاتأجير الأراضي الوقفية الفلاحية ، أوجانة منير -2

 . 55-54ص  ، 2022جامعة غرداية ,  الحقوق،قسم   السياسية،العلوم  و     
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سلطة المكلفة   في والمتمثليتضح لنا المركز القانوني القوي للمؤجر  المادة،ه من خلال هذ     
خلال بالالتزامات الواردة في دفتر الشروط  قرار فسخ العقد عند الإ والتي تملك بالأوقاف

لى جانب  إائيا ليصبح فسخ العقد قض عذاراتغ المحضر القضائي للإ يطريق تبل  جراءاته عنوإ
 لى القضاء.إي يتم دون اللجوء الفسخ الاتفاقي الذ

 ي الوقفية الفلاحية بانتهاء مدته.يجار الأراض إانقضاء عقد  -3
حيث جاء نص المادة    ،الفلاحية بانتهاء مدته يجار الأراضي الوقفية إ ينقضي عقد           

الأملاك الزراعية الوقفية عن طريق المزاد  وشروط إيجار من دفتر الشروط المحدد لبنود  14
فهو   ، العلني متطابقا مع القواعد العامة للقانون المدني حيث أن عقد الايجار مرتبط بانتهاء مدته

تم توكيده في دفتر الشروط فيما يخص الأملاك الزراعية الوقفية  والأمر نفسه من عقود المدة 
 .2المسترجعة من طرف الدولة

  .98/381تنفيذيالمرسوم لالأراضي الوقفية الفلاحية طبقا ليجار إ انقضاء عقد -4
  ، 1998 ديسمبر 1  مؤرخ فيال 98/381تنفيذي المرسوم المن  29نصت المادة            

يفسخ عقد  »  أنه: ، وتسويتها وحمايتها وكيفيات ذلكي يحدد شروط إدارة الأملاك الوقفية الذ
وجوبا لصالح الورثة الشرعيين للمستأجر للمدة  ويعاد تحريره المستأجر، ا توفى إذيجار قانونا الإ

 . «3مضمونه المتبقية من العقد الأولي مع مراعاة 
  مع ورثة أن المشرع قد قرر استمرار العلاقة التعاقدية يلاحظ من خلال نص المادة           

فيعاد تحرير العقد الجديد وجوبا للمدة  العقد،كانت الوفاة قبل انتهاء مدة  والمؤجر إذاالمستأجر 
 الأولي. العقد  عليه فيالمتبقية من العقد الأولي مع مراعاة ما تم الاتفاق 

قد خالف القواعد العامة فيما يتعلق   ،تنفيذي المذكور أعلاهالمرسوم ال يكون لك وبذ          
أكدته المحكمة العليا في غرفتها التجارية    وهذا ما ،بانصراف أثر العقد الى ورثة المستأجر 

على أنه يكون   ،501842في الملف رقم  2006/ 06/01قرارها الصادر بتاريخ  والبحرية في 
عقد  وأنه يعاد تحرير  ،عند وفاة المستأجر  ويفسخ قانونايجار الملك الوقفي محدد المدة إعقد 

 

 .هذكر  سابقال ، 14/70تنفيذي ال  مرسومالمرفق بالدفتر الشروط الملحق الأول لمن  15المادة  - 1
 . 55ص   السابق،مرجع الأوجانة منير،  -2
 ، يتضمن شروط إدارة الأملاك الوقفية وتسييرها وحمايتها وكيفيات  1998ديسمبر  1مؤرخ في  ال  98/381الأمر  -1

 . 1998في الصادرة ، 8ذلك، جريدة رسمية عدد       
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مرسوم ال من  29و  27الايجار وجوبا لصالح ورثة المستأجر للمدة المتبقية وفقا لنص المادتين 
 .98/3811تنفيذي ال

   .عن عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية المنازعات التي قد تنشأ الثاني:الفرع  
 لأن السلطة العاديبالأملاك الوقفية يختص بها القضاء أغلب المنازعات المتعلقة            

الشؤون الدينية   مدير المكلفة بالأوقاف سواء على المستوى المركزي أو اللامركزي يمثل فيها
ي يستبعد المعيار الشكلي الذ لذلك معنوي، الوزير الملك الوقفي العام كشخص  والأوقاف أو 

ضوعي في منازعات الأملاك  المو  ويؤخذ بالمعيار، 2إ  .م  .من ق إ 800أشارت إليه المادة 
   .3الوقفية 

لكنه مقترن بضرورة توفر شروط لقبول   ،وبما أن حق التقاضي حق مكفول دستوريا        
فصفة  ، 4العامالنظام  والمصلحة وهي منتتعلق بالصفة   ،إ . م . ق إ 13حددتها المادة  الدعوى 

أما المصلحة   مستأجرا،را أو ج ن كان مؤ إ يجار تحدد بمركزه القانوني في عقد الإ المتقاضي
  بعمل، معفترتبط بمن تضررت مصلحته التعاقدية من جراء القيام بعمل أو الامتناع عن القيام  

  بإيجار أرض وقفية  الأمرضرورة إشهار عريضة رفع الدعوى لدى المحافظة العقارية إذا تعلق 
  للإشهارتحت طائلة عدم قبولها شكلا ما لم يثبت إيداعها  سنة،  12فلاحية تزيد مدته عن  

  5إ.  .م  .ق إ 17حسب المادة 
التي لا تتجاوز قيمتها  في الدعاوى  وآخر درجةأول  بحكم فيمة المحك  وبعدها تفصل     

د ج حتى   200.000كانت قيمة الطلبات المقدمة من المدعي لا تتجاوز    إذا ،جد 200.000
ه القيمة عملا بنص المادة  قيمة الطلبات المقابلة أو المقاصة القضائية تتجاوز هذ ولو كانت

 . 6إ . مق إ.  33

 

 سائحي عبد القادر، إيجار الأملاك الزراعية الوقفية، مذكرة ماستر تخصص قانون عقاري، كلية الحقوق والعلوم السياسية،   -1
 . 58-57، ص  2018قسم الحقوق، جامعة زيان عاشور الجلفة،     

 ، صادرة 21إ، جريدة رسمية عدد .م  .، يتضمن قانون إ2008فبراير  25، مؤرخ في  09/ 08قانون المن  800المادة  - 2
 . 2008في       

 . 51 سابق، صمرجع  منير،وجانة أ - 3
 السابق ذكره. ،إ. م.إق  المتضمن 08/09انون قالمن  13المادة   -4
 السابق ذكره. ،إ. م.إق  المتضمن 08/09انون قالمن  17المادة  - 5
 السابق ذكره. ، إ.م.إ ق  المتضمن 08/09انون  قالمن  33المادة  -3
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فهناك دعاوى   ،لفلاحيةالأرض الوقفية ا يجارإالناشئة عن منازعات  وتتنوع الدعاوى          
المستأجر حفاظا عل حقوقهما   ودعاوى يرفعها ،باعتبارها مؤجرا بالأوقافة المكلفة ترفعها السلط

 خر. ت كل طرف اتجاه الآ وتمسكا بالتزاما
 . أولا: الدعاوى التي يرفعها المستأجر

 وى عدم التعرض:دع-1
المؤجرة  بالعين القانوني للمستأجر أثناء انتفاعه يتعهد المؤجر بعدم تعرضه المادي و             

حسب وفي هذه الحالة   ،، وإلا  يمكن أن تقوم دعوى ضمان عدم التعرض الشخصيالموقوفة
 القواعد العامة يحق للمستأجر إما:  

  حددت وقدق.م، من   164المادة التنفيذ العيني بطلب وقف هذا التعرض تطبيقا لأحكام -أ
ضمان التعرض من  يجوز للمستأجر في حالة عدم حيث   ، كيفية التنفيذ العيني  ق.م 173المادة 

أيضا المطالبة بتنفيذ ذلك  ، ويمكنه ويطالب المؤجر بوقف التعرضء المؤجر أن يلجأ إلى القضا
 المؤجر. على نفقة 

 عندما يخل المؤجر بتنفيذ التزاماته اتجاه المستأجر يحق له أن يطالب بفسخ  ف فسخ العقد-ب
    في ذلك. في الحكم ، ويكون للقاضي السلطة التقديرية1العقد     

   انتفاعه بالعين المؤجرة. نقص منسب ما ح  إنقاص الأجرة-ج
   دعوى حماية الحيازة:-2

بالذات   الحيازة على أنها دعوى عينية عقارية، ذلك أنها ترد على شيء معينتعرف دعاوى     
   .2الظاهر للحق ألا وهو العقار، حيث تعتبر الحيازة الوجه 

التي نصت   ق.م،  487المادة  دعوى الحيازة من خلال نص حق رفعالمستأجر  المشرع منح     
يضمن المؤجر للمستأجر التعرض المادي الصادر من الغير الذي لا يدعي حقا   أنه: »لاعلى 

يطالب شخصيا المعترض بالتعويض عن الضرر الذي    وللمستأجر أنعلى العين المؤجرة 
   .«يمارس ضده كل دعاوى الحيازة  وله أنلحقه، 

 : والصيانةالقيام بالترميمات  دعوى -3
 

  المدني المعدل والمتمم، السابق ذكره.المتضمن القانون   ،58/ 75من أمر   119المادة  -1
 ، أطروحة دكتوراه، قانون خاص، قسم  "لإيجار الأملاك الوقفية العامة في القانون الجزائري النظام القانوني "غازي خديجة،  - 2

 . 308، ص 09/05/2019الحقوق، جامعة تيزي وزو،   
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فيمكن للمستأجر رفع  بالقيام بأعمال ترميم العين المؤجرة،  العامة يلتزم المؤجر   للقواعدوفقا    
 1المبرماستغلال الأرض طبقا لعقد الإيجار دعوى لإلزام المؤجر القيام بالترميمات حتى يستطيع 

أوقع هذا الالتزام على  14/70أحكام المرسوم التنفيذي   خلال  غير أن المشرع الجزائري من   
                   .2عاتق المستأجر المستثمر في العقار الفلاحي 

. السلطة المكلفة بالأوقافرفعها ثانيا: الدعاوى التي ت   

دعوى فسخ العقد:-1  

كل إخلال من المستأجر بالتزاماته  على  14/70من المرسوم التنفيذي   12المادة  رتبت       
يتوافق مع القواعد العامة   وهو ما لفسخ،افيجوز بذلك للسلطة المؤجرة رفع دعوى  فسخ العقد،

التي تمنح لطرفي العقد حق المطالبة بفسخ العقد  ، 75/58من الأمر   119ما نص المادة لاسي 
                                           .الطرفين بالالتزامات المترتبة على عاتقهإذا أخل أحد 

المكلفة بالأوقاف بتوجيه إعذارين متتاليين بفترة شهر  ترفع دعوى الفسخ بعد قيام السلطة         
  الثاني( ابتداء من الإعذار 1شهر واحد )  أجل وبعد انقضاء ،  ( يثبتهما محضر قضائي1واحد )

 تباشر السلطة المكلفة بالأوقاف إجراءات إسقاط الحق أمام الجهات القضائية المختصة 3.

 (:)الطردمنازعات إخلاء العين المؤجرة -2
التزامه               المؤجرة وعدم  العين  المستأجر إخلاء  بانتهاء بتسليمعندما يرفض  ها سواء 

يكون على المؤجر اللجوء إلى القضاء ومطالبته  ،  العقد أو لأي سبب من أسباب الانقضاءمدة  
دعوى   ،بالإخلاء  العقد  ومباشرة  انتهاء  بعد  الأرض  من  لإخراجه  ضده  في   الطرد  واستمراره 

بهدف استرجاع الأرض الوقفية وإعادة استغلالها من   ،وعدم قبوله تجديد العقد معه  ،استغلالها
أحكام    جديد، حسب  الحالة  هذه  في  المستأجر  على  يتوجب  مقابل    75/58مر  الأ أين  دفع 

   .يجوز للمؤجر طلب حكم بإخراج المستأجر أمام الجهات القضائية، كما 4انتفاعه بالعين 

 

 . 21 ، صمرجع سابق، حاجي كريمة-3
 .هذكر السابق ، 14/70المرفق بالمرسوم التنفيذي  الشروطلأول من دفتر من الملحق ا 03المادة   -2
 .هذكر السابق ، 14/70من الملحق الأول من دفتر الشروط المرفق بالمرسوم التنفيذي  15المادة  -1
 ، المتضمن القانون المدني المعدل والمتمم، السابق ذكره.58/ 75من الأمر  502المادة -4
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 :إعادة العين المؤجرة إلى حالتها الأصليةالمطالبة ب دعوى -3

العقد             سريان  موافقة  أثناء  بالأوقاف  ودون  المكلفة  المستأجر    ،السلطة  يقوم  قد 
في   تغييرات  الإيجار  بإحداث  محل  بالنقصانإم  الأرض  أو  بالزيادة  مخ ا  بذلك  فيكون  لا  ، 

حالتها  مؤجرة إلى  ال  مطالبته بإعادة العينرفع دعوى لالمؤجرة ردًا لذلك    وجاز للسلطة  ،بالتزامه
  نموذج دفترمن    3  وأقرته المادة  ، 75/58مر  الأ من    492  نصت عليه المادة  وهو ما  ،الأصلية
لحقوق    الشروط المستأجرالمحدد  المزاد  وواجبات  عليه  فيها  الراسي  جاء  »... حيث  يتعهد  : 

   ....« في الأرض المؤجرة دون موافقة السلطة المؤجرةعدم إحداث تغيير المستأجر ب
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   :الثاني   خلاصة الفصل

من خلال أحكام المرسوم    وفقا لإحدى الصيغ التي أقرها القانون أنه  إلى  مما سبق    نخلص      
إم ا عن طريق    هاإيجار الفلاحية، فيبرم    يتم إبرام عقد إيجار الأراضي الوقفية،  14/70التنفيذي  

التراضي طريق  عن  وإم ا  العلني،  نص،  المزاد  الذكر    التنفيذي  المرسوم  ولقد  على  السابق 
بالمزاد المتعلقة  مكتب  ،  وبالتراضي  العلني   الإجراءات  وتكوين  المزايدة  عن  الإعلان  من  بدءا 

 . المزاد، وصولا إلى رسو المزاد، وتحرير عقد الإيجار من طرف السلطة المكلفة بالأوقاف

التحليليةخلال  ومن         التطبيقية  إيجار  ل  الدراسة  وقفية  عقد  النافلاح أرض  من  حيتين  ية 
والموضوعية  صحيحا،إنه  ف  ،الشكلية  ينعقد  وشروطه  أركانه  لجميع  العقد  حيز  و  باستفاء  يدخل 

 .لة بين طرفيه متقاب  فيرتب التزامات التنفيذ

هذا  ،  إلى انقضاء العقد  يؤدي  الحالات في بعض    غير أن الإخلال بأحد هذه الالتزامات      
ينقضي تبعا لأسباب خاصة به دون غيره من العقود، أو ينتهي طبقا للقواعد  الأخير الذي قد  

 لأسباب عامة يشترك فيها عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية مع بقية العقود الأخرى.  العامة

عدة  ، فهي تقوم نتيجة وقوع  عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحيةالدعاوى الناشئة عن    ماأ      
سريان   إشكالات فيها،  العقد  أثناء  للفصل  المختص  للقضاء  المتعاقدان  الطرفان  بشأنها  يلجأ   ،

 وتمسكا بالالتزامات.     ضمانا للحقوق 
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 خاتمة
الواقف في وقف   لإرادةنه استجابة  فإ  وكخلاصة له  ،موضوع هذا اللمن خلال دراستنا          

، يكون على القائمين على هذه  الاجتماعي   وتحقيقا للتكافل  ،المسلمينالأراضي الفلاحية لمنفعة  
عليها    الأراضي لاستمراريتهاحفاظا  لعطائها  ،وضمانا  تنميتها    ،وبقاء  أجل  من  وزيادة  العمل 

عنباستغلالها    ريعها تنويع    واستثمارها    لياتآواستحداث    تطويرو   ،ية ستثمار الاطرق  الطريق 
   .، إلى جانب ما هو موجود من صيغ وأساليب أخرى استغلالها من أجل جديدة  

لتنميتها    أفضليجارها من  إعملية    تد  ولما ع             الاستثمارية  بحكمالأساليب    واستغلالها 
لخصوصيتهاأ تستجيب  المشرع عقد  فقد    ، نها  بنصوص  إنظم  الفلاحية  الوقفية  الأراضي  يجار 

رين لهذه الأملاك الوقفية العقارية عملية إبرام مثل  ليسهل على المسي    ،خاصةوتنظيمية  قانونية  
 هذه العقود بمعرفة أحكامها من خلال القوانين الخاصة دون اللجوء إلى القواعد العامة للإيجار. 

ببنائه  أن عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية يتميز عن باقي العقود الأخرى    وحيث         
استغلال    الذيالقانوني   في  هدفه  مع  العقاريتوافق  واستثمار  له الفلاحي  وتنمية  جعل  مما   ،

الوقفي،   الملك  ناظر  يمثله  الوقف كشخص معنوي  فالمؤجر هو  تتمثل في: أطرافه  خصوصية 
التي يجب أن تحدد وأن   بدل الإيجاروكذا مدة الإيجار    تكون حسب طبيعة الاستغلال، وفي 

مصالح   الذي طرف  من  المحددة  المثل  وبأجرة  المزاد،  عليها  رسا  قيمة  بأعلى  يحدد  كأصل 
 .    ، بالإضافة إلى الآثار المترتبة عنهأملاك الدولة في حالة الإيجار بالتراضي

التي    والنصوص القانونيةالأحكام    وتناولنا لمختلف  ومن خلال دراستنا لهذا الموضوع،          
 إليها كالآتي:   ناتوصلتي  كانت أهم النتائج ال نظمت عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية، 

   ةمرفق لدفاتر شروط معينة  يحرر وفقا إذ ،الأراضي الوقفية الفلاحية عقد نموذجي  عقد إيجار -
 . 14/70بالمرسوم التنفيذي      
 ويسجل بمصلحة التسجيل  ، يحرر عقد الإيجار من طرف مدير الشؤون الدينية والأوقاف -

 . سنة فإنه يخضع للإشهار العقاري  12والطابع، وإذا كانت مدته تفوق    
       يالتراضب  يمكن استثناء أن يتمو يبرم عقد الإيجار عن طريق المزاد العلني كقاعدة عامة،  -

 . حالات معينة وفقا لشروط خاصة في   
 من عدة أوجه منها انفراد الطرف  ،  ذعانالإعقد  يشبه  عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية    -

   للمستأجر  ولا يحق،  المحدد  شروط العقد وبدل الإيجار في فرض (السلطة المؤجرةالقوي )   
 العقد.  ومناقشة شروطالضعيف( المساومة  الطرف )  
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    اهتمام المشرع بعقد الإيجار كآلية تكاد تكون الوحيدة في استثمار الأراضي الوقفية الفلاحية،  -
     على حساب الصيغ التعاقدية  وتنظيمية خاصة قانونية  انصوص أصدر بخصوصهف   

 . ينوتنظيم خاصلم يخصها بأحكام التي  الاستثمارية الأخرى    
 تنشأ عن عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية عدة منازعات يختص فيها القضاء العادي   -

 كأصل، غير أنه يمكن أن ينعقد فيها الاختصاص للقضاء الإداري إذا كان محلا للطعن      
 يرتبط بعقد الإيجار المذكور.  اإداري  اقرار    
الختام،                دراستنا  وفي  ال   بعد  الوقفية موضوع  الأراضي  لاستثمار  كآلية  لإيجار 

،  المخصصة للفلاحة  الأراضي الوقفيةفي استثمار    الآلية  تثمير وتثمين هذه  ومن أجلالفلاحية،  
 ارتأينا تقديم اقتراحات وهي: 

   لاستقطاب المستثمر الفلاحي    مجال الفلاحةالعمل على نشر الثقافة الإيجارية الوقفية في   -
 وتشجيعه على استثمار أمواله فيه من خلال منحه ضمانات كافية كمستأجر.    
   مختلف الصيغ الاستثمارية    تفعيلب   لتنمية العقار الفلاحي شاملة وضع الدولة خطة استثمارية -

 إلى جانب صيغة الإيجار، بدلا من الاعتماد على الإجارة فقط.    
   ديوان للأوقاف  نشاءضرورة الإسراع في تنصيب فروع ديوان الأوقاف والزكاة للولايات بعد ا  -

   وتنميتها من خلال الأملاك الوقفية يهدف إلى متابعة استغلال ،ككيان مستقل وخاص     
 استثمارها بأساليب جديدة.    
  لقيامالجهات الخارجية ل أماممجال الفتح  توسيع دائرة الاستثمار الوقفي الفلاحي من خلال -

 ، وعدم جعل ذلك حكرا على فئة الفلاحين فقط باشتراط صفة  بمشاريع في المجال الفلاحي     
    الفلاح في عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية.   
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5 الجريدة الرالجريدة الرّسميسميّة للجمهورية للجمهوريّة الجزائرية الجزائريّة / العدد ة / العدد 09 20 ربيع الثاني عام  ربيع الثاني عام 1435 هـ هـ

20 فبراير سنة  فبراير سنة 2014 م م

ثانيا ثانيا : إن اIترشح الفائز في الانتخاب الجزئي هو :

اIترشح عمار طـيب الذي يستخـلف العضو ابراهيم
بـــوتــخـــيل عن ولايـــة ســيــدي بـــلــعـــبــاس الــذي شـــغــر مـــقــعــده

بسبب انتخابه عضوا بالمجلس الدستوري.

:  تـفـتح آجـال الـطـعن في نـتـائج الاقـتـراع إلى ثـالـثا ثـالـثا 
غـاية الثـامنـة مساء من يـوم الثلاثاء 11 ربيع الـثاني عام

1435 اIوافق 11 فبراير سنة  2014.

rيبـلغّ هـذا الإعـلان إلى رئـيس مـجلـس الأمة  : رابـعا رابـعا 
و إلى وزير الدولةr وزير الداخلية والجماعات المحلية.

خــامـسـا خــامـسـا : يـنـشــر هـذا الإعلان في الجــريـدة الـرســمـيـة
للجمهورية الجزائرية الد�قراطية الشعبية.

بهـذا تـداول المجلـس الدسـتـوري في جلـسـته اIنـعـقدة
بـــتــاريخ 10 ربـــيع الـــثـــاني عــام 1435 اIــوافق 10 فـــبـــرايــر

سنة 2014.
رئيس رئيس المجلس الدستوريالمجلس الدستوري

مراد مدلسيمراد مدلسي
أعضاء المجلس الدستوري :أعضاء المجلس الدستوري :

rحنيفة بن شعبان -
rعبد الجليل بلعلى -
rابراهيم بوتخيل -

rداود Xحس -
rعبد النور قراوي -

rمحمد ضيف -
rفوزية بن قلة -
- سماعيل بليط.

الولايـــةالولايـــة

الناخبـــــونالناخبـــــون

اIمتنعوناIمتنعوناIصواIصوتّوتوناIسجلواIسجلون
نسبةنسبة

اIشاركةاIشاركة

عددعدد
الأصــواتالأصــوات
اIلغاةاIلغاة

عددعدد
الأصـواتالأصـوات
اIعبراIعبر
عنهاعنها

اIترشـــح الفائـــزاIترشـــح الفائـــز

عددعدد
الأصواتالأصوات
اIتحصلاIتحصل
عليهاعليها

عمار طيب
ســـــــــــــيــــــــــــدي
بـــلـــعـــبــاس 

78375924%96,9390669375

مراسيم تنظيميمراسيم تنظيميةّ
مـرسـوم تنـفـيذي رقم مـرسـوم تنـفـيذي رقم 14 -  - 70 مـؤر مـؤرّخ في خ في 10 ربـيع الـثاني ربـيع الـثاني
عــــام عــــام 1435  اIــــوافـق اIــــوافـق 10 فــــبــــرايـــر ســــنـــة  فــــبــــرايـــر ســــنـــة r r2014 يـــحـــدديـــحـــدد
شروط وكيفـيات إيجار الأراضي الوقفية المخصصةشروط وكيفـيات إيجار الأراضي الوقفية المخصصة

للفلاحة.للفلاحة.
ــــــــــــــــــــــــــ

rإنّ الوزير الأول

- بـنـاء عـلى الــتـقـريـر اIـشــتـرك بـX وزيـر الـشـؤون
rالدينية والأوقاف ووزير الفلاحة والتنمية الريفية

- وبــنـــاء عــلى الـــدســتـــورr لا ســيـــمــا اIـــادتــان 85 - 3
rو125  ( الفقرة 2 ) منه

- و�ـــــــقـــــــتــــــــضى الأمــــــــر رقم 75 - 58 اIــــــــؤرخ في 20
رمــــضــــان عــــام 1395 اIــــوافق  26 ســــبــــتــــمــــبــــر ســــنـــة 1975

rتممIعدل واIا rدنيIتضمن  القانون اIوا

- و�ـــــقـــــتـــــضى الأمـــــر رقم 75 - 74 اIـــــؤرخ في 8 ذي
الـــــقـــــعـــــدة عـــــام 1395 اIـــــوافق  12 نـــــوفـــــمـــــبـــــر ســـــنـــــة 1975
واIـتضـمن  إعـداد مـسح الأراضي الـعـام وتـأسـيس الـسجل

rعدلIا rالعقاري

- و�ــقــتــضى الــقــانــون رقم 90 - 25 اIــؤرخ في أول
جــمــادى الأولى عـام 1411 اIـوافق 18 نــوفــمــبــر ســنـة 1990

rتممIعدل واIا rتضمن التوجيه العقاريIوا

- و�ـــقـــتـــضـى الـــقـــانـــون رقم 91 - 10 اIــؤرخ في 12
شـــوال عــام 1411 اIــوافق 27 أبـــريل ســـنــة 1991 واIـــتـــعــلق

rتممIعدل واIا rبالأوقاف

- و�ــــــقــــــتــــــضـى الأمــــــر رقم 01 - 03 اIــــــؤرخ في أول
جــمــادى الــثــانــيــة  عـام 1422 اIــوافق 20 غــشت ســنـة 2001

rتممIعدل واIا rتعلق بتطوير الاستثمارIوا
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- و�قـتضى الـقانون رقم 03 - 03 اIؤرخ في 16 ذي
الحـجـة عام 1423 اIـوافق 17 فـبـرايـر سـنة 2003  واIـتـعلق

rواقع السياحيةIناطق التوسع وا�
- و�ـــقـــتـــضـى الـــقـــانـــون رقم 08 - 09 اIــؤرخ في 18
صـفر عام 1429 اIوافق 25 فبـراير سـنة 2008  واIـتضمن

rدنية والإداريةIقانون الإجراءات ا
- و�ــقــتــضى الــقــانــون رقم 08 - 16 اIــؤرخ في أول
شـعــبـان عـام 1429 اIـوافق 3 غــشت سـنـة 2008 واIــتـضـمن

rالتوجيه الفلاحي
- و�ــــقـــــتــــضى الــــقــــانــــون رقم 10 - 03 اIــــؤرخ في 5
رمــــضــــان عــــام 1431 اIــــوافق 15 غــــشت ســــنــــة 2010 الــــذي
يـــحـــدد شـــروط وكـــيـــفـــيـــات اســـتـــغلال الأراضي الـــفـلاحـــيــة

rالتابعة للأملاك الخاصة للدولة
- و �ـــقــتـــضى الــقـــانــون رقم 11 - 10 اIــؤرخ في 20
رجب عــام 1432 اIــوافق 22 يـــونــيــو ســنــة 2011 واIــتــعــلق

 rبالبلدية
- و�ـــقـــتـــضـى الـــقـــانـــون رقم 12 - 07 اIــؤرخ في 28
ربـــــيع الأول عــام 1433 اIــوافق 21 فــبـــرايـــر  ســـنــة  2012

rتعلق بالولايةIوا
- و�ـــقـــتـــضـى الـــقـــانـــون رقم 12 - 12 اIــؤرخ في 12
صـفر عام 1434 اIوافق 26 ديسـمبـر سنة 2012 واIـتضمن

r2013 الية لسنةIقانون ا
- و�ــــقـــتــــضى اIــــرســـوم رقم 76 - 63 اIــــؤرخ في 24
ربــــــيـع الأول عـــــام 1396 اIــــــوافق 25 مــــــارس  ســــــنــــــة 1976

rتممIعدل واIا rتعلق بتأسيس السجل العقاريIوا
- و�ــــــقـــــتــــــضى اIــــــرســـــوم الــــــرئـــــاسـي رقم 13 - 312
اIـؤرخ في 5 ذي الـقــعــدة  عـام 1434 اIـوافق 11 ســبـتــمــبـر

 rأعضاء الحكومة Xتضمن تعيIسنة 2013 وا
- و�قتـضى اIرسوم التـنفيذي رقم 96 - 87 اIؤرخ
في 6 شــــوال عــــام 1416 اIــــوافق 24 فــــبــــرايــــر ســــنــــة 1996
rــتـضــمن إنـشــاء الــديـوان الــوطـني لـلأراضي الـفلاحــيـةIوا

rتممIعدل واIا
- و�ــــقـــتــــضى اIــــرســــوم الـــتــــنــــفـــيــــذي رقم 97 - 483
اIؤرخ في 15 شعـبان عام 1418 اIوافق 15 ديسـمبـر سنة
1997 الـذي يـحـدد كـيــفـيـات مـنح حق امـتـيـاز قـطع أرضـيـة

مـن الأملاك الـــــوطــــنــــيــــة الخـــــاصــــة الــــتـــــابــــعــــة لــــلـــــدولــــة في
اIـــســـاحــات الاســـتـــصلاحـــيــةr وأعـــبـــائه وشـــروطه r اIـــعــدل

rتممIوا
- و�ــــقـــتــــضى اIــــرســــوم الـــتــــنــــفـــيــــذي رقم 97 - 490
اIؤرخ في 20 شعـبان عام 1418 اIوافق 20 ديسـمبـر سنة

r1997 الذي يحدد شروط تجزئة الأراضي الفلاحية

- و�ــــقـــتــــضى اIــــرســــوم الـــتــــنــــفـــيــــذي رقم 98 - 381
اIــؤرخ في 12 شـــعـــبـــان عــام 1419 اIــوافـق أول ديــســـمـــبــر
ســـنــة 1998 الــــذي يـــحـــدد شـــروط إدارة الأملاك الـــوقـــفـــيـــة

rوتسييرها وحمايتها وكيفيات ذلك

- و�ــقــتـــضى اIــرســـوم الــتــنـــفــيــذي رقم 2000 - 200
اIـؤرخ في 24 ربـيع الــثــاني عـام 1421 اIـوافق 26 يــولــيـو
ســنــة 2000 الــذي يــحــدد قــواعــد تـنــظــيـم مـصــالـح الــشـؤون

 rالدينية والأوقاف في الولاية وعملها

rو بعد موافقة رئيس الجمهورية -   

يرسم ما يأتي :يرسم ما يأتي :

اIـادة الأولى : اIـادة الأولى : تـطـبـيـقـا لأحـكـام اIـادة 26 مـكـرر 9 من
الـــــقــــــانـــــون رقم 91 - 10 اIـــــؤرخ في 12 شــــــوال عـــــام 1411
اIــوافق 27 أبـــريل ســـنــة r1991 اIـــعــدل واIـــتــمم واIـــذكــور
أعـلاهr يـهــدف هـذا اIـرســوم إلى تحــديـد شــروط وكـيــفـيـات

إيجار الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة.

الفصل التمهيديالفصل التمهيدي
مجال التطبيقمجال التطبيق

2 : : تــســري أحــكــام  هــذا اIــرســوم عــلى الأملاك اIـادة اIـادة 
الــوقــــفــيــــة الــعـــامــــة اIـــخـــصـــصــة لــلـــفـلاحـــة اIــــنـــصـــوص
عــــلـــيـــهــا في اIـــادة 8 مـن الـــقـــانــون رقم 91 - 10 اIـــؤرخ
r1991 ـــــوافق 27 أبـــــريـل ســـــنــــةIفي 12 شـــــوال عــــام 1411 ا

اIعدل واIتمم واIذكور أعلاهr لا سيما :

rعلومة التي � حصرهاIالأملاك الوقفية ا  -

- الأملاك الـوقـفيـة اIـسـتـرجـعـة من الـدولة والأملاك
الــــوقــــفــــيـــة الأخــــرى الــــتي هـي في حــــوزة الــــدولـــةr والــــتي
يتـبـX لاحـقـا أنهـا أوقـاف عـامـة  بنـاء عـلى وثـائق رسـمـية

أو شهادات أشخاص.

اIـادة اIـادة 3 :  : تـسـتـثـنى من مـجــال تـطـبـيق هـذا اIـرسـوم
الأراضي الـوقفـية الخـاصة الـتي يخـضع نظـامهـا القـانوني
وقـــواعــد تــســيــيـــرهــا واســتــغـلالــهــا لــلـــتــشــريع والـــتــنــظــيم

اIعمول بهما.

الفصل الأولالفصل الأول
أحكام عامة أحكام عامة 

اIادة اIادة 4 : : يقـصد بـإيجار الأراضـي الوقفـية المخـصصة
لــلــفلاحــة في مـفــهــوم أحـكــام هــذا اIـرســومr كل عــقـد تـُـؤجـر
�ـوجـبه الـسـلـطـة اIكـلـفـة بـالأوقـافr إلى شـخص مـسـتـأجر

أرضا وقفية مخصصة للفلاحة.
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الأراضي الـوقـفـيـة المخصـصـة لـلـفلاحـة اIـؤجـرة يـكون
الانتـفـاع  بهـا  قـصد تـنـميـتـها واسـتـغلالـها اسـتـغلالا أمثل
وجـعـلـها مـنـتـجـة وتـدعى في صـلب الـنص "  أراض وقـفـية

فلاحية  " .

اIـادة اIـادة 5 :  : يـكــون إيـجــار الأراضي الـوقــفـيــة الـفـلاحـيـة
مـقــابل دفـع قــيـمــة إيــجــاريــة لحــسـاب الــصــنــدوق اIــركـزي

للأوقاف.

اIــادة اIــادة 6 : : تـُــؤجـــر الأراضي الـــوقـــفـــيـــة الـــفلاحـــيـــة Iــدة
محددة.

تحــــدد مـــــدة الإيـــــجــــار حـــــسـب طــــبـــــيـــــعـــــة الاســــتـــــغلال
الفلاحي.

اIـــــادة اIـــــادة 7 : : �ـــــكن كـل شـــــخص طـــــبـــــيـــــعـي أن يـــــتـــــرشح
لاســـــتـــــئـــــجـــــار الأراضـي اIـــــذكـــــورة في اIـــــادة 4 أعـلاهr  مع

مراعاة ما يأتي :
rأن يكون من جنسية جزائرية -

- أن يثبت صفة الفلاح .

�كن اIـترشح الـذي لا �ـكنه إثـبـات صفـة الفلاح  أن
يقدم شهادة تكوين  أو تأهيل في المجال الفلاحي.

8 :  : �ــكن الــشــخـص اIــعــنــوي أن يــســتــفــيــد من اIـادة اIـادة 
اســتــئـجــار الأراضـي الــوقــفـيــة الــفـلاحــيـة عــلـى  أن  يــكـون
خـــاضــعـــا لـــلـــقــانـــون الجـــزائــري وأن يـــكـــون الــنـــشـــاط الــذي

�ارسه في مجال الفلاحة. 

اIادة اIادة 9 :  : تخـول السلـطة اIـكلفـة بالأوقاف إعـداد عقد
الإيجار.

يخـضع عقـد الإيجـار لإجـراءات الإشهـار العـقاري إذا
كانت مدة الإيجار اثنتي عشرة (12) سنة فما فوق.

اIادة اIادة 10 : : يتـعX عـلى اIسـتأجر احـترام الالـتزامات
الـتــعــاقــديـة  الــنــاتجـة عـن عـقــد الإيــجــار  ودفـتــر الــشـروط

اIلحق به.

اIــادة اIــادة 11 :  : يــلــتــزم اIـــســتــأجــر اIــســتـــفــيــد من إيــجــار
الأراضي الوقفية الفلاحية r على الخصوص  �ا يأتي:

rعدم  تغيير الوجهة الفلاحية -
 rتسديد مقابل الإيجار السنوي مسبقا -

rعدم تأجير الأراضي الوقفية من الباطن -
- احترام اIدة الثابتة في عقد الإيجار.

اIــــادة اIــــادة 12 :  : يــــتــــرتب عـــــلى كل إخـلال من اIــــســــتــــأجــــر
بالتزاماته فسخ العقد.

اIادة اIادة 13 :  : يكـون  تأجـير الأراضي الـوقفـية الـفلاحية
في إطـــار هـــذا اIـــرســـوم r إمـــا  عن طـــريق اIـــزاد الـــعـــلـــني

أوبالتراضي.
الفصل الثانيالفصل الثاني

الإيجار باIزاد العلنيالإيجار باIزاد العلني
14 :  : دون الإخلال بـأحــكــام اIـواد من 22 إلى 24 اIـادة اIـادة 
مـن اIــــرســـــوم الــــتـــــنـــــفــــيـــــذي رقم 98 - 381 اIـــــؤرخ في 12
شــــعــــبــــان عــــام 1419 اIــــوافـق أول ديــــســــمـــــبــــر ســــنــــة 1998
واIذكـور أعلاهr تـختص الـسلـطـة اIكـلفـة بـالأوقاف وحـدها
بـإجـراءات تـأجـيـر الأراضي الـوقـفـيـة الـفلاحـيـة عن طـريق

اIزاد العلني. 
اIـادة اIـادة 15 :  : تحــدد الـسـلـطـة اIــكـلـفـة بـالأوقــاف  الـقـيـمـة
الــدنـيــا للإيــجـار  بــإيـجــار اIـثـل وفق مـقــتـضــيـات الــسـوق
العقارية عن طـريق الخبرة  بعد مـعاينة أو استطلاع رأي

مصالح إدارة أملاك الدولة.
اIــــادة اIــــادة 16 :  : تجـــرى اIــــزايـــدة تحت إشــــراف الـــســــلـــطـــة
اIكلفـة بالأوقافr على أساس دفـتر شروط ¤وذجي يرفق

بهذا اIرسوم.
اIــادة اIــادة 17 :  :  تـــعـــلن اIـــزايــدة في الـــصـــحف أو بـــطــرق
الإعلان الأخـــــــرى قــــــبـل عــــــشـــــــرين (20) يــــــومـــــــا من تـــــــاريخ

إجرائها طبقا للتنظيم اIعمول به.
اIــــادة اIــــادة 18 :   :  لا يــــبـتّ في اIـــــزايــــدة إلا إذا قــــدم عــــرض
يـفـوق  الــقـيـمـة الـدنــيـا للإيـجـار  ويــكـون رسـوّ اIـزاد عـلى

من يقدم أعلى عرض.
19 :   :  يـــحــــدد عـــقـــد الإيــــجـــار ودفـــتــــر الـــشـــروط اIــادة اIــادة 
اIتـعـلـقـX بـالإيـجـار عن طـريق اIـزاد الـعـلنـي وفق الـشكل

النموذجي اIرفق بهذا اIرسوم.
الفصل الثالثالفصل الثالث

الإيجار بالتراضيالإيجار بالتراضي
20 : تـــــؤجـــــر الأراضي الـــــوقـــــفـــــيــــة الـــــفـلاحـــــيــــة اIــــادة اIــــادة 
بـــالــتـــراضـي  بــتـــرخـــيص مـن الــوزيـــر اIـــكـــلف بـــالـــشــؤون
Xمــتـتــالـيــتـ Xبــعـد تــنـظــيم عـمــلـيــتـ r الــديـنــيــة والأوقـاف

للإيجار عن طريق اIزاد العلني أثبتتا عدم الجدوى.
اIـادة اIـادة 21 :  :  مع مــراعــاة أحـكــام اIـادة 25 مـن اIــرسـوم
الـتـنـفـيـذي رقم 98 - 381 اIـؤرخ في 12 شـعـبـان عـام 1419
اIـوافق أول ديـسمـبـر سـنة 1998 واIـذكور أعـلاهr �كن أن
يتم التأجير بالتراضي لتشجيع  الاستثمارات الفلاحية

اIنتجة اIستدامة.
اIــادة اIــادة 22 : : تحــدد الــســلـــطــة اIــكــلــفـــة بــالأوقــاف قــيــمــة
الإيـــجـــار بـــصـــيـــغــة الـــتـــراضي وفـق مــقـــتـــضـــيـــات الـــســوق

العقارية.
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اIـادة اIـادة 23 : : يــكـرس الإيــجــار بــالـتــراضي بــعــقــد يـرفق
بــدفـتــر شـروط يــعـدّ وفـق شـكل ¤ــوذجي يــحـدد بــقـرار من

وزير الشؤون الدينية والأوقاف.

الفصل الرابعالفصل الرابع
نظام الإيجار الخاص بالأملاك الوقفية الفلاحيةنظام الإيجار الخاص بالأملاك الوقفية الفلاحية

اIسترجعة من الدولةاIسترجعة من الدولة

اIــادة اIــادة 24 : : يـــســتـــمــر في اســـتــغـلال وتــنــمـــيــة الأملاك
الـوقــفـيــة الــفلاحـيــة اIـســتـرجــعــة من الـدولــة وكـذا الأملاك
r تـصلة بها بعقد إيجار  يخضع لنظام خاصIالسطحية ا

يُعوض ¤ط الاستغلال السابق.

اIادة اIادة 25 :  : يـستفـيد من الإيجـار  الذي يخـضع لنظام
خـاص أعضـاء اIـستـثـمـرات  الفلاحـيـة الجمـاعـية والـفـردية
الحائزون حق الانتفاع الدائم �وجب عقد رسمي أو قرار

من الوالي.

كــــمـــــا يــــخص هــــذا الاجــــراء أعـــــضــــاء اIــــســــتــــثــــمــــرات
الــفلاحـيـة الجـمـاعــيـة أوالـفـرديـة الحـائــزين حق امـتـيـاز في
إطـــار الـــقــــانـــون رقم 10 - 03 اIــــؤرخ في 5 رمــــضــــان عـــام

1431 اIوافق 15 غشت سنة 2010  واIذكور أعلاه.

26 :  : يحـدد الإيـجار  Iـدة أقـصاهـا أربـعون (40) اIادة اIادة 
سـنة قـابـلة لـلـتجـديد مـقـابل دفع إيـجار سـنـوي عنـد إعداد

العقد.

27 :  : يــــــجب عـــــــلى  كـل مــــــســــــتــــــأجـــــــر أن يــــــدفع اIـــــادة اIـــــادة 
لـــلـــصـــنـــدوق اIــــركـــزي للأوقـــاف الإيــــجـــار الـــســـنـــوي الـــذي
تـساوي قيمـته مبلغ الإتاوة الـسنوية اIنـصوص عليه في
الــــقــــانــــون رقم 10 - 03 اIــــؤرخ في 5 رمــــضــــان عــــام 1431
اIــوافق 15 غــشت ســنــة 2010 واIــذكــور أعلاهr المحــددة في

قانون اIالية.

اIــادة اIــادة 28 : : يـــكــرس الإيــجــار بـــعــقــد يــخـــضع للإشــهــار
الـــعـــقـــاريr تـــعـــده الـــســـلـــطـــة اIـــكـــلـــفـــة بـــالأوقـــاف بـــاسم كل

مستأجر معني.

 يـــرفق بـــهــــذا اIـــرســـوم الـــعـــقـــد الــــنـــمـــوذجي ودفـــتـــر
الـشـروط اIـتـعــلـقـX بـإيــجـار الأراضي الـوقـفــيـة الـفلاحـيـة

اIسترجعة من الدولة.

الفصل الخامسالفصل الخامس
أحكام انتقالية وختاميةأحكام انتقالية وختامية

اIادة اIادة 29 :  : يـتعX علـى أعضاء اIسـتثمـرات الفلاحية
اIــنـصــوص عــلــيـهـــم فــي اIـادة 25 أعــلاهr أن يــقــومـوا فـي

أجل سـنة واحدة (1)  ابـتداء من تـاريخ نشـر هذا اIـرسوم
في الجــريـــدة الــرســمــيــةr بـــإيــداع طــلــبــاتـــهم لــدى الــديــوان
الـوطني للأراضـي الفلاحـيـة لـتحـويل حق الانـتـفـاع الدائم
أو حق الامــتـــيــاز  إلى إيـــجــارr بـــالــتـــنــســيـق مع الــســـلــطــة

اIكلفة بالأوقاف.

وعــنــد انــقــضـاء الأجـل اIــنـصــوص عــلــيه أعـلاهr تــقـوم
Xــكــلــفــة بــالأوقــاف بــتــوجــيه إعــذارين مــتــتــالـIالــسـلــطــة ا
بـفـتـرة شـهـر واحد (1) يثـبـتـهـمـا مـحـضـر قـضـائيr يـعـتـبر
Xسـتغـلون أو الـورثة الـذين لم يـودعوا طـلبـاتهم مـتخـلIا

عن حقوقهم.

وفي هـذه الحالةr تسـترجع السلـطة اIكلـفة بالأوقاف
بـــكل الـــطـــرق الـــقـــانـــونـــيـــة الأراضي الـــوقـــفـــيـــة الـــفلاحـــيـــة
والأملاك الــســطـحــيــة اIــرتـبــطــة بــهـا ويــتم إيــجــارهـا وفق

أحكام هذا اIرسوم.

rعـنــد الاقـتــضـاء rــادةIتحـدد كــيــفـيــات تـطــبـيـق هـذه ا
بــقــرار مــشــتــرك بــX الــوزيــر اIــكــلـف بــاIــالــيــة والــوزيـر
اIــكـلـف  بـالــشـؤون الــديـنــيـة والأوقــاف و الــوزيـر اIــكـلف

بالفلاحة والتنمية الريفية.

اIـادة اIـادة 30 :  : في حـالـة اكـتـشـاف أراض  وقـفـية فـلاحـية
أخــرى يـســتــغـلــهــا أعـضــاء مـســتــثـمــرات فلاحــيـة فــرديـة أو
جــمــاعـيــة اسـتــفـادوا من عــقــود امـتــيـاز في إطــار الـقــانـون
رقم 10 - 03 اIــؤرخ في 5 رمـــضـــان عــام 1431 اIــوافق 15
غـــشت ســـنـــة 2010 واIـــذكـــور أعـلاهr تـــطـــبق عـــلـــيـــهم نـــفس

الإجراءات اIنصوص عليها في اIادة 29 أعلاه.

31 :  : يــــــــقـــــــوم الــــــــديـــــــوان الــــــــوطـــــــنـي لـلأراضي اIــــــادة اIــــــادة 
الـفلاحـيـةr بـنـاء عـلى دفـتـر الـشـروط اIـذكـور في اIـادة 28
أعلاهr اIـــوقع مـن اIــســـتـــأجــر r وبـــنـــاء عــلـى عــقـــد الإيـــجــار
اIـشــهــر  في المحــافــظــة الــعـقــاريــةr بــتــسـجــيل اIــســتــثــمـرة
الـفلاحـيــة في بـطـاقــيـة اIـسـتــثـمـرات الـفـلاحـيـة مع إشـارة

"أرض فلاحية وقفية ".

اIادة اIادة 32 : : يجوز للسـلطة اIكلـفة بالأوقاف والديوان
rفي أي وقت rالــــوطــــني لـلأراضي الــــفلاحــــيــــة أن �ــــارســــا

الرقابة على اIستثمرة الفلاحية الوقفية .

اIـــــاداIـــــادةّ ة 33 :  :  يـــــنــــــشــــــر  هـــــذا اIــــــرســــــوم في الجــــــريـــــدة
الرّسميّة للجمهوريّة الجزائريةّ الدّ�قراطيّة الشّعبيّة.

حــــــررّ بـــــالجــــــزائـــــر في 10 ربــــــيع الـــــثــــــاني عـــــام 1435
اIوافق 10 فبراير سنة 2014.

عبد اIالك سلالعبد اIالك سلال
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اIلاحقاIلاحق

اIلحق الأولاIلحق الأول
¤وذج دفتر الشروط الذي يحدد البنود والشروط¤وذج دفتر الشروط الذي يحدد البنود والشروط

اIطبقة على الإيجار عن طريق اIزاد العلني للأراضياIطبقة على الإيجار عن طريق اIزاد العلني للأراضي
الوقفية المخصصة للفلاحةالوقفية المخصصة للفلاحة

تمهيد :تمهيد :
تـطبـيقـا لأحكـام اIادة 11 من اIرسـوم التنـفيذي رقم
14 - 70 اIــؤرخ في 10 ربــيع الــثــانـي عـام 1435 اIــوافق 10

فـبـرايـر سـنـة 2014 الـذي يــحـدد شـروط و كـيـفـيـات إيـجـار
الأراضي الوقفية المخـصصة للفلاحةr يـحدد دفتر الشروط
هـــذا الـــبـــنـــود والـــشـــروط اIـــطـــبـــقـــة عـــلى إيـــجـــار الأراضي

الوقفية المخصصة للفلاحة عن طريق اIزاد العلني.

أحكام عامةأحكام عامة
اIادة الأولىاIادة الأولى

الهدف من الإيجار - استعمال الأراضيالهدف من الإيجار - استعمال الأراضي
الــقـــطــعـــة الأرضــيـــة مــوضـــوع الإيــجـــار هــذاr مـــوجــهــة
للاســــتــــغـلال الــــفلاحـيr كل تــــغـــــيــــيــــر في وجـــــهــــتــــهــــا أو في
اســــتــــعــــمــــال كل  أو جــــزء لأغــــراض أخــــرى غــــيــــر الأغـــراض

المحددة في دفتر الشروط هذا ينجر عنه فسخ الإيجار.

اIادة اIادة 2
قواعد الاستغلال الفلاحي وحماية البيئةقواعد الاستغلال الفلاحي وحماية البيئة

يــــجـب أن يـــكــــون إيــــجــــار الأرض الــــفلاحــــيــــة في ظل
احـترام الـطابـع الفلاحي للأرض الـوقفـيـةr لا سيـما قـواعد
الـــبـــنـــاء عـــلـــيـــهـــا  مع حـــمــــايـــة الـــبـــيـــئـــة في إطـــار الأحـــكـــام

التنظيمية اIعمول بها .
اIادة اIادة 3

صيغة الإيجارصيغة الإيجار
يـتم الايجـار عن طريق اIزاد الـعلـنيr إما عن طريق
اIزايدات الشفويـة وإما بالتعهـدات المختومةr ويعلن قبل
عـــشـــرين (20) يـــومـــا عـــلى الأقـل قـــبل تـــاريخ اIـــزايـــدة عن
Xوطنـيت Xطريق ملـصقـات وإعلانات تنـشر في يـوميتـ
عـلى الأقلr وعـنــد الاقـتـضـاءr بـأي وسـيــلـة إشـهـاريـة أخـرى

تتضمن على الخصوص ما يأتي :
- الـــتـــعـــيـــX الـــدقــيـق واIــفـــصـل لــلـــقـــطـــعـــة الأرضـــيــة
ومساحتـها و حدودها و مراجع اIسح - في اIناطق  التي
شـمـلـتــهـا عـمــلـيـات مـسـح الأراضي الـعـام - ونــظـام الـسـقي

rعروض  وكذا مدة الإيجارIطبق و الثمن الأدنى اIا
rزادIمكان إجراء ا -

- تحـديــد تـاريخ اIــزايـدات الــشـفــويـة أو تــاريخ آخـر
أجل لإيــداع الـتــعـهــدات المخــتـومــة وكـذلـك تـاريخ فــرز هـذه

التعهدات.

الـتعيX الـدقيق لكل قـطعة اIسـاحةr الحدودr اIوقعرقم
في البلدية والولاية أو مراجع اIسح إن وجدت

القيمة الدنيا
للإيجار

مدة 
الإيجار

تاريخ ومكان
 اIزايدة

أ - اIزايدات الشفوية :أ - اIزايدات الشفوية :
يعـلن اIوظف الـذي يرأس جـلسـة اIزايـدة عن الثمن

الأدنى اIعروض اIذكور في اIلصقات.
تـــــكـــون اIــــزايـــدات �ــــبـــلـغ لا يـــقل عـن ألـــفــــX ديـــنـــار
( 2.000 دج) إذا لـم تــــتــــجـــاوز الــــقــــيــــمــــة الأدنى اIــــعــــروضـــة
خــــمــســـمـــائــة ألـف ديــــنــار (500.000 دج) و بــخـــمــســة آلاف
ديــنــار (5.000 دج) عــنــدمــا يــفــوق الــثــمن الأدنـى اIــعـروض

خمسمائة ألف دينار (500.000 دج).
لا يــعـــلن اIـــزاد حــتى تـــتم مـــزايــدة واحـــدة عــلى الأقل
�ـــبـــلغ الـــثـــمن الأدنى اIـــعـــروض ولا �ـــكن تـــخـــفــيـض هـــذه

القيمة في الجلسة نفسها.
إذا لم تجـر أيــة مـزايـدةr يـؤخـر مــنح الإيـجـار ويـؤجل
إلى جـلـسـة يـحـدد تـاريـخـهـا فـيـمـا بـعـد ويـعـلن عـنـهـا حـسب

نفس أشكال الجلسة الأولى.
إذا قــــدم شــــخــــصـــــان أو عــــدة أشــــخــــاص في آن واحــــد
مــزايـدات مـتـســاويـة تـخــولـهم حـقــوقـا مـتـســاويـة في رسـوّ

اIــــزادr تجــــرى مــــزايــــدات جــــديــــدة يــــشــــارك فــــيــــهــــا هــــؤلاء
rوإذا لـم تـقـع أيـة مــزايــدة جــديـدة rالأشــخـاص دون ســواهم
تجري الـقرعة بيـنهم حسب الـكيفـية التي يـحددها رئيس

مكتب اIزاد.

ب - التعهدات المختومة :ب - التعهدات المختومة :

يـــقــدم عــرض الإيـــجــار عن طـــريق تــعـــهــد عــلـــيه طــابع
ومصـحـوب باسـتـمارة مـعـلـومات مـطـابقـة لـلنـمـوذج الذي
تسلمه الإدارة مع إثبات دفع الكفالة اIذكورة في اIادة 5

أدناه.
�كن أن يـرسل عـرض الإيـجار عن طـريق الـبـريد أو
يـــودع مـــبــــاشـــرة في مـــقـــر اIـــديــــريـــة الـــولائـــيـــة لـــلـــشـــؤون
الـديـنـيـة و الأوقـاف اIـعـيــنـة كـمـا هـو مـحـدد في الإعلانـات
الإشـهـارية فـي مـوعـد أقـصاه آخـر يـوم عـمـل يسـبـق الـيوم
الــــذي تجــــرى فــــيـه عــــمــــلـــــيــــة الــــفــــرز قـــــبل إغـلاق اIــــكــــاتب

ويترتب عن الإيداع اIباشر تسليم اIودع وصلا. 
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وإذا كــان الإرســـال عـن طريـــق الـبــريـدr يـجــب أن
يــكـــون في رســالــة مــوصـى عــلــيــهــا مـع إشــعــار بــالاســتــلام
وفي ظرف مزدوج يحمل الظرف الداخلي منهما العبارة

الآتية :
" الـــتــــعــــهــــد من أجـل إيـــجــــار..................الجــــزء رقم

..........اIزاد اIؤرخ في  .............
يـتــرتب عـلى عـرض الإيــجـار قـانــونـاr قـبـول اIــتـعـهـد
rفروضـة في دفتـر الـشـروط هـذاIكل الأعـباء والشـروط ا
ولا �ــــكن ســــحب الـــتــــعــــهـــد ولا إلــــغـــاؤه بــــعـــد تــــاريخ الأجل

النهائي للإيداع اIبX في الإشهار.
ج - مكتب اIزاد - لجنة فتح الأظرفة :ج - مكتب اIزاد - لجنة فتح الأظرفة :

يـجرى اIزاد عن طـريق اIزايدات الـشفويـة أو بفرز
الــتــعـــهــدات المخــتــومــة فـي الــتــاريخ اIــبـــX في اIــلــصــقــات
والإعلانـات الـصحـفـية وحـسب الـكيـفـية اIـقـررةr بواسـطة

لجنة تنصب كمكتب اIزاد تتكون من :
- مــديــر الــشــؤون الـديــنــيــة و الأوقــاف  بــالــولايـة أو

rثله رئيسا�
- مـديـر  الــفـرع الـولائي لـلـديـوان الـوطـني للأراضي

rعضوا r الفلاحية أو �ثله
- مـــوظـف �ـــديــريـــة الـــشـــؤون الـــديـــنـــيـــة و الأوقــاف

بالولايةr عضوا.
r ـــزاد عـن طـــريق الــــتـــعــــهـــدات المخــــتـــومـــةIوإذا وقـع ا
يـجـب عـلـى اIـتــعــهــدينr إلا في حــالــة وقــوع مـانـع نـاتج عن
قــــوة قـــاهــــرةr أن يــــحـــضــــروا إلى جــــلــــســـة فــــرز الــــعـــروض
شــخــصــيــا أو عن طــريق تــعــيــX وكــيل يــزود بــوكــالــة كــمـا

تنص على ذلك اIادة 6 أدناه.
يـجب عـلى اللـجـنة اIـذكـورة أعلاهr أن تقـبل الـعرض
الــوحــيـد اIــتــعـلـق بـجــزء مــعــX أو الـعــرض الأنــفع لحــسـاب
الأوقـاف فـي حـالــة تــعــدد الــتــعـهــدات الــتي تــتــعــلق بــالجـزء

نفسه.
وإذا تــســاوت الـــعــروضr يــدعى اIـــتــنــافـــســون قــصــد
انـتـقـاء الـفـائـز مـنـهمr لـيـقـدم كل واحـد مـنـهم تـعـهـدا جـديدا
في عX اIكان اعـتمادا على العروض اIذكورةr وفي حالة
Xمن ب rـزادIالراسي عـليه ا Xانعـدام العـرض الجديـد يعـ

اIتنافسX اIعنيrX بواسطة القرعة .
يــحــرر مـحــضــر اIـزاد فـي الجـلــســة نــفـســهــاr ويــوقـعه
أعـضـاء مـكـتب اIـزاد (لجـنـة فـتح الأظـرفـة) والـراسي عـلـيه

أو عليهم اIزاد.
اIادة اIادة 4

الأشخاص اIسموح لهم باIزايدةالأشخاص اIسموح لهم باIزايدة

�ــــكن أن يـــــشــــارك في اIــــزاد كـل الأشــــخــــاص الــــذين
يــثــبــتــون مــوطــنــا أكــيــدا ويــسـرهـم عــلى الــوفــاء مــالــيـا أو

يتمتعون بحقوقهم اIدنية.

كمـا يشـتـرط فيـهم أن يكـونوا مـن جنـسيـة جزائـرية
و أن يـثــبـتـوا صــفـة الــفلاح وأن يـكـونــوا قـد اســتـفـادوا من

تكوين أو تأهيل في المجال الفلاحي.
اIادة اIادة 5
الكفالةالكفالة

يــجب عـلى الأشــخـاص الــذين يـريــدون اIـشــاركـة في
اIــزاد أن يــدفــعـــوا كــفــالــة ضــمــان مــالــيــة تــمــثل 10 %  من
مـبـلغ الـقـيـمـة الـدنـيـا اIـعـروضـة لـلـجـزء الـذي يـرغـبـون أن
يـــكــونــوا مـــزايــدين فـــيهr ويــجب عـــلى الــطـــرف اIــســدد أن
يــــقـــدم الإثــــبـــات بــــإرفــــاق الـــوصل اIــــســــلم له بــــتـــعــــهـــده أو
بـتــقـد�ه إلى مــكـتب اIــزاد في حـالــة اIـزايــدات الـشــفـويـة

قبل بدء العمليات.
وتدفع هذه الكفالة إلى حساب الأوقاف ...........

يــخــصم مــبــلغ الــكـفــالــة الــذي يــدفــعه الــشـخـص الـذي
رسا عليه اIزاد من ثمن اIزايدة.

يــرد المحــاسـب الــكــفـــالــة الــتي تـــســلــمـــهــا لــلـــمــزايــدين
الآخرين أو لـذوي حقوقـهمr بنـاء على تقـدª قسيـمة الدفع
أو وصـلهr بـعـد أن يــضع اIـديـر الـولائي لـلـشـؤون الـديـنـيـة
والأوقـــاف عــبـــارة تــشـــهــد أن اIـــزاد لم يــتـم إعلانه لـــصــالح

اIودع.
اIادة اIادة 6
الوكالةالوكالة

يـــجب عـــلى كل شـــخـص يــتـــقـــدم نـــائب عـن غـــيــره أن
يــثـــبت ذلك بــوكـــالــة تـــودع لــدى مـــكــتب اIـــزاد ويــصـــدقــهــا

الوكيل.

اIادة اIادة 7
تعيX اIوطنتعيX اIوطن

يجب على الراسـي عليه اIزاد أن يعX فــي محضر
اIــزاد مــوطــنــا داخـل إقــلــيم اخــتــصــاص مــديــريــة الــشــؤون
الدينية والأوقـاف وإلا صح تبليغه كـل العقود اللاحقة في

مقر البلدية التي جرى فيها اIزاد.

اIادة اIادة 8
الفصل في الاحتجاجاتالفصل في الاحتجاجات

يـــســـوي رئــيـس مــكـــتب اIـــزاد جــمـــيع الاحـــتــجـــاجــات
التي قـد تحـدث وقت اIزاد �ـناسـبـة العـملـيـات التي تـعد
تابـعة لهr في شـأن صفـة اIزايـدين أو يسـرهم على الـوفاء
اIــالي أو صـــحــة اIـــزايــدات أو أيـــة أحــداث أخـــرى تــتـــعــلق

باIزاد.
اIادة اIادة 9

محضر اIزايدةمحضر اIزايدة
يــوقع حــالا عـلى أصـل مـحــضــر مـنـح الإيـجــار أعــضـاء
مــكـتب اIــزاد وكـذا الــراسي عـلــيه اIـزاد أو �ــثـلهr وإذا لم

يتمكن هذان الأخيران من ذلك يشار إليه في المحضر.
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يـجب  أن تحـمل الأوراق التـي تظل مـلـحـقة �ـحـضر
اIــزاد عــبـــارة مــلــحـق ويــوقع عــلـــيــهــا كل الأطـــراف. تــكــتب
الإحالات والإضـافات عـلى هامش الـعقود ويـوقع علـيها كل
الأطــراف وتحــسب الــكــلــمــات اIــشــطــوبــة ويـعــلـن بـطـلانــهـا

بواسطة عبارة يوقع عليها كذلك كل الأطراف.
اIادة اIادة 10
الضمانالضمان

يــعــتــبــر كـل راس عــلــيه اIــزاد عـــارفــا تــمــام اIــعــرفــة
بالـقـطعـة الأرضـيـة التي اكـتـسب عـليـهـا الإيـجار ويـأخـذها
في الحـالـة الـتي هي عـلـيـهـا يـوم بـدء اIـزادr دون أن يـطلب
أي ضـمــان أو أي تـخـفــيض في الإيـجــار بـسـبب الإتلاف أو

أخطاء في التعيX أو لأسباب أخرى.
اIادة اIادة 11

الارتفاقاتالارتفاقات
ينـتـفع الـراسي عـلـيه اIـزاد بـالارتـفـاقـات الإيـجـابـية
rالـظـاهـرة مـنـهـا والخـفـية rويـتـحـمل الارتـفـاقـات الـسـلـبـيـة
الـدائـمة واIـنقـطـعة الـتي �ـكن أن تثـقل القـطـعة الأرضـية
مــحـل مــنح الإيـــجــارr إلا إذا تـــذرع بــبـــعــضـــهــا واعـــتــذر عن
الأخـــــرى تحـت مـــــســــؤولـــــيـــــتـه دون أي طـــــعن ضـــــد ســـــلـــــطــــة
الــشــؤون الـــديــنــيــة والأوقــاف اIـــانــحــة الإيــجــارr ودون أن
يـلـتـمس ضــمـانـا بـأي حــال من الأحـوال ودون أن �ـكن هـذا
الشرط من منح أكـثر عن الحقوق النـاتجة من القانون أو
من الــسـنــدات الــشـرعــيــة غـيــر اIــتـقــادمـةr ســواء لــلـراسي

عليهم اIزاد أو للغير.
اIادة اIادة 12

مصاريف الإيجارمصاريف الإيجار
يـدفع الـراسي عـلــيه اIـزاد r زيـادة عـلى مـبـلغ مـقـابل
الإيـــجـــار الـــســـنـــوي الــــنـــاتج عن الإيـــجـــار بـــالــــتـــنـــاسب مع

القيمة الدنيا اIعروضة لكل جزءr ما يأتي :
1)  مـصـاريـف الإعلانـات واIـلـصــقـات والـنـشـرات أو

rزايدةIأية مصاريف أخرى مستحقة قبل ا
 2) رسم الـنسـخـة الأصـلـيـة لمحـضـر الـبـيع واIـلـحـقات

rكدفتر الشروط والمخططات الإجمالية r شتركةIا
3)  حق تسجيل اIلحقات اIشتركة.

يتحمل كل راس عليه اIزاد بصفة منفردة :
rعند الحاجة rحقوق التسجيل -

- رسم الشهر العقاريr عند الاقتضاء.

اIادة اIادة 13
التأجير من الباطن التأجير من الباطن 

r لا �ـــكـن صـــاحب الامـــتـــيـــاز أن يــــؤجـــر من الـــبـــاطن
تحت طائلة إسقاط حق الإيجار.

اIادة اIادة 14

مدة الإيجار -  تجديده - نهايتهمدة الإيجار -  تجديده - نهايته

تحــــــدد مـــــدة الإيـــــجــــــار بـ. ......... r تـــــأخــــــذ طـــــبــــــيـــــعـــــة
الاستغلال الفلاحي بعX الاعتبار. 

لا يـــحق تجـــديــد الإيـــجـــار  إلا �ــوافـــقــة صـــريـــحــة من
السلطة اIكلفة بالأوقاف .

ينتهي الإيجار بانقضاء مدته ما لم يتم تجديده.

اIادة اIادة 15

فسخ الإيجارفسخ الإيجار

r Xيفسخ الإيجار في أي وقت باتفاق الطرف -

- يـــفــــسخ الإيـــجــــــار �ـــبـــادرة الإدارة إذا لـم يـــحـــتـــرم
اIـــســتـــفـــيــد من الإيـــجـــار بــنـــود وشـــروط دفــتـــر الـــشــروط
اIـرفق بـالـعـقــد  وأحـكـام اIـرسوم الـتـنـفـيذي رقم 14 - 70
اIـؤرخ في 10 ربـيع الـثـانـي عام 1435 اIـوافق 10 فـبـراير

سنة  2014 واIذكور أعلاه.

في حـالــة عـدم احــتـرام اIــسـتــفـيـد مـن الإيـجــار بـنـود
دفـتـر الـشـروط تـقـوم الـسـلـطــة اIـكـلـفـة بـالأوقـاف بـتـوجـيه
إعذارين متتاليX بفترة شهر واحد (1) يثبتهما محضر

قضائي .

بعـد انـقـضـاء أجل شـهـر واحد (1) ابـتـداء من الإعذار
الثانيr تباشر السلطة اIكلفة بالأوقاف إجراءات إسقاط

الحق أمام الجهات القضائية المختصة. 

اIادة اIادة 16
الشروط اIالية للإيجار الشروط اIالية للإيجار 

�ـنح الإيـجـار مـقـابل دفع إيــجـار سـنـوي �ـثل اIـبـلغ
الناجم عن عملية اIزاد.

يدفع هذا اIقابل سنويا ومسبقا لحساب الأوقاف .

 وفي حالة الـتأخر في الدفعr يتم تحصيل الحق بكل
الطرق القانونية.

اIادة اIادة 17

مراجعة  قيمة الإيجارمراجعة  قيمة الإيجار

�ـكن مراجـعة قـيمـة بدل الإيـجار  عـند تجـديد الـعقد
وفق الإجراءات المحددة في اIادة 14 أعلاه.

توقيع اIزايـدتوقيع اIزايـد
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* بداية الانتفاع : بداية الانتفاع :
يــعـــتــبــر الـــفــائــز أو الـــفــائــزون بـــاIــزاد مــســـتــأجــرين
ابـــتــداء من رســـو اIــزاد عـــلــيـــهمr ويـــدخــلـــون في الانــتـــفــاع
بالأملاك الـعقـارية الوقـفية ذات الـطابع الـفلاحي موضوع
هــذا الإيــجــار �ــجــرد الحــيــازة الــفـعــلــيــة والحــقــيــقــيــة لــهـذه
الأخيرة على أن يقوموا بتسديد مصاريف عملية اIزاد العلني.

الاستعمالالاستعمال
تـــســـتـــعـــمل الأملاك اIـــؤجـــرة في الـــنـــشـــاط الـــفلاحي
طـبــقـا لـدفـتـر الـشـروط اIـلـحـق بـأصل هـذا الـعـقـد ولا �ـكن
في أي حـال مـن الأحوال أن تـسـتـعـمل أو تـسـتـغل فـي غـير

الغرض اIوجهة إليه.
الضرائب والتكاليفالضرائب والتكاليف

يـؤدي الـراسي عــلـيه اIــزاد ابـتـداء من يــوم الـشـروع
فـي الانــتــفــاع ســائـــر الــضــرائب والــرســـوم وغــيــر ذلك من
التكاليف التي يخضع لها العقارr بحيث لا يكون اIؤجر

ملتزما بأي منها في هذا الشأن.
أحكام ختاميةأحكام ختامية

يـعـلن اIــسـتـأجـر في الــعـقـد اIـبـرم بــأنه اطـلع مـقـدمـا
على دفتر الشروط وأنه يتخذه مرجعا له صراحة.

إجراءات الشهر العقاريإجراءات الشهر العقاري
سـتـشـهـر نـسـخـة من هـذا الـعـقـد بـالمحـافـظـة الـعـقـاريـة
بـ......................... إذا كانت مـدة الإيجار تفوق 12 سنة
تطبـيقا لأحكام اIادة 17 من الأمر رقم 75 - 74 اIؤرخ في
8 ذي الـــعـــقـــدة عــام 1395 اIــوافق 12 نـــوفــمـــبــر ســـنــة 1975
واIتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسيس السجل العقاري.

rا ذكرI إثباتا
حـرر هــذا الـعــقـد من أصل واحــد وفي نـســخـتــX يـتم
إيـداعـهمـا لـدى المحـافـظـة الـعقـاريـةr بـحـيث تـسـلم إحـداهـما

للراسي عليه اIزاد.
اIستأجر           اIدير الولائي للشؤون الدينية

                          والأوقاف
مكتب التسجيل بـ :

مسجل في :
الحقوق المحصلة :

حسب الإيصال رقم :
مفتش التسجيلمفتش التسجيل

أنـــا اIـــوقع أســـفـــله الـــســيـــد : .......................مـــديــر
الشـؤون الـدينـيـة الأوقافr أشـهـد أن هذه الـنـسخـة صورة
مـراجـعـة ومـطـابـقـة للأصل اIـتـضـمـنـة أربع ورقـات اIـعـدة
لـلـحـصـول عـلى تـأشـيـرةr وأشـهـد أيـضـا أن هـويـة الأطـراف
اIذكـورة في هـذه الـوثـيـقـة كـمـا هي مـبـيـنـة تحت الأسـماء
قــد � إثــبـــاتــهــا لــدي وأنــهـم من جــنــســيـــة جــزائــريــة وأنــهم
كاملـو  الأهلـية اIـدنيـة وذلك طبـقا لـلمادة 65 من اIـرسوم
رقم 76 - 63 اIــؤرخ في 25 مـــارس ســـنــة 1976 واIـــتـــعــلق

بتأسيس السجل العقاري.
في .................

دفتر شروط يحدد حقوق وواجبات اIستأجر الراسيدفتر شروط يحدد حقوق وواجبات اIستأجر الراسي
عليه اIزادعليه اIزاد

 في الإيجار عن طريق اIزاد العلني للأراضي الوقفية في الإيجار عن طريق اIزاد العلني للأراضي الوقفية
المخصصة للفلاحة مرفق بعقد اIزاد العلنيالمخصصة للفلاحة مرفق بعقد اIزاد العلني

اIادة الأولى : الهدفاIادة الأولى : الهدف
يـــــهــــدف دفـــــتــــر الـــــشــــروط هـــــذا إلى تحـــــديــــد حـــــقــــوق
وواجـبـات اIـسـتـأجـر الـراسي عـلـيه اIـزاد في الإيـجـار عن
طريق اIزاد العلني للأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة.

اIادة اIادة 2 : حقوق اIستأجر : حقوق اIستأجر
- تـــــســــــلـم الأرض الـــــفـلاحـــــيــــــة الــــــوقـــــفــــــيـــــة اIــــــؤجـــــرة

وملحقاتهاr إن وجدتr مباشرة بعد إعلان رسو اIزاد.
-  الاستغلال الحر للأرض الفلاحية وملحقاتها.

- البناء و/أو التـهيئات الضـرورية لاستغلال أمثل
rعمول بهماIللأرض الوقفية طبقا للتشريع والتنظيم ا

- طــلب تجــديــد عــقــد الإيـــجــار من الــســلــطــة اIــؤجــرة
rسنة قبل انتهاء مدة العقد

- طـــلب الــفـــسخ اIــســـبق للإيــجـــار بــواســطـــة إشــعــار
مسبق يوجه للسلطة اIؤجرة.

اIادة اIادة 3 : التزامات اIستأجر : التزامات اIستأجر
- يــتــعـهــد اIــســتــأجــر بــاســتــغلال الأراضي الــفـلاحــيـة

rزاد بشكل شخصي ومباشرIؤجرة عن طريق اIا
- يـتــعــهـد اIــســتـأجــر بــعـدم الــتــنـازل عـن كل الأمـاكن
اIــؤجــرة أو عن جــزء مــنــهــا إلا بــعــد مــوافــقــة من الــســلــطــة

rكلفة بالأوقافIا
- يتـعهد اIـستأجـر بعـدم إيجار الأرض الـفلاحية من

rالباطن أو وضعها تحت تصرف الغير
- يــتــعــهـد اIــســتــأجــر بــدفع مــبــلغ الإيــجــار الــســنـوي

rتفق عليهIوالأعباء الإيجارية في الأجل ا
- يـتعهد اIـستأجـر باحتـرام الطابع الفلاحي للأرض
اIـؤجـرة وحــمـايـة الــبـيـئــة واحـتـرام كل الــتـعـلـيــمـات الـتي

rؤجرة أنها ضرورية في هذا الشأنIترى السلطة ا
- يتـحمل اIستـأجر الفـواتير الـناجمـة عن التموين

rاء والكهرباءIبا
- يـــتـــعــهـــد اIــســـتـــأجــر بـــعــدم إحـــداث أي تــغـــيـــيــر في

rؤجرةIؤجرة دون موافقة من السلطة اIالأرض ا
Xــطـــالــبـــة بــأي تحـــســIـــســـتــأجـــر بــعـــدم اIيـــتــعـــهــد ا -

rؤجرةIللأرض ا
- يــلـزم اIــسـتـأجــر بـتــحـمل كـل اIـصــاريف الـنــاجـمـة
عن الأضـــرار الــتي أحــدثــهـــا شــخــصــيــا أو أحـــدثــهــا شــخص

rتحت مسؤوليته والتكفل بها



 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 وزارة الشؤون الدينية والأوقاف

 

 بولاية: سكيكـــــــــدة. افـــؤون الدينية والأوقــــة الشـــمديري

    .7102لسنـــــة:  من سجل العقـــــــود 10م: رقـــــ

                                         .10/10/7102 التاريخ:

 المزاد العلنيق في عن طرية للفلاح المخصصة وقفيـةال يضارالأإيجــــار د ــعق

 : بدر الدين عمرانينحن السيد 12/10/7102في: 

من المرسوم  01، تلقينا هذا العقد تطبيقا لأحكام المادة والأوقافبصفتنا مديرا للشؤون الدينية     

   7101فبراير سنة  01الموافق  0141ربيع الثاني عام  01في  المؤرخ 01/21ذي رقم ــــــالتنفي

 الذي يحدد شروط وكيفيات إيجار الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة.

سبتمبر سنة  72الموافق  0431رمضان عام  71المؤرخ في  21/15بمقتضى الأمر رقم  -

 والمتضمن القانون المدني، المعدل والمتمم، 0321

 0330أبريل سنة  72الموافق  0100شوال عام  07المؤرخ في  30/01رقم  بمقتضى القانون -

 والمتعلق بالأوقاف، المعدل والمتمم،

 القادر العليش دالسيد: عبلفائدة  12/10/7102:المزايدة المعد بتاريخ وبموجب محضر -

   .07/01/7102: المؤرخ في 110:التسديد رقم وبموجب وصل 111: تحت رقم

 والمصاريف.السنوي  بالإيجاروالمتعلق 

 نصرح تعيين المستفيد من الإيجار عن طريق المزاد العلني

 71/13/0324:المولود بتاريخخدوجة العيش ومسعود  بن: عبد القادر العليش السيد

 001133511: الجنسية جزائرية، فلاح، الحامل لبطاقة التعريف الوطنية رقم: سكيكدة، ولاية

 :عين أغبال بلدية الشرايعو الساكن بــعن دائرة: القــــــــــل  01/12/7102: الصادرة بتاريخ

نصرح بالإيجار عن طريق المزاد العلني وبتحفظ صريح حول الاحترام الصارم للأعباء       

الراسي عليه المزاد للأملاك العقارية : عبد القادر العليش والشروط الآتي ذكرها لفائدة السيد

 العقد.موضوع هذا 



 نـــــــــــــــــــــالتعيي

المكان ب: الشرايع القطعة الأرضية ذات الطابع الوقفي المخصصة للفلاحة في إقليم بلديةتقع 

 يحدها:: سكيكدة ولاية: عين أغبال المسمى

 ملكية العليش محمد شمالا:

 : طريق عموميجنوبا

 ملكية العليش علي شرقا:

 ملكية بورخوم العربي غربا:

 .: غير مسقيةمسقية أو غير مسقية

 .......قسم........./ ..../.........تشكل مجموعة ملكية رقم...قطعة أرض مساحتها........

 /....................حسب مخطط المسح المؤرخ في....../...........تقدر مساحتها بــ......

 ةــــأصل الملكي

 وقف ـدــــ: عقالقطعة الأرضية ملك وقفي بموجب

 قيمة ومــــدة الإيجار

 المزاد دفع الإيجار إلى صندوق الأوقاف. يتعين على الراسي عليه

 دج  9000.00والأعباء ، دج 041.111الإيجارتحدد مستحقات 

 .12/10/7102: ابتداء منسنوات  (4: ثلاث )لمدة التأجيريتم 

 والشــــروطالتكاليـــــف 

 للشروط القانونية الجاري بها العمل في مثل هذا الشأن.يتم الإيجار بالمزاد العلني وفقا 

 *الضمان:

يعتبر كل راسي عليه المزاد عارفا تمام المعرفة للقطعة الأرضية التي اكتسب عليها             

نتفاع، دون أن يطلب ضمانا أو أي تخفي  الإيجار ويأخذها في الحالة التي هي عليها يوم بدء الا

 لاف أو أخطاء في التعيين أو لأسباب أخرى. تفي الإيجار بسبب الإ

 



 :الارتفاقات*

 

الظاهرة  السلبية، ويتحمل الارتفاقاترتفاقات الإيجابية الراسي عليه المزاد بالا ينتفع           

إذا  إلا يمكن أن تثقل القطعة الأرضية محل منح الإيجار، والمنقطعة التي، الدائمة والخفيةمنها 

الأخرى تحت مسؤوليته دون أي طعن ضد السلطة المكلفة بالأوقاف  واعتذر عنتذرع ببعضها 

رط ــيمكن هذا الش ودون أن ،س ضمانا بأي حال من الأحوالـــيلتم ودون أن ،المانحة الإيجار

ة، ـــدات الشرعية غير المتقادمـــوق الناتجة عن القانون أو عن السنــــمن منح أكثر عن الحق

 هم المزاد أو للغير.سواء للراسي علي

 :بداية الانتفاع*

 

                    لونويدخو المزاد عليه، ــداء من رستن ابــــيعتبر الفائز أو الفائزون بالمزاد مستأجري          

 الانتفاع بالأملاك العقارية الوقفية ذات الطابع الفلاحي موضوع هذا الإيجار. في

 ا بتسديد مصايف عملية المزادوجرد الحيازة الفعلية والحقيقية لهذه الأخيرة على أن يقوم          

 العلني.

 

 الاستعمـــــــــال

طبقــــا لدفتر الشروط الملحق بأصل هذا العقد  رة في النشاط الفلاحيـــتستعمل الأملاك المؤج

 ولا يمكن في أي حال من الأحوال أن تستعمل أو تستغل في غير الغرض الموجهة إليه.

 

 الضرائب والتكاليف

ر الضرائب والرسوم ـــداء من يوم الشروع في الانتفاع سائــؤدي الراسي عليه المزاد ابتـــي

  ا ا بأي منهـر ملتزمـــار، بحيث لا يكون المؤجــــلها العق وغير ذلك من التكاليف التي يخضع

 في هذا الشأن.



 أحكـــــام ختاميـــــة

 اـــن المستأجر في العقد المبرم بأنه اطلع مقدما على دفتر الشروط وأنه يتخذه مرجعـــــيعل

 له صراحة.

 إجراءات الشهر العقاري

..إذا كانت مدة الإيجار /...........العقارية بــ.............ستشهر نسخة من هذا العقد بالمحافظة 

ذي القعدة  5المؤرخ في  21/21من الأمر رقم  02ام المادة ـــــسنة تطبيقا لأحك 07وق ــــــتف

ام وتأسيس ـــــداد مسح الأراضي العــــوالمتضمن إع 0321نوفمبر  07الموافق  0431عام 

 السجل العقاري.

 ،رــــــإثباتا لما ذك                   

حرر هذا العقد من أصل واحد وفي نسختين يتم إيداعهما لدى المحافظة العقارية، بحيث تسلم 

 إحداهما للراسي عليه المزاد.

 والأوقافالمدير الولائي للشؤون الدينية                                         ر   ـــــــــالمستأج

 بـــ:مكتب التسجيل 

 مسجل في:

 الحقوق المحصلة:

 حسب الإيصال رقم:

 مفتش التسجيـــــل

 ، والأوقافالشؤون الدينية  عمراني مديربدر الدين  أنا الموقع أسفله السيد:               

المعدة ة ومطابقة للأصل المتضمنة أربع ورقات ـــة صورة مراجعـــد أن هذه النسخــــأشه

         هوية الأطراف المذكورة في هذه الوثيقة كما هي مبينة وأشهـــــد أنللحصول على تأشيرة، 

المدنية                                   الأهلية  وأنهم كاملـــــــوة جزائرية ـــجنسي وأنهم منلدي  تحت الأسماء قد تم إثباتها

والمتعلق  0322مارس سنة  71المؤرخ في  22/24من المرسوم رقم  21للمادة  طبقا وذلك

 السجل العقاري. بتأسيس

 .01/10/7102في:                                                                             



 
 

 

 
 

 

قائمة المصادر 
 والمراجع
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 المصادر:-1
 المعاجم:-
 يوسف محمد رضا، معجم العربية الكلاسيكية معجم الألفبائي موسع في اللغة العربية، مكتبة  -
   .2006سنة  لبنان ناشرون،  
 ية: النصوص التشريع-
 متمم،  المعدل و الالقانون المدني  متضمنال، 1975سبتمبر 26، المؤرخ في 75/58الأمر -
 . 1975سبتمبر 30صادرة في ال، 78جريدة رسمية عدد  
 ، المتعلق بتطوير الاستثمار، المعدل والمتمم  2001أوث  20، المؤرخ في 01/03الأمر -
 . 2001، الصادرة في 47 عدد ، جريدة رسمية 2006يوليو   15المؤرخ في  ،06/08بالأمر   
 ،  2010، المتضمن قانون المالية التكميلي 2010أوت  26، المؤرخ في 01/ 10الأمر  -

 . 2010، الصادرة في 49جريدة رسمية عدد    
 متمم،  المعدل و المتضمن قانون الأسرة، ال، 1984جوان   09مؤرخ في ال، 84/11قانون -
 . 1984الصادرة في  ،24عدد  ،جريدة رسمية   
 متضمن التوجيه العقاري، جريدة رسمية  ال،  1990نوفمبر  18مؤرخ في ال، 90/25قانون -
   25مؤرخ في ال 95/26بالأمر متمم  المعدل و ال، 1990نوفمبر  18صادرة في  ال، 49عدد  
 . 1995سبتمبر   27صادرة في ال، 55، جريدة رسمية عدد1995سبتمبر   
 ، المتعلق بالتهيئة والتعمير المعدل والمتمم،  1990ديسمبر  01، المؤرخ في 90/29قانون -
 .  1990ديسمبر  02، الصادرة في 02عدد   جريدة رسمية  
                        متضمن قانون الأوقاف، جريدة رسمية عدد ال، 1991أفريل   27مؤرخ في ال 91/10قانون -
 . 1991ماي  08صادرة في ال 21 
   27، المؤرخ في 91/10، المعدل والمتمم لقانون 2001ماي   22، المؤرخ في 01/07قانون -
 . 2001ماي  23، الصادرة في  29، المتعلق بالأوقاف، جريدة رسمية عدد 1991أفريل   
،  21، جريدة رسمية عدد ، يتضمن ق.إ.م.إ2008جويلية   20، المؤرخ في 08/09قانون  -

 . 2008أفريل  23الصادرة في 
 الأراضي   وكيفيات استغلالالمتضمن شروط ، 2010أوت  15، المؤرخ في 10/03قانون  -
 . 2010، الصادرة في 46جريدة رسمية عدد  ،الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة  
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 النصوص التنظيمية:-
 ، متضمن إحداث نظارة الشؤون 1991مارس   23، المؤرخ في 83/ 91المرسوم التنفيذي -
 . 1991، الصادرة في 16 الدينية في الولاية وتحديد تنظيمها وعملها، جريدة رسمية عدد  
 ، محدد لشروط إدارة الأملاك  1998ديسمبر  01، المؤرخ في 381/ 98المرسوم التنفيذي -
 . 1998، الصادرة 90الوقفية وتسييرها وحمايتها وكيفيات ذلك، جريدة رسمية عدد  
 المحدد لقواعد تنظيم مصالح  ، 2000جويلية  26، المؤرخ في 2000/200المرسوم التنفيذي -
 .2000، الصادرة في 47، جريدة رسمية عدد الشؤون الدينية والأوقاف في الولاية وعملها  
 ، المحدد لكيفيات تطبيق حق 2010ديسمبر  23، المؤرخ في 326/ 10المرسوم التنفيذي -
 76 الامتياز لاستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة، جريدة رسمية عدد   
 .2010الصادرة في   
   يجار  المحدد لشروط وكيفيات إ، 2014 فيفري  10مؤرخ في ال، 70/ 14تنفيذي المرسوم ال-
 . 2014فيفري  20في صادرة ال، 09الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة، جريدة رسمية عدد 
 المراجع: -2
  :الكتب-
 عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد، العقود الواردة على -
   . 2011 للنشرالجديدة نهضة مصر  3الانتفاع بالشيء الايجار والعقارية، المجلد الأول، ط  
 يجار، دار الجامعة  رمضان أبو السعود، العقود المسماة عقد الإيجار الأحكام العامة في الا-
 . 2009 ، الجديدة  
 كنازة محمد، الوقف العام في التشريع الجزائري دراسة قانونية مدعمة بالأحكام الفقهية  -
 . 2006، الجزائرلعقابية، دار الهدى، والقرارات ا  
     سراتي العياشي، الكامل في استثمار الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة في التشريع -
 مؤسسة  ، 1طالجزائري والقوانين العربية المقارنة دراسة فقهية قانونية دراسة تحليلية وصفية،    
 . 2021للنشر والتوزيع،  الكتاب القانوني  
 التشريع، دار الهدى،  بوضياف عبد الرزاق، مفهوم الوقف كمؤسسة مالية في الفقه الإسلامي و -
 . 2010، الجزائر  
 نة  عباس العبودي، شرح أحكام العقود المسماة في القانون المدني البيع والإيجار دراسة مقار -



82 
 

 . 2009ر والتوزيع، ، الثقافة للنش1معززة بالتطبيقات القضائية، ط  
 لجزائر، دار هومة، الجزائر،  خالد، الإطار القانوني والتنظيمي للأملاك الوقفية في ا  رمول-
 2006       . 
 المقالات:-
 سناء، )الإيجار كآلية لاستثمار الأراضي الوقفية الفلاحية في ظل المرسوم رقم        بن شرطيوة-
 (، مجلة جامعة الأمير عبد القادر للعلوم الإسلامية، جامعة الإخوة منتوري قسنطينة،  70/ 14  
 . 2016، جوان 02، عدد30مجلة   
 بن قوية سامية، )النظام القانوني لاستثمار واستغلال وتنمية الأملاك الوقفية(، مجلة  -
 ، د س ن. 12الجزائرية للعلوم القانونية والاقتصادية والسياسية، عدد  
 حاجي كريمة، )استغلال الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة في التشريع الجزائري(، مجلة  -
 . 2018، سنة 02، مجلد 09الأستاذ الباحث للدراسات القانونية والسياسية، العدد   
 حرش محمد، )إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية المسترجعة من الدولة(، مجلة الدراسات -
 . 2020، 01القانونية والمقارنة، جامعة حسيبة بن بوعلي الشلف، عدد  
 حرز الله كريم، )الإطار القانوني لاستثمار الأراضي الفلاحية الوقفية في التشريع الجزائري(،  -
 . 2021، 04، عدد 35، مجلد  1حوليات جامعة الجزائر   
 ، مجلة الدراسات القانونية المقارنة،  (تصرف المستأجر في حق الايجار) خوجة حسينة،  -
 . 2022، 01، العدد 08، مجلد 01جزائرالجامعة   
 جار الأراضي الوقفية الفلاحية في   النظام القانوني لعقد إي)سراتي العياشي، بوحديد فارس، -
 . 2021، 02، عدد03، مجلة الأبحاث القانونية والسياسية، مجلد (التشريع الجزائري  
  مجلة  ( ، أحكام الإجازة في المذهب المالكي وقرارات مجمع الفقه الإسلامي )سطحي سعاد، -

 .، د س ن 09قسنطينة، العدد الأحياء، جامعة الأمير عبد القادر للعلوم الإسلامية، 
    الجزائري(الأساليب الحديثة في استثمار الأوقاف في التشريع )عماري إبراهيم،  يشات أمينة،ب ع-

       جامعة حسيبة   والقانونية، للدراسات الاجتماعية والإنسانية، قسم العلوم الاقتصادية الأكاديمية
 . 2019جانفي   ،21العددالشلف، ن بوعلي ب   
 امة المخصصة الفلاحية  التسيير واستغلال الأراضي الوقفية الع)كحيل حكيمة، بوقرة العمرية، -
   01، العدد06ة، مجلد ، مجلة الأستاذ الباحث للدراسات القانونية والسياسي (يجار عن طريق الإ   
 . 2021  جوان  
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 :والمذكرات الجامعية الأطروحات-
 الدكتوراه:أطروحات  -
 غازي خديجة، النظام القانوني لإيجار الأملاك الوقفية العامة في القانون الجزائري، أطروحة  -
 . 09/05/2019دكتوراه، قانون خاص، قسم الحقوق، جامعة تيزي وزو   
   ،كلية الحقوق والعلوم السياسية نظام استثمار الأوقاف، أطروحة دكتوراه،  ،مناجلي أحمد لمين-
 . 2020العربي بن مهيدي أم البواقي،جامعة   ،الحقوق قسم   
 :مذكرات الماستر -
 أوجانة منير، تأجير الأراضي الوقفية الفلاحية واستغلالها، مذكرة ماستر تخصص قانون  -
 . 2022خاص، كلية الحقوق والعلوم السياسية، قسم الحقوق، جامعة غرداية   
   ي التشريع الجزائري، مذكرة ماستر،  تطبيقاته فالعلني و  بلقاسم محمد أمين، أحكام البيع بالمزاد -

 . 2014الحقوق، جامعة البويرة  السياسية، قسمكلية الحقوق والعلوم     
 سائحي عبد القادر، إيجار الأملاك الزراعية الوقفية، مذكرة ماستر تخصص قانون عقاري،  -
 . 2018كلية الحقوق والعلوم السياسية، قسم الحقوق، جامعة زيان عاشور الجلفة،  
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 الصفحة الفهرس 
 03-01 مقدمة 

 الأراضي الوقفية   في استثمار لإيجارلعقد االإطار المفاهيمي  الفصل الأول:
 الفلاحية                

05 

 05 مفهوم عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية  الأول: المبحث 
 05 الفلاحية يجار الأراضي الوقفية إماهية عقد  المطلب الأول: 

 6 الوقفية الفلاحيةاستثمار الأراضي لإيجار في تعريف عقد ا الفرع الأول: 
 8-6 تعريف الإيجار   أولا:
 11-8 تعريف الوقف  ثانيا:
 13-11 تعريف الأراضي الفلاحية   ثالثا:
 15-13 الاستثمار تعريف  رابعا: 

 15 خصائص عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية    الفرع الثاني:
 ة الفلاحية المشتركة مع غيره يجار الأراضي الوقفي إخصائص عقد   أولا:
 العقود من      

15-16 

 يجار الأراضي الوقفية الفلاحية التي تميزه عن غيره إخصائص عقد   ثانيا:
        العقود من       

16-17 

 19-17 نطاق تطبيق إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية   ثالثا:
 19 البناء القانوني لعقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية  طلب الثاني:مال

 19 أركان عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية  الفرع الأول: 
 20-19 الرضا  أولا:
 20 المحل  ثانيا:
 20 السبب  ثالثا:
 20 الشكلية رابعا: 

 21 أطراف عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية  الفرع الثاني:
 22-21 المؤجر  أولا:
 22 الديوان الوطني للأراضي الفلاحية ثانيا:
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 24-23 المستأجر  ثالثا:
 25 العقودراضي الوقفية الفلاحية عن مختلف تمييز عقد إيجار الأ  المبحث الثاني:
  العقود تمييز عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية عن بعض  المطلب الأول: 

 المدنية الأخرى                 
25 

              الإيجار المدني  عقد اضي الوقفية الفلاحية عن تمييز عقد إيجار الأر  الفرع الأول: 

25 
 25 الأطراف المتعاقدة أولا:
 26 برام العقدإ ثانيا:
 26 الأجرة ثالثا:
 26 مدة العقد  رابعا: 

                  تمييز عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية عن عقد البيع الإيجاري    الفرع الثاني:

26-27 
 27 طبيعة العقد   أولا:
 27 الأجرة ثانيا:
 27 محل العقد   ثالثا:

 تمييز عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية عن بعض    المطلب الثاني:
 عقود استثمار الأراضي الوقفية الفلاحية                   

28 

 29 تمييز عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية عن عقد المزارعة الفرع الأول: 
 29 الأطراف المتعاقدة أولا:
 29 الأجرة ثانيا:
 29 مدة العقد  ثالثا:

 30-29 المساقاةتمييز عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية عن عقد   الفرع الثاني:
 31-30 محل العقد   أولا:
 31 الأطراف المتعاقدة ثانيا:
 31 برام العقد إ ثالثا:
 31 الأجرة  رابعا: 

 31 انقضاء مدة العقد خامسا: 
 32 خلاصة الفصل الأول 
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 34 العملية لإيجار الأراضي الوقفية الفلاحية الآليات الفصل الثاني: 
 35 طرق إبرام عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية المبحث الأول: 
 35 إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية عن طريق المزاد العلني المطلب الأول: 

 36-35 المزايدات الشفوية الفرع الأول: 
 37 التعهدات المختومة الفرع الثاني: 
 38 لجنة فتح الأظرفة(  (مكتب المزادالفرع الثالث: 

 38 التراضيالأراضي الوقفية الفلاحية عن طريق إبرام إيجار : الثاني المطلب 
 39 أهداف اللجوء لصيغة الإيجار بالتراضيالفرع الأول: 
 40-39 شروط اللجوء لصيغة الإيجار بالتراضيالفرع الثاني: 
 41-40 تحويل حق الانتفاع الدائم أو حق الامتياز الممنوح لعقد إيجارالفرع الثالث: 

 42-41 دراسة تطبيقية لعقد إيجار أرض وقفية زراعية المبحث الثاني: 
 42 ية من الناحية الشكلية تحليل عقد إيجار أرض وقفية فلاح المطلب الأول: 

 43-42 ية فلاح وقفية إجراءات إبرام عقد إيجار أرض  الفرع الأول: 
 44 فلاحية وقفية البناء القانوني لعقد إيجار أرض الفرع الثاني: 

 45-44 من حيث أركان العقد  أولا:
 46 العقد من حيث أطراف :ثانيا 

 46 الموضوعية من الناحية  فلاحية وقفية تحليل عقد إيجار أرض المطلب الثاني:  
 46 الفلاحية آثار عقد إيجار الأرض الوقفية الفرع الأول: 

 54-46 العقد التزامات وحقوق طرفي أولا:
 58-55 الفلاحية إيجار الأرض الوقفية  انقضاء عقد :ثانيا 

 59-58 الفلاحية المنازعات التي قد تنشأ عن عقد إيجار الأرض الوقفية الفرع الثاني: 
 60-59 الدعاوى التي يرفعها المستأجر أولا:
 61-60 الدعاوى التي ترفعها السلطة المكلفة بالأوقاف :ثانيا 

 62 خلاصة الفصل الثاني 
 65-64 خاتمة 
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