
-سكيكدة– 5511وث أ 02جامعة   

و العلوم الإنسانية الاجتماعيةكلية العلوم   

الاجتماعيةقسم العلوم   

 

 

 عنوان المذكرة:

 

 

 

 

الحضري الاجتماععلم  : تخصصالاجتماعمذكرة مكملة لنيل شهادة الماستر في علم   

إشراف الأستاذ:                                                                       :انالطالبإعداد   

 د.تومي رياض                                                        برحايل بودودة محمد -

                                                           مطلاوي وليد -

  المناقشة:لجنة  

 0200/0202الجامعية  السنة

 الاسم و اللقب الصفة الجامعة

 د.عمار سماعلي رئيسا سكيكدة 5511أوث  02جامعة 

 د.تومي رياض مشرفا و مقررا سكيكدة 5511أوث  02جامعة 

 د.عميور أمال مناقشا سكيكدة 5511أوث  02جامعة 

 التطبيقنظري التخطيط الحضري بين ال

-سكيكدة– مسكن بكوش لخضر 05بحي دراسة ميدانية   





 شكر وتقدير

الحمد لله والشكر لله عز وجل حمدا يليق بجلاله على توفيقه 

لنا لإتمام هذا البحث وتيسيره لنا الأمور، وقدرنا على التغلب 

تمامه كما نتقدم بأأسمى  على الصعوبات، وأأعاننا عليها، وعلى اإ

معاني الشكر والتقدير للأس تاذ المشرف على هذه الدراسة 

خلاصه وحرصه الشديد في ” تومي رياض“الدكتور  على اإ

فادتنا بالكثير من النصائح القيمة التي خدمت  حسن توجيهنا واإ

 .بحثنا من بدايته اإلى نهايته

كما نتقدم بالشكر اإلى كل أأساتذة قسم علم الإجتماع بجامعة 

 .5511اوت  02

نجاز هذا البحث بفكرة أأو  وأأخيرا اإلى كل من ساهم معي في اإ

 .شكر و صادق التقديربوقت أأو بجهد جزيل ال 

 .ولله من قبل ومن بعد الفضل والشكر والثناء

 

 



هداء  اإ
الحمد لله الذي بحمده يس تفتح كل كتاب و بذكره يصدر كل كتاب و بحمده 

ينعم أأهل النعيم في دار الثواب و نرجوه رجاء من يعلم أأنه الملك الرحيم الغفور 

 ..التواب.

لى كل من علمن لى كل أأساتذت  ااإ  الأفاضل. ناحرفا اإ

لى الوالدين الكرمين  أأداهمم لله نه دي هذا العمل المتواض  الذي هو مررة هددنا اإ

 حفظهم.و 

لى جمي  الأهل و   الأقارب.اإ

لى رفقاء المشوار الذين ساعدونا نجاز هذه المذكرة و كل  اإ  الأصدقاء.في اإ

لى كل من يحمل فكرة يناضل من أأجلها و حلم يسعى لتحقيه  و أأخيرا و        اإ

ليه.  هدف يرمي اإ
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 الدراسة ملخص
 

 :الدراسة ملخص

 والدراسبه  الكتب  مب  كثطبي فب  والمتداولب  الشبهعة  المفبهيط  مب  الحضبي  التخطبط  أصبح 

 عهوضبوم   نبالةميا طهريبهإو نب يالمد م  تتخ الت  الةلمط ، التخصصه  م  الكثطي وتتقهسمه الأكهديمط ،

 حطبث الحضبي ، الاجتمبه  وعلب  الةميانطب ، والتهطئب   ،يبالمةمهر والهندسب  كهلجغيافطه والححث للدراس ،

 ع  الكشف لىإ هف إض خصهعصه، وأي  الحضي  التخطط  أيمط  على التةيف لىإ الحهلط  الدراس  يدفت

 صبف وال المبنه  علبى الاعتمبهد ت  ذإ الجزاعي، ف  واقةه بيازإ لىإ الدراس  لتصل ،الأسهسط  مهتهومق أي 

 ت يب التب  الأسهسبط  الإجياءا  أحد الحضي  التخطط  اعتحهر :أيمهه نتهع  لىإ لوصوال بغيض التحلطل 

 .وازديهريه يهونم وب  على والةمل دة،يالجد  يالحضي الحطئه  جطهووت التنمط  تحقطق أجل م  بهه القطهم

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 الدراسة ملخص
 

Study summary: 

Urban planning has become one of the common and circulated concepts in 

many books and academic studies, and it is shared by many scientific 

disciplines, which consider the city and its urban framework a subject of study 

and research, such as geography, architecture, urban planning, and urban 

sociology, where the current study aimed to identify the importance of planning 

Urban planning and its most important characteristics, in addition to revealing 

its most basic components, so that the study will highlight its reality in Algeria. 

the new, and work to slow its growth and prosperity. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 الدراسة ملخص
 

Résumé de l'étude : 

L'urbanisme est devenu l'un des concepts communs et diffusés dans de 

nombreux livres et études universitaires, et il est partagé par de nombreuses 

disciplines scientifiques, qui considèrent la ville et son cadre urbain comme un 

sujet d'étude et de recherche, telles que la géographie, l'architecture, l'urbanisme. 

, et la sociologie urbaine, où la présente étude visait à identifier l'importance de 

l'aménagement L'urbanisme et ses caractéristiques les plus importantes, en plus 

de révéler ses composantes les plus élémentaires, afin que l'étude mette en 

évidence sa réalité dans l'Algérie du nouveau, et œuvre à ralentir sa croissance et 

sa prospérité. 

 

 



دمة    المق 



 مقدمة
 

  ةمقدم

 بموا ةھةا المفةوانن و المسةفاا  بالقةد  الاسةفااة  و عصة یة لمعةایی  موافقةة مثالیةة مدینة تحقیق إن

 میةتن تحقیق على لقاة  ا النابض القلب بإعفبا ھا ئھاآةا مسفوى تحسین و منسجمة حض یة بیئة لخلق الابیعة

 الةي  البةال  الإھفمةا  خةل  مةن ، تحقیقھةا إلةى الجزائ  تسعى الفي الإسف اتیجیات أب ن من یعد شاملة وطنیة

 وتااقم یةحض ال المشاكل إسفاحا  ظل في الفش یعي و السیاسي المسفوى على للمدن  حض ال الفخایط یلقاه

 عم انةي لواقة  مظةاھ  ھي الواحد  المدینة أحیاء نبی بل الجزائ یة المدن بین الإقفصاةیة و الابیعة الاوا ق

 . كاھلھا أثقل و الدولة قد ات كل تجاون مفدھو 

 مفجةي   أنمةات مةاھي بقةد  سةاحیة مشكلت مج ة لیست و العص  ولید  لیست الفدھو ات ھيه إن

 أنمنةة  خةل مو سةت یومیةة وظیایةة لف اكمةات نفیجةة،  أحیائھةا علةى سةیا ت و المدینةة أعماق في تغلغلت

 بإعةاة  للمدینةة الإعفبا  إعاة  حفمیة بالفالي فب نت ، الإخفلف و بالفشعب تمیزت مفعاقبة و طویلة تا یخیة

 واجھفھا قد المفدھو   الأوضا  تغیی  محاولفھا أثناء الجزائ  أن إلا ،  كیانھا على السیا   و وظائاھا تأھیل

 تدھو ات أما  ناسھا وجدت أنھا بل البدایة نقاة إلى ةائما اتسحبھ كانت الفي الصعوبات و الع اقیل من العدید

 السةكن أنمةة و الةدیمغ افي النمةو وتیة   تسةا   ظةل فةي خاصةة عنھةا غنةا فةي ھةي جدید  إشكالات و أخ ى

 مشةاكل لحةل سةعى ت جةز  و مةد بةین كانةت فقةد ، السةا  حةد إلةى منھةا تعةاني تةزا  لا و عانةت الفةي الحاة 

 . بالاشل محاولاتھا كل فباءت الأولى من تعقیدا أكث   بما أخ ى جدید  مشكلت لفب ن آنیة عم انیة

 یةحضة ال للمشةكلت حلةو  إیجةاة بةواة  مةن یعةد النقةائ  تحدیةد أن فةي الموضةو  أھمیةة وتفجلةى

 الوضة  علةى السةیا   و اللنمةة للبةدائل للوصةو  حفمةا الا یةق یمھةد أسةبابھا فكشة  ،الما وحةة

 لةب  لا ةقیقةا فھمةا الوض  لاھم بحز  الوقوف و الخا  ناقوس ةق یسفدعي الوض  أن إلى إضافة، حض ال

 المحاكي العم اني للفخایط السلیمة الأس  بناء تسھل الجزائ یة للمدینة واقعیة صو   ع ض ط یق عن هفی

 .هفعالیف لضمانه ل الماابق و للواق 

 نكشة  أن یةقبان النظة   و الفمة بةالفخایط الحضة   بةیوالموسة ھةيه الد اسةة خةل  من سنحاو 

 منھةا القدیمةة سةواء عامةة و مدینةة سةكیكد  خاصةة الجزائ یة للمدینة  حض ال الفخایط إشكالات عن السفا 

 یةحض ال المخااات تضمنفھا تخایایة عیوب سببفھا الفي الجدید  أو ، ةل الفا یخیة الم احل عن المو وثة

 الفابیقةي الجانةب علةى الضةوء تسةلیط ط یةق عةن الواقة  أ ض علةىه أحكام تنایي معیقات أھم سنب ن كما ،

 . حض ال للفخایط



 مقدمة
 

 الفصةو   و النظة   الإطا ليلك تم تقسیم الد اسة إلى خمسة فصو  تمثل الاصل الأو    الموسو  ب

 الد اسةةة أھةةداف ، و تحدیةةدالموضةةو  إخفیةةا  أسةةباب ، ثةةمالد اسةةة إشةةكالیةقنةةا فیةةه إلةةى و الةةي  تا  للد اسةةة

 .الد اسة صعوبات ، و أخی االسابقة الد اساتو المااھیم تحدید ، ثمھافأھمیو

مبحثةین  حیة   لفخاةیط الحضة   تا قنةا فیةه إلةىلأما الاصل الثاني والمعنون بالإطا  النظة   

 هم احلةمة و ا بعةن الفخاةیط الحضة     ةیةتا یخ لمحةة الفخاةیط الحضة   نوانعب   الأو حضم المب

المبحة  ، أما هالفي تواجھ صعوباتوصولا إلى أھم ال ،و أبعاةه و ةو ه هأھدافبالإضافة  ه،خصائصوكيا 

 نظ یةة، والم كزیةة الحلقةات نظ یةةتا قنةا فیةه إلةى  ات الفخایط الحض  ینظ الثاني فقد تمحو  حو  

 .النظ یات تصنی وأخی ا  المفعدة  النوایات أو الم اكز نظ یة، ثم القااعات

مبحثةین  حیة   إلةىفقةد تا قنةا فیةه إلةى  الفخایط الحض   فةي الجزائة أما الاصل الثال  و المعنون 

،  الإطةا  الفشة یعي للسیاسةة الحضة یة فةي الجزائة  سیاسة الحض یة في الجزائ  نوانعب   الأو حالمب ضم

لفھیئةة لالقانونیةة وامةة عالد عةالقواإلى  وصولاتصمیم السكنات في الجزائ ، وإلفزامات وثائق الفعمی  م و ا ب

تا قنةا فیةه  أةوات الفخایط الحض   في الجزائة  الثاني فقد تمحو  حو المبح  أما في الجزائ ، والفعمی  

، قواعةةد أةوات الفھیئةةة و الفعمیةة ، ثةةم أھةةداف ومبةةاةو أةوات الفھیئةةة و الفعمیةة ، أةوات الفھیئةةة و الفعمیةة  إلةةى

 .أةوات الفخایط الحض  دید حوصولا إلى ت

جیةةة ھالإجةة اءات المنصةةل ال ابةة  و المعنةةون بالإطةةا  المنھجةةي للد اسةةة فقةةد تا قنةةا فیةةه إلةةى أمةةا الا

، الد اسةة مةنھ ، الد اسةة مجةالات ثةم تحدیةد، المشة و  حةو  تقیةةو فنیةة بااقةة حی  إنالقنا فیه من للد اسة

 .الد اسة عینةی ا تحدید خ، و أالبیانات جم  أةوات

 الخام   صلأما الا
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 الإشكالية .1

تعدددلمدينل أددد ميئةدددتماع ددد مد دددمتهامدسخرددده مددهعمتدددهمعرددد ودمكدددتمدالد هتددد م عته دتددد م دع هخدددده م

ذدمت بيددددىمديددددلامعوكددددلاميهامددددودام د  ي دددده مديع ندددد ميددددم،ديبع دددد م دينددددبد يمديتبعععدددد مئدددد مت  عدددد م يدددد 

عندددهم ديمعدددلمتمه  ددد معدددامديتبععددد م مدي هفددد م،م ديم أبيدددبف مئمأب دددىمد خادددت م  دي مسهفددده مد خرددده م

ت دددل مدي عدددبيمديمددد مئو دددمتهممع ددده  م،اندددهم أردددتطم ديمتدددب مديدددذ مس  ددد ماندددو  مديدددلاعل(مدممد امدددودام

عدددهممديدددبع مدلاددومكدددهيلا   م ديبدددودكعلميخدد م ددددزم ددهفلاد مي مإ د دددمتهامديم  دد م  دددلاماعةدددتهم،مديتبععدد 

مدل ةماللهمئبقمكتمش ء.ممد م، ديمعةهخه 

خرددده مندددل مديمددد م عدددع مدسي  ددددلمدخع دددعم يددد م  دددلامد دددلديمدين تتددده م ديم دددهععطمدي ةدددو  م

يددلامإخردده معددلمديو ددزم ديبددبدي مذدمتبفدد مدسيددم،سعددأميحددب ىميكتددومعمهخدد م ئه  عدد معنددهمكهخددىم  عدد ،ئعتددهم

دينددل مي منمدداماددهيننعلاد مديمدد متمددبئومئعتددهم   عدد متب ددعىماعدد مدينددل ماادد تمعمنعددلام ددلم عو ددهميموكددلام

 ديو معددد مدين عتددد ممدي ةدددو  يدددلامعأددده  مفدددذممي رددد ه معدددلمدينأددده  مإيخادددت معمأب ددد مئعتدددهمئم بيدددىم

اتددده،م دددددهممئعتدددهمعه دددعلمديرددد ه مسمدددلام حدددتمئددد ماعةدددتهمئدددبقم هدمتدددهمد  دددمععهاع مئ تدددو معادددهكتم

عندددهم ديمئددد متأددد مدينادددهكتم دددلممم،م مددد معدددلم ددد لم خ دددتم تع دددعطم حددد  م ادددلعه متوئعتعددد م د ت ه  ددد ع 

م.تبئومدع هخه ميمب اماع مدينل م د مدي تهئ مدير هخع مديعهيع 

 عدددلم أدددهم بدددليمي  مدين تدددامدي ةدددو مئددد مديب دددأم دددلمس دددب ميتدددذ مدينادددهكتمعدددلماددده مإ تدددهيمم

 يددد م  دددلامديندددل مدينلايسنددد مادددتمسمدددلامديندددل مديمددد متمدددبئومادددلدمتمع م مددد ميمب دددامت ددد مديندددل م  م  م دددوم

ئعتدددهمدع هخددده مئعتددد مد مت دددب م دددنلمسدددل يمعععأددد م  دددلممديردددنهغميتدددهماه  دددمنود مئددد مديمب دددامي دددو م

 نعدددد مد دم ددددهي  مئةددددهم ددددلمدأمدين هئ دددد م  ددددلامديمددددبد  مئدددد متب  ددددامديردددد ه م مد ددددم ه مدينددددبد ي

 د  مودتعتع .

 ددهت مدين تدددامدي ةددو مديددذ م  مدده مديددلامي د دد مشددهع  ميعدددلةم مدي عددهمماتددذ مدينتندد مت ددام  ددلامإ

عم عددددود م بعععدددد م ااددددو  م ددم ددددهي  م  نودخعدددد م  ددددذ مدينتندددد مت مدددده مديددددلامئو دددد م نددددتمعم  دددد م

  أدددهم تددد مد متمدددوقمادددعلم(مدفمندددهامم،ددم دددهي،مف ودئعددده،مادددهيم تعام عدددلمت   ددده مع م مددد م م أل ددد م

 ةدددو م عأددد مدامعددده مدينبدددددامدينهمنددد ميمب دددامئدددهيم تعامديم،ديم تدددعامدي ةدددو م ديم دددنعطمدي ةدددو 

ي مدامعددده معبدددددامعهمنددد مسدهعددد مم(ادددلعه مع م مددد م،عددد ئتوم،خ دددتم،ديندددل مدي همنددد م سدددتمعادددهك تهم  ددد ل

معته.م   م د معنه  مدأمعل مفل لةم تب  ا

اعددددهيم ععدددده عوميديم ددددهععطم ئدددد مماإ ددددلدي اعددددلم يدددد م ددددمت مي  مدين ددددنطمدي ةددددو مديددددذ م  ددددبمم

 ئددد م دددذدمدينتددده م دددمطمتأددده  مديم تدددعامم، معأردددتن معدددامدي  دددهم مديتبعععددد م ديبادددو  شددد هيع دددليةم 

خدد معددلمع دده ععميخردده م خادده هت ماادد تمعبهشددوم دي ةددو مديددذ م عددلم دمي نعدد مكبعددوةم  تبه دد ما عددهةمدس
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ختدددهميدددطمتدددبي م دددذدمي مإت دددلممديدددل  مئهيعل دددلمعدددلمديدددل  مس  دددىمت دددلمم  نددد م  د معدددب يمددم دددهي مفعدددلم

يد  م ديرعه دددد مديعددددهمم نعدددد مكبعددددوةمسعددددأمد ددددم ب  مديتبدخدددد مدأاددددو م اهحدددد مديتهخدددد مدسيديتهخدددد م

 د خره م  ئه عم م  ن  .مىم ذدمديوكلمدينتطمديذ م وتباما م  ل   لامد منهممدير ت م د ن

  ددذدمد  ندده ميددطم  م ددوم  ددلامدأفتددلاةمدسيد  دد ماددتمشددنتمعتدده مديمع ددعطمسعددأم ددل  مديم تددعام

خددد معدددلمديع دددبممديمتبع عددد م ديت هئعددد ميةم اهحددد مديتأل ددد مدينعنه  ددد معدددامديع دددطمدي ةدددو مئددد مئدددو امع دددلي

 ه دددع مي ندددل مديمددد معدددلم دددلديمدين تتددده مدأإ ردددممهيمعأددد مكدددتمدخرددده مئددد ماأدددهءمعرددد أ م ديناددده ك مئددد م

مم.شو  تهم ي مديتنتب مدينرممعلمعلمت  مدين تته 

ءمديمتنعدددده م مدينأادددد  مإتتتددددىمديرعه دددد مدي ةددددو  مئدددد مديتلادمددددومإيددددلامدس منددددهمماإخادددده مدددددلم

ديعنودخعددد م مديمددد مت دددب معدددلمت دددنعطمدينتأدددل مسعدددأمتبدددليمعدددلمئ دددوةمعردددب  م معأ نددد م مع تتددد مإيدددلام

عادددو امعتردددلم  دددلامي  مديبدددددامان م دددزمدينردددمب ه ،م ماهيمدددهي مئنمدددلام دددداما دددتمعدددهمئددد م دددذ مدأي د م

لامعاددهكتمسةددو  م  ددلامئدد مي معل أدد م دعددىمدأ عدد ما ددتمياعهي ددهم معرددمب هتته،معنددهمدددلم دد ي مي ةددهمإيدد

 ددددود معددددهم هس دددد مديعددددهمم مدي دددده ،م اددددلمعددددلم  ددددام عه دددده م م يعدددده مئعهيدددد مترددددتوم  ددددلامت  عدددد م

دأ دددلدلمدينوفدددبة،م دددنلمإ دددمودتعتع م معادددو امعتمندددامم ردددعلاميم  عددد مديوئه عددد مديتنه عددد م ديموي ددد م

ودعجم بددددومت تددددعامسةددددو م تندددداماددددعلمديمأنعدددد مدي ةددددو  مم مدسفمنه عدددد م ئدددد مي ددددلدلمعععأدددد ،م مادددد

ت تعتعددد متردددعوم متدددأ طمدين  رددده مدي هحددد مماممه دددتمعأدددم طمادددعلمدين دددنطم مدين تدددام مدينأمدددذم ئددد م

م.دينم عود مديبع ع م مدسفمنه ع م مديعنودخع مدينرمنلةمعلمديبددا

 علم أهمتبو مديعهد ماعلمديم تدعام مديم دنعطم مدسختده ،مسعدأم عمبدومديم تدعامخدبامعدلمي دهيع م م

بهشو،م م مت  معلم د ع مدي ت مديم دنعنع مإ دمنود مدينمهاعد م مي دممدست ده ماهيتتده مت أعه مديملاتمدين

دينر  ي ،م معنهم مش مئع مي ميلإخته ممئ مدينته مدي ةو مي نعم م م و  ت مخمعت مي نم عود مديعل لةمئ م

دي ةو  مدينمأب د مكندهمديموكعب مدسفمنه ع م ديلا هيةمدية ن مئ م ليمدير ه ،مي متلاد لمدي هف مإيلامدي لعه م

 خب هم،معلميفتم نه م مت بع مسهفعه مدير ه مديم مت ب مخمه م ن ع مديم تعام مديم دنعطم دسختده ،م معدلم

م أهم ن لم وغمديمرهؤ مديومعر مديمهي م:

 إلى أي مدى يوافق تصميم المشاريع والمخططات الحضرية الواقع الفعلي للإنجاز في المدن الجزائرية؟

 التساؤلات الفرعية: 1 -1

 عهم  مدياو  مديمع ع مدينم  ن مئ م ن ع مإخته مديناه  ام تأمعذمدين تته مدي ةو  مئ مديتلادمو؟م 

 عهمعل معره ن مدينبد أعلمئ م ن عه مت نعطمديناه  ا؟م 

 إيلامي معل متود لامتت عه مدينبد أعلم سهفهتتطمئ مت نعطمديناه  امدي ةو  ؟م 
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   :الفرضية الرئيسية2 -1

 بفلم هد مت هع ع ماعلمت نعطمديناه  ام دين تته مدي ةو  مئ مدينل مديتلادمو  م  ن عه مديمأمعذ.م مت

 :الفرضيات الفرعية 1-3

 ي م لممدسينهمماهياو  مدينب ب ع مي بددامدي ةو مإيلامدخته د م عومعمتها  .م   

 ي م عهممدينره ن مديمع ع مي نبد أعلم فت تطمي ماو عه مإيلامدترهامديتبةماعلمديم نعطم دسخته .م   

 ي متته تمتت عه مدينبد أعلم سهفهتتطمإيلام لممتتها مديم نعطمعامدسخته .م   

 أسباب إختيار الموضوع:  .2

 الأسباب الذاتية: 2-1

 م توغم نلمدينبد عامديم م تمطماتهمت   أهمئ م  طمدسفمنهامدي ةو .مديل د  معب بام

 خ  مديل د ه مديرب عبيبفع مئد م دذدمدينب دبامتديم تدعامدي ةدو مادعلمديم دنعطم مدسختده تم م

معلمديو ب مئ متل عطم ذ مديل د  .م

 تممئمد مبع مت مديمب ديمعولم مديمعن مئ مياعهيم ذدمدينب بامتديم تعامدي ةو ماعلمديم م  ه يع

ديناه  امم تتبع م مكعمع مإخته ا ل  ما بشمي ةومما تأهمخرعلامإيلامععوئ مع م زمفبدخ مت تعام مت نعط

م.مدينبد أعلع ه ي مت ععطمديبددام معل مإخع ه هت م  لام مدي تامدير أع معام

 الأسباب الموضوعية:  2-2

 ممع .نديمأس  ه م ديم تعامدي ةو م علمفب ومديمأ عطم مديمرععومدي ةو مئ معته مد

 تاددتعامديتتدده مدينعأعدد م مدين م ددعلماتددذدمدينب ددباميم عددعطم مت ل ددلمديأ ددهم مديمدد متعودددتمديمترددعلم

مديأهفحميتذدمديأبامعلمديناه  ا.م

 أهداف الدراسة:  .3

 متر عامديةبءم  لامدلثه مدينموتب م  لام ن عه مديم تعامديم م  عىماتللمتأنع مدينتمنا.م

 م  لامديتتبيمدينبذ ي مئ معته مديم تعامدي ةو م معل مت معمتهمعلمسلةمعا   مدس  ه .ممدس ها

 أهمية الدراسة:  .4

 م.-  ع لة-ميب ل  ما بشمي ةوععوئ مت ب د م ميئ ه مدينتأل علمئ مديم تعامدي ةو م

 مم.ن تته دي امئ متبتر عامديةبءم  لامي طمعمت به مدير ه مديم م

 ميئ ه م مخمهمجم متبحعه مفل لةمعتن مي أهامدي ود م مديبهستعلمدلاو ل.م ئه إ

 تحديد المفاهيم:  .5

ي تمي د  مخ و  معأتتع م معبهيئمت بمم  عتهم ميمرتعتمديل د  ميكتوم مطمديمتوقمإيدلام  دامعمده عطم

مي ه ع م مياو مع ه ا ميتهميمب عحميكتومعلمدينعتعه مدينم وس .
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 الرئيسية:  المفاهيم 4-1

  :التخطيط 

 ي مدسد دعط ي مديل يد مئد مدينمدبئوة  دسع هخعده  ديندبد ي يخدبدا فنعدا  د  دي إيلا  تلل   ن  ي  بم

 ت رعلمم، لدلدأ ت  ع مئ   دسع هخعه مدينبد ي  ذ  د م لدم كعمع   ت و و دين  ر ، ئ  ي  دي و   دينل أ ،

.  هامدأ
1
م

 ن ع مإ دي  معماها  متمةدنلمديب دأم مدينأهداد م مدستمدهقم مديعندتمعدلم"امخ "جوزيف همز م" عوئ 

ئع ت. عو بم يفتمت  ع مدي و لم مديو داام مدي عطمديم م أ ومإيعتهماإ مبه  همشع ه
2

 

  تأ دعط ديتتدبيم تأردع مدي دب متتنعدامادهيم تعام   دلم"ئع دب مديم تدعامالخشطاب مصططفى  عول

مدينبدددزم تبسدلمدأ دلدلمت هعدتمعدام دسدلمإ ده  ئد  ديتنه ده  عدل فنه د  تبذيد  د فمنده  مديدذ  ديأاده 

مامتدده ممعرددمععأعلم مديبع دد م إع هخعدده م ديع نعدد مديذ أعدد مطتت ع ددل معع بعددهتتطم م كددهمتطم يدد مئدد معرددم  عل

مفمنه عد إمسعدهةمإيدلام ت دهمتطإمت  د م ممنداينتسهفده مدمت هاتمي لدلمإيلامي بحب مدي ه وم  همتم مدينه  

.يئةت
3

م

ي مديم تدعام دبمي د بممي مم عدومديندأ طم  ده  مي م  دعاما دتمدأسدلد مديمد م"كطارل ماناطايم"  عول

تربيمئ معبدزمعععل،مئمتمطماهي و لمديعهع مي بع  م ديعنتم ديأه م ماهي عهةمديرعه ع م مدسدم هي  م مديت هئع م

ديتبدخ .  ذ  كت اعل عتديم ه ت  ع  ئ  ديم متأتح     مديتنهيع مئ مدينتمنا،م مدي ت مدي هي  
4

 

  الإجرائي:التعريف  

يم تعام بمدينتهممدسيد   مديم متتللمإيلامت ل لمدأ لدلمدينرم ب ع م ديرعه ده م ديوؤ د مي نأ نده مد

م«مديم تعا»ئب  مديعاو مم دلم ولمي.ع نل . دين  ره م  وقمت  ع م ذ مدأ لدل امخ ؛مت ل لمُدأ دلدل 

م َ دلُ م دينوديمُت  ع تُه،م َ  طُماامديرعومإيعته،م ت ل لمُ  همتم يد مديردعو،معدام  دبغمديم دب ميندهم نُ دلمي ث

لاماد  دهمادهَ م رُدن  ن  لم دوُقمديمعهعدتمع  لمدينرمتلد م ديمتب د ،م َ  امعهم أُه  م ي مع  دي تد م»يثأهءمديعنتمع 

لمدين ه  م يدتّمدل معن لمعلمدي رهمو«ديبل   م دي ت  م رمتللم ي ميكبومدل معن لمع    .،مشو مي ث

 

 

                              
1
م.م12،م م9002،م1حبو مئه  مديتعم ،مديم تعامدي ةو ،ميد مديعه    مديع نع مي أاوم مديمب  ا،مدأ ي ،م م 

2
م.م00سرعلم بلمدي نعلم شبد ،مديم تعامدي ةو ،مي د  مئ م  طمدسفمنها،مفهعع مدس  أل   ،م مم 

3
م.م139،م م1222،م1إ  هقم ع بممدي ت م م بلماللهميابم عهش،مديأنبم مديم تعامدي ةو ،مفهعع مدي ب ى،م م 

4
 ئع  ،معا   مديم تعامدي ةو مانل أد م أهاد ،معدذكوةميأعدتمشدتهيةمدينهفعردمعومئد م  دطمدسفمندهامدي ةدو ،مفهععد مماواه م 

م.م92،م م9002درأتعأ ،م
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  :التخطيط الحضري 

   ددددلماددددهيم تعامدي ةددددو مدس ددددمودتعتع مي معتنب دددد مدس ددددمودتعتعه مديمدددد متمبعتددددهمعودكددددلام

مدت ددددده مدي دددددود د ميمأنعددددد م تبفعددددد م  دددددبامخندددددبم تب دددددامديبع ددددده مدي ةدددددو  ،مسعدددددأمتمدددددهغمي خادددددت 

 دي لعه مدي ةو  ميئةتمتب  امف ودئ ،م ي ر ه ميكبومديمبدملمعلم ذ مدأخات مدي ةو  
1
. 

   يد  ديندل  ئد مدأ    دم لدمإ ئد   ديةدبا دسفدودءد  عنه    امخ م"والي الاادي عبدت  عوئ 

." ديموئع مديعهع   دي لعه م دي    دس  ه  عته   ئ   عمره   معهمن  ي  ها ت  ع  للات
2
م

مإدهعدد م مدأ  ،مد ددم لدممي دد بم ئدد م مت ددلام  ددطمامخدد مدي ةددو مديم تددعام"كيبططل لططوي " ددولم 

 ئد  ديعن د  دأد دلا دي دل ت ل دل ت مدتماتو  د م دمط  يد مكدتمدينبدحده ،متردععوم مديتدوق،مشد م مدينبهخ ،

 .ديتنه    دينهءع    دم هيدس فبدخ 

متمةدددنلمديمددد مفمنددده  دسمديم ععدددوم ن عددد م دددبمدي ةدددو مديم تدددعامي مإيدددلا" بومسطططكوف"م  ددد م 

  ب دا ا عأم،ام و  دي ةو مدسد عطمئ ماإس هممع نطمام  بممفمنه ع دسمدينا ه مينبدفت مإ مودتعتع 

م.ديت هئ    د فمنه   ديم ععو  مبه دس ئ 

 ئعهيعمتطميمل عط   هختهم ئه ع م مي نل مدينمبد خ ماهيمأنع م تمطماتمديمعلا   مديبأهء "هالمانم" ةعزم 

. د ا إ ه  يدات ح و  كبسلة اهيتبد   تمط كنه
3

 

  :التعريف الإجرائي 

ديم تعامدي ةو م بم  ع  م هع ميةبام متبفع مإ م لدممدينته مدي ةو معلميفتمت  ع مديمأنعد م

م مإتته ه مخنبمدينل أ .مممدي ةو  م،معلمسعأمإ معنه  مدأ  م مت ل لمإعلديد م

 :المدينة 

:مدينل أدددد م دددد م سددددلةم نودخعدددد مكبعددددوةمخرددددبعهمتمنعددددلاماهي تهئدددد مديردددد هخع م"ويططططر لططططوي  ت عددددولم

    مع وميدمطمأئوديم عومعمتهخرعلمدفمنه عه.م

   مدددب متعو دددزم  دددو مي نل أددد ماب دددبغم  دددلامدينم عدددود مديمهيعددد :مكبدددوم دددليمديرددد ه ،م د ي دددهيم

ديرددددنه م دي  ددددهم مدي تهئدددد مديردددد هخع ،م د ي ددددهيمي فدددد م ددددلممديمتددددهخعمدينتمنددددامدين  دددد ،م اددددو  م

ديننعلاةمي  ةو  
4
م.م

                              
1
م.93، م9002،مدأ ي ،م1حبو مئه  مديتعم ،مديم تعامدي ةو ،ميد مديعه    مديع نع مي أاومديمب  ا،م  

2
م.م31،م م1229سنلاةمسرعل،مت تعامدينل مي  بمم معودست،معتبع مدتومديب أع ،مم ه زم 

3
م.22،م م9002سرعلم بلمدي نعلميسنلم شبد ،مديم تعامدي ةو ،معوكلامدس  أل   مي  مهم،مم 

4
مم.09، م9002،م1 أهءمع نلمديتب و ،م  طمد فمنهامدي ةو ،ميد مدينعروةمي أاوم ديمب  ام ديتبه  ،م م 
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دينل أ م  لاميخته:م به ةم دلم سدلةمإفمنه عد مسةدو  مع دل يةمدينردهس مم"مصطفى الخشابت عولم

ئعتهمخرب مدينام  علماهيلا د د م، تمأدبامم ديأتهق،مع رن مإيد  ه،م   بممخاه تهم  لامديمته ةم دي أه  ،م ت ت

ا تهئمتهمدير هخع م  تبي مدينبدحده ماتده،م ام تدعامعأه  تدهممئعتهمديبظهمزم دي لعه م دين  ره ،م تنمه 

دأ  هامئعتهماهينودكلامدسفمنه ع م ديت هئع .مم عبهخعته،م تمنعلا
1
م

  الإجرائي:التعريف  

دينل أ م  متتنامااو م م نودخ مي مئعهيع مإدم هي  م مالعهتع معمأب  م  ب م  دلامعردهس م د دع م

،متم ددهثزمياأعمدد ماإتتدده م  ددام معردد معوكددلا م،متمتنددامئعدد مفن دد معددلمديأادده ه م ددمنود  إ،متردده لم  ددلام

 مالعه معلميفتمت بع مسهفعه مدير ه ،معنهم أمجمدسادمهلمئد مديندل م دلممدسدم هي  م مديرعه ع م معودئ 

  هم متتبممممماعةتهمديبع معلم لةمخبدس م مي تمعل أ م هاعتهمخمعت مأح  مديمه    م مخنب همدسدم هي 

مديعنودخ م دسفمنه  .

  :التصميم 

مديم  عتم  لامتعمنلمعأ ن م ن ع   به ةم ل ئتب  ةب ،  ة    نت عأ  توكي   أ   نت ديم نعط

م ن عد مفدلاءمعدلمدينردمنومديمم عدومعدلمخدهتجمشد ءمحأام عوس  ماعأته،مامعه د م دينمه   دسم حأام ديم ععط

ماددهيتوغ،مترددنح(مس  عدد  ميدمو دد م ن عدد م بدده ةم ددلمديمم عددوم  ددلامدينعمنددلمديم ددنعطمعادد ه م سددتمديم ددنعط،

متم ددب معادد   مسعدأماتددبد ،مئدد معودفعمتدهم ن ددلمفل ددلةمخمدهمجمإيددلامديمم عدو،م ديبحددب م إ ددهيةم دينودفعد 

   دب  ي   ت  عا   م كتمدي تبد ،معتنب  معلمعمةنأ م عم   ،معملدا  معوكب معا ه معلمديم نعط

.لكه اعن  ععته ديمعهعت
2
م

 الحضري التصميم 

مدينت دبممديع دبمم دنلمعبدع مدي ةو مديم نعطمعته م ا ت مي بحدب مديم دومإ نده مئعتدهمدسخردهخع 

 ديم نعط.مم ن ع ماه معلمعمت به معرمعن عتهمت   مع هخع ماع ه مإيلا

  دلة  يد   دين ده ،مادعلمدسخرده مديمبهييعد مديعهدد م  دل  م  متدطمدي ةدو مديم دنعطمعتده م دل  

دينادعلةمم مديتبعععد ماع دهتتطمديأده ماتدهم بأد  ي   ن دل ديمد  ديتو  د "،م "ديندل  اأدهء ئدل "عأتدهميخد  تعو مده 

م  دلام عوئد " Alexander لكسطندرأتمعدهي،"دي هيعد مي فعه م ديوئه ع م ديأمر مديعه م مخمنهءدسمدعطميم  ع 

"."  لامديعنود مإخع ه هتتهم مديعهي  مسعهت مئ مدسخره م نه  تهديم ممديأاه ه ماعلمديعهد م بء
3

م

                              
1
،م م1229ع نلم علةمع ببم،مسعل مإاود عط،م ب عبيبفع ميختو ابيبفعه،ميد مدينعوئ مديتهعععد ،مدأ د  تعد مدس د أل   ،مم

م.م29

2
 How to get idea, berrett-kohler les publisher Inc, U S A, larry corby, jack foster, 1996, p17. 

3
 Alexander, christopher, and all A pattern language, Newyork: oxford university prss, 2002.  
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  الإجرائي:التعريف  

 مديم  عدتم مديم عدعطم ممممديم نعطمدي ةدو م دبم ن عد مي أعد معأ ند م مع  دبيةمتعمندلم  دلامديمم عدوم

م م بأد ماتدهمديأده ماع دمتطمديتبعععد ماإ مبه  دهي  امدسامبه د م مدينمه   ماعأتندهمئتدبمديتو  د مديمد م ن دلم

نعدد مدينددل م مأ هددد متبهييعدد ماددعلمدسخردده م مدين دده مئدد ماأددهءمدينددل مسعددأم عددلمعتدده مي ننه  دد مدينتأعدد مئدد مت

إ م لد متا عه مديبأدهءمئد مدي م د مدي ةدو  مدينادعلةماتدللمت  عد مدسخمندهءمديعده م م مديأمرد م مديوئه عد م

مي فعه مدي هيع .م

   :ثانويةلاالمفاهيم  5-2

  الإقليمي:التخطيط   

دينردم   مئد معأت د مع دل يةمعدلمم عولم  لاميخ مي د  مدينبد يمديباو  م مديتبععع مدينرم   م م عدو

دأ  متمنعلاماننعلاد ماهحد م متبدفد معاد ه معنعدلاةماتدللمععوئد مإع هخده م دذدمدسد دعط،مديدذ م هيبدهمعدهم

 ممهخ ميم  ع مي لدلماهحد مديأتب ماهسد عطم مدس ت هءما م مار م مممت تميفلادء مس متنه م ذ مدسع هخعه م

ع لية.
1
م

  العمراني:التخطيط   

دير ته م مع  رده مدينل أد م مدينودكدلامدي ةدو  م   لما مفن  مدسفودءد م مديملداعومديم مت لي هم

خ مي نأده  مدي ةدو  ،م معدلماده مديردع مإيدلامتدبئعومديبأعد مديم معد مدمتب وم نواعلميفتما  معأهخم رنحم

دي لعهتع م مترتعتمإفدودءد مدي  دب م  دلام اد مديبأدهءم م اد مدس دمتنه مئد مدينتده مديع ده  ميم معدلام

 .عع م زمديمه  علم  لامتأنع مدينأت  م نودخعهمانهم    مسهفه مدير ه مدأ ه 
2
م

 المكاني التخطيط  : 

مديرد ه متب  دام  دلامديمدمثعومئد مديعهممدي تهامدبتمعلمدينرم لع مدأ هيع مإيلام اعومدين هخ مديم تعا

مئد ماندهم د  ددأم دم لدمسمديم تدعامعردمب ه مفنعدام ادنتم  بمعمعلية،مان ه ععمديمةهءد مئ م دأخات 

.ديل يع   دينرمب ه  ديب أع ، دين هخع   دي تامدسد عن ،م ديم تعامدي ةو ،مديم تعام ي 
3
م

م

                              
1
م.م99عوفام ها ،م ممديم تعامدي ةو ،محبو مئه  مديتعم ،م

2
 L.M.Dعتبب  مديل طمديبعلد بف مئ مع عه مديم تعامدي ةو ميت ب مديرأ مدأ يلامعه مو،م  طمدسفمنهامدي ةو ،مخ هممم

م.م19،م مم9012/مم9010مم

3
نددبيميسنددلمدينو دد ،مت ددل ه مدسيد ةمئدد مديم تددعامدين ددهخ تديم تعامدي ةددو م مدسد عندد تمدينأمددل مع نددلمديرددعلم  بدد ،مع م

ديددب د  مديعوادد مدأ  ميلإ دد ه م مديمأنعدد مدي ةددو  ،م  د ةمدس دد ه م مدينودئدد م مدينتمنعدده مديعنودخعدد ،مفنتب  دد مع ددوم

م.م00ديعواع م م
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  :الحضر 

 ل مع ت حمسةدومئد مدي  د مديعواعد م  دلامعأده  مدس دم ود مديبادو م م ةدطمدينل أد م مديو دز،م م

 مديعهد مدينمبهيي ماعأتنهمكنأه  ميلإ م ود ممم انتماذي مديم تعامدي ةو مي د  معم هع  مي نل أ م مديو زم

ديباو 
1
م.م

  : التحضر 

إ م به مينتنب  ميئوديم متب معلمدي و  مإيدلامدينل أد مي مديم دب م مديم ةوم بميكتومعلمكبخ م ن ع مإ

 مديمتدده  م مي أدد م مةددنلمت عددود مي ه ددع متاددنتمتم عددومديأدده ،ممعددلمديعنددتمديلا د دد مإيددلامديعنددتمدي ددأه  

 ددذدمعددلمديأهسعدد مدسفمنه عدد ،ميعددهمعددلمديأهسعدد مديم تعتعدد م مديمأنب دد مئعددوتبامم  دد بكتطم مدددعنتطمدسفمنه عدد 

اأب عدد مدي دلعه مدينمهسدد مي متنعده مديردد هخع مئد مكددتمعدلمدينل أدد م مديو دزم،م ئدد مدينردهس م م ددليمديم ةدوم

دير ه م مخبامديأاه ه مديم م نه  بخته.
2
م

  :الحضرية 

 كبأعد  تمتدط  ادتمئ رد مفمنده  دسمديمةدهءمعتدتمتمتدطم ماهينل أ مئهي ةو  معمع   مليفي جاكمسر 

معو ئمGrafmeyer.Yيعهمم،ي مةهءمدينتمنامسهفه  ئ  ديمأبا   دي تهئ  اعل تلاد   يخته انعألا عع لة عهي  

مإفمنه  مكمأ عطمعهي  ،مكبأع  دي ةو  مي  مئد م مدلدا ب ميشد ه مكنتنب د مدير ب ،م مدأئ ه مكنتنب  ،

.فنه ع  ير بكه مخنب فع ميش ه 
3

 

 الحضري المجال:  

مسرد م دي دأه ع مدسيد  د مي مديرد أع ماهي دلعه مي معنعدومدها د مي معاد بي ،م دلمي د د م بده ةم ب

  عتدهي   ع  د   تأ دعط دينبأعد  دأفردهممامب  دام  يد مدأ  مشد تمي م دمته دسم ع م مد ميخنده ماهحد 

 .ي نبهخ 

 الحضري التسيير: 

مئتدبمديودهاد مديمبفعد مديمأ دعط،مديم تدعا،مهي ه دمتادنتمديمد م دينم هع  مدينأر  مديعن عه معتنب  م ب

 تبلي يدمو    ن ع مدي وك مدينأ ب معلمديمرععوم  ا تما ب تهمد لمدأش ه ميتتبيم تأرع مأ لدلمت ل ل

م فدبيم دلمت ادزمي لم ادمئهيودهاد متأمتد مديودهاد   أدل يختّده د مبده   تدب     ادهيم تعامي  دأ دلدلمام ل ل

                              
1
د ةمدسيد ةمدين  ع ،م ب   مدي ةو  ،مخاوةما تع ،ماوخدهعجمديمأنعد مديعنودخعد م(م،مم  (G.T.Zديبكهي مدأينهخع مي معه  مديم أ مم

م.9002،مي  ب ،م9(،مديعليمG.T.Z- U D Pدينرملدع م م

2
م،ميم .1229كنه ميسنل،مسبع مكوم،م  طمدسفمنهامدي ةو ،ميد مديتعتمي تبه  ،مدي ه وة،مم

3
ديمأنب  مئ معنه   مدي لع مدسفمنه ع ،مي عمخ و د م مخنده  متتبع عد ،مدين مد مديتدهعع ممع نلم بلمديممهغمع نل،مدستته ه م

م.م191،م 9000دي ل أ،مدس  أل   ،م
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معدل   عو ده ديرعه ده    دلا  معمد  ي  فذ    كهخى  بدء م  تعل ه مءد ودإفم مت  م ت  ع ه مئه وددخ 

 .يدمو   ديعن ع   كذد ديم تعا إيلا فل ل عل تعبي ديودها ي م ي  دين تته 
1

م

  الجديدة:المدينة  

اأدهءم إخادهؤ م دمط ديدذ مدينردم ل  دين  د  دينتمندا  ي     :ديتل لة دينل  ي  بسيوني صلاح عوئته 

 ديعأهحدو خ دت  يد     د   ديمأ عنعد م ديمعلا  عد مدم هي  دس فبدخب  ا ت  عم هع   شهع   ت تعتع  ي ع   لا

مديردها مديب دام دلمعمتب مإدم هي م مإفمنه  م  امت  ع ماتللم  ي  عععأ ، ااو   دين مه ة ديباو  

مدينردددمب م  ئدددام د دم دددهي  مديبادددو  مديندددبد يم تتدددب ومتأنعددد معأددد مديتدددللم   دددب مممديم  عل ددد مديندددل مئددد 

دسفمنه  .
2
مم

 السكن   : 

 دي عدهة خدبام  دلي  هعده   أ دود يلإخرده  دأ ه ع  دي هفه  يسل امخ  دينر ل  شبد  سرعل  عول

 ديتنمخعأد  ديودسد  دينألايعد مدي عدهة   دلا تةدم  ديمد   ديمردتعه  دسع هخعده  ع م دز   بئو دينم     لم ئتب

.ديأمرع  سهيم    لا    ثو،مإخمهفعم  ئ   اهيمهي  ديموي ح   ئ    ثو  ي    ب  دأعه 
3
 

  : الإسكان 

 دأحدلدهء ادعلمادهيموداا  ردنح عأدهخ  دبئو ديدذ  دينرد ل يخد    دلا دس د ه   دول ئ دل يتدبالا وئ م

م دين عا دينر ل  ب دس  ه مي  ي   دينرهسه  دي ةهخ م ي    ديمع عط اهيمو  ح  مع   عه  كت  ديتعود 

دي لعهتع . دين  ره   ةط ديذ 
4
مم

 الحي:  

معب ئبيتعد م سدلةم دلم بده ة  دب دي د   ALDE ROSSI :ديموخرد مدينعنده  مدينتأدل  سرد 

 ديمد   د  ديدته  ديعأهحدو  دذ  ع دلية،  ظعمد   ممفمنده  إمع مب م معبسل،مسةو مانأ ومتمنعلامعتع   

.دي   سل ي ت ب 
5
م

 

                              
1
ععددلخ مشدده  مي دا،م ددددام عه دد مديمتع دد مديعنودخعدد مئدد م ددبءمديمأنعدد مدينرددملدع ،معل أدد ماردد وةمخنب فدده،م  ددهي ميأعددتمشددتهيةمم

اع  ،مك ع مديع بممد خرهخع م مدسفمنه ع ،مدرطمديع بممدسفمنه عد ،مفهععد ماعةدومارد وة،ممديلكمب د مئ م  طمدسفمنها،مت   

م.م10 مم9010

2
م.م03،م م1229ع تملام نومسنهية،مدير ه م متأنع مدينتمنعه مديتل لة،ميد مدينعوئ مديتهععع ،مدس  أل   ،مم 

3
م.م22،م م9001   ،مسرعلم شبد ،معا ه مدينل أ ،مدين م مديعوا مدي ل أ،مدس  ألم

4
م.م92فعهي مالم نود ،متوفن م بلمدي أ مالمعأ ب ،مي ع مدير ل،مدين  ر مديب أع مي  مهم،مديتلادمو،ميم م ،م مم

5
ابده دد مئددهتحم م عع دد ،معددذكوةمت ددو ميأعددتمشددتهيةمعتأددل مي يدد مئدد مترددععومديم أعدده مدي ةددو  متديم أددعلمدي ةددو تمفهععدد ميمم

م.00،م م9009ديببدد ،
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 :المجمعات السكنية الحضرية 

يتددهم ددهاامعندده د ميدتم ددب معددلمعتنب دد معددلم دد م بدده ةم ددلميسعددهءم دد أع مفل ددلةمعمبدفددلةماهينل أدد م

م ديردو امي رد لم  د متردعلامإيدلامت ردعلمخب عد مدي دلعه ميكتدو،مديتللمعأتهم بمت بع مديت  مدي بعدومديوتها ،

ه مديرد أع مدي ةدو  م د مي ةدهم بده ةم دلم سدلد معد مدينتنمممم إيلاما د مديمدبد  مئد مدينتده مدي ةدو م

  أع مت ام نلمخرعجمسةو معععلمتانتمعبهخ م عودئ م تتتعلاد .
1
م

 :المشروع 

 بمدينتتبيد مدينع لةم مدينبفت مأيدءمعتنب  معملدا  م لمد  نه مديم متمطمئ معأ نده معملدا د م

 مفلد  م مععلادخع م مطمت ل ل همالد .مع م م مئ معلةم مت تم لمثه م أبد مئ مسل يمي لدلم
2
مم

  الحضري:المشروع  

خ ت مع ب   متم ه امسبيتهمع م زمديمعهيعه مدينعأع م
3
امتب مدينل أ ،مكنهميخ م ا تمديموفن مديمع عد مم

 معوت لادتتهمدأ ه ع معلمديمأنع مدينرملدع ،م ماذي مئتدبمم لدئتهي مديعن ع مينمتبممديمأنع مديموداع ،مديم مترمنلم

 به ةم لمد مودتعتع متتب   مدها  مي  عطمت بمم  لامي ه مديمعتمدأ ه  مت د عحمديبدددامدي دهي معدامعود دهةم

عرم بتمدينل أ ميةنه مإ ته مسعهةميعتتمي رهكأ .
4
م

 الدراسات السابقة: .6

 دراسة محلية: 6-1

 في مدينة دراسة ميدانية–الصحراوية المناطق في الاجتماعية ومشكلاتاا الحضرية السياسة

 -بسكرة جامعة-التنمية  الاجتماع علم في الماجستير شاادة لنيل مذكرة -بسكرة

 .فتيحة طويل – 2007_2006

تأه يىمديل د  مإش هيع معره ن م ذ مدسفودءد م مدي ود د مدي ةو  مديم متبأمتهمديل ي ميمأنع معتده م

    ب متده  عبدى   دي ةدو  عتهيته شب ى دينل مدي  ود   مكنل أ مار وة،م  لامظتب معاهكتمإفمنه ع 

 . ا بحعمته

                              
1
م.م12،م م1292ع نلم ه زم عأ،مديم عومدسفمنه  م مديم تعا،ميد مدينعوئ مديتهععع ،مدس  أل   ،مم

2
م.م30،م م9001 علمحهيقما عو ،مإيد ةمديناو  ه ،مديلد مديتهععع مي تبه  م مديأاو،مدس  أل   ،مم

3
 REMY, jean : le projet urbain : sens t signification s. in. pjet urbain, ménager les gensم

aménager la ville, sous la direction de TOUSSANT, jean yves et ZIMMERMANN, monique, 

Ed. piérre Mardaga , coll architecture+recherches , sprimont ( Belgique) 1998 , p5.م 

4
 TETARD, jean-pierre : La necessaire reconquètedu projet urbain .Ed. L’harrmattan, coll.Villes 

et entreprises, paris, 2002, p 55. 
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 كإسدل مديندل  إفمنه ع مئد معل أد مارد وةدير د مديعهم:مكعزم ه نىمديرعه  مدي ةو  م  لامظتب معاهكتم

 دي  ود   ؟

 :ديمو ع  ديمرهؤ    ئ 

 ؟ دي  ود    اهينأه   اهح  سةو    عه   تبفل  ت .1

 ؟  إسمعهفه مدير ه  ديمه   ع    ديت ودئع  دينأت   ا بحع  عل ديرعه    ذ  تأت   ت .9

  ؟ كمسلمدينل مدي  ود    ار وة عل أ  يمتب و عرم ب ع   ؤ   دي ةو   ديرعه    ذ  ت نت  ت .3

ديرعه د مدي ةدو  م عادهك تهم عدل  أت د  ديب دأ  دذد أ  ديبحدم ، ديندأتج   دلا إ مندل  سعدأ

دسفمنه ع مئ مدينأه  مدي  ود   ،مي معلم ددام معنعلاد ممممم ما بحعه معععأ ،مخب دأمئعد م دلمس ع د م

 كعدز   دي د ود   ، دينأه    ددا   لا يي دتتهمدينتب   عتنت    ذ مديرعه  مدي ةو  م مع م زمعودس ته،

ا ع متا ع مم دذدمديبدددام نودخعدهم!تأ عطمعتهيتهمدي ةو ،مديذ م  م زم لماهد مدينته  مدي ةو  م؟م  مط

 مإفمنه عه،م مت  عتمع م زمديتبدخ مديمد متأتدب م  عتدهمديرعه د مدي ةدو  ،م مدينادهكتمدينموتبد م  عتده،م م

 ي م ددلمإخمادده م ددذ مديناددهكت،م م هدمتددهماددهسفودءد مدينم ددذةم  ددلامع ه يدد مديمعددولم  ددلامدأ ددبهممدينردد 

مم.ديمأمعذ عرمب مديم تعام مديمرععوم 

دينأتجمديمه    مإ معهخىما مي  ازم لمدينودستمدين م م مديم معو ماتدهمديرعه د مدي ةدو  مئد مديتلادمدو،م م

أسلد مدينه ع مدينمعهدب م  دلامدي  هم م مد اهح مئ مدينأه  مدي  ود   مكنل أ مار وة،م لم و  مت   

   ديم تدعا ئد  دينمبعد  دينأده ج   ته   تده   ديعنودخعد  دينل أ م بومئمدود معمبه أد ،م م يد مال د د مدي وكد 

 .ديمأ عط

تطمإامعه م عأد مد دل  مي م و دع معدلمدأئدوديمدينمةدو  لمعدلم دذ مديرعه د مكهيتهعادععلمدي ةدو،م مكدذي م

 ب ىم  لامدأسعهءمديمب ب  م ألعهمإامده  مدينأت د مدي واعد مينل أد مارد وة،م مديععأ مديعابدمع مديبرعت مئ لم

عب ب ،م علمي دطمم20س مد ل و مياذخهمعأتطماتو   م ابدمع مارعت م عأ مي بدي مم109ديم مت مب م  لا

 :ديعته تبح ى ديم  ديأمهمج

 ةدودء،م م سدزمديوعده مديمل ب مديبع  مديذ م  تومئ مش تمديمادب ه مديعنودخعد م م عدهممدينردهسه مدي 

امل ب مدأ د  مديلا د ع مإيلامفهخ ميكبدممدي نهع م م تعجمديرعه د مخمعتد ميرعه د مديم تدعام مديمردععوم م

 .   هخته  سهفه  دينأت   ديمأمعذمديم م ناىمئعتهما بحع 

  ي ب دا دسفمنه عد  ت  دزمي أهعع عد مديمردععوم مديم تدعامدي ةدو م  دلممعبدكبمد مي ل أهعع عد مديرد هخع م 

.دي عب  مي ر ه  تبئعومد سمعهفه  ئ  دي ةو 
1

 

م

                              
 .09لمرجع السابق، صابن فاطمة دلال،  1
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 دراسة عربية 6-2

 مدينة عمان الشرقية عن للمنطقة الداخلي التركيب بعنوان سنينة، أبو حامد تيسير دراسة

 م: 1986 والمسكن

شد  ىم  ددل عتده  مع م مد ، ئد  ديعنودخد  ديمتدب  عب دبا   دلا يموكدلا ديردها   ديل د ده  فدهء 

  دلمع شدود  ديب دأ ي دهيع  يل د دم م ععوئد  عمنه د   عأتتعد  يبأدهء ديبهسدأ عأتده إخت د  خ و د  ي  دع 

م. إتته هت  ديعنودخ  ديمتب 

 :    عه إيلا ديل د    ذ  ا  ى  دل

 ادعلمعردمب ه  اردب مديممده     يد  دين دهخ ، يهعمدلدي دين م م  دأخنه  عرمب ه  اعل شل ل تلدات  فبيم-1

 .دير ه 

  د مديعهعدتمدسدم دهي م م  نده ، عل أد  عدل دياودع  ي نأت   ديلدا   ديموكع  تمرو  بدعت  بع   فبيم-9

  ددل دي وداد ، حد    ديبظعم م  هعت دسفمنه  م دي لعه م توكع مدأ وةمم ع  ع مدينر لم  بعع مدينر ل

 .ديمبه ل علمعتنت % 51.2 خربم  عه ديعبدعت  ذ  ئرو 

 ا د مععهعدت دسدم دهي م د فمنده  معدام بععد مدينرد لم ديدأنامديعنودخد م ددل أه مإ تبه ماعلمديب دامم-3

 .0.175دس تبه م

ديمب  امديعابدم مي نر لم تلخ مدينرمب مدسدم هي م دسفمنه  مي ر ه م د  مدي لعه م دينودئ مديعهع مم-0

 ديعنودخ ،م عب ئبيبفعه ديمتب  عته   ئ  كذي مإ ممهيةمديبهسأمعلم ذ مديل د ه مدسسه  مانمه عطمعمعلية

.دينل أ 
1

م

 دراسة أجنبية 6-3

 :السويسرية الدراسة

ت تدعامي ه دع م  دلامعردمب مم ععده عو إ مندل  ديمد م(Zurch)عل أد م تنت ىم ذ مديل د  مئ م حدز

يم تدعامدينل أد م دينتند ماهيأردب  دي دود د  دينل مديرب رو  مكذي م  لامدينرمب مدسيد  مديذ م  بمما دأه  

اب دام دللمي ه د ،مم(Zurch)ي مأنعد مدينردمل ن مممممممم م ي مأنعد مدينردمل ن  ديعنودخد  دين مد ددهمم سعدأ

 مم دنل2000ئد م دأ م دينردملدع  ديعنودخع  دي هح ماهيمأنع  دينعه عو ينتنب  معل إسلد متتب و عةنبخ 

 : إيلا  ن   ئ   نل سعأ ديعنودخع مدينرملدع  اهيمأنع  دي ه  خاه  

                              
 عمان الأردنية، الجامعة ماجستير، رسالة والمسكن، عمان لمدينة الشرقية للمنطقة الداخلي التركيب حامد، تيسير سنينة، أبو1

 ، د ص.م 1986
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 ديمدل دي مديرب ردو مم كدذدمدينعتدل دينعتدل عدل إيد  د  كمدهءة  د    ع م مد  ا بدود   ندت عتنب د  ت  عدز

دهعىمامتب ومعتنب  معلمدينعه عوماه م  لم لةم  شه م ندتمتنعدلا ماهيأ هشده م دأاعوة ديم أبيبف م ذ 

 دينعده عو يتذ ديلدع م سعأمي تىمديمعو زم(Zurch)دينمبدح  م مديمعهي معامعت عمديمأنع مدينرملدع مينل أ م

  ي :  ت  يخته إيلا تبح بد  

 ديبع ع    إدم هي  ، إفمنه ع ،  دينرملدع  ي مأنع  ديتهث  دأاعهي تنتت  . 

 دسيد    اهيأاه ه  تممثو . 

  دبعع متع عمدينبد عام مديأاه ه مديعهينع م مكعمع مإ تهممعل أ(Zurch)دينرملدع ديعنودخع  ئ مديمأنع م . 

   ارتبي .   عته دي  ب    ديبعهخه  إيلا ديبحب   ن ل ا عأ دي عه   ت 

   ديمتط  ت. 

  اع .  ل اعةته عرم    اعأته ئعنه إ م هيع
1

 

 ع م مد  فبدخد  عنهم ب مخرمأمجمي معع طمديل د ه مديرها  مخهداىمعب بامديم تعامدي ةو معل

   يتأده ددل ديل د ده  ت د  ادم   ن دلمدي دب  يخد   د ع لةمإ  عل أد  ئ  دي ةو  ديم تعا عأته ي   مأه    يط

 ديبعهخده  فندا يي د    دينأه د  ديندأتج ت ل دل ئ   ه لتأه عوفععهمي ل د  ،مكنه إ ه د يأه  ش  ى اهينعوئ 

 ئد مت  عدت دي دب ة   دبغ  دتت عنده إيعتده دينمبحدت ديأمدهمج عدل ا تأده،م دس دممهية ئد   أعمنلم  عتده ديم 

م.دينماهات  ديأ ه  اع  ئ  دينب با

   الدراسة:صعوبات  .7

 حددعبا مت ل ددلم م ددبامدينع بعدده م مدينمدده عطمدي هحدد مانب ددبامديل د دد م متددلدا تهمخ ددودمي ددلاد ةم م

مديع نع .تاها مدينهيةم

 .محعبا مديبحب مإيلامدين هي م مدينودفام

 م.موا مارب مدسخا ه  مدي هح ماتطحعبا مدي  ب م  لامدينبدئ  معلمدبتمع  ره مدي

  ماهينب با.ديموا م م لممتبئعومكتمدينع بعه مدي هح ممديم مظمعلمدبتمع  ره

 ددع مديبدددىم م عددهمماعدد مدينب ددبثعلم مدينددبظمعلماهين  ردده (م م ددلممإ ددم نه مإفددودءمدين ددهاه م 

مععتط.

 مإفودءمدين هاه مأ بهممش  ع . ئ ماع م  ه معأت  مديل د  م

  ممديعتت.ي هممم لممتبئومدين ه مدينأه  م مديتبمدينره لمسخته مدينذكوةم ماهح 

 

                              
1 Neva R.Goodwin, five kinds of Capital: Useful Concept For Sustainable Development, Tuflys 
University, Medford, 2003.  
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 تمهيد:

تمثل المدارس النظرية  رراة ف ريرية  وعن وة  يوع تةرب تإعهةر ت ةخ و ف ويعدرة  رةل درا ة  المدينة  

 يبعحديد وش ادخ  ي وتزاتخ .

الي صة  بعيلةةتي يرةل ذة ا الر ةةل  ةنعلر  تلةةي العيلةتي يالعيلةةتي الح ةرن وةةت  ذة  النظريةة ف 

 المدن.
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 التخطيط الحضري الأول:المبحث 

 :الحضري التخطيط عن تاريخية لمحة .1

  وثة   هذتهة داو ه المةتدد قهل و  و ر ون  المدن ويللل  يائل القدم ييجد ون  المدن تيلتي ورف لقد 

  وث    خيرجم المدين  لعي ين ،وسعقهدت  يرؤى  ري ر يضت بإمدت  القد ون   ي   الرد ر  ونل ام  الإغريقل

 ا ر  لعحقتق و  لح و جخ  العيلتي ومدت   صهحت رقد الح لل و رن  رل  و ، يغترذ  ي ر ل   ردط ن

رة لعيلتي  الح ةرن، النشة ط  يجةه جمتةت وم ر ة  ون لععمين طهق ته ا ر  رعت ج فلإ المجعمت، يودهت   رراد

 الأور تإدى بل يالس ر فيتنش ء الحدائق  المدين  رل الش ارع تجمتل ودي ق صرا العيلتي يإد ل  الح رن

بظةريف  وعةثررب العة ري  وهةر يوعقدهة  ويعدر  برعراف الإ ل  رل الح ري  العنمت  ومدت  ورف يقد ،بيثتر ذلك

.ودته المعرته  يالآر ر يودخدته العيلتي    لتب ت ترف ل لك يتهإ  يوعن و ، اثترب
 1

 

جة رن  ت تتةر ترةدا  وةن ي لابةد العيلةتي، رةل جديةد   ةد   لإيجة د ودحة  الح جة  صة رف يب لعة لل

 ذاف شة ود  تيلتلتة    ة لتب  ي ل ج د  نم ط بداي  ري نت يق ع ذلك،دين  الحتد ل  الدي  خدله ون تسعلتت

 الشةة ول العيلةةتي يوع بإةة  تدارب ومدتةة  رةةل الرنتةة  يالخند ةةت  النةة ارل ودةةي تقع ةةر لا و وةة  وسةةعقهدت  رؤى

 المسع طن  ضمن الهشرن لدمجعمت ي النش ط الإنس نت  الحت ب ن ارل يج انب ا ر  لعشمل تمعد بل يالمسعقهدل،

. الهشري 
 

 

وشةر،  الع  ةت القةرن تلةي يصة لا وشةر الثة ون القةرف ونع ة  رل الأيلي ال ن وت  الث رب  دف لقد

 نعشة ريالإ تلةي الع  ةت  دى ومة  ،لما بشيل نعش رذ تي الآل  يظخ ر آلل، ومل تلي التدين الإمل تح   تلي

 القة ى الإ ودة  زي دب نعتج  بشيل وش ائل الإم لت  يالعجمإ ف الم  نت نعش رت نعتج  تج ه،ت ال رل الإمرانل

 نحة  الأرية ف وةن ر ةدت العل اليهترب الخجرب ال ن وت  نعتج  المدن رل خ ص  اهتر، بشيل الإنع ج يزي دب

  وةداد تيةدس تلةي بةديره ذلةك ي دى لعشة تدخ ، ا رتة  ومةل ررص يجديا ل  المؤذدتن ال ين غتر خ ص  المدن

 ياةل صة ره بميعدة  الهتئةل يالعدة   ال  ضة ء اثرب ون  صد تإ نل يالعل الرقترب رل الأرت ء ونخ  اهترب

 المرارةقمسةع ى ي ال تةدنل تلةي تضة ر  اليدوتة ، يالأنشةل  النة ارل جمتةت رةل يظترةل ق ة ر تلةي  دىذلك 

  .ال  ...جعم وت  يالثق رت يالإ يالعإدتمت  ال حت  المسع ي ف ال يودي يالإدد الير ءب ن رت  ون الإ و 

ال ةن وت   الثة رب ا نةت يالث نتة  الأيلةي الإة لمتعتن الحةربتن يبإد  ي   الإشرين القرن ونع   يرل

 رل رد  و  ورارل تر    دبسرو  ذ ئ يزداد يالعل ر الع تر بد  وإد ي العين ل جت ، ب لث رب المعمثد  الث نت 

 ي العل ن،الح ر يتيلتلخ  لدمدن الختيل الإمرانل ودي الإيج بل عثرترال يا ن لخ   الأيلي ال ن وت  الث رب

  ري رذ  الحديثة  خد  ون المدن تدك بإنق ذ العريتر تلي درإت ب لميللتن العل الأ   ت  الراتزب بمث ب  ا نت

                              
1
 غتةر بإمدتة  العنمتة  الإمرانتة ، ر ة ل  و جسةعتر النخة   العيلتلتة  رةل العشةريإ ف دير ي رمتةدان قديةد، العيلةتي الح ةرن وحمة د 

 .32-32دبل، ص تو رب الإقع  د، ي الإدارب ادت   الدنم رك، الأا ديمت   الإربت  رل ونش رب،
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 المريحة  الهتئة  ية رر بمة  المةدن تيلةتي رةل الميللتن يترنةنخ  تبداع ون يالعل وهرف المعن و  ينظري تخ 

للإنس ن يالآون 
1
.

 
 

 لةدى الةدي  الإمرانتة  يالعشريإ ف الق انتن ونظ و ف تل ر رل ديرا ذ و  ال ن وت  لدث رب ا ن ام 

 ت جتةه رةل وخمة   داب ا نةت العةل العشةريإ ف تدةك الأورييت ، المعحدب يال لاي ف نجدعرات رل خ ص  ال ن وت 

 رةل العلة ر ذلةك وةن العنم ي  المنهثقة  المش ريت بإنج ز يالعحي  الإمرانت  العنمت  يتنظت  الح رن قع  دالإ

.العيلتلت  الحد   ون الهحث نعتج  الإمرانل، الرير
2

 

  مراحل التخطيط  الحضري:  .3

  ي ذتئةة  تنمتةة  المجعمةةت ي يعمثةةل ذلةةك رةةل ذتئةة  العيلةةتي تنشةة ء  جخةةزب تشةةرف ودةةي ومدتةة  العيلةةتي

  ةهقت  لمدين  وثل: اليرائي ي الإر ة ءاف، المحدل ي تق م ذ ه الأجخزب بعجمتت ال ال ر ئق المعإدق  بمجعمت ا

ي الأذداف، رةل  المنلق رن اقت اللر  ي الع تراف العل تإع، ي ت عيداو ف الأر  ي و نشل  رل المنلق الأ

، وةةت بتةة ن ال  ةة ئل العةةل يميةةن وةةن مةة  تقةة م بعحديةةد ال ةةإ ب ف الق ئمةة ضةة ء تيدي ل جتةة  المجعمةةت الإ وةة ، ا

 طريقخ  الع دب ودتخ . 

  يتحديد  وة ان الإوعةداد الزراوةل ، ي تشمل ت زيت  و ان ال ن و  رل الديل   يضت خل  و و  لدديل

الحدائق الإ و  رل الديل .، اللر  الإ و  رل الديل  ي ت زيت  و ان الهتت ي الشراء
3
  

  الإقدت .ودي وسع ى ، ي لين ي تشمل ودي نر  النق ط يضت خل  تقدتمت  ليل تقدت  ون الديل  

 ي يشةعمل ذة ا المسةح  تيلتلخة د القت م بمسح تجعم ول ش ول لعجمتت الحق ئق ون وجعمت المدين  المرا

ينم   ررا  ،نشثف ي الدين وتيت  الإ  ي  لخ  ت ري  المدين  ي ات ، المن خت  لدمنلق ريف المإرر  ب لظودي 

يالعنظتمتة  ي الثق رتة  ي العين ل جتة   الس  ت تقع ة دي المحةدداف  ،المدينة  اللهتإتة  و ة در،يت زيت السي ن

ب لإض ر  تلي ت زيت ت عإم لاف الأر .
4

 

 خصائص و شروط التخطيط الحضري :  -3 .3

 : الحضري التخطيط خصائص 3-1

  الح ري  لدهتئ  ت ضت العل يالنرست  يالثق رت  جعم وت الإ الج انب وراو ب. 

  الح ري  المن طق رل الميعدر  يالظ اذر اللهتإت  الي  ئص وت العإ ول. 

   بإ خ  وت يون صرذ  وي ن تخ  جمتت رل وعرابل  ا ردب الح ري  المنلق  وإ لج. 

                              
1
 .32-32رمتدان قديد، المرجت الس بق، ص وحم د 

2
 .32رمتدان قديد، نر  المرجت ، ص  وحم د 

3
 L.C.A Knowles, the industrial & commercial revolutions in Great Britain during the Nineteenth century, 

P171. 

4
 John H.Clapham, the Easly Railway age 0231 - 0221, p. 202 .  
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 الأراضةل لننشةل   ةعإم لافت نظة م ونخمة  ينةع      ةتتن ون ةرين وةن يعي ن الح رن العيلتي 

 يالآخةر المن خ، يون صر يالعرب  يالمت ه ب لع  ري  المعمثد  اللهتإت  الي  ئص يذم  الميعدر ، ياليدو ف

 .جعم وت تقع  دي  يتي تداري  وؤ س ف ون الهشرن النش ط ذ 

  يو لت  يتداري   ت  ت  بقراراف الح رن العيلتي رته طت. 

  وسع ي ف ودب يودي بل راوع ومدت ف ون وه رب الح رن العيلتي. 

  السي ن يتق لتد و داف خعدفلإ جعم وت تي يرق رت  دينت  وعج نس  غتر بتئ  وت يعإ ول. 

  جعم ولالإ العج ن  يحقق يبشيل الح ري ، المن طق رل السي ن ت زيت رل الع ازن تحقتق.
1

 

   الحضري: التخطيط شروط 3-2

 الواقعية: 

 المجعمت رل المع ر  يالم ارد للإوي نت ف دقتق  يتقديراف درا  ف ون نلد لإا ذ  العيلتي ا ن تذا 

 وةن يلةت  المجعمةت، لخة ا جعم وتة الحتة ب الإ ياقةت وةن وسةعمدب  ن ياقإتة ، العقةديراف ذة ه تية ن  ن رتجةب

 الأنسة   رةل يت تتةر ترة ودف وةن يعيددخة  يوة  جعم وتة الحتة ب الإ وةن الهإد ال بإتدب خت لت  يذمت  تقديراف

 .جعم وت الإ

 الشمول  : 

  ن" ذلةك المجعمةت داخةل الأ   ةت  القل وة ف ا رة  العنمتة  خلةي يخ صة  اليلة  تع ةمن  ن وإنة ه

 ييق ةد الاجعم وتة  لدحتة ب لدإن صر المعرابلة  الشم لل الع  ر    س ودي جخ ده رل يق م السدت  العيلتي

"ييلي لخ  العل المشيد  ج انب جمتت  خد ب لشم  
2

 

 المرونة:   

  .المسعجدب الظريف وت المرين  يالعيت  ون به تع   و  وقدار ودي اليل  يتنرت  نج ح يع ق 

 ومدتة ف تجإةل اليلة  ورينة  لأن تنرتة ذ  ت قةت درجة  تية ن المرينة  وةن اليل  به تع   و  يبقدر 

الل رئ . المشيدف لحل يوتسرب وثو ن  العنرت 
3

 

 الأولويات تحديد  : 

 الأر ةدت  وراوة ب المق ة د   ن بخة   ن القتة م رةل يرغةب العةل المشة ريت  ذمتة  ودةي     ة  يإعمةد

.يغترذ  اليدو ف  ي الهراو   يالمشريو ف   ي الأوم    ذمت  درج  ودي الق ئم  يالأ هقت 
 

 

                              
1
 ن، ومة 0يالع زيةت، ط لدنشةر يدار الثق رة  يالع زيةت لدنشةر الديلتة  الإدمتة  الةدار يورة ذت ،   ة  الح ةرن العيلةتي الةدلتمل خدة ، .د 

 . 23ص  ، 2002الأردن،

2
 .102ص ،1978، 3العنمت ، د د ن، ط الاجعم ع الم ل طل، ود  نهتل

3
 .6 ص الق ذرب، د ط، د س ن، العنمت ، ويعه  وج لاف رل لدعدريب برول، العيلتي جم   وحمد 
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 والتنظيم والتنسيق التعاون: 

 تعمثدن     تعتن دو وعتن وعه رذم لإ يالعنستق ودي العإ ين يإعمد وشريع  ن نج ح  ن رته شك لا 

 المحدت . ونخ  الرئتست  الأجخزب ودي ياجب العيلتي رل الإ و  ر لعإ ين الأذداف لعحقتق المه يل  الجخ د رل

 التكامل: 

 تعةثل  ر ليل  ردا، ودي ت  ر ال وشريع    س ودي يق م لا العيلتي  ن رتث ب لشم   ييرتهي 

 وشةريع اةل نجة ح يإعمد بمإني المش ريت بتن ذ ا يي ن تن  ق  ن ييجب المش ريت ون وعي ود  وجم و  ون

 .الأخرى المش ريت بقت  نج ح ودي

 الخارجية الظروف تقدير : 

 وعي ودة  يياقإت  رقتقت ، درا   يالم ارد يالإوي نت ف الح ج ف درا      س ودي يق م العيلتي تن

 بجمتةت ذعمة مالإ ال اجةب رمةن العنرتة  ورارةل رةل لدسةتر ضةم ن  بخة  المحتلة  الظةريف جمتةت ودرظة  وةت

بإد. رتم  وقه ف ردي  يودم اليل ، نج ح ل م ن الإ اول الي رجت  يوراو ب الداخدت  الظريف
1

 

 أهداف و أهمية التخطيط الحضري :  .4

 :الحضري التخطيط أهداف 4-1

 تيلتي المسةع طن ف الهشةري  ودي يول لهه ر ج ته يتإدد الحديث  يود وه الإنس ن رق ر  نإيستت لقد

 لعة رتر الإدمةل يالعين لة جل تلةي العقةدم يصةل امة  اللهتإتة ،  ةع د  المة اردت رل لأري ره ت ظتره خد  ون

 نسةمته وة  تلةي الح ةرن العيلةتي وجة   رةل المسةعيدو  الأ ة لتب تلة رف رتةث يالمريحة ، الآونة  الهتئة 

 ورااز تنظت  ياو دب المع ازن، يت زيإخ  تيلتي اليث ر  السي نت  تلي المسعند المإ صر  ي الحديث ب لعيلتي

 الاجعم وت  الإدال  ييحقق المدين ،  ي ن ييدم بم  الميعدر  ي المرارق الأ   ت  الإ و  اليدو ف يت رتر المدن

 الع ازن يحققن ال  يالإبداع يالجم   الير ءب ون صر بتن يالجمت رل المدين  ودي المن طق الأرري  الحر ظ وت

 الح ةرن ق صةرا العيلةتي يإةد ل  يب لع لل المدين  وسع ي ف ويعد  ودي العيلتي المدين  يار ءب بتن جم  

 لعشمل: يوخ وه  غراضه تإددف بل المن طق المدئم  لدنم ، نح  المدن ت  ت ت جته ومدت  ودي

 لخ . المن  ه  الحد   ييضت الق ئم  لدمدن الح رن النم  وش ال تحديد  

 المدن. رل يالعرارت  الأرري  الأبنت  ومي الحر ظ وت الح رن العجديد 

 رديث . ينظري ف يرق     جديدب ودن تيلتي
2

 

 

 

                              
1
 .012المرجت الس بق، ص  

2
 .22رمتدان قديد، ورجت   بق، ص وحم د 
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  أهمية التخطيط الحضري: 4-2

بي رة  ونة رل المنلقة  الح ةري  ييشةمل تي  ة ف وعإةددب ذ  العي ص ال ن يإني  العيلتي الح رن

نظةرا  لعزايةد ال ةد  ، ييالخند ة  يالهتئة  يغترذة  جعمة عقع  د يودة  الإالإ الإدارب يالست    يالق ن ن ي وثل:

تلةي  لم رية ف اليثتةرب العةل تجة بخ  رةإن ذلةك  ةتؤدن رعمة بتن الإنس ن يالمدن العل يإتش رتخ  بسهب االق ئم  

جعم وتة  صةح  الهشةر يو ة لحخ  الإ امة   ن اعظ ظخ  ب لسي ن يزي دب اث رعخ  رةل الرعةرب الق دوة تي زدر وخ ت

رعت جة ف تينعتج  لم اجخة     ف تقرر رل ض ء اللريق  العل يق م بخ  الع ازن الحقتقل بتن الإنس ن يالمدين 

تلةي العيلةتي الح ةرن يون  جل ت رتر رت ب رغتةدب للإنسة ن ظخةرف الح جة  ، المدين  ي ي نخ  تلي اليدو ف

 .صح  الإنس ن يرخ ئه ورتهل ن ب للريق  العل تيلي بخ  المدن لأن

زدرة م لمة  نةع  وةن ذة ا الإ ثذ  وة  يإمةل ودتةه العيلةتي الح ةرن ذة  يق ية  المدينة  وةن العيةدس ير

 :العيدس ون وشيدف ر ري  يلإدج ذلك نعهت ال   ئل الع لت 

 ب لمدين  ون طريق الإمل ودي ربلخ  مع خم  لدمدين  يتشجتت قت م ال  ارل يتحستن  ر ا  القرى ال

  .تحستن طر  الم اصدف

 ت المدين  الرئتسرل  شهه بمدين  ص ترب داخل تط ر  تقست  المدين  تلي  رت ء بحتث يي ن ال.  

 وةن  جةةل تةة رتر  ف السةةح   لا ةةتم  رةل ي ةةي المدينةة  الإمةل ودةةي بنةة ء المهة نل الشةة وي  وثةةل: ن طحة

  .السين لدم اطنتن

  الع ةنتت العةةل بةةد   العيلةةتي  ني يع دهة ا ودةةي وشةةيدف جعمةة وتتن يالمخند ةتن يرجةة  الإينه ةل ودةةي

. ر ل لدمدين الإربل تذا و   راديا ر   وسعقهل ينعشر رل وإظ   قل ر ال طن 
1

 

 يجرن العإ ين بتن ريع يرق   الإد  الميعدر  تذ  نه ون ال ريرن  ن خع  ص رل رتإ ين ذين الإ

ال ...يالإدارن يالست  ل جعم ول يالإر  ئلالإ قع  دن يالإ تر ال ح  الإ و  يالمخندس المإم رن يخه
2
.  

 أبعاد و مقومات التخطيط الحضري :  .5

 الحضري التخطيط أبعاد 5-1

 :والعمراني الطبيعي البعد 5-1-1

 والجغرافي الطبيعي البعد :   

 ضمن رتث الأذمت  ون الأيلي المرته  لدم قت اللهتإت  الي  ئص بمجم و  المعمثل الج رارل الهإد يحعل

 العةل يالمإ لجة ف الأبنتة  تيلتي يت مت  رل الي  ئص ذ ه  ذمت  خد  ون يذلك الح رن العيلتي  بإ د

                              
1
قسة   ،ادتة  الآدا  وح ضةرب،  نظ م العإدت  الاليعرينةل، شهي  ج وإ  ب بل، و قت اليدت ،، العيلتي الح رن، غنل ن صر رستن القريشل 

 . PM 5:48:54 2/23/2012، 0 المررد  ،الإجعم ع ود 

2
 ، المرجت الس بق. غنل ن صر رستن القريشل  

http://www.uobabylon.edu.iq/uobColeges/Default.aspx?fid=8
http://www.uobabylon.edu.iq/uobColeges/Default.aspx?fid=8
http://www.uobabylon.edu.iq/uobColeges/lectx.aspx?fid=8&depid=3
http://www.uobabylon.edu.iq/uobColeges/lectx.aspx?fid=8&depid=3
http://www.uobabylon.edu.iq/uobColeges/lectx.aspx?fid=8&depid=3


 الفصل الثاني                                         المقاربات النظرية للتخطيط الحضري

31 
 

 و اوةل بإةدب ذلةك ييعجدةي  يالحة رب المنة طق الهة ردب رةل الإنسة ن لسةين المريح  الهتئ  لع رتر تي ذذ ت يمين

 يذل: وراو تخ  يجب

 الأرض طبوغرافية  : 

 الع  ةت وي نتة تي ين وت  العنمت  تج ذ فت تحديد رل المه شر الأرر المدن و اقت لع  ري  يي ن رتث

 . المدين  رل الأنشل  الميعدر ي  راضلالأ  عإم لافت ت زيت ياترت 

 الجيومرفولوجية العمليات:   

ر ضةرا  الإمران ودي يآر رذ  الحدي  وسعقهد يالمع قإ  المدين  لع  ت المقعرر  المنلق  رل الس ئدب

 ال .. يالجر ف الرط ب  العإري  ي درج  يو اول الرتزي ئت   ياليتمت ئت  العخ ي  ومدت ف يونخ  ي وسعقهد،

 التربة: نوعية   

 .يتراتهخ  اليتمت ئل تحمدخ  ق ب يوإرر  لدإمران، صدرتعخ  ودب المنلق  ي تحديد رل

 والبحار: والأنهار المائية بالمسطحات جغرافيا الموقع تصالإ   

 نق طة  الم ئتة  ال اجخة ف تشةيل رتةث ال قةت، بنر  ي دهت  تيج بت  ن اح ون الإمران ودي تؤرر يالعل

 بإمدتة  الم ئتة  المسةلح ف تدةك ا ةع د  تلةي تضة ر  السةت رت ، العنمتة  وق و ف  رد يتإعهر يجم لت  ب ري 

الحرارب  درج ف تؤرر ام  اللهتإت ، العنمت  و اول  رد المسلح ف تدك تإعهر  خرى ن رت  الم ئل، يون النقل

و اول  دهت . الت بس  نح  ا لعراجت العإري  لإ اول الهحري  الش اطئ يتإر  يالري ح الرط ب  ي نسه 
 1 

 

 للمنطقة: والهيدرولوجي الجيولوجي الوضع 

 الزلزالةل النشة ط يطهتإة  نيسة رافتي رة ار  وةن تع ةمنه يوة  ال ةيري  اللهقة ف بنتة  الة ن يحةدد 

ي  تحمدخ  يقد  تضإ ف العرب  رل تؤرر السلحت  يالج رت  يونس بخ  ي العل  المت ه يطهتإ  لدمنلق  يالهرا نل

.ال .. الهن ء رل الم اد المسعيدو  خ  ئص ودي ذلك  رر
 

 

 المنطقة في السائد المناخ طبيعة:  

 تؤرر رتث وديدب، بج انب ييرتهل ن المدن، اعيلتيالمن خ  نبت وعه د   ي وزديج تر ول ي جد رتث

 : وعه رافت ودب ون خد  المدن بعيلتي المن خت  الإ ال 

 والدنيا: العليا الحرارة لدرجات المعدل السنوي   

 الم اد ن ع تحديد رل اهترا ديرا تدإب الحرارب درج   ن ذلك لدمنلق  الحرارن  المدى و ذت  لمإرر 

 الأبنتة  يت زيةت اتجة ه يةرتهي امة  المة اد، لعدةك المي نة  ودةي الإن صةر تثرترذة  يدرجة  الهنة ء رةل المسعيدو 

 يوريضخ . الش ارع تج ذ فت تحديد رل  ررذ  تلي  ق طخ  تض ر  يزايي  الشم  تج هإب

                              
1
 .20- 21قديد، ورجت   بق، ص  رمتدان د. وحم د 
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 الرطوبة معدل:   

 . الع متمت  يوإ لج تخ  المه نل ل اجخ ف المؤلر  الإن صر تحديد رل ذ و  ديرا يتدإب

 السائدة الرياح نظام  : 

 ت زيةت ومدتة  رةل ديرا تدإةب الأبنتة  ،امة  يت ة وت  رعحة ف الشة ارع تج ذة فت تحديد رل تؤرر رتث

 الري ح. لخه   المإ ا  تج هالإ المد ر  رل ت قتت ال ن و ف رتي ن يالأنشل  الأراضل  عإم لافت

 بالمنطقة السنوية والثلوج الأمطار هطول معدلات:   

 ت ةةمتمت  وإ لجةة ف ياللةةر ، ييعلدةةب يالجسةة ر المهةة نل وةةن الإمرانتةة  المنشةة ف ودةةي تةةؤرر يالعةةل

الإمرانت  الإن صر لخ ه ون  ه 
1

 . 

 العمراني: البعد   

 ا لك الإمرانل لدمدين ، لدنست  المؤلر  الرئتست  ب لإن صر ذعم م اهترت تعلدب الح رن العيلتي ومدت تن 

 :النح  الع لل ودي ا لك لأخرى، ودين  ون الإن صر، تدك بإض طهتإ  اخعدف وت

 المدينة عموم على الأراضي ستعمالاتإ توزيع طبيعة:   

 ياليةدو ف الأنشةل  يت زيةت لمنة طق المدينة  المشةيد  لنراضل الإ و  الإ عإم لاف ومدت  يالمق د ذن 

 تلال يةثت لا يذة ا وعية رئ، يبشةيل المدين   ي ن ال ييد بحتث العج ن  الإدال ، يحقق بم  المن طق ذ ه ضمن

الأ ة   ونه ينع  يبم  لدمدين ، الإ و  الختيدت  ب لميلل ف يوق رنعه وتدانل وسح تر  ءاف تجراء خد  ون

 .ياليدو ف الأنشل  تدك ت زيت بإمدت  تعحي  العل العيلتلت  يالمإ يتر ي العشريإ ف

 المدينة مورفولوجيا  : 

 وم وة  تمةر يالمةدن الل يةل ت رييخة  وهةر لأخةرى رعةرب ون يع تر يال ن لدمدين ، الإ م المظخر يتإنل

 الأخةرى وةن المرردة  تمتزذ  وإم ري  ي شي   ينم ذج خ  ئص وررد  يليل ، وديدب و رر ل جت  بمرارل

 الح ةرن النسةت  الرعرب  يال ن يإية  تدك رل المدين   ي ن رق ر  ون يإهر ال ن الح  رن الم ري  يتمثل

  .اللر  يالم اصدف شهي  المع من الأ   ل الميلي خد  ون لدمدين 

 للأبنية: العمرانية الحالة 

الةراذن الة ن  الإمرانةل ال ضةت درا ة  تلةي تحعة ج تيلتلتة  وشةيدف وةن تإ نل العل الق ئم  المدن تن 

 يتةديين المتدانل، تلي المسح المسعندب العر تدت  اليرائي توداد خد  ون ييعجدي القديم ، الأبنت  ر ل  يإي 

  ي تثذتدخة  توة دب  ي تل يرذ  خد  وإ لج ف ون تلي تحع ج المن طق العل تحدد  عم رافت رل المإد و ف تدك

.وي نت  جديدب  بنت  ياق و  تزالعخ 
 

 

                              
1
 .22-23قديد، المرجت الس بق، ص  رمتدان وحم د 
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 العشوائية: المناطق   

 رة   المعنة ررب الإشة ائت  المنة طق يجة د ظة ذرب المةدن ويللةل ت اجةه العةل اليهتةرب المشةيدف وةن

 وةن يالمخة جرين تلتخة  الهسةل ء وةن اهترب  وداد يسينخ  يالعل ونخ  يالقديم  اليهترب يخ ص  ، المدن  طراف

 وةنظ  غتةر الهنة ء يي ن رتخة  العل المن طق تدك رل يالمرارق اليدو ف ون الأدني الحد ت رر دين  خرى  و ان

 رةرص بعة رتر بةل لخؤلاء السين رل ت رتر ييمن لا المشيد  ذ ه لدمدين ، يرل الأ   ت  لدميلل ف يوي ل 

 تلةي تةؤدن صة ترب بعجمإة ف المدينة   رجة ء ت زيإخة  ودةي المإتشةل، يير ةل وسع اذ  ون تررت العل الإمل

 تو دب ون تحد العل الق انتن صدارتي الأصدت  و اطنخ  تلي  ي تو دتخ  المدين  رل الح رن ب لمجعمت اندو جخ 

 .الإش ائل ب لشيل نعش رذ ت

 :والسكاني الاقتصادي البعد 5-1-2

 الاقتصادي البعد  : 

وةن  يإةد الة ن  قع ة دن،الإ الهإةد تحدتةل رةل الأ   ةت  المعلدهة ف وةن قع ة دي الإ الدرا ة ف تإعهةر

 وية ن وةن قع ة دن ين وتعةهنشة طخ  الإ رل المدن تعه ين رتث الح رن العيلتي ومدت  رل الخ و  المدخدف

 تحمةل الأرتة ن بإةض يرةل الج   السي نل، و اول  ن ون الق ي  قع  دي الإ الهتئ  يج د يإعهر رتث ،رلآخ

، لة ت...تج رية   ي صةن وت  ودينة  رعية ن الأنشةل  الأخةرى ودةي ال  لةب اقع ة دنالإ النشة ط  ة   المدينة 

 المع رة  اقع ة دي الإ الإوي نة ف ودي العإرف الق ئم  المدن ت  ت  ي الجديدب المدن تيلتي وند يجب يب لع لل

 الإقدتمل وحتلخ  يرل المدين  رل
1
. 

 السكاني: البعد   

 يالن وتة  ودةي ونخة  المعقدوة  وم وة  الةدي  ت اجخخة  العةل المشةيدف  ذة  وةن السةي نت  الزية دب تإعهةر

 السةي نت  خةد  الدرا ة ف وةن تلا يةثف لا الق ئمة  المةدن ت  ةت  ي الجديدب المدن تيلتي رإن يب لع لل الس اء،

 يضةت رل ذ و  ديرا الح ري  يتدإب العنمت  ي      العل ير تلي تخدف درا   لأن وشعرا  ق  م  تإعهر العل

 ياث رعخة  الج رارةل يت زيإخة  السةي ن يإعهر وةدد رتث الح رن، العيلتي ودتخ  يق م العل يالهراو  اليلي

 توةداد رةل دير وةن الإن صةر لخة ه لمة  الإمرانةل وةؤررا رةل العيلةتي وة ود يالمإتشل الح  رن يوسع اذ 

 . رتخ  ت ررذ  ال اجب اليدو فيطهتإ   ي رج وخ  المن طق يتقست 

 

 

 

 

                              
1
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 :والتشريعي البيئي البعد 5-1-3

 البيئي البعد  : 

 ا لمت ه يالل ق ، اللهتإت  يالم ارد ا لأر  اللهتإت  الرئتستتن لدم ارد المسعخديتن  رد المدن تإعهر

 ي ال ةده ، يالعدة   يالميدرة ف ال ةجت  وةن اهتةرب امتة ف يالمإقةدب اليثتةرب الهنة ء ومدتة ف وةن ينةع  امة 

  .رقي المدين  يلت  الأر  لخ  رئ  يإد ال ن اللهتإل لدمج    عخدكت

 لينخة  لا ضةريرب السةي ن رعت جة فت اعدهتة  الإمرانتة  العنمتة  ومدتة  بثن الق   يمين ذلك خد  يون

 القةرن وةن الإقةد الأختةر رل الإ ل  دي  وإظ   يلت قد ي الأجت   الق دو ، وسعقهل رس   ودي تي ن  ن يمين

 الاذعمة م وةن ذة ا ي لةد اةل يالعنمت  المسعداو ، الهتئ  رم ي  بم اضتت يا إ  ياذعم و  خ ص  ون ي  المن رم

.الح رن العيلتي لإمدت  الهتئت  الم  ره  الآر ر الإ م اتج ه ال ول لعن ول نعتج  بل رراغ،
1
  

 :  القانوني أو التشريعي البعد 2-0-2

 ياصةدح لدهتئة  يتحسةت  ت تتةر  داب يية ن  ن يميةن يلا  ذداره يحقق  ن الإمرانل لدعيلتي يمين لا

العنرت . ت إه و ضت ير  م  ودزو  ي ق انتن تشريإ ف تلي  عندت تذا تلا يالريرت ، الح ري  الإمرانت 
2

 

 :  إجراءاتهدور التخطيط الحضري و  .6

  :الحضري التخطيط دور 6-1

 ودةةي وعمةة دات وي نةة  ي زو نةة  خةة رد ي المحدتةة  الح ةةري  المشةةيدف وإ لجةة  رةةل العيلةةتي ذةة ا يسةة ذ 

العنمت  تحقتق ق د المحدت  وي نت فالإ ي لدم ارد الأوثل  ع د الإ ودي يس ود ا لك ي المحدت  وي نت فالإ
3
. 

 ون المدين  ودي ب لنرت  عإ د العل ي الم ارد، ا ر   ع د لإ المج   ي رر لدمدين  العيلتي  ن بمإني

 خةد  وةن الهشةري  ي اللهتإتة  المة ارد بةتن تعنة ع الم ارد يذ ه  خرى، جخ  ون المحدت  العنمت  يودي جخ 

 المحدةل المجعمةت يوش را  العيلتي وؤ س ف تظخر يذن  الجديدب، المدين  رل المع ر  فرااليه ون الا عر دب

  ع د ت اترت  ير   ت اجخه، العل يال إ ب ف المش ال ر يه ر   الأخترب ذ ا يهدن بحتث اليل  توداد رل

بلر   ر ل. المحدت  الم ارد
4

 

                              
1
 .22-22، صالس بقالمرجت  

2
 . 22قديد، المرجت الس بق ، ص  رمتدان وحم د 

3
 ودة  رةل الم جتسةعر لنتةل شةخ دب وة ارب نم ذجة ، الحةري  ودينة  الح ةري ، العنمتة  تشةي لت  ي العإمتةر ي العختئة   دياف تة ول، رية   

 .12، ص 3112قسنلتن ،  ونع رن، ج وإ  الإجعم وت ، يالإد م الإنس نت  الإد م ادت  الح رن، الإجعم ع

4
 ترإتةل لآلتة ف المةدن، درا ة  تحدتدتة  تيلةتي رةل المةدن تحة ل  لمنظمة  الع بإة  المةدن تنمتة  ت ةعراتتجت  برنة و  رؤية  ط اذري ،  ردم 

 يرقدة  وربة ح، ق صةدن ج وإة  الست  ةت ، ي الإدة م الحقة   ادتة  الست  ةت  الإدة م رل الم جتسعتر شخ دب لنتل و ارب الجزائر، رل الهرن و 

 .22 ص ،3103
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 ترةدا  تلةي تخدف العل الإمدت ف ون وجم ع  نخ  ودي تإرف العل جعم وت الإ العنمت  ونظ ر ون  و 

 ي المة اطن رتة ب تحسةتن طريةق وةن العنمتة  ذ ه تحقتق تلي يسإي الح رن العيلتي رإن المق  د، الع تتر

.الدي  به تدعزم رق لأنه  ي الإ ي ن ال ح  ي العإدت  رل جعم وت ت خدو ف وش ريت رل يثتل
1

 

 الحةد يب لعة لل صحتح  ون  ةه  بتئ  خدق ذ  العيلتي، ذ ا ون الأ   ت  ال  ي  رإن الأ  س ذ ا ودي

 رةل المدينة  رةل الأرتة ء نظ رة  ي العدة  وشةيل  ذنة  يةثتل ي المةدن وإظة  ونخة  تإة نل العل الهتئت  الش ال ون

 .المسعداو  العنمت 

 الحضري: التخطيط إجراءات 6-2

 العيلتي. لإمدت  الميع تن ون لجن  تإتتن  

 الإمدت  لخ ته الدزو  الإر  ءاف ي اليرائي ي ال ر ئق ال جمت.  

 اليل   ذداف تحديد. 

 نظرن برن و  ودي تق م     ت  ي  يلت  خل  يضت.  

 و  درعخ  الممين الإراقتل ي ال إ ب ف  ذ  تحديد. 

 رل زي دب ون ت قإه و  يمين ا لك ي السي نت  ياليث ر  المدين  رج  وإد   ن السي نت  المإلت ف تحديد 

 .الأرت ء ويعد  رل السي ن ت زيت اترت  ي المقهد  السن اف

 وة  اةل ي الحةرارب درجة ف ي الرية ح تج ذة فت ي العربة  نة ع ي المنة خ وإرر   ن الهتئت  الإ اول تحديد 

.الجديدب لدمدين  ي للهتإل  الج رارل الم قت تحدد بت نت  ر  و ف ي تق رير خد  ون اللهتإت  ب لهتئ  يعإدق
2

 

 تعيرةل  ي  ت  ةت  و وة  ويللة ف ضةت ي يعلدةب الجديةدب المدن لإنش ء الح رن ر لعيلتي ذن  ون

 وةن يغترذة  يالعر ةتدت  الإقدتمتة  يالرروتة  الميللة ف رخنة ك  ة بق  ذارن ذة  العةل تج ذة فالإ اةل بةإدراج

  عإم لافت تحديد ي المج   بي  ئص تإني لدهدد  ي لعل الإ و  الست    ت إخ  ي تر مخ  يالعل الميلل ف

.ال اقت  ر  ودي يو اقإخ  العج ري   ي ال ن وت  الأنشل  ويعد  ي الأر 
3

 

  الحضري: التخطيط صعوبات .7

 غ ية  بةتن خةعدفالإ خةد  ون تظخر العل ال إ ب ف ون ب لإديد ي لدم و و  ب  رب العيلتي تن

 الرر ذت  غ ي ته  ق ي قد تي ن، راررد ر لإنس ن الإ م الح رن العيلتي ذدف يغ ي  الي ص نس نالإ يذدف

 : ون  بإد تهد   ذدافي غ ي  لح رنا دعيلتيل يي ن بتنم ،  عخدكالإ ي

                              
1
 .21- 32 ص الس بق ، المرجت ط اذري ،  ردم 

2
 .32ط اذري ، المرجت نرسه ، ص   ردم 

3
 شةخ دب لنتةل ونجدةل، وة ارب ودةل الجديةدب المدينة  رةل وتدانتة  درا ة  الجديةدب، المةدن تنشة ء رةل الية ص القلة ع دير لمةزياد، صةه ح 

 .22قسنلتن ، ص ج وإ  ونع رن، الإجعم وت ، الإد م ي الإنس نت  الإد م ادت  الح رن، الإجعم ع ود  رل الم جتسعتر
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  العقش.  

 عخدكالإ ترشتد .  

 وسعقهدت  ذاف طهتإ  يوش ريت لأشت ء وي نت فيالإ الم ارد ت رتر. 

 يقريه  وه شرب يرم رذ  نع ئجخ  تإلل لا  عراتتجت ت لمش ريت الم ارد ت رتر  ي. 

 ال تر  ي الهستي الإنس ن يرخمه  ي يدرظه لا ال ن الأور الهإتد، المدى ودي النع ئ  ذ ه تظخر نتي

  المعإد .

 الح رن العيلتي غ ي ف ي  ذداف رخ  ودي الإنس ن قدرب ودم. 

 المدين  رل الق طن الإنس ن ذذن رل المنعظرب نع ئجه يض ح  ي. 

تسةهق  وإتنة  درا ةت  تجةراءاف  ي ،وإتن  ر ري  ويلل ف ون الخدف ي ال  ي  الإنس ن لا يرخ  رقد 

 .المدين  قل و ف ون لقل ع العيلتي

 العةل وة دب قع ة دي الإ ي السي نت  جعم وت الإ المس ح لج ن  ي لرر  بت ن ف تقدي  ون الإنس ن توعن ع 

 .المدن ون ودين  رل وإتن  تنم ئت  توداد ل ر  تجرن و 

وداه. الح رن العيلتي بد غ رل الأرت ء ون اثتر رل و ئق تق  الم لت  قد ال إ ب ف نجد ا لك
 1

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                              
1
 دار ،0 الح ةري ، ط رة   المشة ال تلهتقتة  نظرية  درا   الح رن، الع مت  ي العيلي يإق  ، صدح الم   ن، رتدر وه د ذ ش  

 .32ص ،3112 الأردن، الع زيت، ي لدنشر الج ود
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 نظريات التخطيط الحضريالمبحث الثاني: 

 نظرية الحلقات المركزية:  .1

  شةخرذ  بة رج ، 1920 وة م شةتي غ  رةل ج وإة  تقدم بخ ه النظري  وجم و  ون ودمة ء الإجعمة ع

ردقة ف  خمسة  المدينة  وةن تقدةت  ييعية ن الأطةراف، ال  ةي تلةي يعجةه وةن المدينة  ودي  ن نم  النظري  تنص

 العرتتب: ودي يذل وراز يارد لخ  ييي ن

 منطقة قلب المدينة:  0-0

 النشة ط المدينة  وراةز داخةل يذل الن اب يالعل تشمل المرااز العج ري  يالرن د  يالمي تب ييي ص

 ودةي صةن وت  قل وة ف تمعةد قةد ذلةك يبج نةب يالمية زن يوحدف تج رب الجمد  ال  غ ، يونلق  العررتخل

 .الرئتست  خل ط الم اصدف ج نب

 المنطقة الانتقالية:  1-2

تحت  ب لمنلق  الس بق  يتعمتز بع تر رل الإ عإم لاف يتسعإمل امنة طق  ةينت  ذاف وسةع ي ف ويعدرة ، 

 .قديم  يقد ي جد وس ان ون الدرج  الأيلي ر لخ  وه نل

 للعمال: السكنية المنطقة 1-3

 العجة رن الحةل رةل يإمدة ن وم    غدهخ وجم و  ون السي ن  يسينخ   ينت  ونلق  الانعق لت  المنلق  يدل 

 .المنلق  الإنعق لت  وت المنلق  ذ ه يتعداخل

 .وس انخ  جمتد  وإظ  ونلق  الس بق  المنلق  يدل المتوسط: الدخل ذوي مساكن منطقة 1-4

 : منطقة الضواحي البعيدة 1-5

 .الإ و  لدلهق ف المع  ل  يال نت ، يت جد ودي خل ط الم اصدف

 نظرية القطاعات:  .3

 الأر  ت ةعإم لاف ون ، يتإعمد الريرب ودي  ن قل و ف وعمتزب1939تقدم بخ  ذ ور ذ ف رل و م 

 وحةددب  شةي لا المنة طق يتثخة  ذة ه الم اصةدف، طةر  توعةداد خ رجخ  ودي المدين  تلي ي ي تنم  يمين  ن

 يدتخ  المنة طق الدخل المرترت ل ين السينت المن طق  رع جد المدين ، ي ي ورازذ  دائرب قل ع ون وه رب ون

 يتسةتلر المحةديد، لة ين الةدخل بة قل قل وة ف المدينة  ذلةك بإةد يةثتل رة  المع  ةي، الةدخل لة ين السةينت 

السينت  نم  المس ر ف ودي تتج ه الإ لل المسع ى ذاف السينت  المس ر ف
1
.  

 يذ : به قل ع وسمي خ ص ليل قل و ف خمس  ون المدين  تقدت  ييعي ن

  يالرن د  يغتر ذلك يالهن ك يالمع جر المي تب يتشمل العج ري  لنوم   المرازي  المنلق. 

                              
1
 . 200-201خ لد ، المرجت الس بق، ص   رمد ودم، 
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  يالحرف يغترذ . يالله و  المدب  و  نت يتشمل اليرتر : يال ن و ف جمد  تج رب ونلق 

  يوس ان الإم   الشإهت  يالمس ان الإم راف يتشمل المنيرض: الدخل ذين وس ان ونلق. 

   وس ان ذين الدخل المع  ي: رتث يسين ذ ه المنلق  و دب طهق ف وع  ل  الدخلونلق. 

  الر خرب ب لمس ان المنلق  ذ ه يتعمتز  المرترت: الدخل ذين وس ان ونلق
1
. 

  نظرية المراكز أو النوايات المتعددة: .3

المسة ر ف الح ةري   رةل وعمتةزب ورااةز يجة د تةدير رة    1945نظرية  ذة ري  ي  يلمة ن وة م

قدب المدين  المراةز  ييدم رمثد آخر، وراز تلي ر رن وراز ون يظ ئ  ذ ه المرااز تيعد  ي ن اليهرى،

  ي وثةل المراةز ال ةن ول  ي العجة رن ط بإةه لةه اةل وعإةددب ورااز بج ارذ  يظخر ر  ياردب الرئتسل ان اب

الأطراف. رل الم ج دب الأخرى المرااز
2
  

   :تصنيف النظريات .4

 رتخة ، يلل ب غرارتة  الأر  يميةن ت ةنت  النظرية ف ب وعهة ر و قةت المدينة  يت زيةت ت ةعإم لاف

يدل و  الحرا  يوح ير الأر 
3

: 

 :المدن المربعة 5-1

 وثل ودينة   ي  ، المربت شيل رل المن طق المنهسل  صم  الشيل المربت، ييي ن وراز المدين  ودي

 . وريي  رل دنرر

   :المدن المستطيلة 5-2

تعي  ذ ا الشيل المدن العل تنم  بشيل وسعلتل بإتجة ه يارةد  ي رةل تتجة ذتن وعإ اسةتن، ييية ن نمة  

  رت نة  ب لشةيل ييسةمي الأخةرى، الاتج ذة ف رةل نم ذة  المدينة  بسةهب و اوةل طهتإتة  يبشةري  تحة   دين

 .الهريل نت  خ مودين  برونج وثل الشريلل،

   :المدن الدائرية 5-3

اةل الاتج ذة ف،  رةل المدينة   ي جزئتة  يتنمة  ا ودة  ردقة ف يشة اروخ  ودةي شةيل دائرية  يذل وةدن

  ن المنهسةل ، ييميةن المنة طق رةل المةدن وةن الن ع جخ ف ويعدر  ييظخر ذ ا ون للر  تلعق ء نقل  يتي ن

ودينة  لنةدن يودينة   يون  وثدعخ  خ راء، بثرزو  وح ط  الشيل دائري  ت بإ  ودي شيل ودن نم  المدن يي ن

.ب ري 
 

 

   المروحية: المدن 5-4

                              
1
 . 022رتدر ر ري ، ورجت   بق، ص  

2
 .202خ لد، ورجت   بق، ص   رمد ودم، 

3
 . 22الدلتمل  خد ، ورجت   بق، ص  
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يضةر ف الأنخة ر ذة  الشةيل، ييية ن نمة  المدينة   الهحة ر  ة ارل ودةي تقةت العةل المةدن بإةض تعية 

 شةتي غ  وثةل ودينة  دائةرن، وريرل شيل ودي المدين  ب لإتج ه الآخر ون الس رل  ي ضر  النخررتي ن شيل

.يديعرييت الأورييت 
 

 

   :الإصبعية المدن 5-5

 شيل يشةهه رعثخ  ومتق ، ييدي ن يورب ون جه    راضل تعيددخ  وحددب تتج ذ ف رل تنم  ودن يذل

يا بنخ جن وم ن وثل التد  ص بت
1
.
 

 

   :المدن الشعاعية 5-6

نجمةل  بشةيل ويعدرة  يبإتج ذة ف وراةز المدينة  وةن تيةر تشةإ ول شةيل ودةي المدين  ش ارع ييي ن

.تشإ ول بشيل وسعقهد المدين  الإشإ وت  يتع  ت لدش ارع الإمرانل النم  يعهت رتث
 

 

 :المدن المتناثرة أو المنتشرة 5-7

تنم  بإض المدن ودي شيل  رت ء  ي يرداف  ةينت  وعنة ررب تر ةل بتنخة  و انةت طهتإتة  اع ة ري   

غتةةر السةةينت ، يتيةة ن ال رةةداف السةةينت  وشةةعع  يغتةةر  الأر  وثةةل الجهةة      ي ت ةةعإم لاف  ر  ويعدرةة 

.وعق رب 
 

 

   :الشبكية المدن 5-8

  شي   وربإة  ودي قلت بتنخم  شهي  يتح ر شيل وي ن  بإ خ  ودي وعإ ودب الش ارع رتخ  يتي ن

 .وسعلتل  ي بشيل وربت المدين  وراز ي يع  لخ  وسعلتد   ي

   :المدن المتعددة النواة 5-9

وعإ وةدب ي  شة اروخ  النة اب المعإةددب يتية ن المدينة  المعنة ررب، المدينة  المةدن وةن النة ع ذة ا يشةهه

 يام  و اصدف ويعدر  بش ارع بتنخ  رتم  المرااز ذ ه يترته  به ورااز ر ن ي ، رئتسل تحت  وراز يع  لخ 

.الرئتسل ا لك ب لمراز ترته 
 

 

 الشريطية: المدن 5-11

 
 ر دية   شةريلت  وةدن  رةدذم  يذةل ودةي نة وتن المسةعلتد ، ون  ط   لمس ر  تنم  الشريلت  المدن

 رخل رن ئت  المح ر ودن رخ  الآخر الن ع ي و  ط يل، رعي ن شري  ضتق وعإ استن بإتج ذتن تنم   ن المح ر

.الآخر ون بيثتر  اهر بشيل ينم  الإتج ذتن  رد ييي ن تتج ذتن وعإ ودين رل تنم 
 2

 

 

 

                              
1
 .232خ لد، المرجت الس بق، ص   رمد ودم، 

2
 .232 -332خ لد، المرجت الس بق، ص  رمد ودم، 
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 خلاصة :

تحظةةي المدينةة  بإن يةة  خ صةة  وةةن خةةد  آلتةة ف العيلةةتي بشةةيل وةة م يتيلةةتي الح ةةرن بشةةيل 

 خ ص.   

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



التخطيط الحضري في  الفصل الثالث:

 الجزائر

 تمهيد
 المبحث الأول: سياسة التخطيط الحضري في الجزائر

 الإطار التشريعي للسياسة الحضرية في الجزائر .1

 وثائق التعمير .2
 إلتزامات تصميم السكنات في الجزائر .3
 القواعد العامة و القانونية للتهيئة والتعمير في الجزائر .4

 أدوات التخطيط الحضري في الجزائر المبحث الثاني :

 أدوات التهيئة و التعمير  .1

 أهداف ومبادئ أدوات التهيئة و التعمير .2
 قواعد أدوات التهيئة و التعمير .3
 أدوات التخطيط الحضري .4

 خلاصة 
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 تمهيد: 

التخطرر ا الريرر   لررا المناأرر  اررض يارر م السيررييي البط بورر  ي ررت يرر  با ا  رر  و يورري   يعتبرر 

بيدبا  با ااج، اض يجل يل البشكلا  ب  ج ه الب ئ  الري ي  ابري يخرطأ يارطال النركين، ارض ي رت  ر ل   

   . البنكض بالخطاي  العيا ... ي ت نتط ق لا لصلني اذا إلى يام ال كيأن التا إعتبطاي التخط ا الري
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 الحضري في الجزائرالتخطيط سياسة  الأول:بحث مال

 في الجزائر: للسياسة الحضرية التشريعي  الإطار .1

ال ما يرر    ررم   بعرري للررطب ا  1791وررن   لسررط اررطي العبررل اررمج اق البنرري ا الريرر ي  النرركن   المطيررط 

عبرر   1791اري    50اترري ي   117ب   رم  1791ل فرر    51ل  5511ب   رم  1791ل فر    17ل  5331

 كل السط  ال  نا. 

الفررر د  ب دب ي لرررا  ل ئررر  البمررريل لريررر   ، لسرررط نبررر  ارررض  رررلال و يوررر   النررركضايلننرررب  لرررنبا 

البنمن  لا إ ي  اذا النبا اض النكض ي ت  خي  العبل ي  الترص صي  النكن   ب  مبعي  النكض الف د  

البتعلررا ا  صرر  البنرريق ب  1705ل فرر     50البررخ ف لررا  05/55لإجرر اقا   ين ن رر  اررذك    لررا السررين ن 

  .  ص  التمنأ 

إعريد   نيرر م الإدا ا   إاترطاق ارض ورن ا  النبين ن رري  سلر   و يور  ي رر ا لتل ئر  الإ لر م اررض  رلال

ال كيلر  ال  ن ر  لتل ئر  الإ لر م البنرخبل  عرض   م إنشريق 1701، لفا عيأ  ال ما ي  ب إنشيق ا ئي  اتخصص 

ب لا نفس النن   م نش   ين ن ض يربلان  عطيلا  ب إ ريلي   (SNAT) إعطاد البخطا ال  نا لتل ئ  الإ ل م

الر لاأا  : البخطرالبرل   ب  مل ناي اأدبا  التل ئر ال لايي  ب البلطيي  ات ل   الصلاي ي  للبميلس ا لسين ن

. PSDب البخطا  السطيعا للتنب   الإ تصيدي  لل لاي    PCD، اخطا  ل ئ  ب  نب   البلطي  PAWللتل ئ  
1

 

البتعلرا اتل ئر  الإ لر م  1709جرينفا  59البرخ ف لرا  53-09إ ر ا  السرين ن  1709كبي ع ل  ورن  

، عبرررر  تل رررري  التل ئرررر   ب الملرررر  الررررذ  يررررطد البررررريب  الكبرررر ا لتل ئرررر  اإ لرررر م علررررى البنررررت ا الرررر  نا 

(SRAT،SNAT)  الإجتبيع رر  ب تل رر  ييررض يحرربر  العلا رري  ارر ض تل رري  التخطرر ا  ب التنب رر  الإ تصرريدي  ب

الصريد   53-09ا م  و يو  البطين  المطيط  لا لمناأ  التا ب د   بض ييكيأ السين ن ب  ط ،  ل ئ  الإ ل م

ييرض يمرت  نرم ل كرل الإ ت ايري  البتعلسر   37ب  60البتعلا اتل ئ  الإ ل م  بض اريد   1709 جينفا 59لا 

نص ص لا ورن ا  التنرع ني  ، سل   امب ع  اض الإنفتيح المناأ  على إ تصيد الن قايلبطين  المطيط  ب 

 انلي:

 ل  رر  يررط ، الرذ  جرريق البتعلررا ايلت ج رره العسرري   1775نر لبب   10الصرريد  لررا  51-75 السرين ن

للأيكيأ البتعلس  اتشك ل الإيت ي ي  العسي ي  الخيح  ايلبلطي  ب التا  يبض يا البلك   ا  التعر ي  العريدل 

 . ع البلك   اض يجل البنفع  العيا ب البنصف اخص ص نن

                              
1

البميل  ، اذك   اسطا  لن ل شليد  البيجنت   لا اللنطو   البعبي ير     ب  ا ب ب ن بل ط، سيا   التلايم الري   ب إنعكيوي ه 

البعبي ،  خصص البمتبر  ب التنب ر  البنرتطاا ،  نرم اللنطور  البعبي ير ، جياعر  الرريم لخير ، اعلرط اللنطور  البطن ر       ب 

 .13، ص5511ال   ب اللنطو  البعبي ي ، اي ن ، 
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  البخطرا التر ج لا ) ب التعب ر  البتعلا اأدبا  التل ئر  1775دينبب   51الصيد  لا  57-75السين ن

، ب الإ لر م البلرط  يب ار ض البلرطيي كرأدا   خطر ا ب  نر    يير   علرى انرت ا   PDAUب التعب ر   للتل ئ 

 . كأدا   رطد يس ق البنيق( POSاخططي  شغل الأ ا ا  

سلر   يلي ري جطيرط  ب بعرا جطيرط ايلإشركيل ي  الرير ي   5555الت جه الذ  شلط ه اطاي  ورن ا   إن

، ييرض  رم ورض ولنرل  اتتيل ر  ارض السر ان ض البنط جر   ربض إ ري  1775 د  جين  با لس ا ا   ب   ي  دإوتني

ب البتعلا ايلتل ئ  ب التنب ر  البنرتطاا   15/15/5551البخ ف لا 55-51التنب   البنتطاا ، البرطد  ايلسين ن 

ا البتعلر 51/55/5555البرخ ف لرا  55-55كبي حط     ان ض ي  ا لا اذا الن يق انلي : السين ن  ،للإ ل م

البتيبض لش ب  إنشيق البرطن  5555اي   50البخ ف لا  50-55السين ن  ،ب  نب ض الش يا النييلا اربيي 

 المطيط  ب  ل ئتلي.

اربيير  البرر ا البتعلا  17/59/5553البخ ف لا  15-35حط   العطيط اض الس ان ض : السين ن  كبي

البتعلا ابكيلر  الأ طري   51/15/5556 لا البخ ف 55-56السين ن  ب  بض إ ي  التنب   البنتطاا  للإ ل م

البعطل ب  5556يبث  16الصيد  لا  51-56الكب ا ب  ن    الك ا ث لا إ ي  التنب   البنتطاا  ، السين ن 

البرخ ف  50-56، ب السرين ن ب البتعلرا ايلتل ئر  ب التعب ر  1775الصيد  لرا دينربب   57-75البتبم للسين ن 

 1776ارري   10الصرريد  لررا  59-76  إلغرريق اعرر  ييكرريأ الب ورر أ  التنف ررذ يبث الررذ  يتيرربض  16لررا 

 .عبي  البتعلا اش ب  الإنتيم البعبي   ب ابي و  الن  البلنط  البب

 سلرري لررا د اورري  اخططرري  التعب رر  ب  بعرري لررنفس الأورربيم،  ررم اررخ  ا ب رر  ييكرريأ جطيررط  لتطب

(PDAU ،POS ل بي يتعلا اط او  ب  رطيط ارر ا ب انري ) الأ ا را البع  ر  للأ طري  الطب ع ر  ب  يي

البرطد لإج اقا  إعطاد  51/310ا و ا ض: الب و أ التنف ذ   اصطب ب     ب  طا التط ل البرطد التكنل ج

-51ب الب ور أ التنف رذ   ،اخطا شغل الأ ا را إ ريل  إلرى لبرتر ا اختلرف ال اريأا الخيحر  اره ب إ  ا 

، البرررطد 1771ارري   50ل 71/199البررتبم للب ورر أ التنف ررذ   البعررطل ب 15/57/5551البررخ ف لررا  319

  .ب التعب   بارت ا اختلف ال ايأا الخيح  اه  اقا  إعطاد ب إ  ا  البخطا الت ج لا للتل ئ جلإ

كبري  ررم إحرطا  تل رري   خطر ا جطيررط  لتررطع م اول ري  الب جرر د  بللرم  رربض إ ري  التنب رر  البنررتطاا  

اخططري   نب ر  ب ل ئر  البنري ا  :   ل ئ  الإ لر م علرى عرط  انرت يي  طب ا تل ي للإ ل م التا  تأ ى اض  لال

اخطررا  ل ئرر  البطينرر  المطيررط  علررى انررت ا الشرر يا النررييلا،  الريرر ي  علررى انررت ا البمرريل الريرر  ،

  ا  اذي  الن يو ، ا م  ايلب اما ب ،اخطا يبيي  الت اث ،البخطا ال  نا للعبل الب ئا بالتنب   البنتطاا 

الذ  يتيبض السين ن التر ج لا  5550ل ف    55البخ ف لا  50-50و يو  البطين  اض  لال إد يل السين ن 

للبطين  اط يس   رطد و يو  البطين  ب س م دب اي بياب تلي.
1

 

 

                              
1

 .19-11، ص ا ب ب ن بل ط، الب ج  النياا 
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 وثائق التعمير:  .2

البناء: رخصة2-1
 1

 

 اعنر   يب  ب عرا الررا لشرخص ابستييي  بنح ي ين ن اختص  ولط  اض الصيد  الإدا   الس ا  اا

  .العب ان  ين ن  رت أ   اعط ين يمت التا البنيق يعبيل لا البطق  بل  يأم انيق  غ    يب جطيط انيق ام يا 

 كبي  75/57السين ن اض 15 البيد  نص لا البنيق   ص  على نص  ط المناأ   البش عين  نمط كبي

 الب ج د  بلتغ  ر  البنييي  بلتبطيط وتعبيلليإ البي المطيط  البنييي   ش  ط يجل اض البنيق   ص   شت  '' :يلا

 حرلت جرطا  لإنمريم ب العب ا ر  النريي  علرى البفير   ال اجلري  يب انره اليخب  الر طين يبس الذ  البنيق

التن  ج يب  للتطع م
2

. 

 جطيرط انريق ي  إ يا  لا اعن   يب  ب عا شخص ي  يا  نُب  التا ال وب   ال ا س  اأنلّي  ع ل كبي

  ريأم   ور  انريق يب  عل را يب عبر اا   يا يب ويي  على جطا  عض عبي   كين بل  يتى ياب ته كين  البي

 ايتر اأ   اعرط ارض الترسرا بالتعب ر  البنريق لبطي ير  التسن ر  البصريلح ارض ايلب السر  الر ي  اعرط البلطير   نلبلي

. البعن   ايلبنطس  البطبس  التعب  
3

 

   :البناء رخصة قرار بإصدار المختصة الجهة 2-1-1

 البلدي الشعبي المجلس رئيس إختصاص:   

الرريلا   لرا بللرم للبلطير  ابرنلاا  اصرفته البنريق   صر  انح لا البلط  الشعبا البملس  أ س يختص

ل كر ن  الأ ا را شرغل اخطرا يغط ره  طريع لرا با ع  البنيق   ص   لت ا   ع البنيقا  ل لي  ك ن التا

ارذي  ارض اننرخ  الر الا ارم لاع لسرا بيلرنأ البنريق   صر  لرتح البلرط  الشرعبا البملرس  أ س ا تصيص اض

ال  ص 
4

   ص  ابنح للطبل  ابنلا اصفته البنيق   ص  انح لا البلط  الشعبا البملس  أ س يختصكبي  ،

   صر  ارنح البتيربض السر ا  علرى بالب الس  ال الا إ لاع اعط لكض الأ ا ا شغل اخطا غ يم البنيق لا

 .النياس  الريل  عكس البنيق على

 التيل   الريلا  بنح  لا  :البناء رخصة بمنح الوالي ختصاصإ: 

 .العب ا   با يكللي بال لاي  الطبل  لرنيم البنمن  بالبنشآ  البنييي  -

 .الإوت ا  م   الب اد بكذلم الطي   ب خنيض بالت مي  بالنسل الإنتيم انشآ  -

                              
1

كل ر   السرين ن العسري  ، لرا الطكت  اي د ج  لن ل  ويل  بالتعب  ، التل ئ   ين ن   ق على البنيق إوت ا  م   ينيط، اي  ع اا 

 .551ص ،5516 اي ن ، لخي ، الريم جياع  الن يو  ، بالعل أ الرس ق

2
 55، الصريد  لرا 51، البتعلرا ايلتل ئر  ب التعب ر ، م   ، عرطد 1775وربتبب  51البرخ ف لرا  ،57-75السين ن اض 15 البيد  

 . 5556يبث  11، الصيد  لا 11، م  ، عطد 5556يبث  56البخ ف لا  51-56، اعطل ب اتبم ايلسين ن 1775دينبب  

3
 . 11 ص ،5555 العيش ، العطد الب اا، امل  العب انا"، ايلنشي  الت ا ا علا   ''ميطان، ا  يس 

4
 . 15 ص وياا، ا ج  ينيط، اي  ع اا 
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 .بالنسيل   الطب ع   الب ن  لا  بالأ يل م الن ايل لا ال ا ع  بالبنييي  الأ ض  تطيعي إ -

 البناء رخصة بمنح بالتعمير المكلف الوزير ختصاصإ :   

البصررلر   لا  البنرريق ابشرري ي  الأارر   علررا إلا البنرريق   صرر  ابررنح ارريلتعب   البكلررف الرر مي  خررتصي

ري يكر ن اريلتعب   البكلرف الر مي  لرمنّ  المل ير  يب ال  ن ر  الر لا   يب الر الا   ي ي رذ اعرط ابنرلري اختصا

البعن  ض
1
.  

   التجزئة: رخصة 2-1-2

دب   عرض يسرل بلا ينرتلين لا دب  للريين  بنمط ايلتعب   البتعلس  الس ا ا  اينا التمنأ    ص   عتب 

 جريق، ي رت الف     البنيق اري ا  بكذا العب انا الننا على البريلي  لا الأاب   ي ت اض البنيق   ص 

 الك   اض  ط   عط يب لإان ض  سن م عبل   لكل  شت   التمنأ    ص  إن : 57-75السين ن اض 19 البيد  لا

ا  علري كرين البي الك ي  عطّ  يب بايط  عسي ي 
2

 17-11  رم  الب ور أ التنف رذ  ارض 9 البريد  لرا ب د كبري ،

 لرا  نرتعبل ين شرأنلي ارض التسنر م ارذا عرض ني مر  الأ  ر   السط  يب امب ع السطع   ك ن ين يشت   بللم

،انيير   شر  ط
3
 بللرم للبلطير ابرنلا  الصرفت ض اميرطا البلرط  الشرعبا البملرس  أر س امحرطا ي يخرتص ين يلمار 

ييل   لا للطبل  ابنلا يب الأ ا ا شغل اخطا يغط ه  طيع لا ال ا ع  البنيقا  يب الإ طيعي  ايلننب  لمب  

 للرذي الأ ر ا الرريلا  لرا اريلتعب   البكلرف الر مي  يب الر الا الري يخرتص الأ ا را يب شرغل اخطرا غ يم

التمنأ    ص  ابنح غ  اي دبن يص يي  ختص المل 
4
. 

انييري   إ يار  الرطل ،يجرناق إلرى اتسنر بلي لره التر   ص يكنر  يب ي ض لسطعر  ايلرم لأ ين  الأحل 

 كرض  لرم إلا التمنأر    صر  ارنح عرطأ لر ض العب ان   العيا  للبصلر  بيبيي  البش ع لمن اذا با  ،عل لي

 اررل للرم  ررل التا التعب   ل ا س  اطياس  يب عل ه البصيدق الأ ا ا شغل لبخطا ا الس  بمني ال الأ ض

 يير  ورلط  للري بلر س اخيلفتره لرلإدا   يمر م لا ي  العريأ النيريأ ارض انري التمنأر    صر  انح عض اتنيعبالإ

 كبي، لبخيلف  السين ن ل ه الطعض يبكض اع ني   ا ا ال  ص  ابنح ي  ايلب الس  الصيد    ا اي  بيعط ، سطي ي 

 ييل لا الأ ا ا يب شغل اخطا لت ج لي  البمنأ  الأ ا ا اش بع اطياس  اطا الطلت  ري   يتنيبل

                              
1

ويا  ، اليبا العب انا لا اميل   ص التعب  ، اذك    خ م لن ل شليد  البيوت  لا الرسر ق، لر ع السرين ن العريأ،   ييلت 

 خصص المبيعي  البرل   ب الل ئي  الإ ل ب  ، كل   الرس ق ب العل أ الن يور  ،  نرم السرين ن العريأ، جياعر  عبرط الر يبض ا ر   

 . 37، ص5511اميي ،

2
 الب ج  وياا. ،57-75ن نالسي اض 19البيد   

3
 م  ، ب نرل بلي، التعب ر  عس د  ري   ك ف ي  يرطد ،5511 جينفا 51لا اخ ف 17-11   م التنف ذ  الب و أ اض 9البيد   

 .5511 ل ف   15 لا حيد  ،9 عطد

4
 النياا. الب ج  ،17-11   م الب و أ اض 11 ب 16البيد  ض  
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 للتل ئر  العيار  الس اعرط  ررطداي الترا التعل بري  يب/ب بالتعب ر  للتل ئر  التر ج لا البخطا لتعل بي  للم نعطاأإ

اه. البعب ل التني م يرطدي الذ  النر  على بالتعب  
1 

 

 :  الهدم رخصة 2-1-3

 اطأ كلرّا عبل   اأي  الس يأ يبكض للا انه البربا  يح  الببنا العسي  على ال  يا  يدبا  ا ض اض اا

 يب لرا اصرنف اكرين لرا با عر   كر ن عنرطاي بللرم اللرطأ   صر  علرى انربسي الرص ل دبن لبنيي  جنأا يب

  كر ن لبري يب الطب ع ر  يب  النسيل ر  يب النر يي   يب البعبي ير  يب التي يخ ر  الأالاك  يأب  لا التصن ف   يا

 .190/-71  م التنف ذ  الب و أ اض 01 البيد  نص لا جيق اي باذا اميب   لبنييي  ونط لللطأ اويل  البنيي 

 رين ن  اب جرت  ين نري إلا  ني بلي يتمّ لم ينهّ إلاّ  ال  ص  الذي التعيال على الإدا   الع ل ج ا ب ط

 ايلط جر   لرتم العرطأ   ص  كين  بان اذا ،الذك  النيلف 71/190  م  التنف ذ  الب و أ بكذا 57-57  م 

 يكر ن عنرطاي بارذا، الفيريق العسري  ا رطان لرا  يحر  ياب ر  للري  كر ن  ليين الببنا غ   العسي  ا طان الأبلى

 له يك ن البنيق للطأ  مي   ارا البطين  بوا لا يك ن كأن يك ط  إوت ا  م   اطاه ياب   الب اد البنيق لب   

 .ال  ص  الذي نلتم يطعني اي باذا للعسي  التمي ي  على الس ب  إيمياا يا 

 :السكنات في الجزائرتصميم إلتزامات  .3

 حرييت ار  يب اينره الرذ  الخريص العسرط علرى انريق البنريق باسريبل البعبي   البلنط  اي ناإلت  رطد

 ي يطانره اري إنشيق للبتعي طيض يم ن د الإ ا ولطين ابطي لأن يص اي يبكض لا اي ناالالت عيد  اذي ، البش بع

.اي ناإلت اض
2

 

   :المعماري المهندس ماتزاإلت 3-1

 البش بع اعط ي  أ اإيت. 

 البعبي   البلنط  اي ناإلت الي يب  التا يل االب. 

 الإعداد عملية أثناء المعماري المهندس ماتزاإلت : 

بيوري   جر ا  يكر ن الرذ  البنريق اشر بع اترير   الإعرطاد عبل ر  يانريق البعبري   البلنرط  يلترنأ

البسريبل  إ ت ري  لرا بكرذلم البنريق،   صر  علرى الرص ل يجل اض البش بع حييت انيعط  بيييي البته،

 .البنيق ا اد إ ت ي  ب التصيا م،  لم لتنف ذ الأننت

 

 

                              
1

 .63-65ص نفنه، الب ج  ويا    ييلت 

2
 ارض الع ارا البيورت ، جياعر  شرليد  لن رل  كب ل ر  بالبلنرط  البعبري   ،ارذك   البسريبل ينريأ الرطيض ا  نرين، انرخبل   

 . 11-16، ص 5516-5513الب ا ا،  الن يو  ،  نم الرس ق، يأ بالعل أ الرس ق ال ط ،كل  
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 الإنجاز عملية أثناء المعماري المهندس ماتزاإلت: 

 يعتبر  إل  بتلري، ابا الأشغيل اتياع  لا البش بع إنميم عبل   يانيق البعبي   البلنط  الب   تبنل 

 بالبلن ر  السين ن ر  اري ناالإلت كرل أ اإيتر على ل عبل حببلي، التا و  االط ا  الإنميم لتطياا اليبين ا 

  سن ي  ع لته  ذال الكب   التط   ين إلا ،لبلنته البنيب  الس ان ض عل لي  ف  لي التا بالتسن   بالأح ل الفن  

 اري ناإلت  رطيرط  رلال ارض الريحرل التطر   ا اكبر  اير ب   الرلر ل إيمريد لرا التفك ر  إلرى البنريق يرخد 

 .الأ  يض البلنطو ض عض بلصللي البلنط  البعبي  

 :البناء مقاول ماتزاإلت 3-2

 التعي طي  للش ب  البطياا التنف ط. 

 الخطا  لأباا  البطياا التنف ذ. 

 الفض يح ل أ ااميت أاالإلتن. 

 البرطد الأجل ب النع  أ ااميت أناالإلت. 

 البرطد الأجل أ ااميت أناالإلت.
1

 

والتعمير في الجزائر و القانونية للتهيئة العامة القواعد .6
2

:  

 باخطرا بالتعب ر  للتل ئر  الت ج لا العب ان  ) البخطا البخططي  لا العب ان   التل ئ  يحل يتبنل

 النيلن  البيد  اي يكط ه با  بالتعب   للتل ئ  العيا  الس اعط لا يكبض ليلبطيل غ يالي، ييل  بلا الأ ا ا( شغل

 اشرغل الخيحر  بالتني ب ر  السين ن ر  الأيكريأ ا اعري  ار ":يلرا اري ل لري جريق الترا 57-90  رم السرين ن ارض

 ." بالتعب   العيا  للتل ئ  للس اعط البنييي   خي  بالتعب   التل ئ  يدبا  غ يم بلا الأ ا ا

إلرى  03ارض البر اد لرا النرينا الفصرل لا بالتعب   للتل ئ  العيا  الس اعط 90-29   م السين ن نيم لسط

،العسي   ايلت ج ه البتعلا 25-90  م السين نب  57
3

.175– 91  م التنف ذ  الب و أ بكذا 
4

 

   :العقاري بالتوجيه المتعلق 90-25رقم  القانون في 4-1

المناأ ير   للطبلر  المطيرط ال جره ا   تبيشى باتن ع  جطيط   ين ن   ب  اعط ابيدئ السين ن اذا  يبض

 الخيحر  ب ر ير  العسي ير  البلك ر  يرا اتكر يس  ريأ ي رت ، 1989دورت   اب جرت النر ق إ تصيد نبا نر 

 العريا    صرن ف الأ ا را كرذلم للري، العيار  السين ن ر  الأحرنيل  رطيط بكذا ايلعسي ا ، البتعلس  البعيالا 

                              
1

 .  17-11، ص نفنهينيأ الطيض ا  نين، الب ج   

2
 prescriptions techniques et fonctionnelles applicables aux logement sociaux , op.cit. 

3
 . 1990ون  حيد  15 عطد م م   العسي  ،م الت ج ه البتيبض18 /11/ 1990 لا البخ ف 90 -25   م السين ن 

4
 26 عرطد م م   بالبنيق، م بالتعب   للتل ئ  العيا  الس اعط يرطد /05/ 501991لا  البخ ف 191-71  م  التنف ذ  الب و أ 

 .1991/06/01اتي ي   حيد 
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 51-75    رم السرين ن  طر ق   ا لا الأب ، يح   ش يع   ييكيأ  رطيط إ ي  لا للتعب  ، السيال  بالأ ا ا

 .للتعب   العيا  ، بالسيال  ايلأ ا ا البتعلس  للأيكيأ

   :والتعمير بالتهيئة المتعلق90-29 رقم القانون في 4-2

 للتعب ر  السيالر  الأ ا را إنتريم  نير م إلى ال اا   المطيط  السين ن   الس اعط ب   السين ن اذا يتيبض

بالصرنيع   النركض بسريأف ار ض بالب امنر  للأ ا را، الإ تصريد  التنر   إ ري  لرا الببنرى ب ر يرل ب كر يض

ابريدئ  إيتر اأ يوري  علرى البرب ر  بالب ا ر  بالبنييي  الطب ع   بالأبوي  البر ا ب يي بيييي  بالفلاي ،

 يدنرى الخيحر  كررط بالتني ب ر  السين ن ر  الأيكريأ يرطد لسرط ،بالتعب ر  للتل ئر  المطيرط  ال  ن   الن يو  ياطال

 البنريق با احفي  باسيي س للبنيق السيال  الأ     السطع  كتع يف التعب   يدبا  غ يم لا العب انا ايلنشي 

 عل لري بالبصيد   إعطاداي بإج اقا  للي البننط  بال سيأف شكللي ي ت اض التعب   اأدبا  بالتع يف عل لي

  .لترس سلي ا  ا التا الأاطال بكذلم ،ايلإوتشي   البختص  الإدا ي  بالملي 

 :والتعمير للتهيئة العامة القواعد يحدد الذي 91-175 رقم التنفيذي المرسوم في 4-3

كررط  البنريقا  لرا إعتبيداري ال اجرت بالبسريي س العب ان ر  للأ ا ا العيا  الفن   الس اعط الب و أ اذا يي  

ير ل   يب التعب ر    صر   برنح اويورلي علرى بالترا التعب ر  يدبا  غ ريم ييلر  لرا يب ، الي ااا اض يدنى

 : اييلا إلى الب و أ اذا لا جيق ل بي يص اي بيبكض،  يح  بش ب  ييكيأ  بض  بنح يب انرلي

 إل لي البخدي  بالط ق البنيي  ا    ي ت اض . 

 بيمبلي البنييي  ا    ي ت اض . 

 بيمبلي البنييي  كنيل  ي ت اض . 

 العب ان   الأ ا ا اوتغلال اعيالا    يا عض الأ ض لا البنييي  كنيل  ي ت اض. 

 الخي جا بالشكل للنفييي  العيأ البيل  ي ت اض.
1

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                              
1

 .8-9 ص  ، النياا الب ج  ، عب    عيدل 
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 المبحث الثاني : أدوات التخطيط الحضري في الجزائر

 أدوات التهيئة و التعمير:  .1

إن يدبا  التل ئرر  بالتعب رر  البتبنلرر  لررا البخططرري  الت ج ل رر  للتل ئرر  بالتعب رر  باخططرري  شررغل 

الري  ، يبجطاي البش ع الطل التركم ب با   و  الأ ا ا اياا إلا بويأل للتخط ا البميلا بالتن    

البميل العب انا، بايلتيلا التخط ا الري   لبي يخطأ التنب   العب ان   للبنت  ني  البش ي .
1

 

 أهداف ومبادئ أدوات التهيئة و التعمير:  .2

يأ الغ ر  ا  ين جعل ادبا  التعب    يالر  للبعي  ر  الري يار 57-75يام الببيدئ التا جيق الي السين ن 

 نص على ينه " لا يم م إوتعبيل الأ ا را يب البنريق يتنري   ار   15بجعللي النا  للمب  ، كبي نمط البيد  

بالترا  53 ني بي  التعب   دبن  ع ي  حييبه إلى العس ا  البنص ص عل لي لا السين ن" ، كري نمرط البريد  

خيرر  البشرري ي  العيارر  لس اعررط التل ئرر  يمررت ا اعي لرري لررا كررل اليرر بل ين لررا ييلرر  غ رريم اررذي الأدبا   

بالتعب رر  ، كبرري  تكفررل ادبا  التل ئرر  بالتعب رر  ابرر ااج الطبلرر  بالمبيعرري  الإ ل ب رر  بالبخونرري  بالبصرريلح 

العب ا  .
2

 

 قواعد أدوات التهيئة و التعمير:  .3

 تبنل لا البخطا التر ج لا للتل ئر  بالتعب ر ، باخطرا شرغل الأ ا را ب سر أ اري  ض الأدا ر ض علرى 

جبل  اض الس اعط العيا 
3
  تبنل لا: 

 السلامة والأمن العمومي:   3-1

علررى  رر ب   إ يارر  البنييرري  اط يسرر   يرربض النررلاا  بالأاررض  51إلررى 5اررذا ارري يكط رره البرر اد اررض 

 العب اا.

الخارجي: المظهر 3-2
 

 

ياب   كب    للبيل  العب انا اض ي ت التل ئ  الخي ج  .31إلى  59يبلى البش ع لا الب اد اض 
 4

 

  البنايات ذات الإستعمال السكني: 3-3

علررى  رر ب   إيترر اأ جبلرر  اررض البعرريي   ات ميرر  البمرريلا  دا ررل  61إلررى  35يكررط البشرر ع لررا البرر اد اررض 

البنييي  البعط  للنكض.
5

 

                              
1

 .57-75، البعطل بالبتبم اض السين ن 51-56اض السين ن  56البيد   

2
 ، الب ج  نفنه.51-56اض السين ن  13البيد   

3
 .191-71 للب و أ التنف ذ    م 57-75اض السين ن  53البيد   

4
 البتعلا اش ب  الإنتيم البعبي   ب ابي و  الن  البلنط  البعبي  .  59-76اض الب و أ التش يعا   م  55البيد   
5

 اض اذا الب و أ.  61إلى  35للتعبا يكن  لا اعيي   البنيق ب   ااا   مي  الف اغي  دا ل البنكض، إ ج  إلى الب اد اض  
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 لتخطيط الحضري: أدوات ا .4

انررط الإوررتسلال إلررى  نيرر م البمرريل العب انررا بالريرر   اررض  ررلال يدبا  التل ئرر  ب لمررأ  المناأرر  

 يرلاب يلالتعب  ، بللم لب اجل  ي طي النب  الري   بالتري ، ب ط ك  التخط ا الرير   لرا المناأر  ا

 : التيل  

  التيل  :بع ل  البخططي  (: 1661 - 1692مرحلة التخطيط ) 4-1

  البخطا العب انا الب جهPUD 

    البخطا العب انا البخPUP  

  اخطا الترطيت العب اناPRAU 

   البني ا النكن   الري ي  المطيطZHUN   التخص صيLotissements 

    البني ا الصنيعZI 

   انطس  النشي يZAC 

 لى يومنا هذا:إ 1661مرحلة التخطيط ما بعد  4-2

،  POSشرغل الا ض  اخطراPDAU بع ل  اذي الب يل  اريلبخطا التر ج لا للتل ئر  بالتعب ر ، 

 PUDح غ  البطن المطيط . البخطا العب انا الب جه :

ون (  11-15ا  يدا  و يو  التنب   بالتل ئ  الري ي  لا البميل الف نيسا بالاجتبيعا على البطا ) 

 بالايت يجي  الي ب ي  للتمب  النكينا. ل ابي يت الاباض ياطاله اوتخطاأ الأ ا ا لا البنتسب

 :PUPالمخطط العمراني المؤقت  4-2-1

بيك ن ا جلي للب اكن الرص ي  الصغ    بالشبه الري ي  سل  نليير  النربع ني  باطاير  النبين نري  

 1ييم اترطيط الت و  البنتسبلا للتمبعي  الري ي  على البطا الس يت )لا يرطبد  1775باوتب  إلى غيي  

البصريد   عل ره علرى البنرت ا ون ا ( باض اب نا ه ينه لايرتيم اض النيي   السين ن   لبصيد    ين ن    كفرا 

.البرلا لل لاي  لسا كبي ينه لا ينتغ ق ب تي كب  ا )  ص   البطا(
1

 

 

 

 

                              
1
 .5553، وك كط ، المناأ ، 1711يبث  55اس ي  التخط ا الري  ، جياع  ي ، اري    لا مال را ن  
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 :PRAUمخطط التحديث العمراني  4-2-2

ا جررره للبرررطن الكبررر ا بالبت ورررط  يلرررتم ات   ررر  بحررر ينته البكتبررري  العب ان ررر  العب ا ررر  كررريلط ق  

الرررطاأا العب ا رر  بيبييتلرري اررض التررطا   بالانل رري  بالبنررييي  العب ا رر  كرريلط ق بالبنررييي  الخيرر اق، 

 .لت ا م الاي يق السطيب 

 :ZHUNالسكنية الحضرية الجديدة  المناطق 4-2-3

 لررطل إلررى  لب رر  الايت يجرري  النرركن   للنرركين ب نشرر  ا ت ي يرري إلا كررين البشرر بع النرركنا ا جرره 

بيرط  وركن   لبري لر ق، ب رط ارطي  1555انركض بإجبي يري إلا كرين البشر بع النركنا ا جره ل  655لإورت عيم 

انكض جبريعا )عبري ا ( الرى  ب ط  عطد ال يطا  البنمن  لا ا ي  اذي العبل   ال  ن 1791العبل الي انذ 

  .1775غيي  

 : Lotissementsالتخصيصات 4-2-4

 لررتم ايلنرركض الفرر د  بالررذا ا البررنيم بالبننررمم ارر  الفنرر   الررطبالا البنررطاج لررا ا رري  البخططرري  

الت ج ل   ي ت  س أ على البلطيي  عب  بكيلا لي العسي ي  لرا إ ري  د اور  انربس  ب ل ئر  البمريل البخصرص 

يور   ب مل رنا  لذلم ب  ل   الل يكل العسي ي  اض   ق باريق ب نر ا  الصر ل الصررا ب غريم با الرا يو

اطام  لا ا طان التعل م بالصرر  بالخرطاي ، علرى ين يتر لى البنرتف ط شر اق البطلعر  الأ  ر   للبنريق اشركل 

انتسل لا ا ي  دلت  ش ب  ب  ص  البنيق البنرلب  ارض  برل اطي ير  التعب ر ،  ررطد ارض  لالره إلرى البيلر  

يم باورتخطاأ البشر بع اعرط الانمريم، ب سرط  الخي جا للنكض با  فيعه باعيارل اورتخطاأ الأ ض بارط  الانمر

 .1775 – 1700بيط  وكن   لا الفت   اي ا ض  1.1اع  الايصيقا  انميم اي يسي م 

 :ZIالمناطق الصناعية  4-2-5

 عتبرر  اررا اررطب اي اررض الأدبا  الخيحرر  ايلتل ئرر  بالتعب رر  باوررتخطاأ الأ ض ار ررت ينلرري يحرربر   

ا تلال ايميالي با كناي لا النلم الإدا  ، يشت   لا  لاجنقا البي اض البن   العب ان   للبطن المناأ ي  

يكنرر  ب ترر ابح انصررت عبررل يب  1555بيررطا  حررنيع    رريد   علررى اوررت عيم  1 ك ينلرري بجرر د علررى الأ ررل 

ا ارري ارر ض  اكترري ، ب نررطاج اررذي البنرري ا عرريد  لررا ا رري  البخططرري  العب ان رر   5555-15انررييتلي عب ارري

انطس  155يطبد  لا 1775باوتخطاأ الأ ض بالبب ام ، ب ط بحل عطد اذي البنطا ون  
1

 . 

 

                              
1
 الب ج  النياا. ي ،مال را ن  
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  :ZACمنطقة النشاطات  4-2-9

اررا  لررم الب جلرر  للصررنيعي  الصررغ    بالبت وررط ،   جررط لررا البني رر  الصررغ    بالبت وررط ، ب ررط 

باجل  اذي البني ا اشكلا  كن    لا اميل الل كل  بالتن    لاو بي لرا سرل الإنفتريح الا تصريد  للمناأر  

 الأا  الذ  ادا ايلنلطي  الى ا خيل إج اقا  الت  ف عض انشيألي .

 وتشمل: 1661ط ما بعد مرحلة التخطي 4-3

 :PDAUبالتعب  البخطا الت ج لا للتل ئ   6-3-1

جرريق اررذا البخطررا ل عرر ض البخطررا العب انررا الب جرره يرريالا اعرره  ليرر  جطيررط  لاوررتغلال البمرريل  

السيعطير  البر اد إنشريلاي بيررطد الت ج لري  الأويور   للتل ئر  العب ان ر   الري   اض  لال ا امر  البنشرأ 

لبلطيرر  يب لعررط  الررطيي  اتمرريب    مبعلرري ع ااررل اشررت ك  كيلخصرريأص الن و  ا تصرريدي  بانتشرري  الننرر ج 

 العب انا بإشت اك عط  الطيي  لا الل يكل السيعطي  كبي يأ ذ اع ض الإعتبي  جب    صيا م التل ئر  باخططري 

 التنب  ، للا عبي   عض با س  ا جع   ب ين ن  ، بيبكض يص  الخط   البي م  للذا البخطا ل بي يلا:

  رل ررل ال  رر  السرريأم بالايتبرريلا  ال أ نرر   للتنب رر  ارريلني  إلررى التطرر   الا تصرريد  بالررطيب غ الا 

 للت اث البعنا. بالاجتبيعا

 العب ان   ل ئ تايل الخيح  الت ج لي  إلى ايلني  انتسبلا البست ح التل ئ  نبا. 

 الترا بالب ينري  ايلخ اأا البخطا اذا ا لا كبي، البخطا لإنميمالأويو    بالب ايل الأاطال  رطيط 

 :التيل  الم انت     ح

 ب  العب انررا الت ور  انرري ا علرى الت ك ررن ار  العب ان رر  ببسيأفلري السطيع رر  البنري ا اختلررف  رطيرط

 العب ان   الل كل   الترطيت اني ا

 العب ا   بالتمل نا  الا تصيدي يام الأنشط   ا ا    رطيط. 

 الصرا بالص ل للش م الصيلح البيق لشبكي  الشيال التني م . 

 ا ايرل الاار  عبر  البخطرا ارذا بينمرن، بانتسبلا يي  ا بالب احلا  النسل لشبك  الشيال التني م 

:يويو  
 1

 

 با تصرريديي ديب غ ال رري انررتسبلا التطرر   يلرريق ب سررطي  ال اانرر  الأب رريع د اورر  :الأولةةى المرحلةةة -

 . باجتبيع

 . است ح كل بولب ي  ايميا ي  د او  ا  البفت ي  الا ت ي ا  اض امب ع    ح :الثانية المرحلة -

                              
1
 الب ج  النياا. ي ،مال را ن  
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  رر  البرل ر  الرك ا ر  البصيلح جب   إعطاد ل لي يتم بالبنياس  الأعطاد إج اقا  :الثالثة المرحلة -

 .البش بع على البصيد   ل لي يتم ابطابل  الشعبا البملس يس أ اعطاي، بالبنيق التعب   اطي ي  اش ال

 :POS الا ض شغل اخطا 6-3-5

   ج لري   ر ق لرا ير  رال البرريل  ني م البته ال  ض الطيي  اض الطي  لكل لناااإ البخطا اذا

 : الى بيلطل بالتعب   للتل ئ  الت ج لا البخطا

 ي ا ررا الخيرر اق، انررييي  الصررنيع  انرري ا  مرري    ررطاي  ، النرركن   العب ان رر  البنرري ا  رطيررط -

 . للاي  

 .بالبميل للأ ض ال أ نا الاوتخطاأ انطس  لكل يرطد -

 .ا احفي لي بيي  بالب احلا  الط ق شبك  اخطا يرطد -

 .العب ا   للتمل نا  البخصص  الا ا ا با ا    رطينلي بيم    ل كل التاالأي يق  يرطد -

. يرررطد ب  ا بلرري يبييتلرري ال اجررت بالبنرري ا بالب ا رر  التذكي يرر  بالنصررت بالشرر ا ع الأي رريقيرررطد  -

 انييي  الأ ا ا الفلاي   بالغياي  ال اجت يبييتلي ب ل ئتلي .

 يرطد انييي  الأ ا ا الفلاي   ب الغياي  ال اجت يبييتلي ب  ل ئتلي.  -

البنري ا العب ان ر ، كترطيرط البنرييي  بالكب ر  يرطد اسيي س اع  البنيقا  بالعبر ان عبر  اختلرف 

الأدنررى بالأ صررى لررا البنرريق البنررب ح لرره بالبعبرر  عنرره ارريلبت  الب ارر  اررض الأ  رر   يب ارريلبت  البكعررت اررض 

الأيميأ بينبي  البنييي  البنب ح الي، باوتعبيلا لي كبي ييبا الس اعرط البتعلسر  اريلبيل  الخري جا للبنييري  

كررن اررذا البخطررا علررى عررط  بارريأا يابلرري الط اورري  الترل ل رر  بالتني ب رر  البتخررط  اررض بيرررطد ا  فيعلرري، بي 

الن يورر  ال  ن رر  لررا امرريل التل ئرر  العب ان رر  بالا ل ب رر  اصررف  عيارر  ب   رر  ل رره جب رر  اليرر ااا البميل رر  

ورن ا  ار  ( 15-1بالأاطال البرطد  اط   لاوتخطاأ الأ ا ا   ل  اط  مان   اع ن ، على البطا البت ورا )

التس يرر  الترل لررا لل ورر أ الب ين رر  بالخرر اأا لبختلررف البنرري ا بالأبورري  التررا  غط لرري بي اعررى ل لرري الررذ  

بالتفص ل الم ط، امورتخطاأ اسريي س ال ورم البكبر  ، بالبصريد   عل ره  خير  غيلبري لرنفس إجر اقا  البخطرا 

بينرتنط الرى ال اريأا  PDAUب  POSاعر  الت ج لا للتل ئ  بالتعب  ، بعيد  اي  تم البصريد   عل لبري ار  

الب ين   التيل  
1

 : 

 . 1/1555يب  1/5555اخطا ا ين   -

 . 1/1555يب  1/155خطا  ب غ الا ولم ا -

                              
 الب ج  النياا. ي ،مال را ن  1
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 .1/1555يب  1/155الخ يط  التسن    -

 .  1/1555يب  1/155اخطا ال  ع   ال اان  ولم  -

بالرررذ  ي  رررح البنررري ا البتميننررر  ، الب الرررا  1/1555يب  1/155اخطرررا التل ئررر  بالتعب ررر  ورررلم  -

 .بالل يكل لا  البنفع  العيا  بالط ق بالشبكي  البختلف  ، البنييي  الخيح  التا يمت يبييتلي

 . 1/1000يب 1/155اخطا الشكل العب انا ولم  -

 صيغة المدن الجديدة:  4-3-3

لب اجلر  سريا   الترير  الرذ  شرلط ه غيلب ر  البرطن  1771ش ع لرا اعتبريد ارذي الصر غ  انرذ ورن  

المناأ ي  كيلبطين  المطيط  علا انملرا  نرنط ن  ، ار غنبل العيحرب ، ار مع ب   ورك كط  اللرطل انلري ار  

.اليغا على البطن البت با ل   بايميد الت امن لا الشبك  الري ي   رس ا
1

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                              
1
 الب ج  النياا. ي ،مال را ن  
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 خلاصة 

البطين  اا البميل المغ الا التا  تسي   ل ه   ان ض التل ئ  بالتعب   ار  نشري ي  النركين، ي رت  تفيعرل كرل 

اذي البعط ي  ار  اعيرلي الربع  لتعطن ري امريلا يير يي اتب رن يب اتفيب ري اتفريب  الخصريأص الاجتبيع ر  

  لترس را اطينر  اتنيورس  باننرمب  ار  جب ر  بالا تصيدي  بالنسيل   للنكين، بالمناأ  كغ  اي اض الطبل وع

اك ني لي بات الس  ا  البسيي س العلب   ب العيلب  ، التسن   بالفن   البعب ل الي، ي رت اوتننرخ   م ار  البرطن 

المطيط  الطل  رس ا التني م البميلا البركم الطل اعيلم  اشكلا  البرطن الكبر ا لرا إ ري   نب ر  يير ي  

 انتطاا . 
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 تمهيد

فيي رااتيتناو لالتيي لم لي   عليها في هذا الفصل نعرض مختلف الإجراءات المنهجية التي اعتمدنا

في إعطاء صواة حول موضوع الدااتة علي  لييياا المينهل المديتخدح لل دميد  مجيال الدااتية و المجيال 

الزمني لالمجال اليشريو مع ليياا مختلف لقنيات جمع الييانياتو ل الإايااة إلي  ااتيياا عينية الي ي  مي  

 مجتمع الدااتة. 
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 فنية وتقنية حول المشروع بطاقة .1

 التعريف بالمشروع: 1-1

 05الجماعييييية التالعيييية لييييدمواا التر ييييية لالتديييييير العقيييياايو مت ييييوا ميييي   الأحييييياءهييييو ميييي  

مدييي  و ليييا لديييليمها  05مدييي   ل عميييااة    50مدييي  و ل يييد ضيييما  تيييما عمييياااتو عمييياالي    

متييير مرليييع و  50555و ل مقيييع فيييي لتيييك للدمييية ل يييوى لخاييير مترليييع علييي  مدييياحة  يييداها 0552فيييي 

جييوااي لميي  الجنييو  مجمييع تيي نات امفييية ل ميي   حييي  م تييل مو عييا هامييا م ييدا ميي   الشييمال ملعيي 

 الشرق ت نات فررمة أما الغر  ت نات لداهمية في طوا الانجاز.

 :  يبين خصائص المشروع11الجدول رقم 

 يمسكن اجتماع الخصائص

 0552 - 0555 لرنامل

 التر ية لالتديير العقاامة رمواا صاح  المشرلع

 اهرا 05 مدة الإنجاز

 (مد   05مد   ل عمااة    50عماالي    )مااات ع 50 ونات المشرلع م

 الالطيقة المتوتطة الد الطيقة المدتفيدة

 ياجتماع نوع الد  

 نكاسبين التوزيع المساحي حسب دفتر الشروط للمجال الداخلي للم: 10رقم جدول ال

 F3 ضاءفال

 15,17 غرفة الاتتقيال

 2 ,10 5ة رفغ

 50,25 0غرفة 

 5,0 مطيخ

 3,84 حاحم

 5,01 مرحاض

 5,,5 وله
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 02,52 المداحة المينية

 0,20 5ارفة 

 0,55 0ارفة 

 10 المجموع

 مجالات الدراسة:  .0

 المجال الجغرافي: 0-1

 050للقيع ليي  اطيي طيول  لش ل للدمة ل وى لخصر جزء م  الدلديلة النوميدمية للطليل التليي

راجة جنولا لم يدها مي   205راجة امالا ل  222راجة غرلا ل لي  رائرلي عرض  022راجة ار ا ل 

عزلزو ل م  الجنو  للدمة الركنية م  للامة  المة لم  الغر  للدمة عي  وارااا ل م   الشمال للدمة ل 

الجنو  الشر ي كل م  للدمني الدي  للوعلي الشرق للدمة العلمة م  للامة عنالةو لم  الجنو  العرلي ل

ه تياا عييااة  55,55ه تااو حيي   50005م مور عل  التوالي. المداحة الاجمالية لليلدمة كان  لقدا لـ 

الجيزء مي  تيد زمي  أمييا اليذي كياا  لإضيافةه تاا عيااة ع  تيهولو ل ي   252,ع  جيال ل هاا  ل 

ه تااو أصيي   المدياحة الإجماليية  205الية ل ل الدد لقدا لـ اااج حدلر اليلدمة علما أا المداحة الإجم

 ه تاا 50550.25ليلدمة ل وى لخار لقدا لـ

 طبوغرافية المنطقة: -

 (ensemble montagneux plisseلنداج للدمة ل وى أاار ضم  ال تلية الجيليية المغاينة 

ل التيي لا ليزال رائميا فيي مرحلية التشي يل  التي لميز الشيمال الجزائيري ل التيي لعيرل لالدلديلة النوميدمية

نظرا لمو عها في تلدلة الأطلل التليي ليذا فياا لاياامل اليلدمية هيي امتيدار ميااير لتاياامل المنطقية ل 

التي لتميز لالطالع الجيلي حي  الإن دااات ادمدة ل الغطاء النيالي ال  يف جداو مع لجور منخفايات لار 

التداءا م  ل وى الخصر ليمتزج مع هاية لار فتزااة فيي الجهية الشيمالية ال ماحو الذي مأاذ في الالداع 

امال ار ي ع ل الالجاا  -الشر ية لليلدمة. لأاد الدمتل الجيلية ذات القدا العالية لالمنطقة الجاا غرلي 

 جنو  ار ي. -المتوتطة الذي هو امل غرلي  الذي لأادا ذات القدا

م  هاية لار ال ماح ل وا أك ر عل  حي  مترالح االفاعها م   لااامل المنطقة الغرلية التداءا

 ح. 055ح ال  505ح و مقاانة لالمنطقة الشر ية التي مترالح االفاعها م  055ح ال  555
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في حي  لمحظ انيداط عاح في التااامل م  الجنو  ن و الشمال في الجهة الغرليةو حي  متغير 

عل  جييل ايياليم مي   5,,ح عل   مة جيل مولمدفةو ل 050إل   ح عل  كدمة العزلزةو1,5الاالفاع م  

حو م ل كدمية كيور 005ح ل 055جهة أارى لمحظ لأا  دا الجهة الشر ية ليق  متقاالة حي  لترالح لي  

حو فيي ,05حو لأايرا كدمة مداليل ليـ 052حو لكدمة رميني حداة لـ 002ح لمرااة حمرمة لـ 005جيل لـ 

ح. أما في ما مخص الدهل الألفيني الذي مقع عل  حدلر اليلدمة 012ميدة أعل   مة لـ حي  لم ل كدمة طية ح

م  الجهة الشماليةو فقد نشأ م  لوضع الطيقات الألفينية الصاراة م  لار ال ماح ل نهر فتزااة ل هو ممتاز 

ح فييي 15ح عليي  ال ييدلر الجنولييية الغرلييية اليي  505لطيوغرافييية تييط ة عمومييا حييي  متييداج ميي  االفيياع 

ح في امال م اتةو 05لالتجمع الرئيدي ل وى لخارو ال   5,منطقة لم ي لار ال ماح لوار موجااو إل  

 ح لجواا نهر فتراا لااامل المنطقة. 05لينتهي لـ 

 الإنحدارات : -

إا م  المؤترات الطييعية الأتاتية التي لؤتر تليا أل إمجالا عل  عمليات التهيئة ل التعميرو عامل 

 دااات فهذا الأايرة لداعد عل  ندل الش ل العمرانيي المناتي و مي  حيي  نميك الينياء لنيوع لكيفيية الإن

التعميير ميع مراعيياة ل ياليف الإنجيازو ل ميي  ايمل الخرمطيية المم لية لنن يدااات أم ننييا اتيتخم  فئييات 

 الإن دااات كما ملي :

 :5-1من  انحدارات -

ي ذات ان داا لدامجي و متميز لصمحية عامة فيي هذا الصنف م  الإن دااات و عيااة ع  أااض

إ امة اليناءات ل المشاامع و ل لا لش ل أي عائق فيما متعلق لالتهيئة أل التعمير لصفة عامة و لمداعد عل  

إ امة لالك مختلف الشي ات لما فيها الطرق الرئيدية م  الداجة الألل  و لهذا الفئة لنتشر ااصة لالقدا 

الشر ي لليلدمة حي  مشتة عوالد ل حجر الدور ل مشتة فطاممية لالخيامزة. للقدا المداحة الشمالي لالقدا 

 % م  مجموع مجال الدااتة اليلدي.,05.2لندية لصل إل   و0500.15الخاصة لهذا الفئة  : 

 :8-5انحدارات من  -

ص إنشاء إا أااضي هذا المدتوى م  الإن دااات لا لش ل أي عائق عل  التعمير ااصة فيما مخ 

الأتاتات لمختلف المشاامع غير أنه مج  . مجي  مراعياة إلجياا تييل الديطت ميع ل دميد المقياميل العامية 

لذلمو لمتميز هذا النوع لتمؤميه ميع إ امية ايي ات الميياا ل المجيااي لصيفة عاميةو لمشي ل أمايا المجيال 

ايي ل مديياحات صييغيرة الأفاييل لإنجيياز اييي ة طييرق ميي  الداجيية الألليي  ي صيينف أو ل هييو متواجييد عليي  
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ميع رة في عدة أن اء م  اليلدمة ااصة لالمنطقة الشمالية الغرليية ل الشيمالية الشير ية ل المنطقية الجنوليية 

التجمع ال انوي تيدي الدعيد ل  ر  مشتة الزانية لليليم مدياحته  الوتط و م ل كدمة جناا لفاحة ل جنو 

 ااتة اليلدي.مجموع مجال الد % م  022. لالندية لقدا   20.,0,

 المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير البلدية بكوش لخضر:  11م الصورة رق

 

 



الإجراءات المنهجية للدراسة                          الفصل الرابع                        

62 
 

 :  15-8إنحدارات من  -

مم ييل هييذا النييوع ميي  الإن ييدااات ال ييد الأ صيي  لإ اميية المشيياامع العمرانييية المتصييلة مييع مراعيياة 

الأاضييية و مييع لجنيي  إنجيياز  القواعييد العاميية للينيياء و الييذي مجيي  أا مراعيي  اصوصييية جيوموافولوجييية

% هي ال د الأ ص  عند إ امة مناطق 50المصاط  أل التقليل منها عند إنجاز المشاامع و للعتير الفئة %

النشيياطات. مختلييف اييي الها و ل فييي هييذا الفئييات جمليية لالمنيياطق المرلفعيية لعنييد تييطوح الجيييال ااصيية 

الة فإا إنجاز جدااا الإتنار أمر ضرلاي لتجني  لالمنطقة الوتط  لالجنولية م ل مشتة الرحانة هذا ال 

الزلاق الأاضية المقاح عليها المشرلعو للتواجد ل كدمة القندلل لغر  التجميع الرئيديي ل يوى لخايرو 

% مي  مجميوع مجيال الدااتية  ,00.1ا و ل   :  5,0.55,للالقر  م  لار موجاا لمداحة لصل إلي  

 اليلدي.

 :05إلى  15من  انحدارات -

الأند  لإ امة المشاامع ذات المداحات الصغيرة ل اليناءات الفررمة حيي   الان داااتهذا الفئة م  لعتير 

مجيي  أا ل ييوا متجانديية مييع طييعيية الأاضييية لل ييوا عييارة مدعميية لجييدااا إتيينار لمتواجييد هييذا النييوع 

 لالمنطقة الشر ية .

 لمحة تاريخية عن بلدية بكوش الخضر 

و حيي  كاني   ييل هيذا التياامخ ,522للدمة ل يوى الخاير لمقتاي  التقدييا الإرااي لدينة  نشأت

عيييااة عيي  لجمييع تييانوي لييالع ليلدميية عييي  اراييااو ل ييد كانيي   يييل ذلييم  رميية صييغيرة أنشييأها الاتييتعماا 

ل يد اتيتفارت اليلدمية مي  عيدة رااتيات للتهيئية  GASTUل كاني  لديم  أنيذا   5202الفرندي  يل تنة 

 مدتوى الولامة تالقا:عل  

 . CADATرااتة لهيئة عل  المدتوى الولائي لم ت  الدااتات  5225تنة  -

 للتجمع الرئيدي ل وى لخار.  P.U.Pرااتة  ,522تنة  -

 رااتة لهيئة عل  المدتوى الولائي للوكالة الوطنية لتهيئة الم يك لحدة  المة.  5225تنة  -

 لوجيهي للتهيئة ل التعمير الذي ن   لصدر مراجعته.  مخطك 5220تنة  -

للدمية لايمها للامية تي ي دةو للقيع علي  ال يدلر ميع كيل مي   02إا ل وى لخار هيي للدمية مي  

للامتي  لمة ل لمنطقة التيأتير ليدائرة عزالية ل لرحيال ل لديي  لواجيد المنطقية الصيناعية ليرحيال. عنالية. 
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زو الا اننيا نمحيظ لأنهيا لتجيه أتاتيا ليلدمية عيي  اراياا حيي  لقيع لاغا أنهيا لنتميي الي  رائيرة لي  عيزل

 لمنطقة التأتير لدائرة عزالة ل لرحالو ل لدي  لواجد المنطقة الصناعية ليرحال. 

 : التقسيم الإداري ولاية سكيكدة 10الصورة رقم 

 

  أصل تمسية المنطقة 

ندية للاالك الفرندي  Gastrالإحتمل منطقة ل وى لخار لدم  تالقا زم  العنية لتمي  لعد 

الذي لوفي في عي  المنطقةو كما أطلق عليها اتا زمي  العني  لميا عرفي  ليه المنطقية مي  غني  فيي إنتياج 

زميي  الزمتييواو فيعتييير هييذا الأاييير الاتييا الأصييلي للمنطقييةو ل يي  النزاعييات لييي  المشييرفي  عليي  التدييمية 

خار م  مواليد عي  الزلم  ناحية القلو لاليذي الشيهد تينة لصلوا أا ل مل المنطقة اتا الشهيد ل وى ل

لالمعتقل لاواحي للدمة الديي  في ميلة 5202
1
 . 

                              
1 N 718 E region DZ city- 1. E Source GNS emwiki 4236. 
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تقرير تقني حول مناطق التوسع للمحيط العمراني حسب المخطط التوجيهي للبيئة و 

 التعمير

للتهيئيية ل التعمييير هييو الييت  ا الدييليا فييي أرلات  يالتييوجيهإا الهييدل ميي  إعييارة مراجعيية المخطييك 

 55المييؤاف فييي :  25ي02التعميييرل احتييراح القييواني  التنظيمييية الديياامة المفعييول لا تيييما القييانوا ا ييا : 

المتعلييق لالهيئيية ل التعمييير هييذا ميي  جهيية ل ميي  جهيية أاييرى إعييارة هي ليية للنظيييا الم يييك  5225رمدييمير 

لااضي لالإضافة إل  الت  ا الجيد للنديل العمراني للالتالي إعطياء الوجيه العمراني لالاتتغمل الأم ل ل

 الأحد  لليلدمة. 

فيي هيذا التقرمير تييتا لديليك الايوء عليي  منياطق التوتيع المقترحية لعيد إعيارة مراجعية المخطييك 

 .0550التوجيهي للتهيئة لالتعمير ليلدمة ل وى الخار تنة 

ذي تييلغه التجميع الرئيديي ل يوى لخاير لكيل مي  التجمعيات مم ننا اتتنتاج الم يك العمراني ال

 ح كما هو موضت في الجدلل أرناا :0502ال انومة م اتة لتيدي الدعيد في المدى اليعيد أي حت  تنة 

مناطق التوسع للمحيط العمراني حسب المخطط التوجيهي للبيئة و : 10 الجدول رقم

 التعمير

 

 

 مكاسة بكوش لخضر 

 

 سيدي السعيد

 المداحة المخصصة للد  ي هـ

 

162.79 

 

95.03 

 

74.03 

 

 الداحة المخصصة للمرافقي هـ

 

40.70  

 

11.56  

 

4.52 

 

 للطر اتي هـ المداحة المخصصة

 

44.06 

 

29.64 

 

22.28 

 

 5.03 المداحة المخصصة للعوائقي هـ

 

4.17 

 

2.29 

 

  16.40 المداحة المشجرة ل الخاراءي هـ 

 

15.60 

 

14.15 

 

 المجموع يهـ

 

268.98 

 

156.00 

 

117.27 

 



الإجراءات المنهجية للدراسة                          الفصل الرابع                        

65 
 

 محيطات التدخل مخططات شغل الأراضي موضحة كالتالي ::  10الجدول رقم 

ا ا 

P.O.S 

القطاعات 

 العمرانية

الخصائص الرئيدية للمجال 

 ال الي

 المداحة

 

 نوع التدال

 

 المدى

 

01 S.U القرم  إعارة الهي لة ل الت  يف 28.62 نديت غير مهيکل ل ميع ر 

02 S. A. U القرم  لوتع مقترح 37.45 ال ااغرجم 

03 S.U  نديل غير مهي ل ل لهيئة

 ضعيفة

156.00 

 

 المتوتك إعارة الهي لة لالت  يف

 

04 

 

S.U 

 

نديل غير مهي ل ل لهيئة 

 ضعيفة

117.27 

 

 المتوتك إعارة الهي لة لالت  يف

 

05 S.A.U اليعيد لوتع مقترح 32.75 ال ااغرجم 

06 S.A.U اليعيد لوتع مقترح 22.72 ال ااغرجم 

 - - 394.81 - - المجموع

:  50 -: تيييدي الدييعيد  ,5 -: م اتيية 50 - : ل ييوى لخايير مركييز ل عييي  لياضيية 50 -القييرالص  01

 : طية نوااة 51 -الزعرلاة 
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 محيطات تدخل مخططات شغل الأراضي: 10 الصورة رقم
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الخصائص الرئيسية للسكن المقترح بالمدى القريب و المتوسط والبعيد: : 10 الصورة رقم

 التجمع الرئيسي بكوش لخضر
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الخصائص الرئيسية للسكن المقترح بالمدى القريب و المتوسط والبعيد: : 15 رقم جدولال

 التجمع الرئيسي بكوش لخضر

 البعيد المتوسط القريب المدى

  7 رقم المنطقة

 قرابصل

8  

 بياضة عين

9  

 الزعرورة

11  

 طبة نوارة

 22.72 00.50 7.83 28.62 المساحة الخاصة بالتعمير)ه( 

 1477 2129 052 5215 عدد المساكن المقترحة

 نمط السكن

 

ت   ضعيف أل 

 عالي ال  افة

ت   ضعيف 

 أل عالي ال  افة

ت   ضعيف 

 أل عالي ال  افة

ت   ضعيف أل 

 عالي ال  افة

 R+3 R+3 R+3 R+3 عدد المستويات

نوع التدخل ملاحظات و 

 توصيات

 لوتع مقترح لوتع مقترح لوتع مقترح ل  يف مقترح
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الخصائص الرئيسية للسكن المقترح بالمدى القريب و المتوسط والبعيد: رقم:  15 الصورة

 التجمع الثانوي مكاسة
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الخصائص الرئيسية للسكن المقترح بالمدى القريب و المتوسط والبعيد: :  10 رقم جدولال

 التجمع الثانوي مكاسة

 البعيد المتوسط القريب المدى

 3 2 1 رقم المنطقة

 35.60 المساحة الخاصة بالتعمير )ه(

 

18.16 

 

19.20 

 

 864 817 5150 عدد المساكن المقترحة

 ت   ضعيف أل نمط السكن

 عالي ال  افة

 ضعيف أل ت  

 عالي ال  افة

 ت   ضعيف أل

 عالي ال  افة

 R+3 R+3 R+3 عدد المستويات

 لوتع مقترح نوع التدخل ملاحظات و توصيات

 

 لوتع مقترح

 

 لوتع مقترح
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الخصائص الرئيسية للسكن المقترح القريب و المتوسط والبعيد: التجمع : 10 الصورة رقم

 السعيد: الثانوي سيدي
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الخصائص الرئيسية للسكن المقترح القريب و المتوسط والبعيد: التجمع : 17 رقمالجدول 

 السعيد: الثانوي سيدي

 البعيد المتوسط القريب المدى

 1 0 , رقم المنطقة

 9.18 18.21 19.26 المساحة الخاصة بالتعمير )ه(

 413 819 867 عدد المساكن المقترحة

 ت   ضعيف أل نمط السكن

 عالي ال  افة

 ت   ضعيف أل

 عالي ال  افة

 ت   ضعيف أل

 عالي ال  افة

 R+3 R+3 R+3 عدد المستويات

 لوتع مقترح نوع التدخل ملاحظات و توصيات

 

 لوتع مقترح

 

 لوتع مقترح

 

 :البشري المجال  0-0

 مجتميع م يوا  يد لم ييل ل أحدي  الي   مجتمع لم ل التي الي   عينة أل الي   مجتمع له مقصد

  كالمؤتدات منه لحدات ع  عيااة الجماعات أل أل الأفرار م  مجموعة أل أفرارا كل عيااة ع  الي  

 . الخ...ل الشركات المصانع ل المدااس

  المصلحة التقنية 

لعتييير المصييل ة التقنييية الخيييك النيياما لجييل الأعمييال ذات الطييالع التقنييي ل العملييي ل التييي لييدال فييي إطيياا 

لجديد المخططات التنمومة اليلدمة و مشرل عليها لقني مداعدا في مهامه عدر م  الأطير التقنيية المختصية 

 : ( م ال 0ل لتفرع هذا المصل ة إل  تما )

 .ت   طاع الأاغال العمومية ل الري و ل م ت  الصفقاتم ت  اليناء ل التعمير و م 

 : مكتب البناء و التعمير .أ 

و متول  الم ت  مهمية لنفييذ الدياتية المتعلقية ليالتعمير لالهندتية المعماامية لالينياء علي  المديتوى الم ليي

:لم  مهامه
 2

 

 الم لية مع مصالت الجماعات الدهر عل  إمجار لتائل التعمير لرااتتها ل لنفيذهاو لالتعالا.  

                              
2
 الجزائرمةو المرجع الدالق.  للجمهوامة الرتمية الجرمدة  
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 مرا يتها. عل  لالدهر التعمير تندات مختلف لإعدار لقنية آااء إعطاء  

 المصيالت ميع متالعة رااتات التهيئة لالتعمير الرامية إل  الت  ا في لطومر إ ليا اليلدمة لالتعيالا 

  .المعنية

 لالمنطقة. الخا  العمراني الطالع عل  الم افظة  

 العقاامة. لالتهيئة ال اري التجدمد عمليات لمتالعة رعا لنظيا 

  الدييهر فييي  إطيياا التشييرمع لالتنظيييا المعمييول لهمييا عليي  لنفيييد إجييراءات نظيياح التعميييرو لإحتييراح

 .الجورة المعماامة لليناء لحمامة المعالا التاامخية لال قافية لالطييعية المميزة

 الإجتماعيية كل الإجيراءات  صيد ل ديي  الإطياا الميني  للطيومر تي   مطيالق للمتطلييات إلخاذ 

  .العقاامة لالتهيئة لالجيوإ ليمية

 للتيائل متالعة لطومر لتائل الدااتات لالإنجاز في مجال التعميير اليولائي لالي ي  عي  طيرق 

  .للطومرها إتتقرااها

 لإرماجها عليها لل فام الم لية ةللهندت لالمميزة الم ونة العناصر لجرر القياح. 

 : مكتب قطاع الأشغال العمومية و الري .ب 

 : متول  المهاح التالية

 المداهمة في ا تراح المشاامع ل ل دمد الأللومات. 

 إعدار اليطا ات التقنية لمختلف لرامل التنمية ) التنمية اليلدمة ( PCD) – ميزانية اليلدمة ( B.C) 

 .(FCCL ) الصندلق الوطني للتاام  ل الاماا- (B.W) ميزانية الولامة –

  إعدار ال شيول ال ميية ل التقنيية لمختليف المشياامع الميرار انجازهيا ل لديليمها لمصيل ة الصيفقات

 .لمياارة لا ي الاجراءات

  الدهر عل  المتالعة الميدانية للمشاامع م  لدامتها ال  غامة اتتممها لفق المعامير التقنية المعمول

 .هال

 المتالعة ل التدال م  أجل الدير ال د  لمختلف اي ات الطرق اليلدمة. 

  المتالعيية ل التييدال ميي  أجييل الدييير ال ديي  لمختلييف اييي ات المييياا الصييال ة للشيير  ل اييي ات

.الصرل الص ي
 3

 

 

                              
3
 https://www.interieur.gov.dz 
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 : مكتب الصفقات العمومية .ج 

كييييرة فييي ل رمييم رلالييي  إا الصييفقات العمومييية كنييوع ميي  أنييواع التعا ييد الإرااي لتميييز لأهمييية 

التنمية الشاملة كونها لتا م  امل لدخير المال العاح لخدمية المصيل ة العامية و فهيي ل تيل م انية أتاتيية 

في نشاطات الإرااة ليلدمة عي  الدي  لغرض الم افظية علي  الميال العياح و للالتيالي فيإا لديييرها متعليق 

علق لالإجراءات التقنية الرامية إل  التديير الأم ل لهيذا لالإجراءات المدطرة م  طرل اليلدمة ااصة ما ل

المعيياممت لإنجيياز مختلييف الأاييغال لت قيييق الخدميية العمومييية و لليييرح الصييفقات العمومييية ليعييا لإجييراء 

 :لم ت  الصفقات العمومية متول  ما ملي المنا صة التي لعتير القاعدة العامة أل الإجراء لالتراضي و 

  لالعقور للنفيذهاإلـراح الصفقات 

 لنظيا المنا صات و لالعقور ل الاتتشااات و ل الإعمنات ع  المنت المؤ   و للنفيذها 

 إعدار ال الات المالية لالمارمة لجميع المشاامع 

 ضماا أمانة لجاا فتت للقييا العرلضو لكذلم الصفقات العمومية . 

 مدمرمية فيي فيي التهيئية العمرانيية  في ل  نيا هيذا علي  فئية المهندتيي  المعمياامي  لمهندتيي إعتمدنالقد ل

 .لاليناء المعماامة التعمير ل الهندتة

() رمواا التديير ل التر ية العقاامة  الخاصة م ال ال 
4
. 

 المجال الزمني: 0-0

 اعتمدنا فيها عل  تما مراحل:  اتتغر   رااتتنا حول التخطيك ال اري مدة زمنية و

إليي   0500ي55ي05الألليي  للم ليي  فييي الاعييدار النظييري للي يي و ل امتييدت هييذا الأايييرة مييا لييي  

لهيي فتيرة  050ي,5ي02إليي  0500ي55ي05وأما المرحلة ال انية م  الدااتية فامتيدت مي  0500ي55ي05

مييا النييزلل إليي  الميييدااو حييي   منييا فييي المرحليية الألليي  لالدااتيية الم تيييية الخاصيية لموضييوع الدااتييةو أ

المرحلة ال انية فقمنا لعدة مقالمت اخصية مع عدة أفرار لمجتمع الي   م  مهندتي  لمقياللي  ل مکالي  

ل غيييرهاو لكانيي  لتم ييوا حيول موضييوع التخطيييك ال اييريو لكيذلم مقييالمت  مييع الديياكني   رااتيات

 لمنطقة الدااتة .

التييي اييمل  ل ليييل مختلييف ل 0500ي50ي02إليي   0500ي,5ي05أمييا المرحليية ال ال يية الممتييدة ميي   

 الآااء حول موضوع الدااتة.

                              
4 https://www.interieur.gov.dz  
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 منهج الدراسة :  .0

إا طييعيية الدااتيية ل ييدر طييعيية الميينهل لطييعيية الميينهل م ييدر أرلات الدااتييةو ل ييد لييا فييي هييذا 

علميية مرضيية و لاعتييااا الأتيلو  المناتي   لالدااتة اتتخداح المنهل الوصفي الت ليلي لنصل إلي  نتيائ

 ل الدااتة ل لشخيصها لإلقاء الاوء عل  مختلف جوانيها و فهو طرمقة منهجيية في لصف الموضوع م

مرلية مقيوح فيهيا الياحي  لدااتية موضيوع لهيئتيه الطييعيية لمدعميه فيي ذليم القيياح لجميع ال يا اليذي ميراا 

مناتيا م  الييانات لالمعلومات و تا لوضييت العم ية ليي  متغييرات الي ي  فيي صيواة أتيئلة أل فيرلضو 

عد ذلم اتتخداح أرلات الت ليل الإحصائية التي لنات  طييعة ليانات الي  و لمليي ذليم لضيع النتيائل و لل

 مرى م  لجهة نظرا أنها مناتية.  التيتا منتهي الياح  لصياغة ال لول و 

 أدوات التجمع البيانات .0

عليها الياح  في التي لعتمد  لاعتيااها مجموعة الوتائل لالطرق لالأتالي  لالإجراءات المختلفة

لإنجاز الي   حول موضوع معي و للختاا الأراة عل   ال صول عل  المعلومات لالييانات المزمة لإلماح

حد  مناتيتها للموضوع أل لوفرهاو لكذا عل  أتاس مهااات ل ايرات الياح و لم  هنا فقد اتتعنا في 

 رااتتنا لعدة أرلات ل هي: 

 الوثائق والسجلات: 0-1

لالمصييالت المتعلقيية لموضيوع الدااتيية لنييذكر منهيياو  ل يد لييا ال صييول عليهيا ميي  لعيي  الهيئيات 

مدمرمية التجهييزات لولامية  التعمير لالهندتة المعماامية للالينياءو رميواا التر يية لالتدييير العقااميةو مدمرة

 كلها لها عم ة لموضوعنا.  ت ي دةو  المصل ة التقنية لليليدة

 الملاحظة:  0-0

هي عييااة عي  لقنيية مياايرة لديتعمل عيارة فيي مشياهدة مجموعية ميا تيواء فررمية أل جماعييةو  ل

 لذلم لهدل أاذ معلومات كيفية م  أجل فها الموا ف لالدلوكات.

 وواله التلقائيية كميا هيو فيي الوا يعل د تاعدلنا هذا الأراة في معرفة الدلو  الفعليي للفيرر فيي صي 

لكيذا معرفية ميدى و ميع نميك عيشيها الديالق  الممااتة م  طيرل الدياكني  لالتيي لتنياف  لكذا الدلوكات

 الرضا لالتقيل لمداكنها الجدمدة مع متطليالها للطلعالها.
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 المقابلة :   0-0

لقييد لييا ااتييياا العدمييد ميي  المدييؤللي  لالمييدااء لاؤتيياء الأ ديياح فييي مدمرميية التعمييير لالهندتيية 

ائييل المصيل ة التقنيية للمنطقيةو لاليذم  تياعدلنا مي  ايمل إميدارنا لالمعلوميات  المعماامة لالينياء لكيذا

 .لالإحصاءات حول مشرلع ل  نا

 تحليل المضمون : 0-5

الت ليليي الوصيفيو عميدنا فيي ل ليلنيا لييانيات  لدي  طييعة رااتتنا التي لدتعدي اتيتخداح المينهل

ماييامي  الأجوليية التييي  ذلييم ميي  اييمل ل ليييلإليي  اتييتخداح ميينهل ل ليييل الماييمواو ل موضييوع الدااتيية

 لكيفيا و م  أجل الوصول إل  النتائل المرجوة م  الدااتة. جاءت ف  المقالمت ل ليم کميا

ال ايري و ل يد تياعدلنا فيي  عل  ضوء الفرضييات لكيذا الدااتيات الديالقة لنظرميات التخطييك

 المشاامع ل ندى لقيل الد اا لها. الوصول إل  ال قائق المرليطة لانجاز

 الدراسة ةنعي .5

 تحديد العينة

مع المهندتي  المعماامي   لقد اعتمدنا في ل  نا ع  العينة القصدمة لالتي امل  عدة مقالل إمش

في مصل ة التقنيةو ل د لع  المدؤللي  عل  إنجاز لمتالعة المشرلع م ل الدااتةو لكدا ائيل 

المصل ة التقنية لالإضافة إل  إجراء تتة مقالمت مع ت اا منطقة الدااتةو حي   منا لااتياا المداك  

 التي ااع  لتعدممت راالية لاااجية م   يل الد اا.

 يبين مواعيد إجراءات المقابلات مع ساكني منطقة الدراسة:  18جدول رقم ال

 إجراء المقابلة تاريخمكان و رقم المقابلة

  55:05الداعة  0500-50-05و  50و ط55 عمااة ا ا 11 المقابلة
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 50:55الداعة   0500-50-05و 50و ط55 عمااة ا ا 10 المقابلة

 55:55الداعة   0500-50-05و 50و ط50 عمااة ا ا 10 المقابلة

 55:,5الداعة   0500-50-05و ,5و ط50 عمااة ا ا 10 المقابلة

 55:55الداعة   0500-50-05و 55و ط50 عمااة ا ا 15 المقابلة

 50:05الداعة   0500-50-05و 50و ط50 عمااة ا ا 10 المقابلة

 مقابلات 10 المجموع

المقابلات مع القائمين والمسؤولين على تصميم يبين مواقيت إجراء :  19الجدول رقم 

 وإنجاز منطقة الدراسة

 مكان وتاريخ المقابلة رقم المقابلة

مدمرمة التعمير لالهندتة المعماامة لاليناءو م ت  أرلات التعمير لالدااتاتو إ. ق  55 المقاللة

 تا.  50:55عل  الداعة 0500-,-,0

-,-01العقاايو م ت  المتالعة لإنجاز المشاامع س. أو رمواا التر ية لالتديير  50 المقاللة

 .0,:50عل  الداعة  0500

  55:,5الداعة  0500-,5-05المصل ة التقنية المهندتة المعماامة ع. ا  50 المقاللة
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 خلاصة

لفي هذا الفصل  منا ليناء الفصول المتعلقة لالإجراءات المنهجية للدااتية ليدأ لتعرميف المشيرلع  

اعتمييارا عليي  الميينهل  فنيييا للقنيييا تييا اتتعرضيينا مجييالات الدااتيية ميي  مجييال جغرافييي لزمنييي للشييريو

دييجمت الت ليلييي الوصييفيو كمييا اتييتعنا لمختلييف الأرلات فييي جمييع الييانييات لالوصييول إليي  ال قييائق ال

 لالوتائق لالممحظة لالمقاللة لل ليل الماموا لأايرا ل دمد العينة.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



تحليل ومناقشة نتائج  :الفصل الخامس

 الدراسة

 تمهيد

 عرض بيانات الدراسة .1

 تحليل بيانات الدراسة .2

 عرض نتائج دراسة على ضوء الفرضيات .3

 اعرض نتائج الدراسة على ضوء الدراسات السابقة .4

  عرض نتائج الدراسة على ضوء نظرية التخطيط الحضري .5
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 تمهيد

وبعد الانتهاء من إجراء المقابلات على مجتمع البحث وحصولنا على المعلوماات الاايةا ا انتقلناا إلاى  

وبعاد ل  لةاا  تفريغ تلك البةانات والمعلومات يا  جاداوب بالاعتماال علاى اارح التحلةاا ا حصااي  الاما  ا

 تفسةرا موضوعةا.تبويبهاا ثم قمنا بإعطاء تفسةرات بما يخدم مشال  البحث وأهدايه 
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 بيانات الدراسةعرض  .1

 عرض آراء السي كينين بمنطقة الدراسة 1-1

  ب. ع السيدمع  2ط 11عمارة 11المقابلة 

كون منزل  لم يان ي  حالا  جةادأ أ  باه عادأ نقاايما يقمات بت ةةارات يا   ريا   لقد قمت بتعديلات

يقد قمت بت ةةار اررضاة  بالنساب  ل ريا  الاساتقباب والروايا  عناد الماد اا  الاستقباب ورا يعاقب  ري  النوما

أما  رف النوم يقد قمت بإعالأ الايها يقطا أماا  كذلك قمت بت لةف الجدارات وإضاي  السةرامةك ي  الرواحا

 .تعديلات مستقبلاالمالة  لتعديلهماا لدا يجب التحضةر لهما ماليا ثم أكما  المطبخ والحمام يلم تاف  القدرأ

كذلك المخلفات كما أنن  تلقةت مشاكا من الجةران ي  بالئ ارمر بسبب الضجةج من كثر وت لةفا و 

ولاام أحااتج إلااى أ  ر صاا  قانونةاا  رن التعااديلات كاناات لا ااا المسااانا وقااد تراوحاات قةماا   ماان الاارلوما 

 قةام بتعديلات.كما إنن  كنت ساكن ي  منزل  أثناء الملةونا  53التعديلات حوال  

 (11)المقابلة  شكل المسكن بعد التعديلات الداخلية 71الصورة رقم 

 

 .02:52على الساع  0205-3-02عن اريق يريق البحث يوم  الصورأ أ ذت
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  السيد ل. ج 11طابق  11عمارة  12المقابلة رقم 

والمضاايقاتا متاى لعاب كاون  مقاةم يا  الطاابق اررضا  يقاد كنات عرضا  ل  العدياد مان المشااكا 

كاذلك ل اوب مةاالأ ارمطاار عناد ماد ا العماارأ أ   لك ضجةج السةارات من ركنها قرب النايذأاذارافاب و ك

جمةاع  أمام مد ا مسان ا و بتعديلات على الشري  ببنايها لزيالأ الحماي  للمسانا كذلك قمت بطلاء الجادران

ال رف بنوعة   ةر باهظ  لنوع الطلاء مما ساعدن ا على عادم تالفا  ااالاعا كاذلك قمات بزياالأ الساةرامةك 

ا لاام علاى الاارواح وتاارض اررضااة  القديماا  بعاد تنظةفهااا جةاادا رن مةزانةاا  المالةاا  كةفةا  رنناا  متوسااط الااد ا

عاديلات يا  اياالأ الحمايا  وارمان لا اا أستعن بأ  ر ص  عند القةاام بالتعاديلاتا وقاد اساتفدت مان هاذلأ الت

 ملةون.  05مسان ا وقد قدرت التاالةف 

 (12المقابلة ) شكل المسكن بعد التعديلات الداخلية 18الصورة رقم 

 

 05:02على الساع  0205-3-02الصورأ أ ذت عن اريق يريق البحث يوم 

  السيد ب. ر 10الطابق  12عمارة  10المقابلة 

امسان  عشان متله ي  ت ةةر أرضةت  ريا  الاساتقباب أنا أقةم بالطابق الثالث وقد قمت بتعديلات ي  

وتعديا السقف وت ةةر أرضة  الارواح وكاذلك ت لةاف جدراناها كاذلك قمات بدايا  جمةاع جادران المنازب حةاث 

ن  وياا ماان سااقوا أصاب  أكثاار راحا  أمااا مان الااد ا يقااد قمات بتركةااب الساةا  الحديااد  لجمةااع نواياد المسااا

 ارافاب.
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لم أتلقى أ  مشاكا مع الجةاران رننا  لام أقام بأعمااب كبةارأ تا ل  إلاى ا اعاا  والضاجةجا كماا لام  

سنتةما  ملةون 01استعنت ببناء للقةام بهذلأ التعديلات ولهانا حةث قدرت تاالةفها بأستعن بأ  ر ص ا وقت 

 .وقد كنت مقةم ي  مسان  أثناء ارش اب

 (10المقابلة )شكل المسكن بعد التعديلات الداخلية 19رقم الصورة 

 

 00:22على الساع  0205-3-00الصورأ أ ذت عن اريق يريق البحث يوم 

  ر. ي السيد 10طابق  12عمارة 10المقابلة 

لقد صرح على نفس يان بأنه قد قام بتعديلات يا  مساانه مان حةاث التصامةم والادياور حةاث قاام يا  

وقاد قاام بهادم جادار الشاري  وضامها للمطابخ حةاث أصاب  أوساع كماا قاام بضام ت ةةر أرلي  المسان بالاامااا 

كما قاام بت لةاف جادران المطابخ والارواح بالساةرامةكا وقاد كانات  للرواح لةصب  أكثر اتساعاا مد ا المنزب

ولم أواجه أ  صاعوبات أو مشااكا ساواء ماع الجةاران أو ملةون سنتةما  53التاالةف مرتفع  قلةلا حةث بل ت 

 سلطات المس ول  عن المساكن رن التعديلات كانت لا لة ال
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 (10المقابلة )التعديلاتشكل المسكن بعد  11 الصورة رقم

 

 .01:22على الساع   0205-3-00الصورأ أ ذت من قبا يريق العما يوم 

  مع السيد ل. م 10طابق  10عمارة  10المقابلة 

أننا  كنات أساان يا  بةات والاد  يا  شقت  بحام أنا أقةم بالطابق الخامس وقد قمت بعدأ تعديلات ي  

 وأنا رب أسرأ لثلاث  أافاب لاذا أرلت أن أصامم ساان  باذوق  الخاادا يقاد قمات بالبدايا   يا  إعاالأ  ريتةن

وا كاذلك قمات بتوساةعه بدمجاه ماع الشاري ا كماا قمات برياع  وكذلك تلاق  جدراناه ا السةرامةك المطبخ بريع

وكذلك االاء الجادران  لأا كما قمت بت لةف أرضة  المسان بأكملهاالسةرامةك ي  الرواح وبناء  زان  ي  آ ر

 كماا لام آ اذ أ  تصاري  مان أ  جها ببناء جةاد للقةاام بهاذلأ التعاديلاتا  استعنتكامل  بألوان مضةئ  وياتح ا 

 ملةون تقريبا. 02رن تعد  لان لا ا المنزب يقطا وقد كلفتن  هذلأ التعديلات قةم   الدا لة 
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 (10المقابلة )بعد التغييرات المسكنشكل  11الصورة رقم 

 

 .00:22على الساع   0205-3-00صورأ أ ذت من قبا يريق البحث ال

  السيدة ر. ن 10طابق  10عمارة 10المقابلة رقم 

لقد قمات بالعدياد مان التعاديلات مان الناحةا  الجمالةا  حةاث قمات بت ةةار تصامةم المطابخ بتحوياا أحاد 

كماا  وكاذا جادران الارواحا بالساةرامةك جدرانهالجدران إلى  زان  لترتةب أ راض المطبخا كما  لفت كاما 

حةاث نجتماع يةهاا  ةرت أرضة  مسان كامل  حسب ذوق ا كما قمت ببناء شريت  وجعلها أيضا مان الساابق 

الساةا  يقد استعنت بأ   كونه بناء وكذلك بلا حام عند وضاع ملةونا  32أحةاناا وقد كلفتن  تعديلات حوال  

ا وعند القةام بالتعديلات لم أكن مقةم  ي  الشق  با انتقلت إلةها بعد إتمام التعديلات كما لم على النوايذالحديد  

 شال  مع الجةران.أقدم أ  الب لر ص  ولم تحدث ل  أ  م
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 (10المقابلة )ن بعد التغييرات الداخليةكشكل المس 12الصورة رقم 

 

 .05:52م على الساع  0205-3-00الصورأ أ دت من قبا يريق العما إ  يوم 

 تحليل بيانات الدراسة .2

كللل مسللكن بكللو  لخ للر تحليللل مقابلللة السللاكنين والمسللتخدمين لمنطقللة الدراسللة  للي  2-1

 ةسكيكد

  كانت هناك تعديلات وسببهاإذا تحليل التساؤل حول ما 

مساانا اتضا  علةناا أن جمةاع  03من  لاب تساؤب أوب حسب المقابلات الت  أجريت مع ساان ح   

% من المجموع الال  لمجتمع الدراس ا وقد برروا 022أيرال عةن  الدراس  قد قاموا بتعديلاته مساكنهم بنسب  

يحماةهم مان  ب تجمعات لاو يا  عادم الرضاا عان التصامةم الادا ل  للمساان والاذ  لامهذلأ التعديلات بعدأ أسبا

 ل وب مةالأ ارمطار وكالر الراوب  مماا أل  إلاى عادم إحساساهم بالراحا  لا اا مسااكنهم وهاذا ماا صارح باه

منهم ي ا با ضاي  إلى عدم إحساساهم باارمن وارماان لا اا مسااكنهم بسابب الضاجةج وانتشاار اروساا  32

 % من المبحوثةن.32م العمارات وهذا ما صرح به أما
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 : يوضح أسباب التعديلات11الجدول رقم 

   المئوية النسبة التكرار الاحتمالات

 %32   23 عدم الرضا عن التصمةم

 %32   23   عدم ا حساس بارمن

 %022 02 المجموع

 تحليل التساؤل الثاني حول أنواع التعديلات 

مجتمع الدراس  اتض  لنا أن التعديلات كانت متنوع  حسب كاا يارل  لاب مقابلات مع مجموع   من 

 % من المبحاوثةن قاد قااموا بت ةةار أرضاة  ال ارف والارواح وضاع الساةرامةك لزياالأ05.30وذوقه حةث أن 

ويااان ساااواء ب التوساااةع  أو إعاااالأ تهةئتاااها % مااانهم قااااموا بتعاااديا مطاااابخهم 01 01جمااااب المسااااناكذلك 

وايااالأ ا حساااس  % قاااموا بوضااع السااةا  الحديااد  للنوايااذ واربااواب الدا لةاا  للحماياا  ماان الساارق ا04.10

 بارمن وا يمان لا ا مساكنهم.

 التعديلات نواع: يوضح أ11الجدول رقم 

   ويةئالم النسبة التكرار الاحتمالات

 %05.30 21 ت ةر اررضة 

 %01.01    25 تعديا المطبخ

 %04.40 23 الجدرانلهن 

 %04.40 23 وضع سةا  حديد 

 %022 01 المجموع

  حول تكاليف التعديلات التساؤل الثالثتحليل 

ساةادلأا بخصود تاالةف مسان باوش لخضر  32من  لاب المقابلات الت  أجريت مع ساان ح   

% مان المبعاوثةن قااد  55.55حةاث وجاادناملةاونا  02إلاى ملةااون  05التعاديلات يإنناا نجادها تتااراوح ماا باةن 

بحام أنالتعاديلات كانات علاى جازء مان المسااكن يقاط ولاةس ملةونا  03كلفتهم هذلأ التعديلات من عشرأ إلى 
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حةاث كانات ملةونا 50إلاى  53% من المبحاوثةن تاراوح التالفا  التعاديلات ماا باةن 00.00بأكملها بةنما نجد 

 ل  والخارج  للمسانالتعديلات شاملا تقريبا وحةث شملت الفضاء الدا 

 يوضح تكاليف التعديلات 12الجدول رقم 

   المؤوية النسبة التكرار الاحتمالات

 %55.55 20 ملةون 03-02من 

 %00.00 21  ملةون 02-53من 

 %022 20 المجموع

 تحليل التساؤل الرابع حول وقت إجراء التعديلات 

ا بخصاود وقات أسااةاد خضارل بااوشمساان  32من  لاب المقابلات الت  أجريت مع سااان حا  

وقد اتض  لنا أن معظم العايلات قاموا بتعديلات بعد ا قام  بالمساان أ  أثنااء الساان بحاام  إجراء التعديلات

و ويهم من قرارات السلطات المعنة  أ  لياوان الشارقة  والتساةةر العقاار  حةاث إن لام  اأن السان اجتماع 

السااان مان ضاحايا  تعويضهم بفرل آ ر لاعتقالهم بأن لديه مسان آ را ونجد أن يجدوهم ي  مساكن يهم يةتم

ا رهاااب قاااموا بتعااديلات قبااا السااان رنااه لا يطبااق علااةهم الحرمااان ماان ااارف ليااوان الترقةاا  حتااى وإن لاام 

 يجدوهم.

 التعديلات خاص بوقت إجراء 10الجدول رقم 

   المؤوية النسبة التكرار الاحتمالات

 %55.55 20 بعد السان

 %00.00 21  قبا السان

 %022 20 المجموع
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  الخامس حول ما إذا كانت هناك مشاكل مع الجيران أثناء القيام التساؤل تحليل

 بالتعديلات

لقد توصلنا إلى أن معظم الساان لم يجدوا مشاكا بحام أن أ لبةا  سااان قااموا بانفس العماا أ  كلهام  

متاى تطااير ال باار وعنادها تقريبا قاموا بتعديلاتا وإن وجدت يه  عباارأ عان محالثاات ومناقشاات بساةط ا 

 نزع الجبس أو أحةانا القةام بتعديلات ي  وقت  ةر مناسب.

 بوجود مشاكل مع الجيرانخاص  10 الجدول رقم

   ويةئالم النسبة التكرار الاحتمالات

 %55.55 20 وجول مشاكا

 %00.00 21  عدم وجول مشاكا

 %022 20 المجموع

 تحليلات السابعة حول الصعوبات التي وجدت تساؤل السادستحليل ال 

لقد لاحظنا أن الصعوبات كانت مختلف  منها أثناء نزع الجبس و وضع السةر امةن كذلك صعوب  ريع  

الساالع إلااى الطوابااق العلةااا وكااذا الحااوالث الطفةفاا  التاا  تحصااا أثناااء القةااام بتعااديلاتا كااذلك نااوع آ اار ماان 

 الصعوبات والت  تتمثا ي  الصعوب  المالة  كون بعض اريرال ذو  ضخ متوسط.

 يوضح الصعوبات التي وجدت 10جدول رقم ال

   ويةئالم النسبة التكرار الاحتمالات

 %10.03 20 نزع الجبس

 %05.21 25  التالف  المالة 

 %52.10 21 حما السلع

 %022 05 المجموع
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 حول إذا ما وجدت رخصة التعديل وهل هناك مخالفات ملن طلر  سابعتحليل التساؤل ال 

 الجهات المسؤولة

 لاب المقابلات وصلنا إلى أن جمةع الساان لم يحصالوا علاى أ  ر صا  ولام يطلباوا حتاى ا ذن من 

 مساكنهم. مبررين ذلك بأن التعديلات كانت لا لة  أ  لا ا ا من الجهات المس ول 

% ماان المبحااوثةن لاام يتعرضااوا ر  مخالفاا  لعاادم 42المخالفااات يقااد وجاادنا نسااب  مااا يةمااا يخاام أو

ياا  المقابااا نجااد وأحااد المبحااوثةن تعاارض لمخالفاا  مالةاا  لقةامااه بت ةةاار  أ طاااء تمااس البناياااتاارتاااابهم أ  

 الخارج    للمبنى مما شولأ الشاا الخارج  له. 

 يبين وجود المخالفات بسبب التعديل 10الجدول رقم 

   ويةئالم النسبة التكرار الاحتمالات

 %10.03 20 موجول

 %05.21 23   ةر موجول

 %022 0 المجموع

  أو للقيام بتعديلات من طر  السكنيتحليل التساؤل الثامن حول الاستعانة ببناء 

من  لاب المقاابلات التا  أجريات بخصاود ماا إذا تمات الاساتعان  ببنااء أو عان ارياق مجهاولاتهم  

أو ملحام أول هةناا للقةاام بتعاديلات لعادم  % مان المبحاوثةن اساتعانوا ببنااء32الشخصة ا يقاط توصالنا إلاى أن 

أماا هذلأ المجلاتا ول  الحصوب على نتةج  جةادأ وللحصاوب علاى نتةجا  جةادأ وعماا جةادا ا تصاصهم ي  

% المتبقة  يقد قرروا القةام بالتعديلات بالاستعان  بأقااربهم أو أحاد اريارال كاان صااحب ا تصااد 01تقريبا 

 ت.مما ساهم ي  تقلةا تاالةف تعديلا
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 يوضح الاستعانة ببناء 17الجدول رقم 

   ويةئالم النسبة التكرار الاحتمالات

 %10.03 20 لا

 %05.21 23  نعم

 %022 0 المجموع

مسلكن  01عرض آراء مقابلة المسؤولين والقائمين على تصلميم وإنجلام منطقلة الدراسلة  2-2

 ةاجتماعي سكيكد

 لللي مديريلللة التعميللر والهندسلللة المعماريلللة والبنللاء مكتلللب أدوات التعميلللر  11المقابلللة 

 والدراسات

 التعمير السيد إ. رئيس مكتب أدوات -

مااتااب الدراسااات المعمارياا  و هاام المشااريون علااى عملةاا  التصاامةم ومتابعاا  صاارح السااةد إ. بااأن  

وانةا  مفتوحا  أو استشاارأ يا   ارش اب وإنجاا المشاروع وياتم انتقااء ماتاب الدراساات بعاد إعالان مناقصا 

ا ومديري  الساان ها  صااحب  المشاروع الهندس  المعماري  وذلك بعد الحصوب على أحسن عرض بعد التقةةم

كما أن المساح  السانة   وكلفت ليوان الترقة  والتسةةر العقار  بإنجاالأ ويقا لديتر الشروا الواجب مراعاتها

بعض العايلات للبحث عن حلوب من أجا توسةعات لا ا المسان أما  محدولأ ي  هذا النوع من المساكن تلجأ

الواجهااتا وكاا هاذا  البحث عن ا نارأ الطبةعة  وارمن والخصوصة  وحرم  البةت يةلجأ البعض إلى ت ةةار

ا وقلا  مسااح  شارواال يعول إلى ص ر المساح  كذلك بعض المشااكا تعاول إلاى المشاريةن علاى إعادال ليتار 

لبنااايهما السااانات تراعاا  معااايةر وقااوانةن التصاامةم حسااب المواصاافات التقنةاا  لااديتر ارراضاا  المخصصاا  

ونظارا ل ةااب الرقابا  تعادلت  الشرواا إن عملةت  التصمةم وا نجاا يخضعان إلى ليتر شروا يتم التقةد بها

أن المخطط السان  يخضع إلى ر ص  بناء  يةضطر الساان إلى إحد  الت ةرات بالمسانا كما هذلأ المشاكاا

 وهذلأ ار ةرأ تتطلب شهالأ المطابق  اوعدم التقةد بالمخطط السان  تتد لوا مفتشة  التعمةر.
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  رئلليس مكتللب المتابعللة  ديللوان الترقيللة والتسلليير العقللاري مللع السلليد س.أ 12المقابلللة

 وإنجام المشاريع

لت  قام بها الساان كانت نتةج  ر باات  هام يا  التوساع لقد صرحت لنا ريةس  الماتب بأن التعديلات ا

و تطلعاااتهما يااناات معظاام التعااديلات ياا  المطاابخ ر باااتهم بالراحاا  وارماان حسااب لا ااا الشااقاء وا حساااس 

وت ةةر أرضة  ال رف و ةرهاا كما صرحت لنا بأن بنااء الساانات وتصامةمها  ووضع السةرامةك ي  الرواح

يااااون وياااق المةزانةااا  المالةااا  الماااذكورأ يااا  الصااافق  الخاصااا  بالمشاااروعا لاااذا يجاااب التقةااادي  مخطاااط 

بالمعايةر المتعامااا بهااا ياا  الهندساا  المدنةاا  المعمارياا ا كمااا أنااه هناااض  ااروف تسااتوجب ياا  بعااض التصاامةم

 ةرات بسةط ا ولقد قمنا بتد لات من  لاب شااو  بعض الساان  اص  اب سةالةن باالطوابق ارحةان  لق ت

 .اررضة  للعمارأ لون المساس بأساسةاتها و اص  ي  الواجهات

  خ ربكو   ل ببلدية.ر المهندسة المعمارية  ي المصلحة التقنية السيدة ع10المقابلة 

يعالةتهاا يا  أرض المةادان وساةطرأ المعاايةر الماليا  علاى هناض وجاول لتخصصاات لانهاا تفتقار إلاى 

تراعاا  القااوانةن ومعااايةر  المعااايةر التقنةاا ا ممااا ياا ل  إلااى وجااول مشااالات وعراقةااا ياا  المشاااريع السااانة ا

مان بةنهاا مديريا  التعمةار ا تراقاب ذلاكئاات تصمةم لةان ي  حدول ممان  بصف  عام  ه  تاراع رن هنااض هة

يا  والبنااء وعلاى رأساها واارأ الساان والعماران والمراقبا  التقنةا  للبنااءا بماا يةهاا مصاال  والهندس  المعمار

إحصااية   إن الساان  ةار مصامم حساب العايلا  أ  أنهاا تفتقار إلاى لجنا  المراقب  ل  واارأ السان والعمرانا

ص  وذوقها كما أن عدم وسوسةولوجة ا كما أنه لا يجمع شو عدل أيرال ارسرأا الر ب  ي  إضفاء اللمس  الخا

 اريرال.مريض الساان بسبب المساح  الت  ر م ايالتها إلا أنها تبقى  ةر كاية  لعدل 

النتااايج تاماان ياا   هااور عمااارات ياا  صااورأ بةااوت قصااديري  وتشااويه المظهاار الخااارج  للعمااارأ  

العماا والمراياق  ومسااح  ونظرا لوجاول عراقةاا يا  اررضاة  يتحاتم علةناا ت ةةار يا  مخطاط كتلا  المسااح 

 وأماكن التوقف... وبالتال  الاست ناء عنها لتويةر المساح  الماانة  للمشروعا وقد عادم كةفةا  ال الاف الماال ا

هناض تد لات ه  التاد لات ياتم تبرمج ومساحات مختلف  هذا ما ي ل  إلى عدم إنجااها بسبب قل  المةزانة ا 

 متابعتها قضايةا.
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مسلكن  01القائمين والمسؤولين على تصميم وإنجام منطقة الدراسة حي تحليل مقابلات   0-0

 اجتماعي بكو  لأخ ر

 تحليل السؤال الأول حول أسباب المشاكل والعراقيل  ي المخططات السكنية 

من  لاب المقابلات الت  تم إجراؤها مع المس ولةن والقايمةن بالتصمةم وإنجاا منطقا  الدراسا  ساواء 

ر والهندسا  المعماريا  والبنااء وكاذا لياوان الترقةا  والتساةةر العقاار  ومديريا  التجهةازات ي  مديريا  التعمةا

ب   اتض  لنا أن المشاكا والعراقةا ي  المشاريع السانة  ترجع إلى قل  ارراض  حةث قدرت لولاي  ساةادأا

ماان ارسااباب  كااذلك % ماان إجابااات للمساا ولةن ولااةس إلا  ةاااب التخصصااات للمشااارك  ياا  العملةاا ا55.55

% مان إجابااتهم أن حادول تعاديلات يا  المسااكن يا ل  إلاى حادول 55.55 ةاب الرقابا  والتا  قادرت بنساب  

باديتر الشارواا كاذلك ساةطرأ المعاايةر الماليا  علاى المعاايةر ا ر م وجاوب التقةاد تشوهات لا لة  و ارجة 

كماا يط اى علةهاا  وتطبةقهاا يا  أرض المةاداناالتقنة  حةث هناض تخصصات متعدلأ لانها تفتقر إلاى يعالةتهاا 

 الجانب المال .

 يوضح أسباب المشاكل والعراقيل  ي المخططات السكنية 18الجدول رقم 

   ويةئالم النسبة التكرار الاحتمالات

 %55.55 25 قل  ارراض 

 %55.55 25  ةاب الرقاب 

سةطرأ المعايةر المالي  على 

 التقنة 

25 55.55% 

 %022 24 المجموع

 

 تحليل التساؤل الثاني حول مراعاة قوانين ومعايير تصميم سكني ك 

من  لاب المقابلات مع المس ولةن يإن هنااض مراعااأ لقاوانةن ومعاايةر تصامةم الساانات التا  قادرت  

أما  %ا وه  نسب  ا جاب  من قبا المبحوثةن من المس ولةن وذلك ويق ليتر الشروا المعموب بها022بنسب  

لك راجعون إلى أن المساح  محدلأ للساان الاجتمااع  ا يجاار  ذيةما يخم قةام بعض العايل  بتعديلات ي  
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وكلها تاون لا لة  رسبابهم الشخصة  لون المساس بالجاناب الخاارج  للعماارأا وهاذلأ التعاديلات ناتجا  عان 

ت مراقب  كمديريا  التعمةار والهندسا  كما يجدر الذكر بأن هناض هةئا ليتر الشروا من ارف المشريةن علةها

 المعماري  والبناءا وكذلك المراقب  التقنة  للبناء.

 الخاصة بالتصميم معاييرلل يوضح مراعاة القوانين 19 الجدول رقم

   ويةئالم النسبة التكرار الاحتمالات

 %55.55 25 تراعى

 %55.55 22 لا تراعى

 %022 25 المجموع

 

  حول إجراء التعديلات من قبل الساكنينتحليل السؤال الثالث 

ماان  االاب إجااراء المقااابلات يقااد اتضاا  لنااا أن للساااكنةن لوايااع وأسااباب  جااراء التعااديلات كتوسااع   

كاذلك البحاث عان ارمان والخصوصاة  لا اا مسااكنهم  %ا55.55المساكن حسب ر باتهم وكانات يا  نساب  

و اروف المعةشا  المحةطا  باه يااا يارل يبحاث عان  %ا كذلك يجب مراعاأ ثقاي  الفرل55.55ياانت نسبتهم 

حةاث لاحظناا أن التعاديلات تماس وكاا مان  %ا55.55الراح  لا ا منزل  ه  والت  قدرت نسبتهم أيضاا ب

 المطبخ وال رف بصورأ كبةرأا وعند  أ لب ارسباب والدوايع الت  كانت وراء  لفة  إجراء تعديلات.

 التعديلاتيوضح خلفية إجراء  21الجدول رقم 

   ويةئالم النسبة التكرار الاحتمالات

 %55.55 25 الر ب  ي  التوسع

 %55.55 25 البحث عن الراح 

 %55.55 25 ثقاي  الفرل الجزاير 

 %022 24 المجموع
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 تحليل التساؤل الرابع حول تطلعات السكان ورضاهم 

 حسب البةانات المتحصا علةهاا ياإن الساانات لةتاه عباروا عان تطلعاات السااان ورضااهم بالمساانا 

%ا حةث أقروا النام بإماان الدول  والمصال  المعنة  تقديم سانات أحسن مان 13حةث كانت نسب  إجابات  هم 

 رضااحاوثةن يا  موقاف اللاكما أن هناض نسب  من إجاباات المب ساناتهم سواء ي  كبر المساح  أو موال البناءا

%ا يا  لياوان الترقةا  والتساةةر العقاار  03ي  بوجول تقصةر يا  عملةتا  التصامةم وا نجااا وكانات نساب  

يتقةد بمةزانة  واارأ الساان والعماران يالا يساتطةع تجااوا مبلاغ الصافق  وبنولهاا وكاذلك عادم كفايا  ال الاف 

 المال .

 م بالمسكنيوضح تطلعات السكان ورضاه 21الجدول رقم 

   ويةئالم النسبة التكرار الاحتمالات

 %13 25 تطلعات الساان

وجول تقصةر ي  عملةت  التصمةم 

 والتطبةق

20 03% 

 %022 21 المجموع

 الرابللع حللول سللبب الاخللتلا  بللين المخطلل  السللكني ومللا تللم إنجللام   للي  تحليللل التسللاؤل

 الواقع

من  لاب نتايج المقابلات والتا  ياتم إجراءهاا ماع القاايمةن والمسا ولةن علاى تصامةم وإنجااا منطقا   

الدراساا  ياا  مديرياا  التعمةاار والهندساا  المعمارياا  والبناااء و ليااوان الترقةاا  والتسااةةر العقااار  وكااذا مديرياا  

ياا  المساااحات حةااث نسااب   توصاالنا إلااى أن هااذا الا ااتلاف راجااع إلااى الا ااتلاف التجهةاازات لولاياا  ساااةادأا

 %ا وذلك بسبب ص ر المساح  وقل  ارراض  مما ي ل  إلى الت ةةر ي  مخطاط الاتلا 51.3ا جابات قدرت 

والتقلةا من مساحات السانات تدريك العراقةا الت  يصدمون بها ي  أرضاة  المشاروع مماا يا ل  إلاى ت ةةار 

 %.51.3ا جابات ب لاف المال  حةث قدرت نسب ي  نوعة  ارساسةات والبناياتا كذلك عدم كفاي  ال 
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 يوضح الاختلا  بين المخط  السكني والواقع 22الجدول رقم 

   ويةئالم النسبة التكرار الاحتمالات

 %51.3 25 الا تلاف ي  المساحات

 %03 20 عراقةا على أرضة  المشروع

 %51.3 25 عدم كفاي  ال لاف المال 

 %022 23 المجموع

  التساؤل السادس حول نتائج وآثار عدم التقيد بمعايير تصميم والتطبيقتحليل 

ا من  لاب المقابلات يإن أبرا النتايج الناجم  عن التقةد بمعايةر تصمةم وتطبةق هو تشويه المظهر الخارج  

% وهااذا راجااع لعاادم التقةااد بتلااك المعااايةر وعاادم الالتاازام بااديتر الشااروا 32وقااد كاناات ا راء بنسااب   للبناياا ا

مان شاأنها أن تا ل  إلاى  المعموب بها كذلك  ةاب الرقاب  ي ل  بالسااان إلاى القةاام بتعاديلات سااناتهم والتا 

المبحاوثةن حاوب هاذا السابب باات تشويه الصاورأ العمرانةا  والمنظار الخاارج  للعماارأ وقاد قادرت نساب  إجا

32%. 

 يوضح نتائج وآثار عدم التقيد بمعايير التصميم والتطبيق 20الجدول رقم 

   ويةئالم النسبة التكرار الاحتمالات

 %32 25 تشويه الصورأ العمرانة 

 %32 25 تشويه المظهر الخارج  للبناي 

 %022 20 المجموع

 عرض نتائج الدراسة على ضوء الفرضيات الفرعية :  0

تعتبااار مرحلااا  التأكاااد مااان يرضاااةات الدراسااا  مرحلااا  هامااا  مااان مراحاااا البحاااث العلمااا  إذ مااان 

 لالهاااا يتعااارف الباحاااث علاااى المساااار الاااذ  إتخذتاااه لراساااتها و ماااد  تحقاااق يروضاااها علاااى أرض الواقاااع 

 على النتايج المتحصا علةها و المتمثل  ي : و بالتال  ا جاب  على إشاالة  الدراس ا بناءا
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   يؤدي عدم الإلمام بالشروط الموضوعية للواقع الح ري إلى انجامات غير متطابقة.  0-1

ا و عاااااادم تقةااااااد المشااااااريةن و  عاااااادم ا لمااااااام بالشااااااروا الموضااااااوعة  للواقااااااع الحضاااااار إن 

المسااا ولةن علاااى إنجااااا المشاااروع الحضااار  بالمعاااايةر و القاااوانةن التااا  جااااء بهاااا ليتااار الشااارواا يااا ل  

 ا مما ي ل  إلى إحداث تعديلات بالمساكنا ومنه يالفرضة  قد تحققت.  انجااات  ةر متطابق إلى 

إللى اتسلاع الهلوة بلين  يؤدي غياب المساهمة الفعلية للملواطنين وجهلهلم للتشلريعات 0-2

   التصميم والإنجام.

ا و مااان أهااام هاااذلأ عااان المساااان عااادم رضااااهم ساااببهاإن التعاااديلات يااا  المساااان مااان قباااا السااااان 

التعااااديلات تحويااااا الشااااريات إلااااى مطااااابخ أو ت طةاااا  بعااااض الشااااريات و النوايااااذ ا أو إجااااراء تعااااديلات 

للأساااقف و الجااادران ا ماااع إعاااالأ لهااان المسااااكن مااان الااادا ا و الت لةاااف باااالبلاا ا كاااا حساااب رؤيتاااه 

 الخاص  للمسان ومنه يالفرضة  قد تحققت.  

 0-0 اجاتهم إلى عدم تطابق التصميم مع الإنجاميؤدي تجاهل تطلعات المواطنين وح . 

( إلاااى عااادأ -سااااةادأ–مساااان بااااوش لخضااار 32 ضاااعت معظااام ساااانات المنطقااا  الساااانة   حااا  

تجاهااااا تطلعااااات تعااااديلاتا ممااااا ياااادب علااااى عاااادم توايقهااااا مااااع ابةعاااا  حةاااااأ مسااااتعملةها    و بالتااااال  

 . تطابق التصمةم مع ا نجااإلى عدم ي ل  ي  عملة  إنجاا هذلأ المشاريع  المواانةن وحاجاتهم

يااا  تاااويةر المساااان  نسااابةامااان هناااا نساااتطةع القاااوب باااأن سةاسااا  الساااان لولايااا  سااااةادأ نجحااات 

بجمةاااع أنماااااها إلا أنهاااا يشااالت يااا  تاااويةر مجااااب ساااان  جةاااد و ناااوع ا يااااون بمثابااا  مااااان إلتقااااء و 

 إحتااض تجعا الساان أكثر تماساا وإلتحاماا ومنه يالفرضة  قد تحققت.  

 عرض نتائج الدراسة على ضوء الفرضية الرئيسية :   0-0

  لا توجلللد علاقلللة تكامليلللة بلللين تصلللميم المشلللاريع والمخططلللات الح لللرية  لللي الملللدن

 الجزائرية وعمليات التنفيذ. 

الاااتس يااا  ضاااوء الخصاااايم العامااا  للعةنااا  و ماااا توصااالت إلةاااه مااان نتاااايج الفرضاااةات الجزيةااا ا 

ا كلمااا كااان هناااض تطبةقهااا علااى أرض الواقااعبةناات أنااه كلمااا كااان هناااض تقةااد بمعااايةر تصاامةم السااانات و 

 ا ومنه يالفرضة  قد تحققت.  همكناتوايق مع تطلعات الساان إتجالأ مس
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 عرض نتائج الدراسة على ضوء الدراسات السابقة :  -0

الجزيةااا  تااارتبط بساااةاح الدراسااا ا توصااالت الدراسااا  الراهنااا  إلاااى مجموعااا  مااان النتاااايج العامااا  و 

مشاااالات التخطاااةط الحضااار  ب المعنونااا و منااه ياااةمان ربطهاااا بالدراسااا  التااا  قامااات بهااا  برباااا  ريةقااا   

الدراسااا  إلاااى أن ساااوء التخطاااةط و المتابعااا  يااا  منطقااا  حااا   بو ضااارأ  توصااات بمدينااا  عنابااا ا بحةاااث 

و بناءاتهاااا الفوضاااوي  لا تتاااوير علاااى شاااروا المساااان اللاياااقا مماااا يعااارض أيرالهاااا إلاااى ارماااراض و 

اروبئااا  و إرتفااااع نساااب  الراوبااا  بهاااااا و كاااذلك  اااروف ضاااةق المسااااان بسااابب ماااوال البنااااء البسااااةط  

الدراساااا  إلااااى وجااااول علاقاااا   توصاااالتراهناااا  صااااح  ذلااااك ا كمااااا حةااااث أكاااادت الدراساااا  الاالمسااااتعمل  

ا و عاااادم تماشااااةها مااااع تطلعااااات قااااعاتطبةقهااااا علااااى أرض الوإرتبااةاااا  بااااةن عملةاااا  تصاااامةم السااااانات و 

 الساان.

عنااااوان السةاساااا  الحضااااري  و بكمااااا يمااااان ربااااط الدراساااا  الراهناااا  بدراساااا   اويااااا يتةحاااا   

لتاااا  توصاااالت ماااان  لالهااااا إلااااى  تخلااااف لينامةاةاااا  المنااااااق الصااااحراوي ا و ا  مشااااالاتها الحضااااري  ياااا

و ا جتماعةااا  للوساااط الحضااار ا يااا  تاااويةر  التخطاااةط الحضااار  و عااادم مواكبتاااه للدينامةاةااا  السااااانة 

مسااااان  32ا حتةاجاااات الحةوياااا  للساااااانا و هااااذا ماااا أثبثتااااه الدراساااا  الراهناااا  أن ساااوء التخطااااةط لحاااا  

ت الساااااان المختلفاااا  و عاااادم رضاااااهم عاااان أل  إلااااى عاااادم تااااويةر إحتةاجااااا -ساااااةادأ– باااااوش لخضاااار

 المسانا مما أل  بهم إلى إحداث تعديلات و ت ةةرات لا لة  و  ارجة  له.

أمااااا بالنسااااب  لدراساااا    مااااةس ربحاااا  باااادو   و عنوانهااااا وضااااع نمااااوذ  للتخطااااةط العمراناااا  

لساااان ا لقطااااع  ااازأ ا و التااا  توصاااا مااان  لالهاااا إلاااى إن للدراساااات السااااانة  أثااارا يعاااالا يااا  التخطاااةط ا

و أن لراسااا  كثايااا  السااااان تعطااا  المخطاااط للأبعاااال ا جتماعةااا  و ا قتصاااالي ا بحةاااث أكااادت الدراسااا  

الراهنااا  صاااح  ذلاااك مااان  ااالاب التأكةاااد علاااى ضااارورأ وجاااول لراسااا  سوساااةولوجة  و لجنااا  إحصااااية ا 

 لدراس  كثاي  الساان و الحال  المدنة  للأسر. 

التركةاااب الااادا ل  للمنطقااا  الشااارقة  عااان مدينااا  لراسااا   تةساااةر حاماااد أباااو سااانةن   حاااوب  أماااا

عمااااان و المسااااانا حةااااث  لصاااات هااااذلأ الدراساااا  إلااااى التوايااااع العشااااواي  للمسااااان و تاااادن  المسااااتو  

ا جتمااااع  و ا قتصاااال  للسااااانا و قلااا  المراياااق و الخااادمات العامااا ا يااارتبط بطبةعااا  المساااان و الااانمط 

و عااادل ال ااارف لا يتماشاااى ماااع عااادل أيااارال  لمساااانمسااااح  االعمرانااا ا هاااذا ماااا بةنتاااه لراساااتناا حةاااث أن 

 ارسرأ  ضف إلى ذلك  ةاب مختلف المرايق العام  الت  لم تنجز بعد. 
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أمااااا بالنسااااب  للدراساااا  السويسااااري  التاااا  تمثلاااات ياااا  وصااااف مديناااا   ايااااوريخ ا التاااا  إعتماااادت 

  يقااااوم معاااايةر تخطاااةط أساساااة  علاااى مساااتو  المااادن السويساااري ا كاااذلك علاااى المساااتو  ا لار  الاااذ

بطباعااا  القااارارات المهمااا  بالنساااب  لتخطاااةط المدينااا ا حةاااث توصااالت إلاااى أن معاااايةر التصااامةم يجاااب أن 

تمثاااا اربعاااال ا جتماعةااا  و ا إقتصاااالي  و البةئةااا   حةاااث أثبثااات الدراسااا  الحالةااا  ذلاااك مااان  ااالاب ماااا 

عاااديلات ( ماان  ااالاب الت -سااااةادأ– يااااوش لخضاارمسااان  32يظهاار علاااى سااانات منطقااا  الدراساا   حااا  

ا ال ااالاف الماااال و الت ةةااارات التااا  قاااام بهاااا السااااانا نظااارا للتقصاااةر يااا  بعاااض المعاااايةرا و عااادم كفايااا  

ارماار الااذ  نااتج عنااه ت ةةاارات ماان قبااا الساااانا و هااذا باادورلأ أل  إلااى التااأثةر علااى الجانااب المعمااار  

 للبةئ  و المحةط الخاد بها.  

 طي  الح ري : عرض نتائج الدراسة على ضوء نظريات التخ -0

إن ا تجاهااااات النظرياااا  المفساااارأ للمديناااا  تعتباااار الخلفةاااا  ارساسااااة  التاااا  ينطلااااق منهااااا الباااااحثةن 

لدراسااا  مشااااكا المجتماااع الحضااار ا و مااان باااةن هاااذلأ القضاااايا موضاااوع الدراسااا  الراهنااا    التخطاااةط 

 ا لقاااد حاولناااا يااا  هاااذلأ الدراسااا  الوقاااوف علاااى بعاااض النظرياااات تطبةاااقالحضااار  باااةن التصااامةم و ال

الخاصااا  باااالتخطةط الحضااار  و هاااذا حتاااى تمانناااا هاااذلأ النظرياااات مااان بلاااورأ و تقناااةن النظريااا  الملايمااا ا 

 لتفسةر واقع المدن الجديدأ و تحلةا عناصرها حتى تتلاءم و متطلبات الساان. 

ثاااق مااان إتجاااالأ نظااار  يااا  لراسااا  المدينااا ا   علااام ا جتمااااع الحضااار  تنبياااإن معظااام الدراساااات 

و هاااو ا تجاااالأ ا ياولاااوج  ساااواء الالاساااةا  أو المحااادثا و الاااذ  يهاااتم بدراسااا  تاااأثةر حجااام المدينااا  و 

كثايتهااااا علااااى التنظااااةم ا جتماااااع ا و  اصاااا  بالنسااااب  لظاااااهرأ السااااان الحضاااار ا حةااااث ان المشااااال  

سااااان المنطقااا  يلعاااب لورا أساسااا  يااا  تحدياااد ارساساااة  التااا  يقاااوم علةهاااا هاااذا ا تجاااالأ  و هااا  أن عااادل 

و  الطااااابع ا جتماااااع  للساااااان  و لقااااد اوضااااحت نتااااايج الدراساااا  الراهناااا  أن حجاااام المديناااا  و كثايتهااااا

تجااااانس أيرالهااااا ياااا ثر علااااى التنظااااةم ا جتماااااع ا يتظهاااار بااااذلك مشااااال  التخطااااةط الحضاااار ا هااااذا لا

 ما يعان  منه أ لبة  ساان الجزاير.الا ةر الذ  لم يويق ي  تويةر السان النموذج ا و هذا 

 عرض النتيجة العامة :  -7

إن النتةجاااا  العامااااا  المتوصااااا إلةهاااااا ماااان  ااااالاب لراساااا  موضاااااوع التخطااااةط الحضااااار  باااااةن 

ا هاااا  أن الدراسااااات ساااامحت بالاشااااف عاااان مضاااامون الموضااااوع  حةااااث شااااالت تطبةااااقالتصاااامةم و ال

الدراسااا   و ذلاااك لوجاااول عااادأ أساااباب  المعطةاااات الامةااا  و الاةفةااا  ساااندا للتحقاااق الالااا  مااان يرضاااةات

إلااااى إحااااداث تعااااديلات و ت ةةاااارات لا ااااا و  -ساااااةادأ– باااااوش لخضاااار مسااااان 32للجااااوء ساااااان حاااا  
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 ااااار  المسااااانا لعااااا أبراهااااا ت ةةاااار الشااااريات إلااااى مطااااابخ و تعااااديا ارسااااقف و الجاااادرانا و إضاااااي  

بساااابب عاااادم إحتةاجاااااتهم ا أن المسااااان لاااام يااااان ويااااق تطلعاااااتهم و لا يلباااا  بساااابب السااااةرامةك ا و ذلااااك 

الجهاااات المسااا ول  معاااايةر تصااامةم و إنجااااا المشااااريع الساااانة ا حةاااث توصااالنا إلاااى أن سةاسااا   مراعااااأ

التخطاااةط الحضاااار  يااا  الجزاياااار بصااا  عاماااا  لااام تويااااق يااا  برمجاااا  ساااانات ذات معااااايةر و تصااااامةم 

اليااا  علاااى التقنةااا  و تتناساااب ماااع متطلباااات السااااانا و ذلاااك بسااابب  ةااااب الرقابااا  و ساااةطرأ المعاااايةر الم

قلااا  المةزانةااا  المخصصااا  للمشاااروع الساااان ا و مناااه يماااان ا جابااا  علاااى التسااااؤلات التااا  ارحااات يااا  

 إشاالة  الدراس : 

 . متطابق   ةر انجااات إلى الحضر  للواقع الموضوعة  بالشروا ا لمام عدم ي ل  .0

 التصااامةم باااةن الهاااوأ اتسااااع إلاااى للتشاااريعات وجهلهااام للماااواانةن الفعلةااا  المسااااهم   ةااااب يااا ل  .0

 . وا نجاا

 . ا نجاا مع التصمةم تطابق عدم إلى وحاجاتهم المواانةن تطلعات تجاها ي ل  .5

 من  لاب ما تم عرضه ي  الدراس  توصلنا إلى  لق اسئل  جديدأ تتمحور حوب: 

  عدم نجاح سةاس  التخطةط الحضر  ي  الجزاير؟  يببما 

 ؟ ي  الجزاير يعالة  ألوات التهةئ  و التعمةر ي  المشاريع السانة  ها هناض 

  ياا  عملةاا  التخطااةط الحضاار  ياا  الجزاياار  نجاااا سااانات  اتباعهااامااا هاا  الحلااوب التاا  يمااان

 نموذجة ؟    
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 خاتمة

 يمكن  لا منا الأهمطن  من  لهمنا النلني  التن ا  وإعناا  خطنط االضرن  الت أن القنل  يمكن  ختاما

ايهتمنان لأنهمنا بطيهمنا الفصن  يصعب أنه كما والاول ، والاقتصا  للمجتمع باليسب  عيهما، الاستغياءامعهما

 من اللسناكي  أفرن  حطنا  ضنمان وهنل الهنا،، نفنس إلى ويسعطان المجا ، وهل الإنار نفس ف  ويعملان

ا.المتاح  والملار  حاجطاتها بط  والتلفطق تأنط ها، خلا 

 عتب ي حطث التخطط ،اف وع أحا الضر   التخطط  أن لىإ البضثط   اراسال هذهاخلا  م  نخلص مالعمو

 جطهنه،لوت للمنان   ننالعم الااليمن فن  النتضك  م  تمكييا الت  اتطخطموال والتاابط  الإج اءات م  جمل 

 ن كن    ا  الضرن   الاجتمناع عل ابطيها وم  العلمط  التخصصات م  ايالعا خططه عاا إ ف  وتشت ك

 الأبعنا  علنى الاجتماعطن  المتغطن اتاوتنأيط   ،يالضرن  للمجتمعنات والثقافطن  الاجتماعطن  الأبعنا  علنى

 فن  تتمثن  الأهناا، من  جملن  تضقطنق لنىإاالضر   التخطط  سعىي كما للمان،  يالما   نوالأ العم انط 

 لىإا طالمخطط سعىي والت   ،يالضر  المشكلاتاوح  العم انط  الهطئ  عا  إو الضر   لاليم ف  التضك 

ا.الضر   المجتمع حاجات وتلب االسكانط  ا  يال  عبللتست المستقب  ف  سطعهالت

فنن اتلبطنن امتطلبنناتالكنن ار نن االجهننل االمبذولنن امنن اقبنن االمهياسننط اواالتقيطننط ،اواكنن االمسنن ولط ا

أ ىا،االسكاناإلىاأناهياكانقائصاوافجلاتانتجتاع اسلءاالتخطط ااواالمع ف االرعطف الطبطعن االسنكان

فنن االمسنناك ابسننبباعننا ام اعننا اامتعننا  انننتعاعيننهاإحننااراتغططنن اتاإلننىانقننصاالعاينناامنن االم افننقذلنن ا

 .متطلباتاالسكان

 



ع مة  االمراج 
ائ   ق 



 

 قائمة المراجع

 أولا : الكتب 

ابررريا اسماعرررالحايما إداررردلمسواق ما ياررر اكما ارررالمعلملعيبرررلما ا ياررر ما  يبرررعم    ررريم -1

 0212وا ي زا لمحالنلمالأقونلم

أمادما طل يمحبدما يماسلمتا اكما خردلل ما ارالماللمواقما  ءرلدم رداالما طبلحرلموا   ريلم -0

م.0210الإعع دقاللم

ا ا  رررا ما ارررالمالموا ، دلارررللما اعيرررطما  يبرررعلما طب رررلمأماررردملرررل يمو وررريونلموزاق م -3

م.1111ا ثلااللمالإعع دقاللملصيلم

أماررردملإاررر ولماررر لحلما ارررالمللمواقما  ءرررلدم رررداالما طبلحرررلموا   ررريلما طب رررلمالأو ررر لم -4

م.44م0210الإعع دقاللم

مللرردما  يبررعما إ رريهلما ااررلقا مالإلررياءالما ، دلاررللمواقما عيررليم    رريموا ي زارر لم -5

م.1111طب لمالأو  لما قل ي لما 

ا إدادمسبيا اسمسعالحايلمسواق ما يار اكما ارالمعلما ا يار ما  يبرعم    ريموا ي زار لم -6

ما طب لمالأو  لمحالنلمالأقون.

ماانمحبدما إاادمأمادمقل انلمل رع لما ادا رللمواقما ا يءرلما  لل ارللمالإعرع دقاللم -7

م.0220

م.0225ا ادىمحانمل ا للما طب لمالأو  لممو فماللهمب جا للما  ايانموا ادا للمواق -4

وحرربيماارريىلمارر لحلما اررالملمبررانما  بياررلموا يطبارركلما باطررل،م    رريموا ي زارر لم -1

م.0223الإعع دقاللملصيلما طب لمالأو  لم

ا ياالوهمماانلملدويمس ر ما ارالملموماتعري الاموا ي ردالمواقما ر بسم    ريلما طب رلم -12

م .1114الأو  لمحالنلم

دمو ورريونلما  اياءاررلما اررالمالمءررعما قررينما إررلوهموا   رريانلملرر ا مزحرريما إ الرر -11

وأعل اطموتإ ايمقؤالمءعيالمجداد موتيكابلمل ا الممداثللمواقما إللدم    يموا ي زار لما طب رلم

م.0225الأو  لمحالنلمالأقونلم



 

عرريايمس اررلخمواورريونلمتارر اكما خرردلل ما اررالماللمواقما ااارري م    رريموا ي زارر م -10

ما طب لمالأو  لمحالنلمالأقون.وا طبلحللم

ع اسملإادمو ،ريموحر دممارانما اريااعلمار لحلما ، رلوةمسواق مول،رل اسلمواقمجياريم -13

م.0217    يموا ي زا لما طب لمالأو  لمحالنلم

ا اادما إاا عمو ويونلموقاعل مءعما ي االماتجيالحاللمواقما ا يءللما طب لما ثل ثللم -14

م.م1177ا قل ي لم

و ورريونلمجاياءاررلما اررالمللملعيبررلمالأا  رر ما اصررياللما طب ررلمالأو رر لمحبرردما إعرراسم -15

 .1115ا قل ي لم

ح رررعمءررر بما دحبرررعلما ياررر اكما ارررالمعموا ، ررردلعلمواقما اااررري م    ررريموا ي زاررر م -16

 .0213وا طبلحللما طب لمالأو  لمحالنلمالأقونلم

ء اومبنمغ بلنلما االملما بائالما ااريداللمبرانما  بيارلموا يطباركلمواقمار،لدم    ريم -17

م.م0215وا ي زا لما طب لمالأو  لمحالنلمالأقونلم

لرررل يمحبررردما  داررردمت ءاررركلماررر لحلما ارررالمللمواقمز ررري م    ررريموا ي زاررر لمحارررلنلم -14

م.1117الأقونلم

لما طب ررررلمالأو رررر لملإارررردما صررررايءعلما يخطررررااما اررررالمعلمواقما ،عرررريما  ررررلل عم -11

 .0227الإعع دقاللم

لإادما  بألماليصلوال ما االملما ، دلاللما داقما  لل اللما طب رلمالأو ر لمالإعرع دقاللم -02

م.0221

لإادمب لخ ر ،لما يإ ريمووالر ما اردنما  يبارللمالأ رل عم  طبلحرلموا   ريللما طب رلم -01

م.0225الأو  لما ااا للم

لمعلمواقموائرريم    رريلما طب ررلمالأو رر لملإارردمقاررليمغ ااررعلمارر لحلمالإحرر اما اررا -00

 .0220ا قل ي لم

لإارردمحبرردما ،يررلبما   ررالوهلما اإلعرربلما اررالماللملعيبررلما  يباررلم    رريموا ي زارر لم -03

م.0221ا طب لمالأو  لما قل ي لملصيلم

لصرررط، محبررردما قرررلوقلمووقمالإحررر امءرررعما ياررر اكما ارررالمعلما ا عارررلما  لل ارررلم -04

م.0223لنلم  دقاعل لما طب لمالأو  لم ب 



 

ارررر قهمل ارررريلما يارررر اكملرررردويما ا   لررررل مواتعرررريياتا ال لموارررر انما اطب حررررل م -05

م.0221ا  لل اللما طب لمالأو  لما  دائيلم

 لوءعمعااللما ادا لموأاارل ما ي براسمالإجيارلحعما إ ريهلمل  رلما بلمرلمءرعما   ر ام -06

 .0214لمجلل لموقل للم17لما  دوم26الإاالاالمواتجيالحاللما ا  دم

إعملصط، مح النلما بإلما   اعمأعاهمول ل  همومأعل ابهمواجياداتهلما داقمالأءعلقما دو ارللمقب -07

م.05الأقونلمو.خلمصم

 الرسائل الجامعية :ثانيا: 

بنمع االنمعلق لم اع لملدا لمعطافمبل ، لدا ما  ا لالما إ يالمءعمس لقما ا يوعم -1

ا ادنلمجلل لما  يبعمبنملاادهلمأاما بر العلما إ يهلملذكي م  ايملالو ما الجايايمءعمتااايم

م.0216

ب ح لمعللاللما ارالملما بائارلمءرعما ا رل كما  ب ارللملرذكي مللجاريايلمتخصر مالإواق م -0

م.م0210ا بائالموا االماللمجلل لمحبلخلمعطافلم

ار اإللماثارلقما ي ا ارلم  ارالمللموقاعرلملقلقارلمبرانما  دائريلمتر ايلما اارييلممحايع -3

للجارريايمح ررسماليصررلواللمتخصرر ماليصررلوموت ااررللمك اررلما   رر اماتليصررلوالموح رر اما يارراايلم

م.0225م-0224جلل لمبلت للما  دائيلم

ايمتخصر ملإا ومحبدما ا المووقما االملمءعمتإقاكما ي االما اايدالللملذكي مللجاري -4

اتليصلوما ردو عموا ي اارلما ااريدالللملدقعرلما ردكي قاامءرعما   ر اماتليصرلوالموح ر اما ياراايلم

م.م0214م-0213جلل لمحبلخلمعطافلم
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 0500/0502السنة الدراسية 



 

 

 : هل قمت بتعديلات في المسكن ؟ لماذا ؟  5س 
...........................................................................................

........................................................................................... 
 : ما هي لأنواع هذه التعديلات ؟ و ما فائدتها ؟ 0س 

...........................................................................................
........................................................................................... 

 : ما تكلفة هذه التعديلات ؟  2س 
...........................................................................................

........................................................................................... 
 : هل كانت هذه التعديلات قبل أو بعد السكن ؟  4س 

...........................................................................................
........................................................................................... 

 : هل أحدثت لك هذه التعديلات مشاكل مع الجيران ؟ ما هي هذه المشاكل ؟  1س 
...........................................................................................

........................................................................................... 
 : ما هي الصعوبات التي واجهتك أثناء قيامك بهذه التعديلات ؟  6س 

...........................................................................................
........................................................................................... 

و هل (  OPGI: هل قمت بهذه التعديلات عن طريق رخصة من الجهة المسؤولة ) 7س 
 الفات بهذا الشأن ؟ قدمت لكم مخ

...........................................................................................

........................................................................................... 
بذلك بأنفسكم ؟ : عند القيام بالتعديلات هل إستعنتم ببناء أم قمتم  8س 

...........................................................................................

...........................................................................................  



 

 العلمي والبحث العالي التعليم وزارة
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 الإجتماع علم قسم

 -سكيكدة– مسكن بكوش لخضر 15دراسة ميدانية حي 
  :المشرف الأستاذ                                                  :البانالطإعداد 

                                            تومي رياضدبرحايل بودودة محمد . 
 مطلاوي وليد                                                  

 

 

 

 

 

 

 0500/0502السنة الدراسية 



 

لاحظنا أن هناك بعض المشاكل و العراقيل في المشاريع السكنية و خاصة أثناء عملية  : 1س 
 التصميم ، في رأيك هل هذا راجع إلى غياب التخصصات المشاركة في هذه العملية؟

........................................................................................................
........................................................................................................ 

: هناك معايير تصمم عليها السكنات ، و هناك قوانين و مواد تنص على ذلك ، برأيك  2س 
 هل تراعى هذه المعايير أثناء التصميم ؟ 

........................................................................................................
........................................................................................................ 

: كثيرا ما نلاحظ أن السكان يقومون بإجراء و إحداث تغييرات و تعديلات في سكناتهم  3س 
 في رأيك ما هي الخلفية التي تكون سبب في ذلك ؟ 

........................................................................................................
........................................................................................................ 

بل السكان لا تعبر عن رضاهم و أنها لم تكن قول بأن هذه التغيرات من ق: هل يمكن ال 4س 
 وفق تطلعاتهم ؟ أم أنها ترجع إلى وجود تقصير في عمليتي التصميم و الإنجاز ؟ 

........................................................................................................
........................................................................................................ 

التصميم و الإنجاز عدم التقيد بمعايير : في نظرك ما هي النتائج التي تتجلى في حالة  5س 
 و كيف يأثر ذلك على الجانب الجمالي و المورفولوجي للسكنات ؟ في المشروع السكني ؟ 

........................................................................................................
........................................................................................................ 

: لاحظنا أن هناك إختلاف بين ما هو موضوع في المخطط السكني و ما تم إنجازه في  6س 
  ، برأيك إلى ماذا يعود ذلك ؟الواقع 

........................................................................................................
........................................................................................................ 

: نظرا للكم الهائل للتعديلات التي قام بها السكان هل قمتم بتدخلات بخصوص ذلك؟ ما  7س 
  نوعها ؟  

........................................................................................................
........................................................................................................ 
































