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 شكر وعرفـان

بعد أخلص الحمد والشكر لمن سمى نفسه العدل الحق الذي تتم بنعمته الصالحات الله  

لا وسما وأحاط بخلقه أجمعين، والصلاة والسلام على حبيبه نبينّا وشفيعنا محمد جلّ وع

 صلى الله عليه وسلم إلى يوم الدين  

:وبعد  

:أتقدم اعترافـا بالفضل والجميل بخالص الشكر وعميق التقدير والامتنان إلى  

 أساتذتي الكرام رفقـاء الدرب التعليمي منذ مراحله الأولى عامة  

مناجلي أحمد لمين الذي تفضل بالإشراف على هذا البحث ولم  : الفـاضلوإلى أستاذي  

.يبخل عليّ بالنصح والإرشاد والتوجيه خاصة  

 كما أثمن بالشكر جميع الجهود التي كانت لي سندا عبر جل خطوات حياتي

 و لي عونا عبر كل مراحل إنجاز هذا البحث لأخص بالذكر  

 اليزيد لقصير وحسان قروط  

د التي كانت نور دربي في إنجاز هذا البحث  وشريفة اسعي  

 ثم لا أنسى أن أنحني تقديرا لكل من لم يبخل عليّ بمساعدته ولو بالكلمة الطيبة  

.  فجازاهم الله عني خير الجزاء  

    

   



 
 

 

 

 

:الإهداء  

بعد خالص الشكر والعرفـان لأعظم العظماء موفقي في إتمام هذا البحث الله عز وجل  

نا بآلائه ونعمة العلمالذي منّ علي  

:أهدي ثمرة جهدي هذا  

 إلى نور الحياة ونبضها،  والدايّ الكريمين

 إلى إخوتي الأعزاء جواهر حياتي دون تخصيص

 إلى ابنة أختي الكتكوتة هناء نور اليقين  

 إلى القـلب الكبير سندي وحافزي

 الغالية شريفة اسعيد

 إلى كل العائلة  والأصدقـاء  

قـلمي سهواإلى كل من سقط من    

 إلى كل من يعرف محمد لقصير

... أهدي هذا العمل  

 

 

 



 
 

  

  :قائمة الاختصارات

  

  .القانون  = ق

  .القانون المدني الجزائر�  = ق م ج

  .القانون التجار� الجزائر�  = ق ت ج

  .قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة = ق إ م إ

  .قو�ات الجزائر� قانون الع = ق ع ج

  .قانون الأسرة الجزائر�  = ق أ ج

  .المادة = م

  .الط�عة = �

  .الجزء = ج

  .العدد = ع

  .الجر�دة الرسم�ة = ج ر

     



 

 

  :مقدمة

سعى الإنسان  بهدف بلوغ التوازن بین �ل من مصلحتي السلطة والفرد تفع�لا لم�سب العدالة

تنظم ح�اته، خاصة إذا ما تعل� الأمر منذ القدم إلى تحسین علاقاته، ور�� احت�اجاته �م�اد� 

�علاقته �الأموال والممتلكات، وغیره من الأفراد، وذلك ترسیخا لما �رسته الشر�عة الإسلام�ة 

  .الغراء والقوانین الوضع�ة من �عدها

وعلى ذلك استقر الأفراد على حر�ة التصرف ف�ما �ملكونه ��فما شاءوا ونحو من أرادوا �س�ا 

نقلا لها �أ� طر�قة یرضونها، لذلك فحیثما اتجهت إرادة أحدهم، أو اجتمعت  بذلك لحقوقهم أو

مسقطا أو ناقلا لح� ما، أنجز  أو �ان امنشئإرادتین أو أكثر منهم على عقد تصرف معین 

أم  الأخیر منطو�ا تحت حر�ة اخت�ارهموانعقد التصرف صح�حا، سواء �ان هذا  ،التواف� فورا

  .وهو ما �عرف �مبدأ الرضائ�ة في إنشاء وإث�ات العقود ،قوة القانون �ان مفروضا �أمر الشرع و 

وانطلاقا من ذلك، ولأن الإنسان قد جبل على حب الخیر ومساعدة الآخر�ن، فقد تجسدت 

تلك الحر�ة في أقو� معانیها في تصرفات الأفراد المتعلقة �الملك�ة دون عوض، وهي �ما عرفتها 

، سواء �انت ناقلة للملك�ة �الوص�ة واله�ة، أم مسقطة "ود التبرععق"ووصفتها الشر�عة القوانین 

  .لها �الوقف مثلا

ونظرا لخصوص�ة هذه العقود، وما تحمله آثارها من افتقار في ذمة المتبرع مقابل اغتناء في 

ذمة المتبرع له، وانطلاقا من أن ف�رة الرضائ�ة إذا ما اتسعت دائرتها التطب�ق�ة وأعملت على 

قد تؤد� �التأكید إلى اختلال التوازن المرجو، �ان لزاما على التشر�عات �صفتها درع  إطلاقها

حما�ة حقوق الأفراد أن تأتي �ما من شأنه أن �سد أ� فراغ قد لا �سمح بتحقی� الأثر المرجو من 

هذه التصرفات والعقود، دون أن تطغى حر�ة الرغ�ة في تحق�قه على الغا�ة منه، وما �ان لها في 

لك من ملاذ غیر فرض الش�ل�ة في �عض التصرفات �منحها مظهرا یبرز ذاتیتها نفاذا وإث�اتا ذ

  .مع ترك حر�ة التقید بها هي الأخر� لرغ�ة الأفراد في �عض آخر من التصرفات

ومن هذا المنطل� تنبث� الأهم�ة ال�الغة لدراسة موضوع الش�ل�ة في عقود التبرعات، أین 

صد المشرع في حما�ة حقوق الأفراد من جهة، و�ظهر دقة وعدالة �ع�س واحدا من أهم مقا

القواعد الشرع�ة والوضع�ة في �فالة احترام رغ�ة الأفراد في فعل الخیر، ومن ثمة إبراز ما �رسه 

ون �ه ظ�ح الشرع والقانون في حما�ة الضعفاء من جهة أخر�، وذلك بتم�ینهم من الاستفادة �ما

  .دنى مش�لة أو تعقیدمن مساعدة من الغیر دون أ



 

 

وهو الأمر الذ� تتجلى معه دوافع تناولنا لموضوع على هذا القدر من الأهم�ة �حقل �حث 

لدراستنا، فأما ذات�ا فإن قراءاتنا العدیدة والمتوال�ة لعناصره، ولدت فینا المیل الشدید والرغ�ة في 

  .�اجمع شتات معلومته المتناثرة، خاصة في ظل النقص الذ� �عان�ه فقه

وأما موضوع�ا فإن أول ما دفعنا لدراسة الش�ل�ة في مجال التصرفات التبرع�ة هو محاولة 

استجلاء أ� غموض أو إش�ال یتعل� �أح�ام هذه الش�ل�ة في الواقع العملي، وإبراز مد� فعال�ة 

ما �منحها من الش�ل�ة في حما�ة هذه التصرفات �صفتها تصرفات خیر�ة �الدرجة الأولى، 

�ة الحاجة إلى حما�ة وتح��م ممیز�ن، وهو ما اقتصرنا في الإلمام �ه على أح�ام الخصوص

  .التشر�ع الجزائر� وواقعه التطب�قي

س�ة التي یتمحور حولها موضوع دراستنا، والمتمثلة هنا نأتي إلى �س� الإش�ال�ة الرئ�ومن 

تاجها لآثارها القانون�ة ما مد� فعال�ة وتأثیر الش�ل�ة في حما�ة عقود التبرعات وإن: في اأساس

  ؟ المرجوة

 موقفه من؟ وما  بها ه؟ وما مد� أخذ فما المقصود �الش�ل�ة �مفهوم التشر�ع الجزائر�  ،وعل�ه

؟ هل  مجال أ� فيو  ؟ ثم ما هي مبررات الأخذ بها اله�ة والوقفو تطب�قها على �ل من الوص�ة 

؟ ونحو  إعمالها ما هي النتائج المترت�ة على؟ و  هذه العقود هي مطلو�ة للإث�ات فق� أم لانعقاد

  ؟ أ� منحى من الجزاء �قود إغفالها حال لزومها

هذه التساؤلات الهدف الذ� قادنا إلى تناول الش�ل�ة في عقود  وقد �انت الإجا�ة على

فراد �حر�ة الأالتبرعات موضوعا لدراستنا، محاولة منا لإبراز العلاقة التلازم�ة التي تجمع الش�ل�ة 

من جهة، وتوض�ح ما �رّسه المشرع الجزائر� لترسیخ هذه الش�ل�ة من جهة أخر�، �ما �ضمن 

وحقوق  ،وعدم الانزلاق عمّا �قرره القانون لص�انة العقود التبرع�ة ،التزام الأفراد بتطب�قها

  .ومصالح الغیر في ذات الحین ،أصحابها

یل والصعو�ات، فلم تكن دراستنا في منأ� ولتسل�منا �أن ش� طر�� العلم لا یخلو من العراق

الدراسات المتخصصة المفصلة في هذا  قلةعنها، ف�ان أول العراقیل التي اصطدمنا بها 

الموضوع، وذلك على اعت�اره مجرد عنصر ثانو� في معظم المراجع العامة التي تعرّض ُ�تّابها 

  .لموضوعنا �صفة عارضة

و�عثرة عناصره بین مختلف الموضوعات  ،الموضوعفضلا عن تناثر المادة العلم�ة لهذا 

ا ذالأمر الذ� �لفنا من المتاعب والصعو�ات القدر الوافر أخوانتشار أح�امه بین عدید القوانین، 



 

 

الشخص�ة الخاصة، تأكیدا في ذلك على انعدام ولو مرجع واحد یخدم  يت�عین الاعت�ار حال

  .ا نخسر من الوقت الحجم الكبیر والجهد المضاعف، ما جعلن"برایل"الموضوع مطبوع �طر�قة 

بذلك موضعه  أخذه م، وعدتثح� ام�ف هذا وعلى قلة الدراسات المتطرقة لهذا الموضوع

الحق�قي الذ� �ستحقه من حقل ال�حث في المادة القانون�ة، فلم نجد من الدراسات السا�قة حوله 

 أحد العقود المدروسة �صفة عامةإلا ما یخدم أحد عناصره على الأقل، فإما أن یتناول �الدراسة 

  .وإما الش�ل�ة �صفة أعم، وعل�ه �انت دراستنا متمیزة عن غیرها مضمونا وش�لا

أهداف هذه  تحقی� حو غایتنا إلى التوصل إلىنوللإجا�ة عما اعترضنا من إش�الات، و 

 يئار قتسلاا جهنملاو  المنهج الوصفي التحلیلي �الدرجة الأولى نم لا� ، ارتأینا اعتمادالدراسة

موقف المشرع الجزائر�  معرفة، و ، وتحلیلهاما تحو�ه من عناصر وأح�ام للوقوف على فحو� 

  .منها

لى إنجاز هذا الموضوع إلى الأخذ �منهج�ة تم�ننا من �سطه تقس�ما إفقد توجهنا في  ،وعل�ه

  :فصلین

من جهة في م�حثه الفصل الأول خصصناه لمعالجة ماه�ة الش�ل�ة، مبرز�ن ماه�ة الكتا�ة 

  .تسجیل والشهر في الم�حث الثاني من جهة أخر� ال اه�ةالأول، وم

الش�ل�ة في عقود التبرعات، متعرضین في م�حثه الأول ه أح�ام ف� درسناأما الفصل الثاني، ف

الوص�ة واله�ة، أما الم�حث الثاني  في مثلوالتي تتإلى الش�ل�ة في التبرعات الناقلة للملك�ة، 

 طا للملك�ة، ملمین ��ل من إث�اتهعقدا مسق فحصرناه في دراسة الش�ل�ة في الوقف، بوصفه

  .تسجیله وشهره على التواليو 

  

  

  

  

  

  

  



 

 

                      

  

  

  

  

  

                                                    

  :لالفصل الأوّ 

  ةــ�لیة الشّ ــماهی
  

  

  

  

  

  

  

  



 

 

  :الفصل الأول

ــــــــــةماهیـــــــــــــــة الش�ـلیــــــــــــــــــــ  

 إت�اعهاش�ل�ة معینة لتصرف ما وجب  إت�اعمن غیر المتنازع ف�ه أنه اذا ما اشتر� المشرع  

، فرغم أن اشترا� الش�ل�ة في العقود )1( وإذا تخلفت، �ان الجزاء �اختلاف الغا�ة من تلك الش�ل�ة

 ذلك في المادة �ه المشرع الجزائر� �ما  ذیبدو حالة استثنائ�ة عن مبدأ الرضائ�ة الذ� أخ
ّ
یتجلى

 إرادتهمایتم العقد �مجرد أن یت�ادل الطرفان التعبیر عن " :أنه والتي نصت على )2( ق م 59

أن الش�ل�ة تعد ر�نا جوهر�ا لانعقاد �عض  إلاّ  ،)3( "المتطا�قتین دون الإخلال �النصوص القانون�ة

�عض التصرفات الأخر� التصرفات القانون�ة تحت طائلة ال�طلان، عدا عن لزومها لنفاذ 

  .ولإث�اتها

ومن هذا المنطل� اختلفت تقس�مات الش�ل�ة �اختلاف الهدف والغا�ة من اشتراطها الى ش�ل�ة 

م�اشرة وأخر� غیر م�اشرة، وذلك وارد انطلاقا من تحدید نوع الش�ل المطلوب في التصرف أو 

  .تسج�لا أو شهرا أو العقد سواء �ان �تا�ة

تمثل لبّ الش�ل�ة وجوهرها والتي ستكون موضع دراسة مفصلة في هذا ه الإجراءات التي ذه

الفصل، بدءا بتناولنا ماه�ة الكتا�ة في م�حثه الأول، ثم ماه�ة التسجیل والشّهر في الم�حث 

  .الثاني، وذلك �الآتي

  

  

  

  

  

                                                             
عبد الرحمن بوفلجة، دور الإرادة في المجال التعاقد� على ضوء القانون المدني الجزائر�، مذ�رة مقدمة لنیل شهادة _ 1

  .   49، ص 2008_2007الماجستیر، �ل�ة الحقوق جامعة أبو ��ر بلقاید، تلمسان، 
  .  291، ص 2008الجزائر،  ، موفم للنشر،"النظر�ة العامة للعقد" علي ف�لالي، الالتزامات _ 2
   .1975ة نسل ،78 ع ر ج ،المعدل والمتمم ، والمتضمن القانون المدني 1975سبتمبر  26المؤرخ في  58_75الأمر _ 3



 

 
 

:الم�حث الأول  

 ماهیـــــــــة الكتابــــــــــــــــــــــة

التعبیر عن الإرادة ��ون �اللف� " ق م ج على أن 60من المادة  ت الفقرة الأولىنصّ 

و�الكتا�ة، أو �الإشارة المتداولة عرفا �ما ��ون �اتخاذ موقف لا یدع أ� شك في دلالته على 

 ".مقصود صاح�ه

والواضح من نص هذه الفقرة أن المشرع الجزائر� قد قیّد حر�ة إرادة المتعاقدین �صب تلك 

، أین تعتبر "و�الكتا�ة"موس منتج لآثاره، وهو ما �ستخلص من قوله الإرادة في قالب قانوني مل

هذه الأخیرة ترجمة لر�ن الش�ل في �عض العقود من ناح�ة، وأداة فن�ة ثبوت�ة �عتمدها القاضي 

في تكو�ن قناعته من جهة أخر�، �المراعاة في �ل ذلك لطب�عة هذه الكتا�ة سواء �انت في 

  .صورتها الرسم�ة أو العرف�ة

الكتا�ة �إحد� إجراءات وصور الش�ل�ة في العقود، توجب علینا  مفهومولتوض�ح  ،وعل�ه

تقس�م هذا الم�حث إلى مطلبین، سنحاول في أولهما تسل�� الضوء على الكتا�ة الرسم�ة، وذلك 

لمعرفة ف�م تتمثل، وما هي شروطها، وما مد� الأخذ بها في الإث�ات، ثم سنعرج على �ل ذلك 

  .ولذلك اتخذنا التقس�م التالي لم�حثنا ،تا�ة العرف�ة في المطلب الثاني�النس�ة للك

:المطلب الأول  

ةــــــــــــــیمسر لا ةــــــــــــــــباتكلا مو ـــــــهفم  

إذا �انت الكتا�ة �صفة عامة تعني أن ��تسب التصرف القانوني صفة ماد�ة ملموسة من     

انون�ة محددة، وإفراغه في ورقة أو محرر معین، فإن الكتا�ة خلال المرور عبر عدة إجراءات ق

الرسم�ة تمثل وضع ذلك المحرر في قالب رسمي من قبل شخص له الصفة القانون�ة، وله 

ة القانون�ة �و�ذلك ��تسب الحج ،)1( صلاح�ة المعاینة والتحقی� �صفة رسم�ة عن وقائع معینة

  .ثبوت�ا قاطعا كونه عقدا رسم�ا نافذا أو دل�لالالملزمة 

                                                             
�ر�مة بلقاضي، الكتا�ة الرسم�ة والتسجیل والشهر في نقل الملك�ة العقار�ة، مذ�رة مقدمة لنیل شهادة الماجستیر، �ل�ة الحقوق _1

  .   7، ص 2005_2004جامعة الجزائر، 



 

 
 

وت�عا لذلك، ومن أجل تقر�ب ف�رة العقد الرسمي وجب علینا التماس شيء من الوضوح 

، ثم )الفرع الثاني(، والوقوف عند أهم الشرو� اللازمة لصحته )الفرع الأول(في تعر�فه  والدقة

 ).الفرع الثالث(سنتطرق إلى ب�ان حجیته في الإث�ات 

:الفرع الأول  

ف العقـــــــــد الرســـــــــميتعر�ــــــــ  

العقد الرسمي عقد یثبت ف�ه موظف أو ضا�� عمومي " :ق م ج على أن 324تنص المادة 

أو شخص م�لف بخدمة عامة، ما تم لد�ه أو ما تلقاه من ذو� الشأن وذلك ط�قا للأش�ال 

  ".القانون�ة وفي حدود سلطته واختصاصه

نا جل�ا أن المشرع الجزائر� قد اعتمد في تعر�فه للعقد و�استقرائنا لنص هذه المادة، یتضح ل

الرسمي تحدید أهم الشرو� الواجب توافرها في هذا العقد، �اعت�ارها أهم العناصر التي یجب 

الأخذ بها لإعطاء المحرر أو الورقة صفة الرسم�ة، وهو ما سنتطرق إل�ه في الفرع الثاني من 

  .هذه الدراسة

مختص  شخصتلك السندات التي یتولى تحر�رها  :ود الرسم�ة �أنها�م�ن تعر�ف العق ،وعل�ه

والرهن الرسمي  ،عقد اله�ةو عقد الكفالة،  :بذلك، وفقا للأوضاع القانون�ة المقررة، ومثال ذلك

  ...وغیرها

  :وللعقود الرسم�ة نوعان

طرف مت�ادلتین، أ� إیجاب من الطرف الأول وقبول من ال یتوفر فیها إرادتین :تعاقد�ة_ أ

  .الخ...الآخر، �الب�ع والإیجار

دور الموث� على استق�ال التصر�ح، و�حرر �شأنه عقدا في قالب  و�قتصر فیها :تصر�ح�ة_ ب

... طلب إعداد فر�ضة، شهادة توث�ق�ة  :رسمي متى �ان هذا التصر�ح غیر مخالف للقانون مثل

  . )1( الخ

 بهذه المادة للنص على صفة الرسم�ة هذا وتجدر الإشارة إلى أن المشرع الجزائر� لم ��تف

في العقود، وإنما نلاح� أنه خصص لها أساسا شرع�ا لا �أس �ه وس� ترسانة القوانین 
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في المادة  1965الجزائر�ة، أین وجد النص لأول مرة على الرسم�ة في قانون المال�ة لسنة 

  .الرا�عة منه، ولم ��ن ذلك إلا لأغراض مال�ة فق�

ز�ادة على " :جاء فیها ، التي)1(في مادته الثان�ة عشر 91_70توثی� رقم ثم تلاه قانون ال

العقود التي �أمر القانون بإخضاعها إلى ش�ل رسمي، فإن العقود التي تتضمن نقل العقار أو 

حقوق عقار�ة أو محلات تجار�ة أو صناع�ة أو �ل عنصر من عناصرها أو التخلي عن أسهم 

إیجار زراع�ة أو تجار�ة، أو عقود تسییر المحلات التجار�ة أو  من شر�ة أو جزء منها أو عقود

المؤسسات الصناع�ة، یجب تحت طائلة ال�طلان أن تحرر هذه العقود في ش�ل رسمي مع دفع 

    216و 214ق إ م إ، والمادتین  179، إضافة إلى �ل من نص المادة )2("الثمن إلى الموث�

  . من القوانین المنظمة للرسم�ة �ل حسب طب�عته وغیرها ،)3( ق ت ج 30ق ع ج، والمادة 

والواضح أن تر�یز المشرع الجزائر� على صفة الرسم�ة في العقود لم �أت من العدم، وإنما 

یتبرر موقفه �النظر للأهم�ة ال�الغة التي �قدمها العقد الرسمي بوصفه وسیلة فن�ة للص�اغة 

حقی� أغراض محددة، إما لحما�ة المصلحة القانون�ة الهادفة، والتي وضعت عن وعي و�قصد ت

العامة �حسن سیر المراف� العامة وتوج�ه س�اسة واقتصاد الدولة، وتسهیل رقا�ة هذه الأخیرة 

على �افة المجالات القضائ�ة منها والإدار�ة، و�ذا توفیر الائتمان وتحقی� العدالة وتسهیل مهمة 

م�ة مصالح الخواص �حما�ة طرفي العقد هذا من جهة، ومن جهة أخر� تحق� الرس... القضاة

�حثهم على الإمعان والتأني في اتخاذ القرارات، و��ان �ل من حقوقهما وواج�اتهما، ولحما�ة 

  .)4( الغیر الذین �مسهم التصرف عن طر�� تنظ�م وسیلة لإعلامهم بوقوعه

 1988تعدیل سالفة الذ�ر و�استقرائنا لص�غتها ما قبل  324هذا و�الرجوع إلى نص المادة 

یتضح أن هذه المادة في الحق�قة قد عالجت مسألة الإث�ات، وهي حالة متمیزة عن التصرف 

الأولى قبل التعدیل �انت تشیر إلى الورقة الرسم�ة بینما ص�غتها  الش�لي، فالمادة في ص�غتها
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من جهة الحال�ة تشیر إلى العقد الرسمي، وهناك فرق بین التصرف القانوني الذ� �سمى �العقد 

وأداة إث�اته أ� الورقة الرسم�ة من جهة أخر�، فقد ��ون التصرف القانوني صح�حا والورقة 

  . )1( الرسم�ة غیر صح�حة، وقد �حصل الع�س

و�غض النظر عن ذلك، یر� ال�عض أن هذا التعدیل الذ� قام �ه المشرع في غیر محله 

للتصرف القانوني بلف� العقد، والذ� �قصد ومرد ذلك إلى الل�س الواقع عند تسم�ة الورقة المثبتة 

أ� الورقة (�ه في الأصل �ل تصرف قانوني یتم �اتفاق إرادتین �غض النظر عن وسیلة إث�اته 

وذلك  ،، ولذلك اعتبروا أن المشرع قد جانب الصواب حین استعماله ع�ارة العقد الرسمي)الم�تو�ة

  .)2( دة المنفردةلأن الورقة تشمل العقد �ما تشمل التصرفات �الإرا

ورّ�ما یرجع هذا الغموض إلى سوء الترجمة �مقارنة النص الفرنسي، وهو ما یؤد� بنا إلى 

القول أنه لإزالة هذا الل�س والغموض نر� أن المقصود �العقد الرسمي وفقا للنص الفرنسي هو 

  .)Contrat » )3 »ول�س العقد �مفهوم  «Acte»السند الرسمي 

  :الفرع الثاني

  صحـــــــــة العقــــــــــد الرســــــمي شرو�

�عد أن قمنا بتعر�ف العقد الرسمي ملمین ��ل من أهمیته وأساسه القانوني تفص�لا، �ان     

علینا لزاما التطرق إلى أهم الشرو� الواجب توافرها في هذا العقد حتى یتم صح�حا منتجا لآثاره 

مشرع الجزائر� قد حصرها في ثلاثة شرو� ق م یتضح أن ال 324وانطلاقا من نص المادة 

العقد  أساس�ة لا �قوم العقد الرسمي صح�حا إلا بتوافرها، وهي ما یتعل� أساسا �صفة محرر

  . واختصاصه، والأش�ال القانون�ة الواجب احترامها

لقد حدد المشرع الجزائر� صفة محرر العقد الرسمي : �النس�ة لصفة محرر العقد الرسمي: أولا

 :فيحصرا 
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 03_06من القانون الأساسي للوظ�فة العامة الصادر �الأمر  4 وقد عرفته المادة :الموظف _

�ل عون عیّن في وظ�فة عموم�ة دائمة ورسّم في رت�ة في " :�أنه 2006یولیو  15المؤرخ في 

، وعل�ه فیجب صدور العقد من قبل الموظف العام �أن ��ون هو الذ� �حرره )1("السلم الإدار� 

�س من الضرور� أن ��ون م�تو�ا بخطه بل ��في أن ��ون تحر�ره صادرا �اسمه، و�جب على ول

  .)2( �ل حال أن یوقع بإمضائه

هو الشخص الذ� یخول له القانون سلطة تصدی� وإعطاء الص�غة الرسم�ة : الضا�� العمومي _

  .)3(لخا...للعقود أو الوثائ�، �رئ�س البلد�ة والموث� و�تاب الض�� لد� المحاكم

�ل شخص �قوم بخدمة عامة سواء �ان خاضعا لقانون : الشخص الم�لف بخدمة عامة _

ن الذین تعینهم عتمدیالخبراء الم وسواء �ان أجیرا أم لا، مثل ،الوظیف العمومي أم لا

  . )4(...المح�مة

  :�النس�ة لاختصاص محرر العقد: ثان�ا

لأشخاص ذووا الصفات القانون�ة السالفة في العقد الرسمي أن ��ون صادرا من أحد ا لا ��في

ق م أن ��ون هذا الشخص قد عمل في حدود سلطته  324الذ�ر، وإنما تتطلب المادة 

سواء من ناح�ة الاختصاص الموضوعي  )5(واختصاصه، أ� أن ��ون ذا ولا�ة في تحر�ر العقد

 ین ی�اشرأ� أن ��ون مختصا من حیث نوع التصرف، أو من ناح�ة الاختصاص الم�اني أ

  .)6( عمله في تحر�ر التصرفات في دائرة اختصاصه

  : �النس�ة للأش�ال القانون�ة: ثالثا

أن یراعي محرر العقد الرسمي ش�ل�ات محددة �موجب التشر�ع المعمول �ه، لأن  ومعنى ذلك

  هذه الش�ل�ات هي التي تضفي على السندات طا�عا رسم�ا، لتكون بذلك صح�حة توحي �الثقة 
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  .ئنان إلیهاوالاطم

قراءتها، أ� أن ��ون �أین �شتر� في الكتا�ة الرسم�ة أن تدون على دعامة ماد�ة تسمح 

العقد مدونا �حروف أو رموز أو إشارات معروفة أو �سهل فّ�ها أو قراءتها، و�نصب مضمونها 

 على الواقعة أو التصرف المراد نفاذه أو إث�اته حتى �م�ن الاحتجاج �مضمون هذا العقد في

  . )1(مواجهة الغیر

المتضمن تنظ�م مهنة الموث� على �عض  02_06من القانون  26هذا وقد نصت المادة 

 تحرر العقود التوث�ق�ة"... :الش�ل�ات المطلوب توافرها في السندات الرسم�ة، حیث جاء فیها

وواضح، تسهل قراءته و�دون اختصار أو  �اللغة العر��ة في نص واحد تحت طائلة ال�طلان

وتكتب الم�الغ والسنة والشهر و�وم التوق�ع على العقد �الحروف وتكتب التوار�خ  .ب�اض أو نقص

  . )2(..."الأخر� �الأرقام

  :الفرع الثالث

   حجیــة العقــد الرســمي في الإثبـــــات

تكتسي السندات الرسم�ة أهم�ة �الغة في جم�ع المواد مهما �انت طب�عة التصرف أو الاتفاق     

�ان حجة بذاته  مفرغ فیها، فمتى توفرت في العقد الرسمي الشرو� المقررة قانونا والساب� ذ�رهاال

�عتبر ما "ق م  5م�رر 324وفي ذلك تنص المادة  .)3( وذا قوة ثبوت�ة قاطعة في مواجهة الكافة

  ..."ورد في العقد الرسمي حجة حتى یثبت تزو�ره
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حض حجیته سواء من ذو� الشأن أو الغیر إلا وعلى ذلك لم �سمح القانون �الطعن ف�ه ود

�الطعن �التزو�ر، أما عن حج�ة ما دوّن في المحرر فلا �م�ن الطعن ف�ه إلا �الإت�ان بدلیل 

  .)1 (ع�سي یدحض ما جاء ف�ه تعبیرا عن إرادة أطرافه

  . حج�ة الكتا�ة الرسم�ة ف�ما بین الطرفین: أولا    

راف المتعاقدة وعلى خلفائهم العامین من ورثة لما �عتبر المحرر الرسمي حجة على الأط

وهو ما أكدته �ل من المادتین  ،)2(دوّن ف�ه من ب�انات، ما لم یثبت تزو�ره �الطرق المقررة قانونا

  .من القانون المدني 7م�رر 324و  6م�رر 324

ها غیر أن الب�انات التي یتضمنها المحرر أو العقد ل�ست على درجة واحدة من حیث حجیت

  :)3(وقابلیتها للطعن �التزو�ر، لذلك وجب التفرقة بین نوعین من الب�انات ف�ه

فأما التي صدرت ودوّنت في العقد �معرفة الموظف العام أو الضا�� العمومي �وقائع ماد�ة 

لمصداق�ة اوقعت �حضوره وتحت مشاهدته أثناء تأد�ة وظ�فته، فمثل هذه الب�انات منحها المشرع 

 ممتازا تتمیز للثقة الموضوعة في الموظف أو الضا�� العمومي، الذ� �عتبر شاهدا الكاملة نظرا

  .)4(شهادته �ق�مة استثنائ�ة لا �م�ن الطعن فیها إلا �التزو�ر

بینما تلك الصادرة من ذو� الشأن و�دونها الموظف العام على مسؤولیتهم دون أن ��ون في 

لطعن فیها لا �مس أمانة الموظف، ولذلك �م�ن استطاعته التحق� من صحتها، فهذه الب�انات ا

  . )5( إث�ات ع�سها �طرق الإث�ات العاد�ة

هذا وهناك نوع آخر من الب�انات التي �م�ن أن یتضمنها العقد الرسمي، وهي واردة على 

ق م، فهي لا تش�ل عنصرا أساس�ا ف�ه مثل مهنة  7م�رر 324سبیل الإشارة �ما عرفتها المادة 

الة الشخص�ة للمرأة، فهذا النوع تكون له حج�ة حتى یثبت �الع�س إذا تعل� الأطراف والح

  .     )6( �موضوع العقد، أما إذا لم یتعل� �ه فلا تعد إلا �بدا�ة ثبوت �الكتا�ة
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  .  حج�ة الكتا�ة الرسم�ة �النس�ة للغیر: ثان�ا    

تعاقدین، و�التالي �سر� حج�ة الورقة الرسم�ة �النس�ة للغیر هي نفسها نحو الطرفین الم إن

في حقه التصرف القانوني الذ� أثبته الموظف أو الضا�� العمومي في الورقة الرسم�ة و�حتج 

بها نحوه، ولا یجوز له دحضها إلا عن طر�� الطعن �التزو�ر، هذا �النس�ة للب�انات التي تدخل 

  .في اختصاصه وعاینها بنفسه

دون أن یتحق� منها  ها نقلا عن الأطراف المتعاقدةالتي حرر  ،أما �النس�ة للب�انات الأخر� 

  . )1( فإنه یجوز الطعن فیها �طرق الطعن العاد�ة

  . حج�ة الورقة الرسم�ة من حیث صورها: ثالثا    

ق م ج الحالات التي ��ون فیها للصور المستخرجة من السند  326و  325المادتین  عددت

  : )2( رع بین حالتینالرسمي الحج�ة في الإث�ات، حیث میّز المش

الورقة  و�شتر� القانون لق�ام حجیتها،  أن ��ون أصل :حالة وجود أصل السند الرسمي_ أ 

الرسم�ة موجودا للرجوع إل�ه عند الحاجة، وأن تكون الورقة التي یتنازع فیها ل�ست الأصل بل 

  . )3( صورة منها، وأن تكون الصورة رسم�ة فلا �عتد �العرف�ة هنا

ق م نر� أن  326انطلاقا من نص م : عدم وجود أصل السند أو الورقة الرسم�ةحالة _ ب

  :لهذه الحالة أنواع من الصور وهي

المنقولة م�اشرة من الأصل بواسطة الموظف أو الضا�� العمومي، و�ستو� أن تكون تنفیذ�ة _ 

ل متى �ان أم لا، وأن تكون أصل�ة أولى أو تال�ة لها، وتكون لها بهذا المعنى حج�ة الأص

  . )4(مظهرها الخارجي لا �سمح �الشك في مطا�قتها للأصل

المأخوذة من الصور الأصل�ة، وتكون لها نفس حج�ة الصورة الرسم�ة الصور الرسم�ة _ 

  . )5( الأصل�ة، شر� أن تكون هذه الأخیرة التي أخذت منها موجودة
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ق م  325من م  3رت الفقرة صور الصور المأخوذة من الصور الأصل�ة، وفي هذه الحالة قر _ 

عدم الاعتداد بها إلا لمجرّد الاستئناس ت�عا للظروف، أ� أنها لا تصلح إلاّ أن تكون قرائن 

  . )1(�ستن�� منها القاضي ما یراه مناس�ا

  :المطلب الثاني

  ةـــــــــــــــیفر علا ةــــــــــــباتكلا مو ـــــــــــــهفم

تا�ة الرّسم�ة التي اشترطها المشرع في �عض العقود، والتي تعد ر�نا في إضافة إلى الك    

الطرفان، ولا �شتر� أن تكون  یبرمهالعقد، فإنّه یر� أح�انا ضرورة توفر الكتا�ة في العقد الذ� 

هذه الكتا�ة رسم�ة، ولكنّه �قرر �طلان العقد الذ� یتم بدونها فتعد حینئذ قیدا على إرادة 

  . ، وهو ما �عرف �الشّ�ل�ة العرف�ة في العقود)2(للعقد إنشائهماالمتعاقدین في 

الرسم�ة في المطلب الأول من هذه  ، وهي الكتا�ةوإذ عرجنا على الإلمام �النوع الأول للكتا�ة

 ، وهي الكتا�ة العرف�ةفسوف نخصص هذا المطلب لمحاولة الإلمام �النّوع الثاني لها ،الدّراسة

  :حجیتها في الإث�ات، وذلك من خلال ثم ،افشروطه ،بدءا بتعر�فها

  :الفرع الأول

  تعر�ـــــــــــف العقـــــــــد العرفــــــــــــــــــــي

�عتبر العقد العرفي صادرا ممن �ت�ه أو وقعه أو وضع عل�ه " :ق م 327تنص المادة     

فلا �طلب منهم هو منسوب إل�ه، أمّا ورثته أو خلفه  �صمة أص�عه، ما لم ین�ر صراحة ما

الإن�ار و��في أن �حلفوا �مینا �أنّهم لا �علمون أن الخ� أو الإمضاء أو ال�صمة هو لمن تلقوا 

  .منه هذا الح�

  ".أعلاه 1م�رر 323و�عتدّ �التوق�ع الإلكتروني وف� الشرو� المذ�ورة في المادة 

عقد العرفي، وإنّما لل معینانص هذه المادة أن المشرع الجزائر� لم �حدد تعر�فا من  �ظهر

  .خصائصه وشروطه، وعل�ه تعددت التعر�فات المنسو�ة إل�هذ�ر اكتفى ب
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ذلك  :"ق م �أنه 2م�رر 326فعرّف استنادا لمفهوم المخالفة للعقد الرسمي اعتدادا بنص م 

 ق م، أو من طرفهم لكن خارج إطار 324العقد المحرر من غیر الأشخاص المذ�ور�ن في م 

  .)1("  �ةمهامهم القانون

سند معد للإث�ات یتولى تحر�ره وتوق�عه أشخاص عادیون دون تدخّل " :أنهأ�ضا � وعرّف

  .)2( "الموظف العام

تلك المحررات التي تصدر من ذو� الشأن لیثبت " :�ما عرّفت الأوراق العرف�ة عموما �أنّها

إمضائه أو ختمه أو بها واقعة قانون�ة معینة، وتكون موقعة من الشخص الذ� �حتج بها عل�ه ب

  .)3( "�صمة أص�عه

الورقة التي تصدر �معرفة أفراد عادیین "هذا وقد عرف الد�تور محمد زهدور العقد العرفي �أنّه 

إلى أدلة  ولا یتدخل أ� موظف أو م�لف بخدمة عامة أو ضا�� عمومي في تحر�رها، وتنقسم

  . )4("�املة معدّة للإث�ات وأخر� غیر معدّة للإث�ات

، وهي معدة لإث�ات )5( الم�اشرة رالمعدّة للإث�ات فتعتبر نوعا من أنواع الشّ�ل�ة غی فأما

التصرفات القانون�ة من ب�ع وإیجار ونحوهما، وأما غیر المعدّة للإث�ات فهي �دفاتر التّجار 

ة لا ��ون موقّعا ممن هي حج عارضة وأكثرهاوهي أدلة  ،)6( والأوراق المنزل�ة والرسائل والبرق�ات

  .)7( عل�ه

  :فللكتا�ة العرف�ة صورتین أساسیتین ،وعل�ه

  ).ق م 2م�رر 326م (فالعقد الرسمي الذ� اختلّت شروطه �عتبر عقدا عرف�ا �ح�م القانون 
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أمّا الصورة الأخر� للعقود العرف�ة، فهي تلك المحررات المعدة وف� نماذج مه�أة سلفا، والتي 

بوعات معدّة مس�قا، ولا ی�قى للأطراف سو� ملئها ومن غال�ا ما تكون في ش�ل استمارات أو مط

   )1(...ذلك عقود التأمین والأوراق التّجار�ة 

  :الفرع الثاني

  شـــرو� صحـــة العقـــد العرفــــــي

لم �شتر� المشرع �قاعدة عامة شروطا خاصّة لصحة العقد العرفي، إلاّ أنه أح�انا قد �شتر�     

  .ذ�ر ب�انات معینة لصحته

ورغم أن النّصوص القانون�ة لم تشتر� شروطا معیّنة لصحة العقد العرفي، إلاّ أن الإجماع 

  . )2(والتوق�ع ��اد ینعقد حول شرطي الكتا�ة

تعتبر الكتا�ة الشّر� الأوّل لصحة المحرر العرفي لب�ان الواقعة محل الإث�ات والتي : الكتا�ة_ 1

ق م تشتر� �تا�ة العقد  327غیر أنّ أح�ام المادة ، )3(أعدّ من أجلها هذا المحرر أو العقد

العرفي بخ� المتعاقد الذ� ینسب إل�ه العقد، وقد �صعب تحقی� هذا الشر� في �عض الأح�ان 

�مثل حالة العقد الت�ادلي، أین �ستوجب تحقی� هذا الشر� تحر�ر نسختین، واحدة بخ� الدائن 

التصرف القانوني الواحد قد �فرغ في نسختین وأخر� بخ� المدین، وهذا غیر وارد قانونا لأن 

  .أصلیتین

وحالة المتعاقد بواسطة  و�ذلك الحال �النس�ة لحالة المتعاقد الأمّي الذ� یتعذّر عل�ه الكتا�ة،

   )4(...و�یل والتي �ستحیل معها تحقی� الكتا�ة بخ� المتعاقد

أو إضافة بین هذا ولا یؤثر في صحة العقد العرفي وجود شطب للكلمات أو تحشیر 

أو على الهامش، فلا تؤدّ� إلى �طلانه شر� أن ��ون مضمونها منسجما مع محتو�  )5(السطور

  .)6(العقد ولا یتعارض معه، وت�قى مسألة صحته من �طلانه لتقدیر القاضي حسب الأحوال
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و وعل�ه فلا �ستلزم القانون أن ��ون العقد العرفي م�تو�ا في ش�ل معین، أو بلغة معیّنة أ

وسیلة معینة، ولذلك فقد اعتبر القانون أن الإث�ات �الكتا�ة في الشّ�ل الإلكتروني �الإث�ات 

�الكتا�ة على الورق، �شر� إم�ان�ة التأكّد من هو�ة الشخص الذ� أصدرها، وأن تكون معدة 

 327من م  2والفقرة  ،)1(ق م 1م�رر 323ومحفوظة في ظروف تضمن سلامتها وفقا للمادة 

  .سالفة الذ�ر القانون من نفس 

�ل علامة " :، ولكن �عض الفقهاء �عرّفونه �أنّهلا یوجد تعر�ف قانوني للتوق�ع :التوق�ع_ 2    

أو إشارة أو ب�ان ظاهر مخطو�، اعتاد الشّخص على استعماله للتعبیر عن موافقته على عمل 

  . )2("أو على تصرّف قانوني �عینه

الإمضاء، وهو علامة ممیزة لصاحبها �عرف بها " :�أنّهبینما �عرّفه الد�تور علي ف�لالي 

عادة وتتمثل في �تابته بخ� الید، اسمه ولق�ه في آخر الورقة، و�فید التوق�ع في قبول المتعاقد 

  . )3("الموقع ما ورد في هذه الورقة

غیر أن القانون لم �شتر� ش�لا معینا للتوق�ع، فیجوز أن ��ون �الختم أو ب�صمة الأص�ع 

وضع في آخر الورقة، حتى ��ون منسح�ا على جم�ع الب�انات الواردة فیها، على أنه ل�س من و�

  . )4(الضرور� توق�ع الإضافات والإحالات �ما في العقود الرسم�ة

هذا ولا �م�ن إعطاء أ�ة ق�مة للتوق�ع إلاّ إذا �ان صادرا من الطّرف الذ� ینسب إل�ه، ولذلك 

له ولو تلقى تعل�مات في ذلك، وإنّما یجب أن یوقع �اسمه فإن الو�یل لا یوقع �اسم مو�

  .)5(الشخصي و�صفته نائ�ا عن مو�له

 غیر أن المش�لة تثار في حالة تعدد أوراق العقد و�ان التوق�ع فق� في الورقة الأخیرة، فیجب

ع على وفي حالة التوق�، )6(حینئذ وجود الدّلیل على اتصال الورقة الموقعة �الأوراق غیر الموقعة

، إضافة إلى حالة التوق�ع بورق الكر�ون الذ� رغم )7(ب�اض أین یجوز هذا الأخیر رغم خطورته
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اعت�اره توق�عا صح�حا، ظلّ الجدل حول صحّته قائما خاصة مع سهولة تزو�ره وعل�ه ت�قى مسألة 

  .)1(تقدیره للقاضي، وهذا نفسه ما ینطب� على توق�ع �صمة الأص�ع

جوهر� وأساسي في العقد العرفي لا �م�ن الاستغناء عنه، لأن انعدامه وعل�ه فالتوق�ع أمر 

  .  )2(�فید انعدام الشّ�ل�ة العرف�ة و�التالي انعدام العقد

  :الفرع الثالث

  حجیـــة العقــــد العرفــــي في الإثبـــــــات

لزم وجود دلیل �الرجوع إلى الم�اد� العامة للإث�ات �الكتا�ة، نجد أن التشر�ع المدني �ست    

�تابي �امل متوفر على �افة الشرو� اللازمة للكتا�ة، �اعت�ارها دلیل إث�ات سواء �انت �تا�ة 

  .)3(رسم�ة أو عرف�ة صادرة من الخصم المراد الاحتجاج بها ضده

وعل�ه فإن حجّ�ة العقد العرفي أمر مفترض لا نقاش ف�ه، ولكنّ المسألة تدق حول هذه 

أین تختلف حج�ة العقد العرفي �اختلاف المر�ز القانوني للشخص  ،ر� الحج�ة أو نحو من تس

  .)4(المخاطب

  حج�ة العقد العرفي بین أطرافه  : أولا    

�عتبر العقد العرفي صح�حا �النس�ة لأطرافه، و��ون حجة علیهم ما لم ین�روا ما هو منسوب 

حة العقد وذلك تطب�قا لنص م إلیهم من خ� وإمضاء صراحة، وإن مجرّد س�وتهم �عتبر إقرارا �ص

من المقرر قانونا أنّ العقد العرفي �عتبر " :ما أكّدته المح�مة العل�ا �قولهاهو ، و )5(ق م ج 327

هو منسوب إل�ه من خ� أو إمضاء، أمّا ورثته أو خلفه  صادرا ممن وقّعه ما لم ین�ر صراحة ما

الح� ومن  مضاء هو لمن تلقوا منه هذاف��في أن �حلفوا �مینا �أنهم لا �علمون �أن الخ� أو الإ

، و�التالي ��في لتزول حج�ة العقد )6(..."ثم فإنّ القضاء �ما یخالف هذا المبدأ �عد خرقا للقانون 

العرفي إن�اره صراحة ممن نسب صدوره إل�ه، أو أن �حلف الوارث أو الخلف �أنّه لا �علم الخ� 

التوق�ع مصادقا عل�ه من الموظف المختص، تحتم أو التوق�ع، إلاّ أن الحالة التي ��ون فیها 
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على من ین�ر انتساب التوق�ع له سلك طر�� الطعن �التزو�ر، لأن التصدی� ��سب التوق�ع 

ق إ م إ والتي أحالت  178إلى  175، وهو الطر�� الذ� نصت عل�ه المواد من )1(صفة الرسم�ة

وما یلیها، والتي تحدد إجراءات دعو� ق إ م إ  �165موج�ه إجراءات الطعن إلى م  175المادة 

  .مضاهاة الخطو� لإث�ات أو نفي صحة الخ� أو التوق�ع على المحرر العرفي

هذا الصدد إلى مد� حج�ة العقد العرفي من حیث صحة الوقائع في هذا وتجدر الإشارة 

العقد ه �النس�ة للأطراف، ف�ما إذا �انت وقائع جد�ة أم صور�ة، فإذا ما �ان ف�التي وردت 

العرفي یثبت مثلا أن ب�عا قد صدر من شخص إلى آخر، وأن المشتر� ق�ض الثمن، افترض أن 

و�ان ذ�رها في العقد قر�نة على صحتها رغم إم�ان�ة دحضها  ،هذه الوقائع جد�ة لا صور�ة

بإث�ات الع�س، فلصاحب التوق�ع أن یثبت في مواجهة الطرف الآخر أن الب�ع صور� وأن الثمن 

ض، وهنا لا ��في الإن�ار �ما في حالة إن�ار صدور الورقة منه، وإنّما �قع عل�ه عبء لم �ق�

إث�ات الع�س ط�قا للقواعد العامة، ومنها أنه لا یجوز �النس�ة للطرف الآخر إث�ات ما یخالف 

  . )2(الكتا�ة أو ما یجاوزها إلاّ �الكتا�ة

  حج�ة العقد العرفي �النس�ة للغیر : ثان�ا    

لكتا�ة العرف�ة المعترف بها، والتي تثبت صحتها حجة �ما دوّن فیها على الناس �افة تكون ا

ق م  328، أین تنص م )3(ف�ما عدا التار�خ، الذ� لا ��ون حجّة على الغیر إلاّ إذا �ان ثابتا

  ..."لا ��ون العقد العرفي حجة على الغیر في تار�خه إلا منذ أن ��ون له تار�خ ثابت"على أنه 

تبر الغیر في هذا الخصوص �ل شخص لم ��ن طرفا في العقد، ولا ممثلا ف�ه �حتج و�ع

 عل�ه �ه و�ضار في ح� تلقاه من أحد طرفي العقد، فإذا لم ��ن تار�خ العقد العرفي ثابتا فلا یلزم

الغیر أن ینازع ف�ه، بل ��في أن یتمسك �عدم ثبوته حتى �عتبر هذا العقد �النس�ة إل�ه دون 

    .)4(لا ��ون التصرف موضوع العقد نافذا في حقه، مع مراعاة حسن نیته في �ل الأحوالتار�خ، ف

 :في الحالات التال�ة  ق م أعلاه لا �طب� 328فإن نص المادة  ،وعل�ه

  إذا �ان الغیر قد �فلت له الحما�ة �مقتضى نصوص خاصة، �تلك المتعلقة �التسجیل _  
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  .والشهر

ترف �صحته صراحة أو ضمنا، أو تنازل عن التمسك علتار�خ قد ا إذا �ان من �حتج عل�ه �ا_  

  .�عدم مطا�قته مع الواقع

�ما لا �طب� على من ��ون �شخصه أو بنائ�ه طرفا في العقد، لأنه لا �عتبر من الغیر وهو _  

  .)1(ما ینطب� على خلفه ودائن�ه

، إلى حین احتجاجه هذا وتظل الب�انات الواردة في العقد العرفي صح�حة �النس�ة للغیر

�صور�تها، و��ون ذلك في حالة ما إذا ادّعى الخلف العام أو الخاص أو الدائن �أن الب�انات 

في العقد صور�ة، ف��ون لهم حینئذ الح� في إث�ات ذلك، ف�قع عبء إث�ات تلك الصور�ة الواردة 

  .علیهم

ن الكتا�ة بنوعیها تعتبر و�هذا نصل إلى ختام حدیثنا في هذا الم�حث من الدراسة، �القول أ

أوسع أبواب الش�ل�ة وأول سبلها، سواء �انت رسم�ة �أداة إث�ات ذات قوة وحج�ة مطلقة ، أو 

 ات المقررة فیها لحقوقهمضمانال وقلةعرف�ة والتي تعد الملجأ الأول للأشخاص رغم خطورتها 

وعدم  ،رعة في الإنجازوذلك راجع إلى طب�عة الش�ل العرفي من حیث السهولة في الإعداد، والس

  . )2(التعقید في الإجراءات
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  :الم�حث الثاني

  ماهیــــــة التّسجیــــل والشّهـــــــــر

�عتبر �ل من التسجیل والشهر من قبیل الش�ل�ة غیر الم�اشرة التي �فرضها القانون في �ثیر     

ذ أنّ هذین الإجراءین �ثیرا ما یختلطان ، وإ )1(من التصرفات القانون�ة لتنتج أثرها على نحو معین

اصطلاحا، أین �ستعملان في �ثیر من الحالات للدلالة على نفس الإجراء، وجب علینا في هذا 

، وذلك �ونهما إجراءین مهمین لا �غني حدهالم�حث إلقاء الضوء على �ل واحد منهما على 

ینین لتسجیل في المطلب الأول مب�ل�ة اأحدهما عن إجراء الآخر، وعل�ه فسنقوم �التعرف على ش

الفرق بینه و�ین ما �شابهه وقد یختل� �ه من مفاه�م، ومبرز�ن أهم الأهداف التي شرع من 

و��ان أنظمته  ،أجلها، ثم سنعرج ت�اعا لمفهوم الشهر في المطلب الثاني، وذلك من خلال تعر�فه

  :وموقف المشرع الجزائر� منها، وذلك �ما یلي

  :المطلب الأول

  فهـــــــــــــــــــوم التسجیــــــــــــــــــــلم

یختلف التسجیل في المحافظة العقار�ة عن التسجیل في مصلحة التسجیل والطا�ع، أین �عد     

الأول إجراءا یتضمن إشهار العقد بإدارة الشهر العقار� �النس�ة للحقوق العین�ة الأصل�ة أمّا 

�ة بنسب معینة �حددها المشرع الج�ائي لفائدة الخز�نة الثاني فیهدف إلى تحصیل موارد مال

  .)2(العامة، وهو لا �عتبر إشهارا للحقوق 

وإذ أن هذا الأخیر هو محور دراستنا في هذا المطلب، فسنحاول التعرف عل�ه �شيء من 

  .التفصیل من خلال الفروع الثلاثة على التوالي

  :الفرع الأول

  ـــــــــــــــلتعر�ـــــــــــــــف التسجیـــــ

إضافة إلى تحر�ر العقد في الش�ل الذ� اشترطه القانون حسب الحالة للتعبیر عن الإرادة     

  ، �موجب الأمر)3(اشتر� القانون تسجیل معظم تلك العقود لد� مصلحة التسجیل والطا�ع

                                                             
  .44یوسف �ح�او�، المرجع الساب�، ص _ 1
  .32، ص 2008، دار هومة للنشر، الجزائر، 2مجید خلفوني، نظام الشهر العقار� في القانون الجزائر�، الط�عة _ 2
  .115، ص 2001عمر حمد� �اشا، نقل الملك�ة العقار�ة، دار هومة للنشر، الجزائر، _ 3



 

  

، أین تخضع إلى إجراءات التسجیل ط�قا لهذا الأمر 1976_12_9المؤرخ في  105_76 

ح�ام والقرارات القضائ�ة، وعقود الموثقین والعقود الناقلة للملك�ة، والوص�ة وعقود الشر�ات الأ

تسجّل العقود " :منه التي جاء فیها 9، وذلك انطلاقا من نص م )1(و�ذلك �عض العقود العرف�ة

  . المدن�ة والعقود غیر القضائ�ة على النسخ الأصل�ة أو البراءات أو الأصول

التسجیل على النسخ الأصل�ة أو الأصول، العقود القضائ�ة في القضا�ا لى وتخضع أ�ضا إ

     .والأح�ام في القضا�ا الجنائ�ة والجنح�ة والمخالفات المدن�ة

والأح�ام المشار إلیها في المقطعین  - �استثناء العقود العرف�ة -غیر أنه ف�ما یخص العقود 

وف وتعطى الح�، عند الاقتضاء في إعداد على �ش السا�قین، تلخص مس�قا من قبل المحرر�ن

  . مستخرجات تحلیل�ة من قبل هؤلاء المحرر�ن

وتقدم هذه الجداول والمستخرجات إلى مصلحة التسجیل في نفس الوقت الذ� تقدم ف�ه النسخ 

  .)2("الأصل�ة أو البراءات، و�رفض الإجراء عند مخالفة ذلك

ى إحد� المصالح المختصة بإتمام إجراء أین �م�ن للأطراف التقدم من تلقاء أنفسهم إل

، و�تم ذلك عن طر�� تقد�مهم محرر )3(التسجیل حتى یثبت تار�خ العقد �النس�ة للكتا�ة العرف�ة

، التي تحتف� بنسخة منه وتعید الأخر� إلى الأطراف العقد في ش�ل نسخ إلى مصلحة التسجیل

  .)4(رفي تار�خ ثابت�عد أن تسجل علیها تار�خ الإیداع، حتى ��ون للعقد الع

لكن ورغم النص الصر�ح من طرف المشرع الجزائر� على إجراء التسجیل، إلاّ أنّه من خلال 

النصوص القانون�ة الواردة في موضوعه لم �عطه تعر�فا جامعا مانعا، بل اكتفى بب�ان أهمیته 

  . )5(وإجراءاته -التي سنتطرق إلیها لاحقا–القانون�ة 

 عمل�ة ج�ائ�ة منظمة من طرف مصلحة إدارة" :�ل�ة التسجیل �أنهاومع ذلك �م�ن تعر�ف ش

  الضرائب، وف� قواعد وضوا�� محددة قانونا یتم من خلالها تأد�ة الرسم المستح� لحساب
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  .)1(الخز�نة العموم�ة

إجراء إدار� �قوم �ه موظف عمومي ��ون مؤهلا قانونا بتسجیل " :�ما �م�ن تعر�فه �أنّه

  .)2("قانون�ة مقابل دفع حقوق التسجیلجم�ع التصرفات ال

ش�ل�ة منجزة من طرف موظف عمومي م�لف �التسجیل حسب ��ف�ات " :�ما �عرف �أنّه

متعددة �حددها القانون، و�م�ن أن تطب� هذه الش�ل�ة إمّا على العقود التي یبرمها الأشخاص أو 

تسمى برسوم  على التحو�لات التي تنتج عن العقد، مما �سمح �الحصول على ضر��ة

والتي یلتزم بتحصیلها الموث� والمحضر القضائي، و�اتب الض�� و�تاب الإدارات  ، )3("التسجیل

المر�ز�ة والمحل�ة وتؤدّ� لد� مصلحة التسجیل والطا�ع، و�تم التسجیل عموما بوضع علامة 

ملؤها من على العقد أو على التصر�ح، حیث تقوم مصلحة التسجیل بتقد�م وثائ� واستمارات یتم 

  . )4(طرف المستفید، ثم �قوم الم�تب المختص بتحدید الضر��ة المراد دفعها

الم�لفون أو الأشخاص الآجال القانون�ة للتسجیل والمحددة  هذا ولا یجب أن یتعد� الموظفون 

  . )5( 105_�76موجب القانون 

  :هذا وتتمیز ش�ل�ة التسجیل �عدة خصائص نجملها في

م على مستو� إدارة عموم�ة تا�عة سلم�ا إلى وزارة المال�ة ولها اختصاص أنّه إجراء إدار� یت_

  .إقل�مي

من قانون  180أنّه إجراء �قوم �ه موظف عمومي الذ� یتمثل في مفتش التسجیل، ط�قا للمادة _

  .105_76التسجیل 

 أنّه إجراء �مقابل، أین �قوم مفتش التسجیل �اقتطاع الحقوق في ش�ل نقد�، إلاّ أن هذه_

  .الخاصّ�ة غیر مطلقة إذ یوجد �عض التصرفات القانون�ة معفاة من حقوق التسجیل

أنّه ذو طا�ع إج�ار� ونهائي، �معنى إج�ار الم�لف �حقوق التسجیل لأدائها �طرق إدار�ة ط�قا _

  . )6(من قانون التسجیل، التي لا تسمح �التسجیل إلاّ �عد دفع الرسوم 82للمادة 
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  :الفرع الثاني

  التسجیل عن غیره من المفاه�متمییز 

نظرا للعلاقة القانون�ة والإجرائ�ة التي تر�� التسجیل �غیره من الإجراءات القانون�ة، قد یتم     

التوثی�  ،الخل� بینه و�ین تلك الأخیرة، خاصة إذا ما تعل� الأمر ��ل من الضر��ة، الرسم، القید

متوخین ب�ان تعر�فها، والعلاقة التي تر�طها  والشهر، وعل�ه ارتأینا تمییزه عن هذه الإجراءات

  .بإجراء التسجیل 

  : تمییز التسجیل عن الضر��ة: أولا

هي اقتطاع نقد� إج�ار� دون مقابل لفائدة الدولة، یتم فرضه على الم�لفین من  الضر��ة

  .أجل تغط�ة النفقات العامة لها وتنفیذ الس�اسات المال�ة المبرمجة

ة الضر��ة وإجراء التسجیل في أن مفتش التسجیل مقابل إجراء و��من الفرق بین عمل�

التسجیل �ق�ض حقوقا تش�ل هي الأخر� ضر��ة جبر�ة على الم�لف، ولكنها ضر��ة غیر 

طرف الشخص الذ� یود  والثروات، وإنّما یتم تسدیدها منم�اشرة لأنها لا تمس المداخیل 

  . )1()ذه الحالةالتسجیل في ه(استعمال الخدمات الخاضعة للضر��ة 

  .إذن فالعلاقة بین الضر��ة والتسجیل هي أن هذا الأخیر، �عتبر أحد طرق تحصیل الضر��ة

  :تمییز التسجیل عن الرسم: ثان�ا

الرسم هو اقتطاع یؤد� لخدمة معینة، دون أن ��ون هناك حتما تكافؤ بین ق�مة الرسم  

ل في أن هذا الأخیر إجراء �قوم �ه مفتش والتكلفة الحق�ق�ة للخدمة المؤداة، و�تمیز عن التسجی

التسجیل، ومقابل ذلك �قوم �اقتطاع حقوق التسجیل في ش�ل رسوم، إما أن تكون نسب�ة أو ثابتة 

حسب طب�عة التصرف، وعل�ه فإن حقوق التسجیل تستوفى في ش�ل رسوم، فمقابل التسجیل یتم 

  .)2(اقتطاع الرسم

  : تمییز التسجیل عن القید: ثالثا    

القید صورة من صور الشهر العقار�، یتعل� �شهر الحقوق العین�ة الت�ع�ة وجم�ع التصرفات 

  مستندا من مستندات الشهر، و�تم بذ�ر �عض المنشئة والكاشفة لها، و�ه �عد المحرر أو العقد
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  .)1(الب�انات التي أوردها القانون 

محافظة العقار�ة، و��لف بإجرائه أنّ القید تا�ع لعمل�ة الشّهر و�تم على مستو� الو�اعت�ار 

المحاف� العقار�، فهو یختلف عن التسجیل الذ� یتم في مصلحة التسجیل و�قوم �ه مفتش 

  . )2(التسجیل

  :تمییز التسجیل عن التوثی�: را�عا    

التوثی� عمل�ة قانون�ة �قوم بها الموثقون، بتلقي الوثائ� والعقود التي یرغب الأطراف أو یتعین  

إعطاؤها الص�غة الرسم�ة الخاصة �عقود السلطة العامة، أو حفظها أو تحر�ر نظیر أو علیهم 

  .نسخة منها

و��من الفرق بین التسجیل والتوثی� في أن هذا الأخیر �قوم �ه ضا�� عمومي یتمثل في 

الموث�، ع�س التسجیل الذ� �قوم �ه مفتش التسجیل وهو موظف عمومي، �ما أن التوثی� یتم 

عقود والوثائ� الص�غة الرسم�ة، أمّا التسجیل ف��ون بتسجیل التصرفات القانون�ة مقابل بإعطاء ال

دفع حقوق التسجیل، وهو لا �عطي الص�غة الرسم�ة للعقود العرف�ة، وإنّما �عطیها تار�خا ثابتا 

  .)3(وف� ما بیناه آنفا

ي مجمل نصوصه �فرض �ما أنّ للتوثی� علاقة وطیدة �التسجیل، �اعت�ار أنّ قانون المال�ة ف

وحقوق على جم�ع مؤسسات الدولة وأشخاصها، و�ما أنّ التوثی� مؤسسة یتولى تسییرها التزامات 

الموث�، فهو ملزم بتسجیل جم�ع العقود سواء ذات الرسوم الثابتة أو النسب�ة، وهو ملزم بإخ�ار 

لتحصیل ... واله�ة  ب�عالمدیر الولائي للضرائب ��ل المعاملات التي ترد على العقارات �ال

  .)4(الرسوم أو اقتطاعها من المبلغ المودع لد� الموث�

  :تمییز التسجیل عن الشهر: خامسا    

�ما أنّنا سنطیل الحدیث حول الشهر في المطلب الموالي، فسن�تفي في هذا المقام بتحدید ما  

ة الرسم�ة للعقود لا �عطي صف �میزه عن التسجیل، أین یختلف هذا الأخیر عن الشهر في أنّه

و�التالي لا �عتبر إشهارا للح�، �ما أنه یتم على مستو� مفتش�ة  -�ما أشرنا سالفا–العرف�ة 
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أ�ضا أن الم�لف �عمل�ة التسجیل هو  ،التسجیل، أمّا الشهر فعلى مستو� المحافظة العقار�ة

  .المحاف� العقار�  مفتش التسجیل أمّا الشهر فیتم من قبل

، أمّا عمل�ة 105_76یث القانون المنظم، أین ینظم التسجیل الأمر �ذلك یختلفان من ح

المتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأس�س السجل العقار�  74_75الشهر فینظمها الأمر 

  .)1(ومراس�مه التنظ�م�ة

  :الفرع الثالث

  لــــــــــــــــــــــة التسجیـــــــــــــــــــــــأهمی

سجیل نظاما لا �منح الحج�ة الكاملة للمحرر أو العقد المسجّل، ولا �صحح رغم �ون نظام الت    

العقود ال�اطلة أو ��مل العقود الناقصة، إلاّ أن المشرع حین اشترطه �ش�ل�ة غیر م�اشرة توخى 

  :عدة أهداف، لما له من أهم�ة على الصعیدین الج�ائي والقانوني

وردا هاما للدولة، أین تسمح بتغط�ة النفقات فمن الناح�ة الج�ائ�ة، فإن الضر��ة أص�حت م

، أین تسعى الدولة إلى )2(العامة لها فهي تحق� بذلك أهدافا س�اس�ة، اقتصاد�ة، اجتماع�ة ومال�ة

تمو�ل الخز�نة العموم�ة، مما �ساهم في تحقی� إیراداتها حتى تستط�ع مواجهة نفقاتها المحدودة 

لأهداف المال�ة لش�ل�ة التسجیل هو التعد�لات المتكررة من أجل تسییر المراف�، وما یؤ�د على ا

  .�موجب قانون المال�ة الأول والتكمیلي �معدل مرتین في السنة 105_76التي تطرأ على الأمر 

أما �النس�ة للأهداف الاقتصاد�ة والاجتماع�ة للتسجیل، فهو �سعى إلى تحقی� التوازن 

تحفیز الاستثمار من خلال فرض ضر��ة غیر م�اشرة والاستقرار الاقتصادیین، بتشج�ع الادخار و 

والتي تعمل أ�ضا على توس�ع الإعفاءات  -الساب� الإشارة إلیها–تتمثل في رسوم التسجیل 

  .من قانون التسجیل 272و  271الج�ائ�ة والامت�ازات الممنوحة لقطاعات معینة ط�قا للمادتین 
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امة للدولة، فهو یرتكز على مبدأ العدالة أین �ما أن �ون النظام الج�ائي جزء من الس�اسة الع

�ستعمل حقوق التسجیل في توس�ع الدخل الوطني لفائدة الفئة الفقیرة بإعفاء المؤسسات العموم�ة 

  .)1(من رسوم التسجیل ما �ع�س أهم�ة التسجیل الاجتماع�ة... الإستشفائ�ة والم�اتب الخیر�ة

التسجیل أهم�ة �الغة، �ونها تعتبر مرحلة من مراحل أمّا من الناح�ة القانون�ة، فتكتسي عمل�ة 

، نص الأمر )2(انتقال الملك�ة خاصة العقار�ة منها، إذ تعتبر وس�طا بین عمل�ة التوثی� والشهر

�النس�ة للأح�ام والقرارات القضائ�ة، وعقود الموثقین والعقود الناقلة على إلزامیتها  105_76

وحتى �عض العقود العرف�ة، بل إن المشرع قد رتّب على للملك�ة والوصا�ا وعقود الشر�ات، 

  .)3(�طلان التصرف في �عض الحالات) عمل�ة التسجیل(تخلفها 

ق م، وانطلاقا مما  328فالتسجیل و�ما أشرنا سا�قا یثبت تار�خ العقود العرف�ة ط�قا لنص م 

الذ� جاء ف�ه  62624تحت رقم  1990_09_24أكّدته المح�مة العل�ا �قرارها الصادر بتار�خ 

العقد العرفي لا ��سب الرسم�ة بل أقصى ما �فید التسجیل هو إث�ات  و�ما أنّ تسجیل"... 

، أین �م�ن التعرف على )4("التار�خ فق�، أمّا مضمون العقد العرفي فی�قى دائما �عیدا عن الرسم�ة

  .على العقدتار�خ العقد ومد� صحة ثبوته عن طر�� التأكد من ع�ارة التسجیل المقیدة 

من قانون التوج�ه العقار�، یتجلى وجوب إخضاع التصرفات التي  39هذا وط�قا لأح�ام م 

�م�ن �ل شخص ": 39، تحت طائلة ال�طلان أین تنص م )5(أخضعها القانون لإجراء التسجیل

أن ...1975سبتمبر سنة  26المؤرخ في  58_75من الأمر رقم  823حسب مفهوم المادة 

وهي تخضع لش�ل�ات التسجیل والإشهار العقار� " شهادة الح�ازة"ح�از� �سمى �حصل على سند 

  )6(..."وذلك في المناط� التي لم یتم فیها إعداد سجل مسح الأراضي

وعل�ه نخلص إلى أن لش�ل�ة التسجیل أهم�ة �الغة، دفعت المشرع الجزائر� إلى فرضها على 

  .ف في ال�عض الآخر حسب الحالة�عض التصرفات، في حین ترك حر�ة انجازها للأطرا
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  :المطلب الثاني

  مفهـــــــــــــــــــوم الشهـــــــــــــــــــــر

تعتبر ش�ل�ة الشهر إحد� أهم أنواع الش�ل�ة العلن�ة في مجال نقل الملك�ة وإنشاء الحقوق     

لوسیلة التي تحق� ، فإذا �انت قاعدة الح�ازة في المنقول سند الملك�ة هي ا)1(العین�ة العقار�ة

العلن�ة وحما�ة الغیر حسن الن�ة عند التصرف في المنقول، فإن التصرفات الواردة على العقار 

، الذ� �عد إعلانا عن الحقوق العقار�ة من خلال إث�ات التصرفات التي )2(�ح�مها نظام الشهر

  .)3(اتهاتقع على هاته الحقوق في سجلات علن�ة �سهل على �ل شخص الإطلاع على محتو�

ذلك النظام القانوني الذ� یتضمن مجموعة من الإجراءات الفن�ة " :وعل�ه �عرف الشهر �أنّه

التي �قع تنفیذها على عات� المحافظة العقار�ة، بهدف ضمان توفیر الإعلام حول الحقوق 

المتضمن  1975-11-12المؤرخ في  74_75وقد �ان الأمر  .)4("الموجودة على العقارات

ح الأراضي العام وتأس�س السجل العقار� أول قانون نظم الشهر في الجزائر، �عد أن إعداد مس

  . )5(من القانون المدني 793تمت الإشارة إل�ه في نص م 

ولشهر التصرفات العقار�ة، تتخذ تشر�عات الدول المختلفة أحد النظامین المعروفین أساسا 

، وهما ما سنتعرف عل�ه في )6(هر العینيیتمثلان في نظام الشهر الشخصي ونظام الش واللذان

الفرعین الأول والثاني من هذا المطلب، بینما نخصص الفرع الثالث لتحدید نظام الشهر المت�ع 

  . في الجزائر
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  :الفرع الأول

  نـظام الشهـــــر الشخصـــــي

ات �عد نظام الشهر الشخصي من أقدم أنظمة الشهر العقار�، یتم ف�ه جرد �افة التصرف    

، أین ��ون هذا الشخص محل اعت�ار )1(الواردة على عقارات �اسم الشخص المتصرف في العقار

في شهر التصرفات العقار�ة، و�تخذ اسمه محورا أساس�ا لتصنیف �ل تلك التصرفات التي یبرمها 

هذا الشخص، و�تم ذلك بوضع سجل �مسك حسب الترتیب الأبجد� أسماء �ل الأشخاص 

  .)2(التصرفات العقار�ة القائمین �مختلف

هذا وإن الشهر في نظام الشهر الشخصي یتم للتصرف ول�س للح� العیني الوارد على عقار 

لأن  ولهذا السبب ل�س للح� العیني أ�ة حجة قاطعة، سواء �النس�ة للأطراف أو �النس�ة للمعاملة

  .)3(الشهر یتم دون مراجعة مس�قة للوثائ� المقدمة

م مزا�ا نظام الشهر الشخصي، هو اتخاذ اسم المتصرف أساسا لشهر وعلى ذلك فإنه من أه

الح�، �ما �عتبر وسیلة لعلان�ة التصرفات الواردة على عقار على النحو الذ� أشرنا إل�ه 

�ما أنّ هذا النظام لا یتطلب عمل�ة مسح الأراضي مقارنة مع نظام الشهر العیني الذ�  ،)4(سا�قا

ا جعل هذا النظام یتمیز �سهولة إجراءاته وعدم تعقدها وانخفاض یجعلها شرطا لق�امه، وهذا م

تكلفته، فضلا عن امتداد وظ�فته الإعلام�ة لإعلام السلطات العامة، وذلك لتم�ینها من فرض 

  .)5(الضر��ة العقار�ة على المعاملات

في غیر أنّه �عاب على هذا النظام أنّه لا �منح ضمانات �اف�ة للمتصرف إل�ه بثبوت حقه 

ملكیته للعقار، �ما �قتضي ال�حث عن شخص المالك الحق�قي والتثبت من هو�ته �املة من أجل 

  . )6(التحق� من حالة العقار المتعامل ف�ه، وهي عمل�ة شاقة ومتع�ة
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�ما �عاب عل�ه أ�ضا �ونه لا �سهل معه عمل حصر شامل للملك�ة العقار�ة، مما �فوت 

، �ما قد یؤد� إلى )1(فرض الضرائب على الملك�ة العقار�ة الدولة م�الغ �بیرة ناتجة عن على

تعارض سندات الملك�ة للعقار �سبب صعو�ة ال�حث عن المالك الحق�قي، فضلا عن �ونه لا 

�حظر اكتساب الملك�ة عن طر�� التقادم، مما یرجح احتمال�ة ض�اع ملك�ة العقار �التقادم إذا ما 

  .)2(خیرظهر من یدعي ملكیته عن طر�� هذا الأ

وأخیرا فإن �ل التصرفات في هذا النظام قابلة للطعن، وذلك أن الموظف الم�لف بتسجیل 

هذه التصرفات أو العقود من أجل شهرها، لا یتحر� ولا یتحق� من صحتها أو عدم صحتها فإذا 

فسخ  �انت صح�حة أو قابلة للإ�طال أو للفسخ تظل �ذلك إلى أن تزول برفع دعو� إ�طال أو

  .)3(حح �الإجازة أو التقادمأو تص

ولأن الواضح مما سب� أن عیوب هذا النظام قد طغت على مزا�اه، ظهر نظام آخر للشهر 

  .�غ�ة تحقی� الأهداف المرجوة من هذا الأخیر، وهو ما �عرف بنظام الشهر العیني

  :الفرع الثاني

  نــــــــــظام الشهــــر العینـــــــــــــــي

والنقائص التي سجلها نظام الشهر الشخصي، �ان لابدّ من إیجاد نظام  عیوبانطلاقا من ال    

، فظهر نظام الشهر العیني �بدیل �عتمد )4(ستقرار في المعاملاتة عدم الاآخر �سد الفراغ وحال

  . )5(في شهر التصرفات العقار�ة على العین ذاتها، أ� على العقار موضوع التصرف نفسه

قا لهذا النظام على أساس العقارات المتصرف فیها، لا على أساس أین تتم عمل�ة الشهر وف

أسماء الأشخاص الصادرة منهم التصرفات، فلكل عقار في هذا النظام �طاقة خاصة ضمن 

السجل العقار�، �سجل فیها �ل ما �قع على العقار من تصرفات، �ما تحو� الوصف الماد� له 

یرمي  ته معلومة لد� الجم�ع لا غ�ار علیها، فهو، �صورة تجعل حال)6( �مساحته وموقعه مثلا
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إلى أن تكون عقود التمل�ك ونقل الحقوق العین�ة العقار�ة من القوة والمتانة والطمأنینة ���ف�ة 

�ستحیل معها إهدار الح� المسجّل، و�مسك في هذا النظام سجل عیني �طل� عل�ه اسم السجل 

  :هي دة م�اد� أساس�ة�قوم هذا النظام على ع ،وعل�ه .)1(العقار� 

الوحدة العقار�ة أساسا لقید �ل التصرفات الواردة على العقار  �اتخاذ :مبدأ التخص�ص_ 

  .بتخص�ص صفحة أو عدّة صفحات لكل عقار

أین �ص�ح قید التصرفات في هذا النظام قر�نة قاطعة على ملك�ة  :مبدأ قوة الثبوت المطلقة_

  .الح� العیني أو العقار

أین یتحق� العون الم�لف �القید في السجل العیني من �ل التصرفات ��ل دقة  :ةمبدأ الشرع�_

  .�انت وإمعان حتى لا تهدر حقوق الناس، وعل�ه لا �م�ن الطعن في التصرف �أ� طر�قة

  .فالقید هو مصدر �ل الحقوق العین�ة العقار�ة :مبدأ القید المطل�_

الملك�ة  لاستقرارودعما  ،لثقة العامةللك حما�ة وذ :مبدأ عدم اكتساب الحقوق المقیدة �التقادم_

  .)2(العقار�ة

وعلى ذلك فأهم ما یتمیز �ه نظام الشهر العیني، هو توفیره للطمأنینة لكل من یتعامل على 

هذا العقار، لما تضف�ه القیود والب�انات المدونة في السجل العقار� من حج�ة �املة، وض�� 

�حة مما �سمح بإسناد العقار إلى مالكه الحق�قي، وتم�ن حالة العقار واسم مالكه �صفة صح

الدولة من إح�ام مراقبتها على السوق العقار�ة وتحصیل الرسوم وفرض الضرائب على المالكین 

 فالائتمانوالرهن  الاقتراض، وتحفیز المتعاملین العقار�ین للإقدام على )3(لفائدة الخز�نة العموم�ة

  .عقارات، حیث تعتبر هذه الأخیرة �ضمانات للقروضالعقار� �شجع التعامل في ال

 ومن جهة أخر�، یجنب هذا النظام العیوب والأخطار التي قد تنجم عن تشا�ه الأسماء

، فلا یخشى من )4(على أ� جزء من العقار المحفو� والاست�لاءو�ضمن عدم إم�ان التّعد� 

  .)5(قي و�سلم له دفترا عقار�ا، ذلك أنّه �لازمه رقم معیّن مقید �اسم مالكه الحق�ض�اعه
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�ما یجنب نظام الشهر العیني خطر التقادم، �ونه لا �عتد بهذا الأخیر �سبب لاكتساب 

الحقوق العین�ة، و�ذا یجنّب خطر تعارض سندات الملك�ة بتخص�صه لكل عقار صح�فة أو عدّة 

من هذا السجل صحائف ضمن السجل العقار�، و�التالي فإن �ل سندات الملك�ة التي تستخرج 

نتیجة تكون مطا�قة تماما له، �ما �سمح �ارتفاع ق�مة العقارات، وسهولة انتقال الملك�ة العقار�ة 

  .)1(توفر الثقة، وتطهیر التصرفات من �افة العیوب المم�نة

لكن ورغم القدر الكبیر من المزا�ا التي یتمتع بها نظام الشهر العیني، فإنه لا یخلو من 

�ه �حتاج إلى الكثیر من الإم�ان�ات المال�ة والفن�ة والإدار�ة التي  ذها، �ون الأخالعیوب رغم قلت

لا تتوفر لد� �ثیر من الدول، ذلك لتطلب تحدید ومسح �افة العقارات الموجودة في الدولة قبل 

  .قیدها في السجل العقار� 

رفات مشو�ة �ذلك �م�ن التضح�ة �المالك الحق�قي في ظل هذا النظام إذا ما �انت التص

یتحصّن �قوة القید المطل�، �ما قد تتفتت الملك�ة نتیجة �عدم الصحة، خاصة وأنّ الشهر العیني 

تخص�ص صح�فة لكل عقار، ما �عسّر من تطبی� هذا النظام في البلدان التي تكون فیها 

، وذلك خاصة في حالة المیراث أو القسمة حیث �ص�ح �ل شخص )2( الملك�ات صغیرة جدّا

كا لجزء صغیر جدّا من العقار، مما یترتب عجز نظام الشهر العیني عن تلب�ة متطل�ات مال

تخص�ص �طاقة لكل وحدة عقار�ة، ومع ذلك �م�ن تفاد� هذا بوضع حد أدنى لا یجب النزول 

  .عت�ار قطعة الأرض وحدة عقار�ةلا عنه

أهمیته، بدلیل أن تلك هي جلّ عیوب نظام الشهر العیني، والتي یبدو أنها لم تؤثر على 

 ة �ه على حساب نظام الشهر الشخصي، وهو ما یدعونا إلى معرفة موقفذغالب�ة الدول آخ

  .)3(هجالمشرع الجزائر� من هذین النظامین، ونحو أ� منهما ات

  :الفرع الثالث

  نظام الشهر المت�ع في الجزائر

زام�ة الشهر �موجب المادتین لقد أخضع المشرع الجزائر� جم�ع الحقوق العین�ة العقار�ة لإل    

�ل ح� للملك�ة و�ل ح� " :15سالف الذ�ر، حیث جاء في م  74_75من الأمر  16و 15
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عیني عقار� لا وجود له �النس�ة للغیر إلاّ من تار�خ یوم إشهارهما في مجموعة ال�طاقات 

منه التي  29ادة المتضمن التوج�ه العقار� وفقا للم 25_90و�ذا �موجب القانون  ،)1(..."العقار�ة

یثبت الملك�ة الخاصة للأملاك العقار�ة والحقوق العین�ة، عقد رسمي یخضع لقواعد " :تنص

  " .الإشهار العقار� 

فأ� طر�� سلك المشرع الجزائر� في إعمال هذا  وإذا �ان یتضح وجوب شهر التصرفات

وث عن الاحتلال النظام؟ لقد استمر المشرع الجزائر� في تطبی� نظام الشهر الشخصي المور 

الفرنسي �عد استقلال الجزائر، غیر أنّ بوادر الأخذ بنظام الشهر العیني بدأت تظهر �صدور 

، والذ� یبدو واضحا تبني المشرع )2(1970المتضمن الثورة الزراع�ة سنة  73_71الأمر 

لد�ة تؤسس في نطاق دائرة �ل ب" :التي تنص 24الجزائر� لنظام الشهر العیني من خلال مادته 

المتعل�  32_73، و�عده المرسوم )3(منه 25، و�ذا من خلال م ..."خزانة لل�طاقات العقار�ة

الدفاتر العقار�ة الموضوعة " :على أنّ  33بإث�ات الملك�ة العقار�ة الخاصة، الذ� نصّ في مادته 

 على أساس مجموعة ال�طاقات العقار�ة �مجرد إحداث المسح العام للأراضي لل�لاد، ستش�ل

، ثمّ أشار المشرع إلى ذات المبدأ "المنطل� الجدید والوحید لإقامة البیّنة في شأن الملك�ة العقار�ة

المواد  ، أین نستشف من خلال )4( 63_76، ثم المرسوم رقم 74_75، والأمر ق م  793في م 

  .)5(تجسید نظام الشهر العیني 74_75من الأمر  15، 4، 2

رغم إقرارها بنظام الشهر العیني، إلاّ أنّها أ�قت على  63_76من المرسوم  113غیر أن م 

من هذا  26و 19خلافا لأح�ام المادتین " :على أنه نصّت حیث )6(نظام الشهر الشخصي

المرسوم، وإلى أن یتم إعداد مسح عام للأراضي في إقل�م �ل بلد�ة، فإنّه تمسك من قبل 

مجموعة �طاقات عقار�ة مؤقتة، و�لّما تحصل المحافظین العقار�ین �النس�ة للعقارات الر�ف�ة 

إیداعات تفهرس مستخرجات الوثائ� التي تم إشهارها حسب ترتیبها في المحفوظات تحت اسم 
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وتتضمن مجموعة ال�طاقات العقار�ة �طاقات فرد�ة للمالكین ط�قا لنموذج �حدد ، �ل مالك

  ".من وز�ر المال�ة �موجب قرار

مشرع الجزائر� قد أخد بنظام الشهر العیني �ش�ل تدر�جي من خلال �ل ذلك �ظهر �أنّ ال

لارت�اطه �أعمال المسح العام، متمس�ا في ذات الوقت بنظام الشهر الشخصي، وهذا بإقراره 

من  27وهذا الموقف نفسه یتضح من خلال م  .)1(مسك �طاقات عقار�ة شخص�ة �اسم المالك

ر الشخصي، �حیث أنّ العقود والقرارات أین تقضي بتمدید العمل بنظام الشه 74_75الأمر 

القضائ�ة التي تكون موضوع إشهار في محافظة عقار�ة، والتي تخص عقارات أو حقوق عین�ة 

ر�ف�ة موجودة في بلد�ات لم �عد فیها �عد مسح الأراضي، تفهرس �صفة انتقال�ة في مجموعة 

  .د �موجب مرسوم�طاقات عقار�ة مؤقتة تمسك على الش�ل الفرد� ط�قا لك�ف�ات تحد

ونظرا لأن عمل�ة المسح العام لأقال�م البلد�ات عمل�ة شاقة تستدعي الوقت الطو�ل  ،وعل�ه

والدقة في التحدید الماد� للعقارات، فإن نظام الشهر العیني لا �م�ن تحق�قه واقعا في الجزائر إلاّ 

اط� غیر سبیل التدرج، مما یتطلب حتما العمل بنظام الشهر الشخصي في المن على

  .  وهو ما أدّ� �المشرع الجزائر� لتبني نظام شهر مزدوج إن صح التعبیر .)2(الممسوحة
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  ملخص الفصل الأول

لا شك أنّ العلاقة التي تر�� مبدأ الرضائ�ة �مسألة الش�ل�ة هي علاقة ع�س�ة، ف�لما اتسع     

والع�س وارد، أین تعتبر الش�ل�ة نطاق الرضائ�ة، ضاق نطاق الش�ل�ة في التصرفات القانون�ة 

حجر الزاو�ة �النس�ة للعقود الش�ل�ة �قوة القانون من جهة، وتتوس� الحق�قة وقناعة القضاة حین 

  .�فرضها القانون من أجل الإث�ات من جهة أخر� 

فإذا �انت الش�ل�ة �مفهومها العام تعبر عن المظهر الخارجي الذ� �ح�� التصرفات و�ل�سها 

، وفقا لخطوات وإجراءات محددة سواء من طرف القانون، أو برغ�ة الأشخاص فإن جسما ماد�ا

  :�عدة صور وأوجه عنها هذه الش�ل�ة �حد ذاتها �عبر

فمنها الكتا�ة الرسم�ة، �صب رغ�ة الأفراد في قالب م�توب وف� شرو� أملاها القانون تحت  _

وة ثبوت �املة وحج�ة مطلقة ق م ج، مما یجعلها ذات ق 324طائلة ال�طلان، وفقا لنص م 

  . تضمن الحفا� �التزامات وحقوق المتعاقدین والغیر على السواء

العرف�ة، التي تعد قال�ا م�تو�ا خاضعا لرغ�ة الأشخاص وحر�تهم، دون أدنى قید من الكتا�ة و  _

ن �مثلان القانون أین تمثل حجة علیهم إذا هم لم ین�روا الكتا�ة والتوق�ع المنسو�ین إلیهم، واللذا

�عتد �الكتا�ة العرف�ة  الشرطین الوحیدین لق�ام الكتا�ة العرف�ة صح�حة، على غرار الغیر الذ� لا

  .                         قبله إلاّ منذ أن ��ون لها تار�خ ثابت

التسجیل، �إجراء ج�ائي یرمي إلى تحصیل رسوم مستحقة لفائدة الخز�نة العامة، مقابل تسجیل  _

والتصرفات لد� مصلحة التسجیل والطا�ع من أجل انتقال الحقوق العقار�ة وتثبیت تار�خ العقود 

  .   العقود العرف�ة، ما ��س�ه من الأهم�ة ما یجعل الاستغناء عنه مستح�لا

والشهر بنظام�ه الشخصي والعیني، �نظام قانوني یهدف إلى الإعلام �التصرفات الواردة  _ 

لأول منهما ��ون المتصرف محل اعت�ار في شهر التصرف، أمّا على العقارات، أین یتمیز ا

الثاني ف�عتمد على العین ذاتها في عمل�ة الشهر، وهو النظام الذ� اعتمدته معظم الدول على 

  .غرار المشرع الجزائر� الذ� اعتمد نظاما مزدوجا في مجال الشهر

�صفة عامة، فما �الك �أهمیتها وإذا �انت الش�ل�ة بتلك الأهم�ة �النس�ة للتصرفات والعقود 

�النس�ة للعقود الخیر�ة التي �قدم علیها الأفراد �محض إرادتهم، والتي تعرف �العقود التبرع�ة وقبل 

  .ذلك ف�یف تتم وفقا لهذه العقود وممیزاتها الخاصة، وهو ما سنوضحه في الفصل التالي

  



 

  

  

  

  

  

  

  

  :الفصل الثّاني

أح�ام الشّ�ل�ة في 

  عقود التّبرعات
  

  

  

  

  

  



 

  

  :الفصل الثاني

  أح�ام الش�ل�ة في عقود التبرعات

والغا�ة منها، ومن  ،أهدافهاو من المسلم �ه أن التقس�م القانوني للعقود یختلف ت�اعا لممیزاتها، 

وعقود تبرع، أین یلزم النوع الأول منها �لا  ،عقود معاوضة :أهم تلك التقس�مات تقس�م العقود إلى

 ق م ج، أمّا النوع الثاني ف�مثل عقودا لا 58عل شيء ما وفقا للمادة من الطرفین بإعطاء أو ف

یلتزم فیها الطرفان بتقد�م أ� مقابل، بل إن هذه الأخیرة تعد تجسیدا واضحا لحر�ة الأفراد في 

  .التصرف في ممتلكاتهم 

 وإذ تعد عقود التبرع نوعا تجمعه خصائص معینة، سواء من حیث إنشائها وتكو�ن أر�انها

، فإننا )1(أو في أح�امها وأوصافها وانقضائها،  لأهل�ة الخاصة بها والش�ل الذ� �ستلزم فیها،�ا

محور دراستنا، وذلك �محاولة ب�ان أح�ام هذا الش�ل اللازم سواء لانعقاد  الش�ل�ةسنجعل من 

  .مثل هذه العقود أو لإث�اتها

 اله�ةو الوص�ة،  :�ة، وهيفسنصب دراستنا �الأساس على ثلاثة عقود تبرع�ة أساس ،وعل�ه

 :والتي نظمها المشرع الجزائر�، في الكتاب الرا�ع من قانون الأسرة تحت عنوان ،والوقف

�ما نظم أح�امها المتفرقة بین �عض القوانین الأخر� �قانون الأوقاف والقانون  ،"التبرعات"

  .المدني

جانب الطرفین، �ما قد ��ون وحیث أن التبرع قد ��ون عقدا �ستلزم ف�ه الإیجاب والقبول من 

على ذلك سیتم معالجة هذا  قلا للملك�ة أو مسقطا لها، فبناء، �ما أنه قد ��ون نابإرادة منفردة

الأول منهما س��ون للحدیث عن الش�ل�ة في عقود التبرعات الناقلة  :الفصل وف� م�حثین

أما الم�حث الثاني للملك�ة، وهو ما سیجر� س�اق الكلام ف�ه حول عقد� الوص�ة واله�ة، 

  :فسنتناول ف�ه الش�ل�ة في عقد الوقف، وذلك �الآتي
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  :الم�حث الأول

  الش�ل�ة في التبرعات الناقلة للملك�ة

تتمثل التبرعات الناقلة للملك�ة في الأساس في عقد� الوص�ة واله�ة، مما �ستلزم فیهما أهل�ة     

فات التبرع�ة التي تنجز آثارها �مجرد التبرع لد� �ل من الموصي والواهب، فهما من التصر 

انعقادها في ح�اة المتصرف، وهذا �عد م�اشرة الإجراءات المطلو�ة لق�امها حتى تكون تامة 

  .)1(وصح�حة

فإذا �ان المشرع الجزائر� قد حسم موقفه �النس�ة للشرو� الموضوع�ة لهذین العقدین، وفقا 

منه �النس�ة لله�ة عموما، فما هو  203م ق أ �النس�ة للوص�ة و  190إلى  185للمواد من 

  موقفه من الشرو� الش�ل�ة فیها؟

  :المطلب الأول

  الش�لیــــــــــــة في الوصیـــــــــــــــة

�تب عل��م إذا حضر أحد�م الموت إن ترك خیرا الوص�ة للوالدین " :جاء في الذ�ر الح��م    

   )2("والأقر�ین �المعروف حقا على المتقین

، و�الرجوع )3(على الوص�ة قانون الأحوال الشخص�ة والنصوص القانون�ة المتعلقة بها�سر� 

 184إلى نصوص ق أ ج، نجد أن المشرع عالج أح�ام الوص�ة، ووضح شروطها في المواد من 

  .)4(منه 201إلى 

فإذا �ان من المقرر قانونا أن الوص�ة تمل�ك مضاف لما �عد الموت �طر�� التبرع، فهي 

 ترتب عنه انتقال الملك�ة من الموصي إلى الموصى له عندما تتحق� الواقعة الماد�ةتصرف ی

، أین �عد تصرفا �الإرادة المنفردة یتوقف انعقاده على توافر ر�ن )5(المتمثلة في وفاة الموصي
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  .   180، ص 2012
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 :الرضا المتمثل في الإیجاب الصادر من الموصي فق�، وتوافر شرو� صحتها المتمثلة في

، هذا الأخیر الذ� �عد محور دراستنا في هذا )1(والش�ل ،والموصى �ه ،ى لهالموصو الموصي، 

المطلب، والذ� سنحاول تفصیله من خلال معرفة الكتا�ة في الوص�ة ثم تسجیلها وشهرها في 

  .فرعین على التوالي

  :الفرع الأول

  �تابـــــــــــــــــــة الوصیـــــــــــــــــــــة

ئر� انعقاد الوص�ة �الع�ارة أو الكتا�ة، وأخذ �مبدأ عدم قبول الإشارة إلاّ أجاز المشرع الجزا    

في حالات عدم قدرة الموصي على الع�ارة والكتا�ة، فالتعبیر عن الإرادة ��ون �اللف� أو الكتا�ة 

المتداولة عرفا، �ما ��ون �اتخاذ موقف لا یدع أ� شك في دلالته عن أو الإشارة المفهمة 

، وفي �ل الأحوال فإن الإشارة قد تغني عن الع�ارة أو الكتا�ة في حالة العجز )2(مقصود صاح�ه

  .عن هذین الأخیر�ن في إنشاء الوص�ة، وإن لم تغن عنهما في إث�اتها

          :                                           تثبت الوص�ة: "ق أ 191وإذ نصت م 

              .                         �ر عقد بذلكبتصر�ح الموصي أمام الموث� وتحر _ 1

  .)3("وفي حالة وجود مانع قاهر تثبت الوص�ة �ح�م، و�ؤشر �ه على هامش أصل الملك�ة_ 2

، فإنه )4("تصح الوص�ة �مجرد تحر�رها أمام موث�" :عندما قالت ذلك وأكدت المح�مة العل�ا

الصادرة من الموث� الم�لف بإفراغ الوص�ة في یتضح أن إث�ات الوص�ة ��ون �الورقة الرسم�ة 

وفي حالة عدم إفراغها في ش�ل رسمي ف�م�ن استصدار ح�م قضائي بثبوتها عن  رسمي قالب

  .)5(أخر�  طر�� وسائل

  فإذا �ان الأصل أن تثبت الوص�ة �موجب عقد تصر�حي �حرر من قبل الموث�، فیجب 
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لاقتضاء، فضلا عن حضور تحر�رها �حضور شاهد� عدل، وشاهد� تعر�ف عند ا

الإشارة بدقة إلى صفة الموصي والموصى له الموصي و�راعى أثناء تحر�ر عقد هذه الوص�ة 

       وإزالة الل�س عن �ل ما �م�ن أن یؤد� إلى اختلاطها �ما �ماثلها من عقود ،والموصى �ه

  .] 1أنظر ب�انات عقد الوص�ة في الملح� رقم  [

تحر�ر الوص�ة �سبب مانع قاهر ف�م�نه مام عمل�ة وفي حالة عدم تم�ن الموصي من إت

واث�ات المانع القاهر، لیرفع دعو�  ،الاستعانة �مشروع العقد الموجود �م�تب التوثی�، و�الشهود

  .)1(أمام الجهات القضائ�ة یلتمس فیها إث�ات هذه الوص�ة �ح�م

ي لا یثبت الوص�ة البدء في تحر�ر الوص�ة لد� الموث�، فالقاضوفي حالة �ان التعذر قبل 

إلاّ إذا قام دلیل على وجودها، إما بورقة عرف�ة موقعة من قبل الموصي قبل وفاته أو بتصر�ح 

  .)2(الشهود بوجود وص�ة

على تصر�ح  موجب عقد رسمي �حرره الموث� بناءومفاد هذا أن الوص�ة تثبت أصلا �

التي نص العقود الإحتفائ�ة الموصي أمامه، و�جب أن تراعى فیها الشرو� الواجب توافرها في 

  . )3(ق م 3م�رر 324علیها المشرع في م 

ووجه الدلالة مما سب� أنه لا تقبل الورقة العرف�ة في تحر�ر الوص�ة، وهو ما أكدته المح�مة 

، حیث رفضت الوص�ة �ونها 1997-12-23المؤرخ في  160350العل�ا في قرارها رقم 

  .  )4(من ق أ 191ة حررت خلافا للشر�عة الإسلام�ة وللماد

 وموقعا مثل الفهرس، �سجل ف�ه عند تار�خهذا و�مسك الموثقون سجلا خاصا مؤشرا عل�ه 

وصا�اهم  ماسم، لقب، مهنة، س�ن، تار�خ ومحل ولادة الأشخاص الذین �سلمون له :الإیداع

ع الم�تو�ة بخ� أیدیهم، ولا �حتو� هذا السجل على أ� ب�ان لمضمون الوص�ة المودعة و�خض

  .للتأشیر �ل ثلاثة أشهر من قبل موظفي مصلحة التسجیل

وتجدر الإشارة إلى أنه إذا ما حررت الوص�ة �حضور و�یل من الموصي، وجب على 

  الموث� التأكد من صحة تلك الو�الة، ثم �حرر العقد �شر� أن تتوفر ف�ه نفس الشرو� الواجب 
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  .)1(توافرها في الوص�ة المحررة من طرف الموصي نفسه

ع الصر�ح و أما �النس�ة لش�ل الرجوع في الوص�ة، فیجوز أن ��ون صراحة أو ضمنا، فالرج

، وهذا �عني أنه )2(��ون بوسائل إث�اتها، والضمني ��ون ��ل تصرف �ستخلص منه الرجوع فیها

��ون إما �عقد توث�قي أو ح�م قضائي صراحة، أو ضمنا �أن یب�ع الموصي العقار الموصى �ه 

  .غیرلشخص من ال

من قانون التوثی� سالفة الذ�ر، تؤ�د  12و�الخروج عن أح�ام قانون الأسرة، نجد أن م هذا 

على وجوب الش�ل الرسمي في الوص�ة، �اعت�ارها عقدا �حرره الموث� تحت طائلة ال�طلان مع 

أنه یوجد من ینفي صفة العقد عن الوص�ة، و�عتبرها مجرد تصرف من جانب واحد ومقتضى 

المشرع ، ذلك خاصة في ظل س�وت )3(وص�ة لا تدخل في مفهوم هذا النص القانونيذلك أن ال

  .وعدم قطعه الشك بإضافة صفة العقد صراحة للنصوص المنظمة للوص�ة

السالفة الذ�ر، یتبین أن المشرع الجزائر� لم  191عن أنه بإمعان النظر في م هذا فضلا 

لش�ل الرسمي، ومن ثمة فالكتا�ة في الوص�ة یرتب �طلان الوص�ة �جزاء عن عدم �تابتها في ا

شر� للإث�ات فق� سواء �ان الموصى �ه عقارا أو منقولا، وعلة ذلك أن المشرع الجزائر� أراد 

بهذا الش�ل تفاد� المشاكل التي قد تحدث �عد وفاة الموصي بین ورثته والموصى له، و�ذا قطع 

  .)4(الطر�� على المزور�ن �ادعائهم وصا�ا لا وجود لها

،فإنه حتى وإن لم ��ن هناك ما �قطع الشك )5(ق أ 222وعلى العموم فإنه ط�قا لنص م 

في قانون الأسرة والقانون المدني الجزائر�، فإنه �الرجوع إلى و�حسم الموقف �شأن �تا�ة الوص�ة 

مسلم له شيء یوصي ما ح� امر� " :أح�ام الشر�عة الإسلام�ة نر� أنها تقتضیها عملا �قوله صلى الله عليه وسلم

، فضلا عما تستلزمه القواعد العامة �ون الوص�ة )6("ف�ه یبیت لیلتین إلاّ ووصیته م�تو�ة عنده

ق م، وهو ما لا �حول  333وفقا لنص م  دینار 100.000تصرفا مدن�ا قد تز�د ق�متها عن 
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اهم �حر�ة دون إبرام الوص�ة في أ� ش�ل، إذ تعد الرضائ�ة هي الأصل وللأفراد �تا�ة وصا�

  .)1(سواء �تا�ة رسم�ة أو عرف�ة

فالراجح هو وجوب تحر�ر الوص�ة في الش�ل الرسمي، وهو الواضح تطب�قا على  ،وعل�ه

  .أرض الواقع

  :الفرع الثاني

  تسجیــــــــل وشهر الوصیــــــــــــــة

جل ق أ، تس �191عد أن یتم إث�ات الوص�ة بإحد� الطر�قتین المنصوص علیهما في م     

الوص�ة �مصلحة التسجیل والطا�ع �مفتش�ة الضرائب برسم ثابت، وتشهر في المحافظة العقار�ة 

  .)2(�عد وفاة الموصي وقبول الموصى له للوص�ة إذا �ان الموصى �ه عقارا

�عد ثبوت الوص�ة عن طر�� فحیث أن التسجیل �عد أول مرحلة من مراحل نقل الملك�ة 

ت الورثة أو �ستوفي حقوق التسجیل بناء على تصر�حا محرر رسمي، فإن مفتش التسجیل

على المحررات الرسم�ة الصادرة عن الموث� لأنها تخضع للتسجیل  الموصى لهم، أو بناء

والإشهار العقار�، وجم�عها تكون خاضعة للرسم ولو �انت عن طر�� الوفاة، وذلك �غض النظر 

  .)3(أ�ضا عن جنس�ة الموصي أو الورثة أو الموصى لهم

على أح�ام  نشئا للح� العیني العقار�، و�ناءهذا وإذ تعد الوص�ة تصرفا إراد�ا م

وما صاح�ه من مراس�م یتعین تحر�ر الوص�ة في ش�ل رسمي مع وجوب  74_75الأمر

إخضاعها إلى الإشهار العقار� إذا تعل� الأمر �حقوق عین�ة عقار�ة، و�ترتب على مخالفة ذلك 

      74_75من الأمر  16و 15ص�ة غیر موجود ط�قا للمادتین اعت�ار التصرف المنشئ للو 

  .)4(الوص�ة حینئذ لا ف�ما یز�د عن ثلث التر�ة ولا ف�ما �قل عنه ولا تجوز -سالفتي الذ�ر-

الإجراء النهائي لكي تكتسب عن طر�قه الملك�ة �صورة نهائ�ة في العقارات فحیث �عتبر الشهر 

  إلى أن شهر الوصا�ا یتم �عد وفاة الموصي أولا وقبولعلى وجه التحدید، فتجدر الإشارة 
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  . )1(ق أ 201لمادة ط�قا لالموصى له هذه الوص�ة لأنه برفضه لها ترد بردّه 

ولما �انت الملك�ة لا تنتقل إلى الموصى له إلا �عد وفاة الموصي، إذن فإن إجراءات الشهر 

وت�قى الملك�ة للموصي حال  ،لیفاللتكبختم ناقل  الوص�ة تقف عند التسجیل، و�التالي لا تختم

ومادام لم یتراجع عن الوص�ة صراحة أو ضمنا، وتنتقل الملك�ة إلى الموصى له �ح�م  ،ح�اته

القانون من وقت وفاة الموصي، ودون حاجة إلى إجراء آخر إذا استوفى الشهر �افة شروطه 

لى م�تب الموث� أو م�تب وعل� أثره على أجل وفاة الموصي، وللموصى له �عد ذلك التقدم إ

الشهر �طلب مرف� بإقرار قبوله الوص�ة، وشهادة وفاة الموصي للتأشیر بها على هامش تسجیل 

  .)2(الوص�ة، وتنتقل بذلك التكالیف إلى اسمه

ق م اللتان �رستا مبدأ عدم انتقال الملك�ة أو  793م  و 165هذا و�الرجوع إلى نص م 

ذا اتخذت إجراءات الشهر العقار�، نجد أن الأستاذ عمر حمد� الحقوق العین�ة العقار�ة إلاّ إ

�اشا یر� عدم سر�ان هذین النّصین على الوص�ة انطلاقا من �ونها تصرفا انفراد�ا لا عقدا، لكنّه 

تتناول إلى جانب العقود، الأعمال یر� أنّه إذا ما �انت التصرفات أشمل في مدلولها فهي 

من  16و 15واحد ف�قع في ح�م النصین السا�قین و�ذا النصین القانون�ة التي تصدر عن جانب 

  .الوص�ة أ�ضا 74_75الأمر 

وعموما یر� أنه یجب أن تشهر الحقوق العین�ة العقار�ة الم�تس�ة �مقتضى الوص�ة اعت�ارا 

أین ��ون  ،�مصلحة الموصى له، حتى تكون حجة على الكافة وتحق�قا لاستقرار المعاملات

 .وصى له على بینة من مد� صیرورة الشيء الموصى �ه خالصا من عدمهالمتعامل مع الم

 عن أن عدم شهر الوص�ة من شأنه عدم إعطاء صورة �املة لسلسلة الملك�ة العقار�ة وهو فضلا

 -�ما بیناه في الفصل الأول –ما یتعارض وأح�ام نظام الشهر العیني الذ� أخذت �ه الجزائر 

  .)3(على التحایل �التصرف في العقارات الموصى بها�ما أن من شأنه تشج�ع الورثة 

وخلاصة القول أنّ �لا من التسجیل والشهر إجراءین لازمین لنفاذ واث�ات الوص�ة، �اعت�ارها 

  .، وذلك بنص القانون واعت�ارا للمصلحة العامةتصرفا أو عقدا
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  :المطلب الثاني

  ـةالش�لیــــــــــــــــة في الهبــــــــــــــــــــ

اله�ة تصرف صادر من جانبین، �قع بین الأح�اء یتحق� وجوده بإیجاب وقبول متطا�قین     

�موج�ه تنتقل ملك�ة الشيء الموهوب من الواهب إلى الموهوب له �لا عوض وعلى سبیل التبرع 

  .)1(من جانب الموهوب له إثراءامما یرتب افتقارا في ذمة الواهب و 

تمل�ك �لا عوض، إلاّ أنّه یجوز للواهب أن �شتر� على  ا�أنّهالمشرع الجزائر�  اوقد عرّفه

ق أ  202، وفقا لنص م )2(تمامها على انجاز الشر�، و�توقف معین الموهوب له الق�ام �التزام

التي  وهو بذلك یختلف عن الوص�ة �ون هذه الأخیرة مضافة إلى ما �عد الموت، ع�س اله�ة

وجوب الإیجاب والقبول فیها ع�س الوص�ة التي تنجز تعد تمل��ا في الحال، وأ�ضا من حیث 

  .�الإرادة المنفردة

ق أ، ع�س الوص�ة التي لا  205ونظرا لأنه یجوز للواهب أن یهب �ل ممتلكاته وفقا للمادة 

لشيء  ، فإنّ اله�ة تعتبر تصرفا خطیرا یتجرد ف�ه الواهب من ملكیته)3(تجوز إلاّ في حدود الثلث

من  العدید  ر دون مقابل سواء �ان عقارا أو منقولا، لذلك وجب است�فاءو�نقل ملكیته لآخما 

وهو  لانعقادهاالشرو� الموضوع�ة لانعقادها، وإذا استوفت فیجب توفر ر�ن من طب�عة أخر� 

، فعقد اله�ة في غالب التشر�عات هو عقد ش�لي یتطلب لإت�انه ش�ل�ة قانون�ة خاصة )4(الش�ل�ة

  .تارة، والتسجیل والشهر تارة أخر�  تتمثل في ش�ل�ة الكتا�ة
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  :الفرع الأول

  �تابــــــــــــــــــــة الهبــــــــــــــــــــــــة

موث� تحت طائلة ال�طلان المن المقرر قانونا أنه یتوجب تسجیل العقود المنظمة لله�ة لد�     

  206انطلاقا من نص م  ، وذلك)1(لأهم�ة مثل هذه العقود لتكون حجة بین أطرافه وإزاء الغیر

تنعقد اله�ة �الإیجاب والقبول، وتتم الح�ازة، ومراعاة أح�ام قانون التوثی� في " :ق أ التي تنص

  .العقارات والإجراءات الخاصة في المنقولات

  ".وإذا اختل أحد القیود السا�قة �طلت اله�ة

أح�ام قانون التوثی� إنّما  ما قررتهفالملاح� أن المشرع الجزائر� لما أشار إلى وجوب مراعاة 

سالفة الذ�ر، والتي تعتبر مرآة تع�س محتو�  91_70من الأمر  �12قصد بذلك محتو� نص م 

  .-�ما أشرنا سا�قا– )2(ق م 1م�رر 324م 

ف�قاعدة عامة، تعد اله�ة عقدا ش�ل�ا اشتر� المشرع لصحته الرسم�ة، بإفراغ رضا الطرفین 

وإذا �انت اله�ة ق أ،  206حت طائلة ال�طلان وفقا لنص م في عقد رسمي یتم أمام الموث� ت

  )3(واقعة على ممتلكات الواهب عقارا �ان أو منقولا، فهل الش�ل�ة هي نفسها في الحالتین؟

، سواء �انت هذه )4(أوجب المشرع الجزائر� إفراغ اله�ة في ش�ل رسمي متى �ان محلها عقارا

 للتعبیر عن إرادته وإبرام عقد اله�ة، فیجب أنب غیره اله�ة مبرمة من الواهب ذاته أم أنه أنا

 ، أین یتولى الموث� �موجب عقد اله�ة ذاك تلقي الإیجاب من الواهب)5(��ون ذلك بو�الة رسم�ة

والقبول من الموهوب له �شأن المال الموهوب، في حدود سلطته واختصاصه وفقا لما توج�ه 

  .ناقصة واله�ة �اطلة�انت الش�ل�ة  ق م، تحت طائلة ال�طلان وإلاّ  1م�رر 324م

هذا و�جب أن یتضمن العقد الرسمي جم�ع عناصر اله�ة وشروطها، وجم�ع ما عسى أن �فرض 

، وأصل ملك�ة العقار وطب�عته، وحالة ومضمون وحدود العقارات من التزامات على الموهوب له
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وذلك  ،المتتال�ة للملك�ة لات�وأسماء المالكین الأصلیین السا�قین، وعند الإم�ان وصف التحو 

  .)1(ق م 4م�رر 324وفقا للمادة 

وعلى الموث� بهذا الصدد أن یتثبت من الأهل�ة الكاملة للمتعاقدین، وأن �قرأ الص�غة الكاملة 

  .]2 أنظر في ذلك الملح� [للعقد علیهما، مع ب�ان الأثر القانوني الذ� یترتب عن هذا العقد 

وذلك  ،)2(جوهر�ا یجب احترامه أثناء تحر�ر عقد اله�ة إجراءا وتعتبر الشهادة في اله�ة هذ

یتلقى الضا�� العمومي تحت طائلة ال�طلان " :ق م التي تنص 3م�رر 324ط�قا لنص م 

  ". العقود الإحتفائ�ة �حضور شاهدین

هذا و�عتبر عقد اله�ة الوارد على �عض المنقولات التي تشتر� فیها إجراءات خاصة عقدا 

أقرت التشر�عات القانون�ة ش�ل�ة هذا العقد أ�ضا أسوة  ، أین)3(ا بدوره �ه�ة العقارش�ل�ا وعین�

  .                                   به�ة العقار، أ� أن تتم ه�ة المنقول بورقة رسم�ة أ�ضا

ق أ أن تتم ه�ة المنقول بورقة رسم�ة �ما هو  206ولذلك أجاز المشرع الجزائر� وفقا للمادة 

الأمر في العقار، ومقتضى ذلك أنه یجب توفر شرطین في ش�ل اله�ة في المنقول، هما العین�ة 

  .)4(والإجراءات الخاصة في ه�ة المنقولات

الإجراءات القانون�ة الخاصة بنقل  والمقصود �الإجراءات الخاصة في المنقول هو است�فاء

 في �عض المنقولات، التي �ستلزم القانون فیها هذه الإجراءات، �ما هو الحال في ه�ةالملك�ة 

  .)5(الأسهم والس�ارات وغیرها

إذا �ان محلها منقولا، لكن یجب مراعاة  وعل�ه ��في أن تصب اله�ة في قالب عرفي

ة �عض المنقولات، فإذا انصبت اله�ة على س�ارة مثلا الإجراءات الإدار�ة الخاصة بنقل ملك�

  .فیجب استخراج ال�طاقة الرماد�ة �اسم الموهوب له حتى تنتقل الملك�ة

، وخطورة عقد اله�ة یبرران وجوب تحر�ره في ومع ذلك فإن طب�عة �عض الأش�اء المنقولة

  .ش�ل رسمي رغم عدم وجود نص صر�ح في التشر�ع الجزائر� یلزم بذلك
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ن المح�مة العل�ا رأت أن عقد اله�ة المحرر على الش�ل العرفي مآله ال�طلان حین أ رغی

من المقرر قانونا �أن العقد " :على أنه 1987-4-20المؤرخ في  45371قضت في قرارها رقم 

  . )1("من قانون الأسرة 206العرفي لله�ة هو مخالف للمادة 

ة الكاملة سواء �ان هذا المنقول معینا بذاته أو از وعلى العموم تنتقل الملك�ة في المنقول �الح�

     206بنوعه، لأن اله�ة في المنقول تنعقد �الإیجاب والقبول والح�ازة وفقا لما نصت عل�ه م 

اله�ة في المنقولات التي تقتضي الش�ل�ة فیها الكتا�ة الرسم�ة، لابدّ من توفر هذه  ، أ� أن)2(ق أ

تي لا تفارق التبرع، فلا �م�ن الاستغناء عن أ� منهما بتوافر لى الح�ازة الإإضافة  الأخیرة

  .)3(الآخر

في مسألة الرجوع في عقد اله�ة، خاصة في وفي الأخیر لابدّ من الإشارة إلى مسألة الرسم�ة 

ظل س�وت المشرع عنها، فالرأ� الراجح في الفقه القانوني أن یتم الرجوع في اله�ة بنفس الش�ل 

فاد�ا للمشاكل التي قد تحدث وعملا �أهم�ة الرسم�ة في إعلام أسرة الطرفین الذ� انعقدت �ه، ت

  .)4(والغیر �الرجوع

  :الفرع الثاني

  تسجیـــــــــــل وشهر الهبـــــــــــة

   إذا �ان القصد من الإجراءات الش�ل�ة في عقد اله�ة، هو الأح�ام العامة التي جاءت بها     

سالف الذ�ر  63_76وما �عدها من المرسوم  61م ج و م  وما �عدها من ق 2م�رر 324م 

وشهر العقد فضلا عن إت�اع إجراءات التسجیل قصد تحصیل الخز�نة العموم�ة للجانب الضر�بي 

، فإنّه �عد إفراغ اتفاق )5(في المحافظة العقار�ة حتى تنتج الملك�ة أثرها بین المتعاقدین واتجاه الغیر

�ل الرسمي لد� الموث�، ��ون عقد اله�ة أمام مرحلة التسجیل لد� الواهب والموهوب له في الش

الذ� سب�  105_76مفتش�ة التسجیل والطا�ع، ط�قا لما هو مفروض �موجب أح�ام الأمر 

                                                             
  . 13رعات، المرجع الساب�، ص عمر حمد� �اشا، عقود التب_ 1
  . 135را�ح عبد المالك، المرجع الساب�، ص _ 2
  . 146خالد سماحي، المرجع الساب�، ص _ 3
  . 93نس�مة شیخ، الرجوع في عقد اله�ة في القانون الجزائر�، المرجع الساب�، ص _ 4
الحف�� بن عبیدة، المرجع الساب�، ص عبد : وأنظر أ�ضا. 13عمر حمد� �اشا، عقود التبرعات، المرجع الساب�، ص _ 5

157 .  



 

  

والمقدر حال�ا بخمسة  من أجل تحصیل الرسوم والحقوق الواج�ة على عقد ه�ة العقار ذ�ره،

  .عموم�ةالعقار لفائدة الخز�نة ال �المائة من ثمن

فقد اشتر� القانون على الموث� تسجیل مختلف العقود التي یبرمها لد� مصلحة التسجیل  

 58تلزم م  �ما، )1(من ق التسجیل 75/1والطا�ع التا�ع لها م�تب التوثی� إقل�م�ا وفقا لنص م 

اول من تار�خها خاصة ما تعل� �العقود التي تتن بتداءاتسجیل عقود الموثقین في أجل شهر منه 

، أو التنازل عن إیجار أو عن موال العقار�ة والمحلات التجار�ةنقل الملك�ة أو ح� الانتفاع للأ

أو ال�عض من العقار، والعقود التي تتضمن نقل ح� الاستفادة بوعد �الإیجار یتضمن الكل 

  .وغیرها... التمتع �الأموال العقار�ة والمحلات التجار�ة 

 تسجیلها وتحصیل الرسومهذه العقود فیجب على الموث� أحد  علىولأن اله�ة قد تنصب 

  . حسب مادته الأولى قانون التسجیلالمترت�ة عنها حسب الأسس، وت�عا للقواعد المحددة �موجب 

وفضلا عن الجانب الضر�بي، قد یهب شخص لآخر منقولا �عقد عرفي، وهو ما �حتم 

ق م، ووفقا لما أشرنا إل�ه سا�قا  328 تسجیل هذا العقد حتى ��ون حجة على الغیر وفقا للمادة

  .في أهم�ة التسجیل

هذا و�جب على مفتش التسجیل التأكد من المعلومات الواردة في النسخ الأصل�ة، وأنها 

و�ذا الكشوف الإجمال�ة، وتتمثل هذه المعلومات في �ل من المعلومات مطا�قة لملخصات العقود 

� وعنوان م�ت�ه، وتار�خ عقد اله�ة وتعیین المحل الشخص�ة للواهب والموهوب له، واسم الموث

الموهوب بدقة و��ان أصل الملك�ة، أین یراقب مفتش التسجیل ما إذا �ان المحل الموهوب قد تم 

تسجیله عندما دخل في ح�ازة أو ملك�ة الواهب، وأنه ل�س ملكا للغیر و�ذا ذ�ر ق�مة الشيء 

  .)2(تسجیلالموهوب لأنه على أساسه یتم اقتطاع حقوق ال

وإذا �ان الشهر العقار� هو مصدر لنشأة وزوال أو التصر�ح �الملك�ة العقار�ة وما ترتب 

، فإنّه من ضمن العقود الرسم�ة التي تكون وظ�فة الإشهار فیها إلزام�ة هي )3(عنها من حقوق 

فظة العقار�ة المتعلقة بإجراء الشهر لد� المحا، أین یتم إیداع الوثائ� والمحررات )4(ه�ة العقارات

من طرف الموث�، لیتولى المحاف� العقار� مهمة التحقی� من صحة تلك الوثائ� وأهل�ة وهو�ة 
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الواهب والموهوب له، و�ذا فحص ما إذا �ان هناك إشهار ساب� لهذه اله�ة، والتأكد من عدم 

یر ، ثم �قوم �التأش63_76من المرسوم  104وجود أ� مانع من موانع التصرف وفقا للمادة 

العقار�ة الخاصة �العقار محل اله�ة، و�ل ذلك مع وجوب احترام الأجل الخاص على ال�طاقة 

  .)1(من نفس المرسوم 99بإشهار اله�ة ط�قا لنص م 

�قید في عقد اله�ة من أجل وعلى هد� ما سب� فإننا نخلص إلى أن عدم احترام الش�ل�ة 

المطل� واعت�ار اله�ة �أن لم تكن، وهو ما اعت�ارها صح�حة منتجة لآثارها، ینجر عنه ال�طلان 

  .ق أ 206جاءت �ه الفقرة الأخیرة من نص م 

وخلاصة القول في ش�ل اله�ة هو أن القانون ألزم الأخذ �الرسم�ة الم�اشرة واضحة المعاني 

  . )2(والمعبرة عن الغرض المنشود دون أ� التواء
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  :الم�حث الثاني

  في الوقـــــــــــــــــــفالش�لیـــــــــــــة 

الوقف عقد التزام تبرع صادر عن إرادة منفردة، وهو ح�س العین عن التملك على وجه التأبید     

، لذلك لا یجوز التراجع عن )1(والتصدق �المنفعة على الفقراء، أو على وجه من وجوه البر والخیر

�دا وغیر قابل للتصرف ف�ه �أ� وجه ، فالح�س ��ون مؤ )2(الوقف الصح�ح �اعت�اره صدقة مؤ�دة

   )3(. والقانون  من أوجه التصرف ط�قا لأح�ام الشر�عة الإسلام�ة

بتوافر أر�انه وشروطه الواج�ة قانونا، خاصة ما تعل� �الواقف  -�أ� عقد –و�صح الوقف 

جاز  قانونا أن ��ون ملكا للواقف وإلاّ لما لص�غة والشيء الموقوف، الذ� یجبوالموقوف عل�ه وا

  .)4(له أن �ح�سه، وأن ��ون معینا وخال�ا من �ل نزاع

فضلا عن الشرو� الش�ل�ة الواج�ة التحق� في عقد الوقف والمتمثلة �الأساس في الكتا�ة 

والتسجیل والشهر، والتي أقرها القانون حما�ة للأملاك الوقف�ة تجسیدا لما أقرّه الدستور في مادته 

نون اك الوقف�ة وأملاك الجمع�ات الخیر�ة معترف بها و�حمي القالأملا"... :التي جاء فیها 64

  .)5("تخص�صها

فسنقسم هذا الم�حث إلى مطلبین سنتناول في أولهما إث�ات الوقف محددین طرقه  ،وعل�ه

الكتا�ة بنوعیها والشهادة الرسم�ة المستحدثة، ثم سنقوم في المطلب الثاني �التعرض  المتمثلة في

  .د الوقفإلى تسجیل وشهر عق
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  :المطلب الأول

  إثبـــــــــــــــــات الوقـــــــــــــــــــــف

تش�ل مسألة إث�ات الوقف واحدة من أهم المسائل التي یجب أن یتن�ه لها القاضي الذ� یجب     

أین �ان  )1(عل�ه فحص تار�خ إبرام عقد الوقف جیدا، حتى لا �صطدم �قاعدة عدم رجع�ة القوانین

لأح�ام الشر�عة الإسلام�ة، ومن ثم فهو  -قبل صدور قانون الأسرة –وقف خاضعا إث�ات ال

  .)2(یخضع لمبدأ الرضائ�ة و�م�ن إث�اته بجم�ع الطرق المقررة قانونا

الذ� نص على وجوب  سالف الذ�ر 91_70وظل هذا الوضع سائدا إلى أن صدر الأمر 

، رغم أن المح�مة )3(ار�ة في الش�ل الرسميتحر�ر العقود المتضمنة نقل العقارات أو الحقوق العق

، ورّ�ما یرجع ذلك )4(1999-11-16قضت �ما یخالف ذلك في قرارها الصادر في  العل�ا

  .، ومنه ف�م�ن تحر�ره في عقد عرفي)5(لاعت�ار الوقف تصرفا صادرا من جانب واحد ول�س عقدا

وجب قانون الأوقاف كد مرة أخر� على وجوب توثی� الوقف رسم�ا �مأغیر أن المشرع 

-10-26المؤرخ في  336_2000، مستثن�ا من هذه القاعدة ما جاء �ه المرسوم 10_91

  .)6(المتضمن إحداث وث�قة الإشهاد الم�توب لإث�ات الملك الوقفي 2000

  : فللوقف أن یثبت بإحد� طرق ثلاث أساس�ة وهي ،وعل�ه

  :الفرع الأول

  ـــيإثبـــات الوقــــف �العقــــد العرفــ

تدل العقود العرف�ة المتضمنة وقفا أو إقرارا بوقف أو إث�ات استحقاق وقفي أو شرطا من     

شرو� الوقف، على وقف�ة العین المتعل� بها الوقف، وإن �ان العقد العرفي حق�قة �عتبر سندا 
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یز بین �اف�ا ف�ما یخص المنقولات، إلاّ أنّه اختلف في أمره �النس�ة للعقار، ولذلك وجب التمی

  : )1(مرحلتین

   :1971-01-01العقود الوقف�ة العرف�ة قبل : أولا

، مع إم�ان�ة 1971-01-01تعتبر هذه العقود صح�حة متى اكتسبت تار�خا ثابتا قبل 

سالف  )2(63_76من المرسوم  89لشهرها، وذلك تطب�قا لنص م إیداعها لد� المحافظة العقار�ة 

تستثنى " :التي جاء فیهاو  ،1993_5_19المؤرخ في  123_93الذ�ر المعدل والمتمم �المرسوم 

عندما ��ون ح� المتصرف أو صاحب ... أعلاه 88القاعدة المدرجة في الفقرة الأولى من المادة 

، وهو ما �رسته )3("1971الح� الأخیر ناتجا عن سند اكتسب تار�خا ثابتا قبل أول ینایر 

العقود "الذ� جاء ف�ه  2006-4-12بتار�خ  348178المح�مة العل�ا �مبدأ في الملف رقم 

الثابتة التار�خ، وغیر المشهرة صح�حة ) 91_70الأمر (المحررة قبل صدور قانون التوثی� 

  .)4("ومنتجة لآثارها

أما �النس�ة للعقود العرف�ة غیر ثابتة التار�خ، فإنه لا �م�ن إث�ات حجیتها إلاّ عن طر�� 

تار�خ إبرام العقد تحت بیت صحة هذه العقود أن یتأكد من القضاء، وهنا على القاضي وقبل تث

  )5(.2000-6-28الغرفة العقار�ة للمح�مة العل�ا بتار�خ  قرار طائلة �طلان ح�مه، وهو ما أكده

ومن ثمة �م�ن القول �أن الوقف الذ� أنشأه الواقف قبل صدور ق أ و ق التوثی� لا یخضع 

رق الإث�ات، غیر أنه �شتر� ف�ه أن ��ون �املا لأ� ص�غة ش�ل�ة، و�م�ن إث�اته بجم�ع ط

  .)6(وموقعا من طرف الواقف ،مؤرخاو 
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  :1971-01-01 �عدالعقود الوقف�ة العرف�ة : ثان�ا

العرف�ة المنص�ة على نقل ملك�ة عقار أو حقوق عین�ة العقود  القاعدة العامة تقضي ب�طلان 

ا بخصوص عقود الوقف فرغم ت�این ق م، أمّ  1م�رر 324عقار�ة �موجب ق التوثی� والمادة 

من المستقر عل�ه أن الح�س لا " :مواقف القضاء �شأنها إلاّ أن المح�مة العل�ا فصلت فیها �قولها

یخضع للرسم�ة لأنه من أعمال التبرع التي تدخل في أوجه البر المختلفة المنصوص علیها 

عدم جواز سر�ان ق أ و ق على مبدأ  -والذ� نراه صائ�ا –، وقد أسست رأیها هذا "شرعا

  )1(.الأوقاف �أثر رجعي

ن الح�س أاعت�ارا �مبدأ  :"هف�والذ� جاء  1999-11-16وما یؤ�د رأیها هذا قرارها بتار�خ  

وأن القضاء بإلغاء  ،من قانون التوثی� �12عتبر من أعمال التبرع، ولا ینطب� عل�ه أح�ام المادة 

حنفي قبل صدور قانون الأسرة والذ� یجیز للبنات الح�س الذ� أقامه الطاعن على المذهب ال

  .)2("ح� الانتفاع فق�، �حجة عدم إفراغه في الش�ل الرسمي �عد خطأ في تطبی� القانون 

المعدل والمتمم �أثر رجعي ف�ما یتعل� بإعداد  10_91لا �طب� القانون " :وقرارها القائل 

  .)3("ار�ةعقد الوقف في الش�ل الرسمي والشهر في المحافظة العق

من ق الأوقاف نصت على إث�ات الوقف بجم�ع  35 هذا و�برر هذا الموقف أ�ضا أن م

طرق الإث�ات الشرع�ة والقانون�ة، وأنّ ق الأسرة جعل إث�ات الوقف یتم �ما تثبت �ه الوص�ة ولم 

  .�قل ب�طلان الوص�ة عند عدم إفراغها في الش�ل الرسمي

ما لم ینفه دلیل أو إث�ات أقو� منه في �ل ما  ،للإث�اتوعل�ه فإنّ العقد العرفي �ظل سندا 

�الوقف الخیر�، لاس�ما وأن الوسائل متوفرة قانونا لقید هذا الوقف وشهره من طرف الهیئة تعل� 

  .)4(الم�لفة �الأوقاف
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  . 175، ص 2012
یثبت الوقف بجم�ع طرق الإث�ات الشرع�ة " :أعلاه على أنه 35تنص م و . 99 -98اب�، ص ص محمد �نازة، المرجع الس_4

یثبت الوقف �ما تثبت �ه الوص�ة ط�قا " :ق أ 217، �ما تنص م " من هذا القانون  30و 29والقانون�ة مع مراعاة أح�ام المادتین 

  ".من هذا القانون  191للمادة 



 

  

  :الفرع الثاني

  إثبــات الوقــــف �العقـــد الرسمــي

لواردة على العقار، والتي تستوجب لق�امها ونفاذها �عتبر الوقف �غیره من العقود والتصرفات ا    

الش�ل�ة الرسم�ة اللازمة لكي ��ون العقد صح�حا حسب ما �قتض�ه القانون المدني في مادته 

منه، وما یؤ�ده ق أ  12، وحسب ما �فرضه المشرع من خلال ق التوثی� في م 1م�رر 324

      ص�ة، والمنصوص علیها في التي أخضعت الوقف إلى نفس ش�ل�ة الو  217من خلال م 

  .)1(-المشار إلیها سا�قا –ق أ  191م 

فانطلاقا من أح�ام هذه القوانین اعتمد المشرع الجزائر� الرسم�ة في عقود الوقف المحررة 

أص�ح إلزام�ا على الواقف  10_91، و�صدور ق الأوقاف )2(�1970عد صدور ق التوثی� لسنة 

یجب " :جاء فیهاالتي منه  �41 الموث�، وذلك ما توضحه م أن �قید وقفه في محرر رسمي لد

على الواقف أن �قید الوقف �عقد لد� الموث� وأن �سجله لد� المصالح الم�لفة �السجل العقار� 

أنظر ش�ل العقد [  "الملزمة بتقد�م إث�ات له بذلك وإحالة نسخة منه إلى السلطة الم�لفة �الأوقاف

  ]. 3 الرسمي للوقف في الملح� رقم

في لزوم الش�ل�ة الرسم�ة في عقد الوقف إلاّ أن الإش�ال یثور  41هذا ورغم صراحة نص م 

حول ما إذا �انت هذه الش�ل�ة المستلزمة ر�نا للانعقاد أم وسیلة للإث�ات، �اعت�ار أن المشرع لم 

لة ینص صراحة على �طلان العقود الوقف�ة التي لم تخضع للرسم�ة، وإذا �انت الرسم�ة وسی

  من نفس القانون ؟ 35مع نص م  41فما قوتها إذا ما قارنا م للإث�ات 

إلى أن المشرع �عدم نصه على جزاء للعقود غیر الرسم�ة تتجه إرادته إلى هناك من ذهب 

من ق الأوقاف خاصة وأن  9 اعت�ارها عقودا صح�حة مستوف�ة لأر�انها المنصوص علیها في م

  . )3(رضهاإ�طالها �ضر �الطا�ع الخیر� لغ

أساس  من ق التوثی� على الوقف، على 12أن هناك من اعتبر أنه لا �م�ن تطبی� م  �ما

أنها جاءت �صفة الأمر �النس�ة للعقود، و�ما أن الوقف تصرف قانوني �الإرادة المنفردة فإن 
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  .  والموقوف عل�ه ،ص�غة الوقفو محل الوقف، و الواقف،  :تتمثل أر�ان عقد الوقف فيو . 302، ص 2011



 

  

أن هذه المادة تخاطب أصحاب العقود  -في رأیهم –وذلك  ،الش�ل �ر�ن للانعقاد غیر مطلوب

  .)1(ق م �اعت�ار الوقف لا یتطلب قبول الموقوف له إلاّ على سبیل النفاذ 54هوم م �مف

�م�ن القول أن الش�ل�ة تكون مطلو�ة �ر�ن للانعقاد خاصة إذا تعل� الأمر �عقد غیر أنه 

أعلاه جاءت �قاعدة  41وقف وارد على عقار، وذلك استنادا إلى عدة مبررات أهمها أن المادة 

، و�ل نص آمر یترتب على )یجب(فقا للمع�ار اللفظي الذ� جاء �ص�غة الإلزام قانون�ة آمرة و 

مخالفته ال�طلان المطل�، فضلا عن وجوب مواك�ة ق الأوقاف لما س�قه من قوانین واتفاقا مع 

الس�اسة التشر�ع�ة الخاصة �الملك�ة العقار�ة، خاصة أنّ الوقف العام یرد في أغل�ه على العقار 

     وثی� والشهر العقار� یلزمان الرسم�ة في العقود الواج�ة الشهر، وهو ما أكدته الت انون وأن ق

تحر�ر عقد الوقف ، ف�لها نصوص تؤ�د إلزام�ة 63_76من المرسوم  61 المادةق م و  793م 

  .)2(الوارد على عقار في الش�ل الرسمي

فالأخیر یتطلب  ومن هنا �م�ننا القول بوجوب التمییز بین وقف المنقول ووقف العقار،

إخضاعه إلى الش�ل الرسمي، وما هذا إلا تجسیدا للقواعد العامة التي تقضي بذلك، أما ما 

فلا ینطب� ح�مه إلاّ على وقف المنقول الذ� �سوغ إث�اته ��افة وسائل  35نصت عل�ه م 

  . )3(الإث�ات المقررة قانونا

  :  ةوعلى العموم یثبت الوقف �أر�عة أنواع من العقود الرسم�

  .، وهو الغالب)4(وهو العقد الذ� یبرمه موث� عمومي مختص :العقد التوث�قي_ 1

قد یتم إث�ات الوقف �ه،  فالإدارة من أجل نقل أملاكها العقار�ة للغیر قد تلجأ : العقد الإدار� _ 2

إلى طر�� التعاقد، فتبرم عقودا إدار�ة خاصة ما تعل� بتحو�ل الأملاك المخصصة للمساجد 

  )5(...ار�ع الدین�ة عن طر�� مدراء أملاك الدولة والمش
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�انت هذه القطع من لأرض�ة التي تشید فوقها المساجد إذا االسلطة الم�لفة �الأوقاف من دفع الثمن �الدینار الرمز� للقطع 

  ". تحدد ��ف�ات تطبی� هذه المادة عن طر�� التنظ�م. الأملاك الوقف�ة



 

  

وهو ذلك العقد الذ� �حرره القاضي الشرعي، والعقود الشرع�ة تكتسي قوة : العقد الشرعي _3

العقود : "المح�مة العل�ا القاضي �أن قرار، وهو ما �ستشف من )1(ثبوت�ة �ما في ذلك عقود الوقف

�ع الرسم�ة الذ� تكتس�ه العقود المحررة من طرف المحررة من طرف القاضي الشرعي تكتسي طا

   )2("العمومیینالأعوان 

على أح�ام  أعوان القضاء و�تاب الض��، بناء هو العقد المحرر من طرف: العقد القضائي_ 4

 فيعقار أو بإث�ات انعدام الخلف المتعل� � أو قرارات قضائ�ة مثل الح�م الصادر �أحق�ة الوقف

  .)3(الوقف الخاص

لا �عتد �ه إلا  الوارد على عقار ، فإن عقد الوقفصة القول أنه انطلاقا من ق الأوقافوخلا

إذا أفرغ في الش�ل الرسمي، فالعقد الرسمي �اف لإنشائه رغم أنه غیر �اف لنفاذه، حیث ز�ادة 

وهو ما سنراه في المطلب الأخیر  ،)4(على ذلك یجب تسجیله وشهره لد� مصلحة الشهر العقار� 

  .ستنامن درا

  :الفرع الثالث

  إثبـــات الوقـــــــف �الشهادة الرسمیــة

استقر الفقه الإسلامي على اعت�ار الشهادة وسیلة من وسائل إث�ات الوقف، سواء �ان عقارا     

أو منقولا، وهو ما حداه المشرع الجزائر� �اعتماده الشهادة لإث�ات الوقف، والدلیل على ذلك هو 

  ...: الأوقاف العامة المصونة هي" :، التي نصت)5(الأوقافمن ق  8ما جاء في م 

 على وثائ� رسم�ة أو شهادات أشخاص عدول من الأهالي الأملاك التي تظهر تدر�ج�ا بناء

  ..."وس�ان المنطقة التي �قع فیها العقار

�استحداثه الشهادة  )6(وعل�ه فقد نظم المشرع الجزائر� الشهادة وأفرغها في ش�ل رسمي

  الذ� �حدد 2001-5-�26ة الخاصة �الملك الوقفي، �موجب القرار الوزار� المؤرخ في الرسم
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  .)1(ش�لها ومحتواها

وهي الوث�قة التي تتوج بها شهادات الشهود، وتصدر في ش�ل رسمي وتخضع للتسجیل 

في المؤرخة  9والإشهار العقار� ط�قا للقانون، والتي اعتبرتها التعل�مة الوزار�ة المشتر�ة رقم 

، الصادرة من وز�ر� الشؤون الدین�ة، والمال�ة، �مثا�ة عقد تصر�حي یبرمه 16-9-2002

 )2(من ق الأوقاف 11م�رر 26موظف مختص ومؤهل لإبرام مثل هذه العقود ط�قا لنص م 

وإدراج  )3(من القرار الوزار� أعلاه 2شر� احترام الش�ل الرسمي لهذه الشهادة، المحدد �موجب م 

�الملك  تتضمن الشهادة الرسم�ة الخاصة" :منه، والتي تنص 3لازمة وفقا للمادة الب�انات ال

  : الوقفي وجو�ا، ما �أتي

                      .                                                   عنوان الشهادة_ 1

                      .                                       المراجع القانون�ة المعتمدة_ 2

رقم وتار�خ تسجیل وثائ� الإشهاد الم�توب لإث�ات الملك الوقفي في السجل الخاص �مدیر�ة _ 3

                 .                                الشؤون الدین�ة والأوقاف، المختصة إقل�م�ا

  ]4أنظر الملح� رقم  ". [تحدید مساحة الملك الوقفي وموقعه_ 4

مجموعة من وثائ� الإشهاد الم�توب لإث�ات الملك هذه المادة فإنه عند اجتماع انطلاقا من و 

الوقفي، تصدر مدیر�ة الشؤون الدین�ة والأوقاف المختصة إقل�م�ا الشهادة الرسم�ة الخاصة 

  .)4(�الملك الوقفي

 و سندأساس وجوهر الشهادة الرسم�ة، وهي محرر أوعل�ه تعتبر وث�قة الإشهاد الم�توب 

المرسوم (م�توب �حرر وف� وضع�ات ومقتض�ات ش�ل�ة معینة، حددها النص التنظ�مي 

�حیث لو تخلفت هذه الشرو� الش�ل�ة أو لم یراع النموذج الش�لي لهذه الوث�قة ) 336_2000

 )5(336_2000من المرسوم  4فقدت ق�متها القانون�ة في الإث�ات �ما یبدو من ظاهر نص م 
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تتضمن وث�قة الإشهاد الم�توب " :ب�انات الواجب توافرها في هذه الوث�قة �قولهاالتي تنص على ال

   :لإث�ات الملك الوقفي وجو�ا ما �أتي

                                  .                المعلومات الخاصة �الشهود مع توق�عاتهم _

           .     � مؤهلة قانوناالتصدی� من قبل المصلحة المختصة �البلد�ة أو أ� سلطة أخر  _

    .      )1("إقل�م�ارقم تسجیلها في السجل الخاص �مدیر�ة الشؤون الدین�ة والأوقاف المختصة  _

  .] 5الملح� رقم انظر  [

أین یتم إیداع الإشهاد الم�توب �مدیر�ة الشؤون الدین�ة والأوقاف في سجل الإیداع مقابل 

من المرسوم  3یرقم السجل و�ؤشر عل�ه ط�قا لنص م  ، حیث)2(وصل إیداع �سلم للشاهد

، و�تم ذلك من طرف مدیر الشؤون الدین�ة والأوقاف المختص إقل�م�ا و�تم القید في 336_2000

هذا السجل �عد أكثر من ثلاثة إشهادات م�تو�ة، ولا یتم تسجیل إلاّ أر�عة منها �عطى لكل واحدة 

  .)3(منها رقم ترتیبي حسب تسجیلها في السجل

من نفس المرسوم، یلتزم مدیر الشؤون الدین�ة والأوقاف �اتخاذ جم�ع  7هذا وط�قا للمادة 

التدابیر التي ترمي إلى جمع وثائ� الإشهاد الم�توب، حیث إذا اجتمعت أكثر من ثلاث وثائ� 

إشهاد، تصدر مدیر�ة الشؤون الدین�ة والأوقاف المختصة إقل�م�ا شهادة رسم�ة خاصة �الملك 

 15من المرسوم أعلاه، و�تم ذلك في ظرف  5، �ما أشرنا سا�قا وذلك تطب�قا للمادة )4(وقفيال

  .)5(المبینةاستجماع �افة الشرو�  یوما �عد

 وعل�ه تعتبر وث�قة الإشهاد الم�توب وسیلة من وسائل إث�ات الأملاك الوقف�ة حیث تحرر لهذا

  الشهادة (استصدار وث�قة أخر� إلى لزوم  الغرض، فتتمتع بوظ�فة إث�ات�ة حتى وإن �انت تفتقر

  

                                                             
، المتضمن إحداث وث�قة الإشهاد الم�توب لإث�ات الملك الوقفي 2000_10_26، المؤرخ في 336_2000المرسوم التنفیذ� _ 1
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  . 68خیر الدین بن مشرنن، المرجع الساب�، ص _ 2
  . 355ب�، ص صور�ة زردوم، المرجع السا_ 3
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وثائ� من الإشهاد الم�توب لإث�ات الملك الوقفي، تصدر مدیر�ة الشؤون الدین�ة  )3(المذ�ورتین أعلاه وجمع أكثر من ثلاث 

.            والأوقاف المختصة إقل�م�ا شهادة رسم�ة خاصة �الملك الوقفي محل الإشهاد مرفوقة �شر� ال�طلان عند ظهور أدلة مضادة

  ".ر �صدره وز�ر الشؤون الدین�ة والأوقاف�حدد ش�ل ومحتو� الشهادة الرسم�ة الخاصة �الملك الوقفي �موجب قرا



 

  

  .)1()الرسم�ة الخاصة �الملك الوقفي

على هاتین الوث�قتین تتقدم مدیر�ة الشؤون الدین�ة والأوقاف ممثلة بو�یل الأوقاف  و�ناء

�طلب أمر على عر�ضة إلى السید رئ�س مح�مة دائرة اختصاص موقع العقار، وتحدد الشرو� 

  .)2(تعیین محضر قضائي لإجراء المعاینة وإث�ات صحة الوقفالش�ل�ة والقانون�ة ل

وخلاصة القول أن المشرع قد استحدث نوعا من العقود الإدار�ة الوقف�ة �النس�ة للأملاك الوقف�ة 

تحرر الشهادة الرسم�ة ) وث�قة الإشهاد(التي لا توجد �شأنها وثائ� رسم�ة، والتي على ضوئها 

ا عند ظهور أدلة ددة تنظ�ما للإشهار العقار� رغم إم�ان�ة �طلانهالتي هي ع�ارة عن استمارة مح

ل هنا إش�ال�ة تظل مطروحة، خاصة وأن المشرع لم �حدد مدة زمن�ة معینة مضادة، والتي تمث

لإلغاء هذه الشهادة في حالة ظهور أدلة مضادة، وهو ما یثیر نتائج سلب�ة إذا ما تم التصرف في 

 2001-5-22المؤرخ في  07-01ت الواردة في القانون الملك الوقفي ب�عض التصرفا

  .)3(المتضمن تعدیل قانون الأوقاف

  :المطلب الثاني

  تسجیــــل وشهــــر عقـــد الوقــــف

إذا ما قام الوقف �املا مستوف�ا لأر�انه وشروطه الموضوع�ة، وتوفرت ف�ه الكتا�ة المطلو�ة     

ل ذلك وإن �ان �اف�ا لانعقاده فهو غیر �اف لنفاذه قانونا تم عقد الوقف صح�حا، لكن توفر �

في مواجهة الغیر، وعل�ه وجب استكمال الإجراءات الش�ل�ة المتعلقة ��ل من التسجیل والشهر 

فسنتناول �لا من  ،وعل�ه ،في المحافظة العقار�ة، إذا ما تعل� الأمر بوقف وارد على عقار

  .الفرع الأخیر من هذه الدراسةتسجیل عقد الوقف في الفرع الأول، وشهره في 
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  :الفرع الأول

  تسجیـــــــل عقـــــد الوقــــــــــــف

�ما أن الأملاك الوقف�ة تعتبر الصنف الثالث من أصناف الملك�ة العقار�ة، حسب التصنیف     

تصنف الأملاك " :التي تنص )1(،23في مادته  25_90الذ� جاء �ه قانون التوج�ه العقار� 

  :    على اختلاف أنواعها ضمن الأصناف القانون�ة التال�ة �ةالعقار 

          .                                                               الأملاك الوطن�ة_ 

         .                                             أملاك الخواص أو الأملاك الخاصة_ 

  ".الأملاك الوقف�ة_ 

�ما أن المشرع قد اشتر� التسجیل لكل معاملة ترد على عقار، أو أ� تصرف �قع على و 

الأخر� بهذا الشر� �اعت�ارها من بین الملك�ة العقار�ة �أنواعها، فإن العقارات الوقف�ة معن�ة هي 

في الش�ل الرسمي فحسب، بل أخضع �ل ، فلم ��تف المشرع بوجوب إفراغ الوقف )2(أصنافها

على عقار وقفي إلى وجوب تسجیلها لد� المصالح الم�لفة �التسجیل المتمثلة في  معاملة ترد

  .)3(من ق الأوقاف  41مصلحة التسجیل، المختصة إقل�م�ا تطب�قا لنص م 

یخضع الملك الوقفي " :تنص على أنه 336_2000من المرسوم  6هذا فضلا عن أن م 

، وهذا "ط�قا للقوانین والتنظ�مات المعمول بهامحل وث�قة الإشهاد إلى التسجیل والإشهار العقار� 

ثبت الملك�ة تأن  امن قبل السلطة الم�لفة �الأوقاف، من شأنه ةالمحرر  الشهادة الرسم�ة�عني أن 

  .)4(للتسجیل والإشهار االوقف�ة العقار�ة �عد خضوعه

لاك الوقف�ة تعفى الأم" :منه ورد فیها ما یلي 44انون الأوقاف نجد أن م هذا و�الرجوع إلى ق

  ".العامة من رسم التسجیل والضرائب والرسوم الأخر� لكونها عملا من أعمال البر والخیر

 وتطب�قا لنص هذه المادة فإن �ل وقف عقارا �ان أو منقولا ��ون خاضعا للتسجیل �قاعدة

ا وقفا عامة أمام مفتش�ات التسجیل المختصة إقل�م�ا، ولا تعفى من رسوم التسجیل إلاّ ما �ان منه
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عملا من  عاما، وإن �ان المشرع في تسبی�ه لهذا الإعفاء قد اعتمد على أساس �ون هذا الوقف

وهو ما یتضح منه الخلف�ة القانون�ة من وراء هذا الإعفاء المتمثل في تشج�ع أعمال البر والخیر، 

  .)1(الوقف العام على حساب الوقف الخاص

تسجیل الأوقاف القابلة للنقل ب تعل�یل التي تمن ق التسج 243والدلیل على ذلك هو نص م 

إن الأموال المح�سة المنقولة منها والعقار�ة أو المماثلة لها القابلة : "عن طر�� الإرث بنصها

من هذا  236لنقل ملكیتها عن طر�� الإرث، تخضع للرسوم المنصوص علیها في المادة 

 2_53لمذ�ورة المحددة ط�قا للمادة القانون والتي تحسب على ق�مة ح� الانتفاع للأموال ا

  ". أعلاه

�اعت�ار الوقف العام معفى و�التالي فالمادة تقصر رسوم التسجیل على الوقف الخاص 

التي  10_02من القانون  �2موجب قانون الأوقاف، الخاص تحدیدا �الوقف العام حسب نص م 

العامة لتنظ�م الأملاك الوقف�ة  �حدد هذا القانون القواعد" :�قولها 10_91من القانون  1تعدل م

. العامة وتسییرها وحفظها وحمایتها والشرو� والك�ف�ات المتعلقة �استغلالها واستثمارها وتنمیتها

و�التالي یخرج الوقف ، "یخضع الوقف الخاص للأح�ام التشر�ع�ة والتنظ�م�ة المعمول بها

  . 10_91الخاص من دائرة أح�ام القانون 

لة عدم مراعاة إجراء التسجیل، فإن عقد الوقف المتعل� �عقار ��ون محلا وعموما فإنه في حا

  . )2( 63_76من المرسوم  100من طرف المحاف� العقار�، وذلك تطب�قا لنص م لرفض الإیداع 

  :الفرع الثاني

  ــر عقـــــــد الوقــــــــفـــشهــــ

د الوقف حتى ��ون نافذا ف�ما بین �الإضافة إلى الرسم�ة والتسجیل، أوجب المشرع إشهار عق    

  . )3(الأطراف، وفي مواجهة الغیر من تار�خ نشره لد� مصالح الشهر العقار� 

وذلك أن الشهر واجب على العقود المنص�ة على عقار، و�اعت�ار الوقف من العقود  الواردة 

  الوقف فإنه  فوفقا لما جاء في النصوص المتفرقة التي تنص على إشهار، �ةعقار ال الملك�ة على
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  .)1(لا ��ون له وجود إلاّ �قیده في مصلحة الشهر العقار� 

من الأمر  16و 15والمادتین  ،ق م  793فقد تم تكر�س ذلك تطب�قا لعدة نصوص منها م 

، إذ أن المعلوم أنه �مناس�ة الشهر العقار� یتم تسل�م دفتر عقار� إلى مالك العقار وذلك 74_75

والتي شملها المسح  ،الوقف�ة �صفة خاصة ات�ة �صفة عامة، والعقار �النس�ة للأملاك العقار 

  .)2(والإیداع لد� المحافظة العقار�ة

یثبت الملك�ة " من قانون التوج�ه العقار� التي جاء فیها  29و�ذلك الأمر �النس�ة للمادة 

  ".عقد رسمي یخضع لقواعد الإشهار العقار� الخاصة للأملاك العقار�ة والحقوق العین�ة 

تؤ�د جم�ع هذه النصوص وجوب شهر الحقوق العین�ة العقار�ة �صفة عامة، والتي من  حیث

  .)3(بینها الوقف لتكون نافذة

المعدل والمتمم لقانون الأوقاف  07_01م�رر من القانون  8وتكر�سا لذلك أ�ضا نصت م 

قار� خاص سجل ععلى ضرورة خضوع الأملاك الوقف�ة لعمل�ة جرد عام، وعلى ضرورة إحداث 

 و�الفعل ،�الأملاك الوقف�ة لد� المصالح المعن�ة لأملاك الدولة، تسجل ف�ه �ل العقارات الوقف�ة

  . )4(م�رر أعلاه 8المحدد لك�ف�ات تطبی� م  51_03صدر المرسوم التنفیذ� رقم 

، �شتر� إلى جانب الرسم�ة في عقد الوقف ضرورة من ق الأوقاف 41هذا وط�قا لنص م 

ن تكون المصالح الم�لفة �السجل العقار� ملزمة بتقد�م إث�ات للواقف بهذا الإشهار �ما إشهاره، أی

من  4، فتماش�ا مع نص هذه المادة، نصت م )5(تحیل نسخة منه إلى السلطة الم�لفة �الأوقاف

�حدد ش�ل ومحتو� السجل العقار� الخاص �الأملاك " :على ما یلي أعلاه 51_03المرسوم 
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  . الشرو� والك�ف�ات والأش�ال القانون�ة والتنظ�م�ة المعمول بها

المعن�ة لأملاك الدولة سجل عقار� خاص �الأملاك الوقف�ة تسجل ف�ه العقارات الوقف�ة وتشعر السلطة  لد� المصالح�حدث 

  . الم�لفة �الأوقاف بذلك

  ".تحدد ��ف�ات تطبی� هذه المادة عن طر�� التنظ�م

م�رر من  8طبی� أح�ام م المحدد لك�ف�ات ت 2003_2_4المؤرخ في  51_03من المرسوم  6إلى  2وراجع أ�ضا المواد من 

   .   2003، لسنة 8المتعل� �الأوقاف المعدل والمتمم، ج ر ع  10_91القانون 
  .  306، المرجع الساب�، ص إث�ات الملك الوقفي العام في التشر�ع الحزائر� انتصار مجوج، _ 5



 

  

�الشؤون  لد� مصالح الحف� العقار� �موجب قرار مشترك بین الوز�ر الم�لف الوقف�ة المحدث

  ".اف والوز�ر الم�لف �المال�ةالدین�ة والأوق

�أخذ " :على ما �أتي 2والذ� نص في مادته  2003-11-15وهو القرار الصادر بتار�خ  

یها في القرار السجل العقار� الخاص �الأملاك الوقف�ة ش�ل ال�طاقات العقار�ة المنصوص عل

والمتعل� �ال�طاقات  1976ما�  27المواف� لـ  1369جماد� الأولى عام  27المؤرخ في 

، وعل�ه أص�ح من السهل "العقار�ة المستعملة من قبل المحافظات العقار�ة وتكون �اللون الأزرق 

  .)1(التعرف على الأملاك الوقف�ة

للشهادة الرسم�ة الخاصة �الملك عند تأس�سه  336_2000وز�ادة على ذلك فإن المرسوم 

 )2(�المحافظة العقار�ة نظرا لكونها عقدا تصر�ح�ا متعلقا �ح� عیني، نص على إشهارها الوقفي

لوقفي حسب النموذج ، ف�عد إعداد الشهادة الرسم�ة الخاصة �الملك اهمن 6وهو ما نصت عل�ه م 

ظ�م�ا للإشهار العقار�، والتي تودع ، فإنها تفرغ �ل�ة على الاستمارة المحددة تنالمحدد قانونا

�المحافظة العقار�ة المختصة إقل�م�ا �م�ادرة من مدیر الشؤون الدین�ة والأوقاف للولا�ة قصد 

الإشهار، وهذا �عد است�فاء إجراءات التسجیل، و�سلم المحاف� العقار� إلى مدیر الشؤون الدین�ة 

  .)3(یلها ص�غة تنفیذ الإشهاروالأوقاف النسخة المرفقة مع هذا الإیداع �عد تحم

وهنا تجدر الإشارة إلى أنه إذا �ان الوقف عقارا حضر�ا فإنه تفتح �طاقة عین�ة ترتب �عد 

التأشیر علیها، ثم تفتح �طاقة أبجد�ة لحساب الوقف العام، فیتم إعداد الدفتر العقار� و�سلم إلى 

  .�ورةمدیر الشؤون الدین�ة والأوقاف في آن واحد مع النسخة المذ

، و�ما أن 63_76من المرسوم  114و 113أما إذا �ان ر�ف�ا فیتم الإشهار ط�قا للمادتین 

التأشیر یتم على السجل العقار� الممسوك في الش�ل الشخصي، فإنه في هذه الحالة لا یتم إعداد 

  .الدفتر العقار� 

وقفي معفي من ن إجراء إشهار الشهادة الرسم�ة الخاصة �الملك الإلى أفي الأخیر أشیر و 

  .)4(من قانون التسجیل 4- 353الشهر العقار� ط�قا للمادة رسم 
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مسألة وجوب خضوع الوص�ة للرسم�ة والإشهار إذا وردت على عقار هي  أن إلى نظراو 

غیر أن المرجح أنه لا �م�ن أن تنشأ الوص�ة  -�ما أسلفنا –محل تساؤل وتضارب في المواقف 

، فإن لنفاذها الإشهار ضرورة إفراغها في ش�ل رسمي إضافة إلىصح�حة إلاّ بالواردة على عقار 

  .)1(ذلك �سر� بدوره على الوقف

وعلى العموم فإن لشهر الوقف أهم�ة لا تخفى في حما�ة المال الوقفي من التعد� الذ� 

هو وسیلة قانون�ة تم�ن الدولة من �س� مراقبتها �صفة �املة على و �م�ن أن �صدر من الغیر، 

            .   )2(الوقف�ة المتواجدة عبر �ل ولا�ةالأملاك 
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  . 98خالد رمول، المرجع الساب�، ص _ 2



 

  

  :ملخص الفصل الثاني

إن ما �م�ن التوصل إل�ه من خلال دراسة عناصر هذا الفصل، هو أن عنصر الش�ل�ة في     

  .عقود التبرعات الثلاثة المتطرق إلیها، واجب لإث�ات هذه التصرفات

مل��ا �لا عوض، وجب لق�امها ونفاذها احترام الش�ل فحیث تعتبر �ل من الوص�ة واله�ة ت

المفروض قانونا �صبها في محرر م�توب، واحترام ش�ل�ة التسجیل لد� مفتش�ة التسجیل 

والطا�ع، وإتمام إجراء الشهر العقار� �شأنهما، ولو أن ه�ة المنقول ��في انعقادها بتوافر الرضا 

  .وإتمام الح�ازة

ف�ونه عقدا مسقطا للملك�ة یتمیز �صفة التأبید، فله من الخطورة  أمّا �النس�ة لعقد الوقف،

والأهم�ة ما یجعل من احترام مسألة الش�ل�ة ف�ه أمرا لازما، خاصة ف�ما تعل� �مسألة حما�ة 

الأملاك الوقف�ة من الض�اع، وعل�ه وجب تحر�ره هو الآخر في عقد رسمي وذلك من أجل 

  .إث�اته

خاصة الوارد على صعو�ة حمایته �النظر إلى خصوص�ة طب�عته هذا ونظرا لأهم�ة الوقف، و 

عقار منه، استحدث المشرع الشهادة الرسم�ة لإث�ات الملك الوقفي �وسیلة قد تفي �غرض إث�ات 

  . الحد الأقصى للأوقاف �سهولة

 الوقف، فلابدّ من استكمال إجراء ومع ذلك ف�ل هذا لن ��ون �اف�ا �التأكید لنفاذ عقد

نافذا، وهو ما لم �غفله المشرع الجزائر�، بل وأنه شجع الأوقاف  ��ون والشهر حتى التسجیل 

  .والشهر أكثر بإعفائه الوقف العام من رسوم التسجیل

وعلى العموم �م�ن القول �أن الش�ل�ة مسألة لابدّ منها في عقود التبرعات �ما في �اقي 

  .القضاء من �عده العقود الش�ل�ة، وهو ما أقره المشرع الجزائر� و�رّسه

  

  

  

  

  



 

  

  :الخاتمة

الش�ل�ة في عقود  في موضوع �حثالعلى ضوء مختلف ما �سطنا من عناصر ونحن �صدد 

التبرعات، �م�ننا أن نختم دراستنا �أهم النتائج التي توصلنا إلیها، متبوعة �أهم ما �م�ننا أن 

ع�ة أو تطب�ق�ة مم�نة وسدّا لأ� ثغرة تشر� -في رأینا –نوصي �ه استكمالا ل�عض النقائص 

  :ما یلي وعل�ه انتهینا إلى

أن الش�ل�ة �صفة عامة تعد واحدة من أهم السبل التي انتهجها المشرع الجزائر� على غرار _ 

  .سواء المتعاقدین أو الغیرنظرائه في حما�ة حقوق الأفراد وممتلكاتهم، 

تتمیز بخصوصیتها وطا�عها  �اعت�ارها عقودا تبرع�ة ،والوقف ،اله�ةو أن �لا من الوص�ة، _ 

نى بها المشرع وخصها �أح�ام ش�ل�ة خاصة تجعلها تعا الخیر�، ما یجعلها �حاجة لعنا�ة خاصة 

  .موضع ثقة وإق�ال، وذلك احتراما لمقتض�ات نفاذها وإث�اتها

ستت�ع �التسجیل والشهر تي الش�ل�ة الواج�ة في العقود، والت تعد أول طرق أن الكتا�ة بنوعیها _ 

  .تمة إجراءات الش�ل�ة وضماناتها حتى تقوم �املة منتجة لآثارهالت

 االناقلة للملك�ة، �قتضي نفاذهو  ،الصادرة من جانب واحد تصرفات القانون�ةأن الوص�ة من ال _

، وورثة الموصي حرر في محرر رسمي مشهر، حفاظا على حقوق الموصى لهتأن  اوإث�اته

  .ورغ�ة هذا الأخیر

�عد الشهر ، و ة الرسم�ة ر�نا لانعقادهكتا�ال و عقد احتفائي ملزم لجانبین، تعدأن عقد اله�ة ه_ 

الرضا وإتمام الح�ازة  -في الأصل  –نفاذه إذا �ان واردا على عقار، بینما ��في ل إجراء ضرور�ا

  .إذا ما ورد على منقول

ت الملك الوقفي والشهادة الرسم�ة لإث�ا ،العقد الرسميو یثبت الوقف ��ل من العقد العرفي، _ 

ونر� صواب ها المشرع الجزائر� �الأوقاف، �وث�قة مستحدثة تدل على مد� العنا�ة التي أولا

  .موقفه هذا

الشهر العقار�، لكنه معفى من أداء حقوق التسجیل إجراء و  ،التسجیل لعمل�ة یخضعأن الوقف _ 

  .د�استثناء من المشرع لتقدیره مد� أهم�ة هذا النوع من العقو والشهر 

الفرصة �أهم النتائج، تتاح لنا  -التي لا تخلو من النقائص -هذا و�عد أن أردفنا دراستنا 

  .وقلتها ، والتي نر� أنها على قدر من الأهم�ة رغم تواضعهالنلي ذلك ب�عض الاقتراحات



 

  

ف�ان أولى �المشرع أن �عطي من الدقة والوضوح ما من شأنه أن یجلي الغموض عن أح�ام 

جهة، وعن أح�ام العقود التبرع�ة من جهة أخر�، وذلك لتسهیل عمل القضاة المنو� الش�ل�ة من 

  :، وعل�ه نر� "لا اجتهاد مع صراحة النص"و�التالي احترام مبدأ  ،بهم تطب�قها

، وتحدید في التبرعات لكل من الكتا�ة الرسم�ة والعرف�ة واضحة نصوص قانون�ة وضعضرورة _ 

  .هذه التصرفات تسجیل وشهر عملتيومه أ�ضا �النس�ة للز  نر� قواعدها بدقة، وهو ما 

ضرورة إعادة النظر �شأن إجراءات الكتا�ة، فإمّا الت�سیر والتسهیل ف�ما یخص الكتا�ة الرسم�ة _ 

وإجراءاتها، وإمّا ز�ادة ضمانات الكتا�ة العرف�ة في المقابل، �ون هذه الأخیرة الأكثر تشج�عا على 

  .االتبرعات لسهولتها وسرعته

نر� أنه یتعین إدراج أح�ام العقود التبرع�ة ضمن أح�ام القانون المدني، خاصة ما تعل� _ 

�اله�ة فرغم أن المشرع اعتبرها من الأحوال الشخص�ة، إلاّ أنها في الحق�قة تدخل ضمن الأحوال 

  .العین�ة الواج�ة التنظ�م في القانون المدني

یجب تدار�ه �أسرع ما �م�ن ف�ما یخص الش�ل�ة  نر� فراغا تشر�ع�ا ما سب� ضافة إلى�الإ_ 

في �ثیر من  الرسم�ة الخاصة �المنقول في عقد اله�ة، هذا لأنه لا �قل أهم�ة عن ه�ة العقار

  .الحالات

و�عیدا عن موضوع �حثنا، لا ضیر أن نوصي �محاولة توفیر �عض المراجع الفقه�ة 

، وذلك لتسهیل "برایل"لفة مطبوعة �طر�قة والمصادر الأساس�ة خاصة ما تعل� �التقنینات المخت

  .طر�� ال�حث أمام رجل القانون الكفیف، وإدراجه في مجال ال�حث العلمي دون أدنى عراقیل

ن �انت لا تخلو من وإ  ،و�هذا نختم هذه الدراسة المتواضعة، والتي نأمل أن تنال رضا القار� 

   .ینتفع �ه �قدر من أجر من ترك علما نحظى، وأن النقائص والأخطاء
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